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WOHNBAUFLACHEN - RUCKBLICK NEUSTADT

T —
Bereits beschlossene Inhalte (Stadtrat 04/2023) — Riicknahmen und Neuausweisungen von Wohnbauflachen
e g e - o fE s 5 < meon 3 Ortshezirk | Fldche Riicknahme Neuausweisung
- & : ; {in ha) {in ha)
g - 4 5a Kernstadt Heulache -31W +15M
- > AR ; BT T s Pt , +196G
: S B D G TR A . Sidl. Hauptfriedhof +BIW
S R g Ll A o AR R e o vl Hambach In den Grundwiesen 30W
R _ ; R S - & g Banngasse / Winzerstralie -08W
Grundwiesenweg - 3,0 W N g s e Ko - : Im Notterstein _05W
: o b5 Lo j - e g Sudlich Dr -Siebenpfeiffer-Strafe +52W
A 1 Diedesfelder Weg Mord / +28W/
A 2 Diedesfelder Weg Sad +17W
Geinsheim Sadlich der Schmittgasse +03M
Gimmeldin- Neubergstralie -0,4 Gem. +04W
gen
Lachen- Lange Schemmel -40W
Speyerdorf
Halllocher Strafte +11W
3 5 p * / > e 5 g Im Sackgarten +05W
; R i Diedesfelder Weg ge"f K°'I'ﬂ|'kt 25 Konigsbach | A 1 Aliment / 11w/
. 3 egionaipian { -
Baumackerle X = ' , : A1 +2,8 W oder Az +1,7W g p !_!_\2 tAuBere Muckenhaus-Gewanne +10W
g > . A . Mulibach Ostlich Hahnenweg -11W
; . ' Fischgallwiesen S23W
e » . o W 2 - . | e B R Im Stecken +31W
- / g i i b 5 | ‘ Erweiterung MuRbach Metall -05G
; ¢ - : \ R S N " / Rechts am Bischofsweg +56 W
Im Erb- Teil Nord U 0,8 W BB~ : ; 1"' : +02M
13 ~ G oty : AP s . i\ Diedesfeld A 11m Drotschgarten / +26W/
! £~1 ¥ \ 1 A 2 Im Brahl +30W

Erlduterung: W = Wohnbaufldche, M = Gemischte Bauflache, G = Gewerbliche Baufidche,
Gem. = Flache fiir den Gemeinbedarf
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WOHNBAUFLACHEN

N

Neustadt als Mittelzentrum in der Metropolregion

A\

Zusatzfunktion Wohnen fur Kernstadt und MufRbach

\

Berechnung regionalplanerischer Bedarfswert bis 2040

I

Bilanzielle BerUcksichtigung von bestehenden Potenzialen

I

Ricknahme von Wohnbauflachen gem. FNP 2005

/

Flachenneuausweisungen als ,Entwicklungsmaoglichkeiten®

/

Neustadt bleibt unter den regionalplanerischen Bedarfen
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NEUAUSWEISUNG VON BAUFLACHEN

NEUAUSWEISUNG KERN-1 SUDL. HAUPTFRIEDHOF / IM GRAIN

N3 e
RS

5.6 FLACHE KERN-1,SUDLICH HAUPTFRIEDHOF / IM GRAIN"

Die Flache mit einer GesamtgroBe von 7 ha befindet sich siidostlich der Innenstadt von Neustadt a. d.
WeinstraBe in einer Hhe von rund 138 - 149 m i. NN.

Die Fldche selbst ist weitgehend mit Reben bestockt und grenzt nérdlich an den Friedhof, westlich an
Wohnbebauung und 6stlich an die BundesstraBe 39. Die Planung sieht an dieser Stelle neue Wohn-

bauflachen vor,

* ERPRhein-Neckar:  Regionaler Griinzug, Vorranggebiet Landwirtschaft (anteilig im Stiden).

*  SonstigeF L Bereich fiir Erholung und Tourismus.
y KERNSTADT - NW 01 SUDLICH HAUPTFRIEDHOF / IM GRAIN
! Rahmendaten
0 = FlachengroBe: 7,0 ha
LT : = Vorhandene Nutzung:
wirksamer FNP Weinbau
= Bisherige Darstellung FNP:
0 2 8 Landwirtschaft
= Ziele der Regionalplanung:
Basisszenario Prognose der Auswirkungen keine Zielaussage
(WeiBflache)

Lebensraum - Biotopkartierte Flichen / § 30 BNatSchG / sons-

tige schutzwiirdige Biotope

* Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzten oder
schutzwiirdigen Biotope kartiert.

fgi der geringen Di ierung der Lebens-
rdume, der und Sto durch i landwirt-
schaftliche Nutzung und der unmittelbaren Siedlungsnahe besitzen
die Flachen vor allem Relevanz als Funktionsraum fiir stérungsun-

Die Konflikttrachtigkeit bemit
Arten und Strukturen, die hier
Wahrend der Bauphase und ¢
Gebieten nicht auszuschlieBe
bietes anzutreffender Arten, ¢
Austauschbeziehungen. Von ¢
gen durch Gerdusche, Bewegt
Katzen u. & zu erwarten. Wel
Pflanzenschutzmittel maglick
falten kénnen.

Gegebenenfalls ist es erforde;

Zusammenfassende Einordnung

= Siedlungsstrukturell sinnvolle Erweiterung des Siedlungskdrpers; Flache an drei Seiten be-
reits von besiedeltem Bereich bzw. Bebauung umgeben; Vorpragung auBerdem durch an-
grenzende Straen B 39 sowie Dr.-Siebenpfeiffer-Strale; kein Hineinwirken in den
Offenlandbereich.

iche Arten der Si bzw. regelmabBig anzutref- | ron \m wichtige Austauschre| *  MIV-ErschlieBung kann direkt iber die Dr.-Siebenpfeiffer-StraBe erfolgen, so dass keine vor-
fenden Kulturfolgern n, Kleinsduger und ). Die of- | tersuchung ist allerdings kein handenen Wohngebiete direkt verkehrlich belastet werden; FuBwegeanbindungen an den
fene Flache nutzen h greifer auf IS Bestand (bspw. Maconring) sind méglich.

= Aufgrund der GroBe des Gebietes wird die Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans
empfohlen.

= Die kurze Entfernung zum Bahnhaltepunkt Neustadt (Weinstr.) Stid ermaoglicht eine gute OV-
ErschlieBung, wenn die Wegeverbindung entsprechend optimiert wird. Auch der Hauptbahn-
hof ist noch im 1000 m Radius erreichbar. Eine unmittelbare Anbindung an die tiberregionale
Pendlerradroute nach Landau ist maglich.
LarmschutzmaBnahmen, vor allem zur Bundesstrale, werden notwendig.

= Eine Betroffenheit von Schutzgebieten ist nicht erkennbar. Ebenso wenig konnten umwelt-
fachliche Grinde festgestellt werden, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit

= Die Flache ist fiir eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

Weiterer Um, mit der Flache

[e)]
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NEUSTADT-OST NEUSTADT
NEUAUSWEISUNG GEWERBLICHER BAUFLACHEN
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NEUSTADT-OST

NEUAUSWEISUNG EINER FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
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NEUSTADT-OST

NEUAUSWEISUNG EINER SONDERBAUFLACHE BILDUNG
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GEWERBLICHE BAUFLACHEN NEUSTADT

T —
HAMBACH — IN DER WINTERHALT NEUAUSWEISUNG GEWERBE
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SONDERBAUFLACHEN NEUSTADT
DLR IN MURBACH 7 NEUAUSWEISUNG SO FORSCHUNG + BILDUNG
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FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF NEUSTADT

T —
BEREICH HEULACHE NEUAUSWEISUNG BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZZENTRUM
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FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

KITA IN LACHEN-SPEYERDORF
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SONDERBAUFLACHEN

TEILFLACHEN LACHEN-SPEYERDORF, DUTTWEILER, GEINSHEIM
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S3-PV

NEUAUSWEISUNG SO PHOTOVOLTAIK
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LANDSCHAFTSPLAN UND INTEGRATION IN DEN FNP

—

Stadt Neustadt an der Weinstrafle : Landschaftsplan

Plan 8 - Schwerpunktréume

Sl . S = Zustand von Natur und Landschaft - Band |

Entwicklung Zielkonzept - Band Il

Natur, Landschaft und
Regionalplanung Siedlungsstruktur im
Fachplanungen Stadtgebiet

Ziele/ MaRnahmenkonzept der Landschaftsplanung
in Neustadt an der WeinstraRe
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