)

STADTVERWALTUNG
NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE NEUSTADT

an der Weinstrale

Drucksache Nr.: 051/2024

Dezernat IV
Federfithrend: Bauordnung
Anlagen:
Az.: 230 Bre
Beratungsfolge Termin Status |Behandlung
Ausschuss fiir Umwelt und Naturschutz 13.03.2024 0 zur Vorberatung
Ausschuss fiir Bau, Planung und Verkehr 14.03.2024 0 zur Beschlussfassung

Temporadre Nutzung einer Teilflache als Lagerflaiche zum Ausbau des Breitbandnetzes, Loblocher
StralRe 7, Fl.-St. 2278/4, 2274/5 und 2274/4, Gemarkung Gimmeldingen

Antrag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Verkehr beschliet nach Beratung.

Begriindung:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung eines temporaren Lagerplatzes, flir den Ausbau des
Breitbandnetzes im Ortsteil Gimmeldingen, auf Teilflichen der Grundstiicke in der Loblocher
StraRRe 7, Flurstlick-Nrn. 2274/5 und 2278/4, sowie auf dem nérdlichen Teil des Grundstiicks mit der
Flurstiick-Nr. 2274/4. Die Lagerfliche soll etwa 800 m? und die Nutzungsdauer etwa 12 Monate
betragen.

Fir die noérdlichen Flachen der Grundstiicke mit den Flurstiick-Nrn. 2274/5 und 2278/4 gilt folgendes:
Fiir das Gebiet, in dem das Bauvorhaben zur Ausfiihrung kommen soll, besteht kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach den
Kriterien des § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Demnach ist ein Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfliigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mlissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Fur die stidlichen Flachen der Grundstiicke mit den Flurstliick-Nrn. 2274/5 und 2278/4, sowie fur das
Grundstiick mit der Flurstick-Nr. 2274/4 gilt folgendes:

Fiir das Gebiet, in dem das Bauvorhaben zur Ausfiihrung kommen soll, bestehen kein rechtskraftiger
Bebauungsplan und keine Abrundungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB). Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ist somit nach § 35 BauGB zu beurteilen. Da es
sich nicht um ein nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegiertes Vorhaben handelt, ist § 35 Abs. 2 BauGB
heranzuziehen. Demnach koénnen im Einzelfall sonstige Vorhaben im AuBenbereich zugelassen
werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Bauplanungsrechtliche Zul&ssigkeit (BauGB/BauNVO)



Das Vorhaben ist als gewerblich genutzter Lagerplatz einzustufen. Das Gebiet, in dem das Vorhaben
zur Ausfihrung kommen soll, ist in Anlehnung an die BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA)
einzustufen. Hier kénnen ausnahmsweise nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Der Burocontainer soll auf dem Grundstiick, Flurstick-Nr. 2274/5, an der westlichen
Grundstiicksgrenze bis maximal zur Hinterkante des Nachbargebdudes Loblocher Stralle 11A
aufgestellt werden. Auf den dahinterliegenden Flachen werden zum Teil auf bestehenden
Betonflachen und bereits vorbelasteten Flachen Schittgut und Baumaterialien gelagert, sowie
zwei Mulden aufgestellt.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken, wenn die
besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmungen beachtet werden.

Nach Aufgabe der Nutzung muss der Platz in seinen urspriinglichen Zustand versetzt werden und der
vorher abgeschobene Mutterboden ist wieder aufzubringen. Eine Ansaat mit Regiosaatgut wird
empfohlen.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine temporare Nutzung von etwa 12 Monaten handelt, ist es aus
den genannten Griinden aus bauplanungsrechtlicher Sicht, gemaR §35 Abs.2 BauGB zulassig.

Fiir die Nutzung des Lagerplatzes der teilweise im AulRenbereich liegt, bitten wir um Zustimmung des
Ausschusses fiir Bau- Planung und Verkehr.
Die Vorberatung des Ortsbeirates Gimmeldingen steht noch aus, die Sitzung ist am 29.02.2024

Neustadt an der WeinstraRe, 14.02.2024

Gez.
Bernhard Adams
Beigeordneter
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