Niederschrift

uber die 38. Sitzung des Ortsbeirates Lachen-Speyerdorf
der Stadt Neustadt an der WeinstraRe
am Donnerstag, dem 16.11.2023, 19:00 Uhr,

im Rathaus, Ratssaal, Marktplatz 1, Neustadt an der WeinstraRe

- Offentliche Sitzung -

TAGESORDNUNG:
1. Bebauungsplan ,Am Jahnplatz, |. Anderung“ im Ortsbezirk Lachen- 344/2023
Speyerdorf

a) Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
b) Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Die Sitzung findet aufgrund der Dringlichkeit gemeinsam mit dem Ausschuss fir Bau, Planung
und Verkehr statt.

Der Vorsitzende des Ausschusses fur Bau, Planung und Verkehr eréffnet die Sitzung und stellt
die ordnungsgemafe Einladung und Beschlussfahigkeit fest.

Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Bedenken.

TOP 1 344/2023
Bebauungsplan ,,Am Jahnplatz, |. Anderung” im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

a) Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

b) Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Der Vorsitzende des Ausschusses fiur Bau, Planung und Verkehr erlautert kurz die
Vorgehensweise des Tagesordnungspunkts.

Zunachst stellt der zustandige anwesende Stadtplaner den Tagesordnungspunkt vor.

Im Zuge der konkreteren Erschliefungsplanung zeigte sich, dass es fur die Entwasserung des
Neubaugebietes erforderlich ist, ein starkeres Langsgefalle zum Kanzgraben hin auszubilden,
welcher am 6stlichen Rand des Plangebietes verlauft. Folglich weichen die gebauten
Erschliefungsstrallen in ihrer Héhe um bis zu ca. 0,9 Meter vom ursprlinglichen, den
Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde gelegten Stra3enniveau (122,0 m 4. NN) ab.
Die groften Differenzen zwischen der damals angenommenen und der nun tatsachlichen
Strallenhdhe bestehen im westlichen Teilbereich. Die Baugrundstiicke wurden ebenfalls
aufgeschittet bzw. so modelliert, dass sie dem Hoéhenniveau ihrer jeweiligen

ErschlielungsstralRe gleichen. Die beabsichtigte erste Bebauungsplananderung flihrt dazu,



-2-
dass Bauverantwortliche die urspriinglichen maximalen Wand- und Gebaudehéhen wieder
ausnutzen konnen. Relativ betrachtet kann jedoch nicht hoher gebaut werden, als es zuvor
moglich war. Im Verhaltnis zur Umgebung des Plangebietes erhoht sich die Bebauung um bis

zu maximal ca. 0,90 m.

Folgende Fragen haben die Ausschussmitglieder und Ortsbeiratsmitglieder von Lachen-

Speyerdorf aufgeworfen:

1) Wird grof¥flachig auf dem gesamten Gelande 90 cm aufgeschuttet?

2) Halt die Entwasserungsanlage bei Starkregen stand?

3) Wird die Entwasserung des Baugebietes sichergestellt, bzw. sind negative Folgen fir die
Umgebung zu erwarten?

4) Ware es im Zuge der B-Plananderung nicht ebenso winschenswert eine hdhere
Geschossigkeit aufgrund des angespannten Wohnungsmarktes zu erméglichen?

Die gestellten Fragen wurden von der Verwaltung beantwortet:

1) Der zustandige Stadtplaner erlautert, dass das Gelande nicht vollkommen auf 90 cm
aufgeschittet wird, sondern bis zu max. 90 cm. Die Aufschittung orientiert sich an der
Hohe der Planstralle. Zudem gibt es Richtung Kanzgraben ein starkeres Gefalle.

2) Die anwesende Fachbereichsleiterin zeigt auf, dass man bei extremen Wetterereignissen
nie eine Vorhersage treffen kann, sondern die Entwasserung auf ein definiertes
Regenereignis bemessen wird.

3) Der anwesende Mitarbeiter vom ESN erlautert ausfuhrlich, dass die Entwasserung des
Baugebietes eine Genehmigung der SGD SUD erforderte, die auf Grundlage von
Berechnungen basiere. Somit ware die Entwasserung sichergestellt und hatte keine
Auswirkungen auf die Umgebung (z.B. die Garten, die an der westlichen Seite des
Gebietes angrenzen).

4) Die Leiterin der Abteilung Stadtplanung erklart, dass bereits bei der Planung des
Bebauungsplans ,Jahnplatz die Gebaudegeschosse mit dem Ortsbild und der
umliegenden Bebauung austariert wurden. Eine erneute Anpassung der Geschosszahl ist

daher nicht sinnvoll.

Es erfolgt die Abstimmung. Ein Mitglied konnte aufgrund von Befangenheit zu diesem
Tagesordnungspunkt nicht abstimmen.
Der Ortsbeirat Lachen-Speyerdorf beflirwortet die Bebungsplananderung mehrheitlich (eine

Gegenstimme).

Ende der Sitzung: 19:34 Uhr

Stv. Ortsvorsteherin Protokollfihrer



