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TEIL A — GRUNDLAGEN

1 DAS INSTRUMENT FLACHENNUTZUNGSPLAN

Um die zukunftige stadtebauliche Entwicklung der kreisfreien Stadt Neustadt an der Weinstrale ge-
zielt steuern zu konnen, wurde im Juni 2020 die Neuaufstellung des aktuell wirksamen Flachennut-
zungsplans (FNP) aus dem Jahr 2005 beschlossen. Inhaltlich erfolgt neben der Erarbeitung des FNP
auch die Ausarbeitung eines Landschaftsplans, dessen wesentliche Ergebnisse nach der frihzeitigen
Beteiligung von Behorden und Offentlichkeit in den FNP integriert werden. Beide Plane sind grund-
satzlich aufeinander bezogen und erganzen sich, wobei der Landschaftsplan den naturschutzfachli-
chen Beitrag zum FNP darstellt.

1.1 AUFGABE, INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Nach § 5 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist im FNP fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzltgen darzustellen. Der FNP stellt einen vorbe-
reitenden Bauleitplan dar, durch welchen die konkrete Nutzung der Flachen im Stadtgebiet festgelegt
wird. Dementsprechend bereitet der FNP die Bodennutzung vor.

Der FNP besteht aus einer Planzeichnung, die die unterschiedlichen Nutzungen darstellt. Als weiterer
Bestandteil ist die Begrtiindung zu nennen, welche die Planinhalte erlautert und daruber hinaus der
Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begrindung gemal § 2a BauGB bildet und in einem
gesonderten Dokument geftihrt wird. Der Umweltbericht stellt alle abwagungsrelevanten Belange
des Umweltschutzes zusammen.

Grundsatzlich entwickelt der FNP keine unmittelbare Rechtswirkung gegenuber den Burgern. Aus
seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind keine unmittelbaren Rechtsansprtiche her-
zuleiten. Er stellt im Wesentlichen fur die Verwaltung und andere Behorden ein behdrdenverbindli-
ches und planungsbindendes Programm dar. Eine mittelbare Betroffenheit ergibt sich daraus, dass
Bebauungsplane, die gegentber allen Burgern rechtsverbindliche Festsetzungen enthalten, aus den
Darstellungen des FNP zu entwickeln sind.

1.2 ANLASS DER NEUAUFSTELLUNG

Der aktuell glltige FNP der Stadt Neustadt an der Weinstral3e wurde Ende der 1990er-Jahre und
Anfang der 2000er-Jahre erarbeitet und ist seit September 2005 rechtswirksam. In der Zwischenzeit
gab es zahlreiche Teilanderungen sowie Berichtigungen (vgl. Kapitel 1.4). Der Planungshorizont des
FNP 2005 bezog sich auf das Zieljahr 2015 und ist damit bereits deutlich Uberschritten. Neustadt an
der Weinstral3e sieht sich heute mit deutlich veranderten gesamtgesellschaftlichen und Ubergeord-
neten Rahmenbedingungen konfrontiert als noch zu Beginn der 2000er-Jahre. Es ist erkennbar, dass
der Plan von 2005 den Anforderungen an eine nachhaltige und zeitgemal3e Siedlungs- und Freiraum-
entwicklung nicht mehr gerecht wird.

Mit der Neuaufstellung des FNP besteht daher die Moglichkeit, die Ausrichtung der Stadtentwicklung
unter veranderten demografischen, (sozio-)okonomischen und ckologischen Rahmenbedingungen
neu zu betrachten und zu steuern. Wichtig ist eine ganzheitliche Betrachtung der vielfaltigen fachli-
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chen Themen, die die Stadtentwicklung beeinflussen. Ziel ist daher die Erarbeitung eines fachlich fun-
dierten FNP, der die Richtschnur fur die (raumliche) Entwicklung der Stadt fur die nachsten 15-20
Jahre pragt und wichtige Zukunftsthemen mit ihren Auswirkungen in den Blick nimmt. Der Zeithori-
zont reicht bis ins Jahr 2040, wodurch sich alle nachfolgenden Betrachtungen auf diesen Zeitpunkt
beziehen.

Die folgenden Themen sind bei der Neuaufstellung des FNP wesentlicher Bestandteil:

= Nachhaltige Siedlungsentwicklung,

= nachhaltige Wirtschaftsentwicklung / Gewerbeflachen / Einzelhandel,
= Freiraumentwicklung / Okologie / Klimaschutz und Klimaanpassung,
= nachhaltige Verkehrsentwicklung sowie

= soziale und technische Infrastruktur.

Mit der Neuaufstellung des FNP besteht zudem die Chance, wesentliche Inhalte von Fachkonzepten,
der Planungsebene entsprechend, zu berlcksichtigen. Dies kann u.a. die Flachensicherung fur be-
stimmte Nutzungen fur deren Umsetzung auf nachfolgenden Planungsebenen sein.

Der FNP soll Flachen bzw. Potenziale fur die Deckung vielfaltiger Bedarfe bereitstellen. Dabei geht es
z.B. um die Ausweisung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen, Flachen fur Verkehrs-
wege oder fur Erneuerbare Energien. Die Planung bewegt sich dabei im Spannungsfeld zwischen der
Deckung dieser Bedarfe und der notwendigen Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zum
Erhalt der naturlichen Lebensgrundlagen. Starker als bisher sollen daher z.B. die Qualitaten fur die
einzelnen Baugebiete varab als Rahmen definiert und in den weiteren Planungsstufen konsequent
umgesetzt werden.

Im Wohnungsbau sind bereits zunehmende Veranderungen wahrnehmbar. Die starkere Verdichtung
von Bebauung wir immer mehr zur wirtschaftlichen und umweltbezogenen (weil flachensparende-
ren) Notwendigkeit. In der Vergangenheit sind haufig Angebotsplanungen fir freistehende Einfamili-
enhauser entstanden. Im Ergebnis wurden immer wieder Grundstucke von Eigentimern vorgehalten,
ohne sie zu bebauen. Mit diesem Hintergrund wird die Flachenaktivierung von Wohnbauflachen zu-
nehmend an Bedeutung gewinnen und ein wichtiges Augenmerk auf die tatsachliche Aktivierung der
Bauflachen gelegt werden. Auch hier zeigen bundes- und landesweite Entwicklungen einen Werte-
wandel. Die Diskussion um Stadte mit angespanntem Wohnungsmarkt und die Einflihrung einer
Grundsteuer C belegen, dass kunftig gro3erer Wert auf die tatsachliche Umsetzung von Projekten
gelegt werden muss, um aufwandige ErschlieBungssysteme und damit verbundene Folgekaosten ei-
nem tatsachlichen Mehrwert durch neu geschaffene Bauflachen fur die entsprechenden Zielgruppen
entgegenstellen zu konnen.

Hierfur soll die Neustadter Baulandstrategie einen weiteren Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung
leisten. Sie wird parallel zur FNP-Neuaufstellung erstellt. Inre wesentlichen Ergebnisse sollen eben-
falls in Eingang in die Flachennutzungsplanung finden. Ubergeordnete Ziele sind hierbei neben der
Aktivierung von Innenpotenzialen zum Beispiel auch der sparsame Umgang mit der Ressource Bo-
den.

Mit dem FNP soll auch der zunehmenden Bedeutung der Handlungsfelder Freiraumentwicklung,
Okologie und Klimaschutz sowie dem sichtbaren gesellschaftlichen Wertewandel oder auch dem ge-
anderten Mabilitatsverhalten Rechnung getragen werden. So finden z.B. Diskussionen uber kurze
Wege in der Stadtentwicklung (,15-Minuten-Stadt”), Verkehrsvermeidung oder die Schaffung von



Wohnungen fur alle Bevolkerungsgruppen vermehrt in die Ubergeordneten Zielsysteme und Gutach-
ten Einzug.

Dabei spielt der Ausbau von klimafreundlichen und emissionsarmen Energien eine entscheidende
Rolle, um den Veranderungen durch den Klimawandel auch auf kommunaler Ebene entgegenzutre-
ten. Mit der Neuaufstellung des FNP 2040 sollen daher auch Flachen fur die Erzeugung regenerativer
Energien bestimmt werden.

Der Geltungsbereich des FNP 2040 bezieht sich auf die gesamte Flache der Stadt Neustadt an der
Weinstral3e mit insgesamt 11.700 ha. Er umfasst die Gemarkung Neustadt (im Weiteren als Kern-
stadt' bezeichnet) sowie die Gemarkungen der neun Ortbezirke Diedesfeld, Duttweiler, Geinsheim,
Gimmeldingen, Haardt, Hambach, Konigsbach, Lachen-Speyerdorf, MulBbach. Das Gebiet erstreckt
sich vom Pfalzerwald im Westen der Stadt uber den Haardtrand hin zu der Offenlandschaft der
Rheinebene im Osten.

Abbildung 1: FNP 2040 — Plangebiet Neustadt an der Weinstrale

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e (2023) - eigene Darstellung Abt. Stadtplanung.; Basemap 2022.

Nordlich grenzt an das Plangebiet die Verbandsgemeinde Deidesheim und astlich die verbandsfreie
Gemeinde HaRloch. Im stdlichen Bereich befinden sich die Verbandsgemeinde Edenkoben und die
VVerbandsgemeinde Maikammer. Im Westen schlief3t sich die Verbandsgemeinde Lambrecht an.

" Der Begriff der Kernstadt umfasst die statistischen Bezirke Innenstadt, Hambacher Hohe, Vorstadt, Schontal, Winzingen, Bobig und
Ost, zu welchem bspw. auch der Bereich Branchweiler zahlt.



Innerhalb des Plangebiets wurden seit Inkrafttreten des FNP 2005 mehrfach Teilbereiche geandert.
Diese werden als FNP-Anderungen und FNP-Berichtigungen in den nachfolgenden Unterpunkten
subsummiert erlautert und dargestellt. Die angepassten Inhalte wurden entsprechend in die Plan-
zeichnung der Neuaufstellung des FNP 2040 tbernommen.

Eine FNP-Anderung erfolgt meist im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB, indem mit der Auf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzeitig der FNP aufge-
stellt, geandert oder erganzt wird.

Fur die Stadt Neustadt an der Weinstralse werden nachfolgend die seit Inkrafttreten des FNP 2005
erfolgten FNP-Anderungen tabellarisch, nach dem Datum ihres Inkrafttretens, aufgelistet. Dies er-
folgt zur besseren Ubersichtlichkeit in einer (nicht-maBstablichen) Gegeniiberstellung eines Aus-
schnitts des bisher wirksamen FNP 2005 mit der neuen Darstellung nach dem Anderungsverfahren.
Die genannte FlachengroBe in der Gegenuberstellung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich
der Anderung.

Flugplatz, Abschnitt West im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf; in Kraft getreten am 02.09.2006
Anderung der Darstellung von gewerblicher Baufldche zu Sonderbauflache ,GroRflachiger Einzelhan-

Am Hohweg im Bereich Kernstadt; in Kraft getreten am 17.11.2007
Anderung der Darstellung von Fléche fiir die Landwirtschaft zu gewerblicher Baufldche, rd. 3,8 ha
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HolzmiihlstraRe im Ortsbezirk Gimmeldingen; in Kraft getreten am 14.04.2009

Am Kautzengeschrei im Ortsbezirk Diedesfeld; in Kraft getreten am 08.05.2010

Anderung der Darstellung von Fléche fiir die Landwirtschaft zu Wohnbauflache, rd. 0,1 ha
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GdustralBe-Sidost im Ortsbezirk Geinsheim; in Kraft getreten am 08.12.2010
Anderung der Darstellung von geplanter gemischter Baufldche und MaBnahmenflache zu Sonder-
bauflache ,Grolflachiger Einzelhandel” sowie Stralsenverkehrsflache, rd. 2,0 ha
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Dorfmitte im Ortsbezirk Haardt; in Kraft getreten am 18.02.2011

Anderung der Darstellung von Flache fir die Landwirtschaft und geplantem 6ffentlichen Griin zu Ge-
meinbedarfsflache unterschiedlicher Zweckbestimmungen, rd. 1,4 ha
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Gimmeldinger StraBe-West im Ortsbezirk Haardt; in Kraft getreten am 07.07.2011

Anderung der Darstellung von Flache fiir die Landwirtschaft, Grinflache, gemischter Bauflache und
geplanter
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RoRlaufstralRe-Siudwest im Bereich Kernstadt; in Kraft getreten am 19.09.2013

Anderung der Darstellung von geplanter gemischter Bauflache zu Sonderbauflache ,GroRflachiger
Einzelhandel”, rd. 1,1 ha
L
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Einzelhandel Martin-Luther-StralRe im Bereich Kernstadt; in Kraft getreten am 30.10.2014

Anderung der Darstellung von gemischter Bauflache zu Sonderbauflache ,GroRflachiger Einzelhan-
del”, rd. 2,7 ha
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Schlachthof-Speyerdorfer StralRe im Bereich Kernstadt; in Kraft getreten am 30.07.2015

Anderung der Darstellung von gewerblicher Baufldche zu gewerblicher und gemischter Bauflache,
rd. 1,9 ha. Im nachfolgenden Kapitel erfolgt noch eine FNP-Berichtigung (Schlachthof-Speyerdorfer
Stral3e) fUr_ den ostl




IBAG/Rollaufstralle-Nord im Bereich Kernstadt; in Kraft getreten am 03.12.2015
Anderung der Darstellung von geplanter gemischter Baufldche zu Wohnbauflache und Fléche fiir den

KasernenstralRe Ost im Bereich Kernstadt; in Kraft getreten am 12.07.2018
Anderung der Darstellung von Flache fiir den Gemeinbedarf ,Messe- und Festplatz” zu gewerblicher

Im Briihl im Ortsbezirk Hambach; in Kraft getreten am 06.05.2021
Anderung der Darstellung von Flache fiir die Landwirtschaft sowie Flache fiir den Gemeinbedarf
,Feuerwehr” zu Sonderbauflache ,Grof3flachiger Einzelhandel” und weiterhin Flache fir den Gemein-

bedarf ,Feuerwehr”, rd. 1,1 ha
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DAS INSTRUMENT FLACHENNUTZUNGSPLAN O 1

Lange Strahlacker im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf; in Kraft getreten am 16.12.2021

Anderung der Darstellung von Flache fiir die Landwirtschaft

zU gewerbliher Bauflache, rd. 15,4 ha
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Feuerwehr im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf; in Kraft getreten am 21.04.2022
Anderung der Darstellung von gemischter Bauflache und Griinflache zu Flache fiir den Gemeinbedarf
.Feuerwehr”, rd. 0,5 ha
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Im Stadtgebiet wurden mehrere Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt, die mittlerweile
in Kraft getreten sind. Da diese von bisherigen Darstellungen im FNP abgewichen haben, wurden sie
im Rahmen der Berichtigung gemald § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst. Die Berichtigung ist dabei
als redaktioneller Vorgang anzusehen. Ebenso wie die FNP-Anderungen werden die Berichtigungen
nachfolgend tabellarisch dargestellt.

Diepelsatz im Ortsbezirk Konigsbach zum BPlan ,Diepelsatz”; in Kraft getreten am 22.10.2005
Anderung der Darstellung von geplanter Wohnbauflache zu Wohnbaufldche, Griinflache und Flachen

Einzelhandel Martin-Luther-StraRe im Bereich Kernstadt zum BPIlan ,Im Bobig IV. Anderung”, in
Kraft getreten am 22.10.2015

Anderung der Darstellung von gemischter Bauflache und Griinflache zu Sonderbaufldche ,GroRfla-
chiger Einzelhandel”, rd. 0,3 ha
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In den Oberwiesen im Ortsbezirk MuBbach zum BPlan ,In den Oberwiesen I. Anderung”; in Kraft
getreten am 01.10.2015

Anderung der Darstellung von geplanter Griinflache zu gemischter Baufldche, Flache fiir die Land-

Bachgangel, Teilgebiet Nord im Bereich Kernstadt zum BPlan ,Bachgangel, Teilgebiet Nord”; in
Kraft getreten am 16.03.2017

Anderung der Darstellung von Wohnbauflache zu gemischter Bauflachen, rd. 0,4 ha
i L S @ dugenddoris

Schlachthof-Speyerdorfer StraBe im Bereich Kernstadt zum BPlan ,Schlachthof-Speyerdorfer
StraRe, Il. Anderung”; in Kraft getreten am 26.04.2018

Anderung der Darstellung von gemischter und gewerblicher Bauflache zu Wohnbauflachen, ge-
mischter Bauflache, Sonderbauflache ,GrofRflachiger Einzelhandel”, gewerblicher Bauflache sowie




Ostlich der HetzelstraRe im Bereich Kernstadt zum BPlan ,Ostlich der HetzelstraRe"”; in Kraft ge-
treten am 04.05.2017

Anderung der Darstellung von gemischter Baufldche zu Sonderbauflache ,GroRflachiger Einzelhan-
del’, rd. 0,8 ha
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Am Schieferkopf im Ortsbezirk Hambach zum BPlan ,Am Schieferkopf I. Anderung”; in Kraft ge-
treten am 27.10.2017

Anderung der Darstellung von Fléache fir Wald und Wohnbaufldche zu Flache fir Wald und Private
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Grunflache, rd. 3,1 ha
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Westlich des MuRRbacher Bahnhofs im Ortsbezirk MuBbach zum BPIan ,\Westlich des MuRbacher
Bahnhofes”; in Kraft getreten am 10.02.2022

Anderung der Darstellung von gemischter Bauflache und Griinflache zu gemischter Baufléche,

\Wohnbauflache und Grinflache, rd. 1,5 ha




Neben den zuvor erlauterten bereits abgeschlossenen Verfahren werden nachfolgend laufende FNP-
Anderungsverfahren bzw. anstehende Berichtigungen aufgelistet. Aktuell wird davon ausgegangen,
dass diese Verfahren beendet werden, bevor der FNP 2040 Wirksamkeit erlangt. Entsprechendes gilt
fur laufende Bebauungsplanverfahren, die einer Berichtigung des FNP bedurfen.

Die inhaltlichen Aussagen dieser Plane werden nachfolgend nur zur Information in die Planzeichnung
zum FNP 2040 dbernommen. Im Planwerk sind sie durch eine weif3e Umrandung deutlich gekenn-
zeichnet - nach Inkrafttreten der FNP-Anderungen werden die weiBen Umrandungen entfernt.

FNP-Berichtigung — Im Altenschemel im Ortbezirk Lachen-Speyerdorf zum BPlan ,Im Altensche-
mel VI. Anderung”

VVerfahrensstand: Offenlage 10.05.-09.06.2021

Geplante Anderung der Darstellung von geplanter Griinflache zu gewerblicher Bauflache und Griin-

flache; rd. 2,1 ha
T R ]

FNP-Anderung - Winzinger Spange im Bereich Kernstadt zum BPlan ,Winzinger Spange”
Verfahrensstand: erneute frihzeitige Beteiligung 18.02.-19.03.2021

Geplante Anderung der Darstellung von gewerblichen Bauflachen und Bahnanlagen zu geplanter und
bestehender gewerblicher Bauflache sowie Bahnanlage, offentlicher Verkehrsflache und geplante
Sonderbauflache, rd. 6,8 ha




FNP-Anderung - Landesgartenschau im Bereich Kernstadt zum BPlan ,Landesgartenschau”
\/erfahrensstand: friihzeitige Beteiligung 30.01.-03.03.2023

Anderung der Darstellung von Flache fiir die Landwirtschaft, gewerblicher Bauflache, Wohnbaufla-
che, Flache fiir Sport und Spielanlagen und Flache fiir Ver- und Entsorgung (Hausmdlldeponie) zu
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FNP-Berichtigung — Kandelwiesen im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf zum BPlan ,Kandelwiesen”
VVerfahrensstand: Offenlage 03.03-04.04.2022

Geplante Anderung der Darstellung von Flache fiir die Landwirtschaft zu gewerblicher und gemisch-

ter Bauflache sowie Grunflache, rd. 4,4 ha
; 74 "))

Laufende Verfahren (Einstellung beabsichtigt)

Dariiber hinaus gibt es noch folgende laufende FNP-Anderungsverfahren, deren Einstellung in einem
separaten Verfahren gerade vorbereitet wird:

Grubenhof Stdost im Bereich Kernstadt

In der Heulache im Bereich Kernstadt

Harthauser im Bereich Kernstadt

Westlich der Haidmuhle im Bereich Kernstadt

An der BranchweilerhofstralRe im Bereich Kernstadt
Teilfortschreibung Windenergie im Ortsbezirk Mul3bach

Lange Schemmel im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf
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Die Planverfahren werden nicht mehr weiterverfolgt, da die in den Planungen formulierten Zielaus-
sagen in den meisten Fallen nicht mehr glltig sind. Etwaige neue Zielaussagen in den benannten
Teilbereichen werden inhaltlich in das Verfahren zum FNP 2040 einbezogen.
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Das Verfahren zur Neuaufstellung des FNP 2040 fur die Stadt Neustadt an der Weinstrale wird ge-
mal3 Vorgaben des BauGB wie folgt durchgefuhrt:

Tabelle 1: Verfahrensvermerke der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2040

Datum Verfahrensablauf
Aufstellung
30.06.2020 Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
17.12.2020 (Amtsblatt 66—2020) gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme

Beschluss der friihzeitigen Beteiligung durch den Stadtrat

Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung (Amtsblatt
)

- Frihzeitige Beteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

———————————— und der Nachbargemeinden gemas s 2 Abs. 2 BauGB

Abwagungsbeschluss tber die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung
abgegebenen Stellungnahmen

Mitteilung des Abwagungsergebnisses an die Beteiligten

Bescheid Uber die beantragte landesplanerische Stellungnahme

Férmliche Beteiligung

Beschluss der formlichen Beteiligung durch den Stadtrat

Offentliche Bekanntmachung der farmlichen Beteiligung (Amtsblatt__ _ )

- Formliche Beteiligung gemas § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemas §4 Abs. 2
------------ Baue und der Nachbargemeinden gemds § 2 Abs. 2 BauGB
Abwagungsbeschluss tber die im Rahmen der formlichen Beteiligung ab-
gegebenen Stellungnahmen

Mitteilung des Abwagungsergebnisses an die Beteiligten

Feststellung

Stadtratsbeschluss uber die Feststellung

Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde gemdl § 6 Abs. 1 BauGB
(SGD Sud)

Zustellung der Genehmigung




Ausfertigung

Ausfertigung durch den Oberburgermeister

Bekanntmachung

Offentliche Bekanntmachung zur Genehmigung und Wirksamkeit des FNP
(Amtsblatt ) gemaB 56 Abs. 5 BauGB

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — eigene Darstellung Abt. Stadtplanung (wird im laufenden Verfahren erganzt).
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2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Nachfolgend werden die Planungsebenen erldautert, die wichtige Rahmenbedingungen fur die kom-
munale Bauleitplanung und damit auch fur den Flachennutzungsplan liefern.

Im Rahmen der kommunalen Selbstverwaltung haben die Kommunen eine Planungshoheit. Das be-
deutet, dass Gemeinden ihre stadtebaulichen Ziele grundsatzlich in eigener Verantwortung aufstellen
und realisieren kannen. Die Spielrdume werden aber unter anderem durch die Vorgaben der uberort-
lichen Planung eingeschrankt bzw. gelenkt.

Mit der Bundesraumordnung, der Landes- und der Regionalplanung besteht ein gestuftes Planungs-
system der Raumordnung, um die Rahmenbedingungen fur alle Teilraume zu entwickeln, zu ordnen
und eine abgestimmte Raumnutzung zu sichern. In diesem System der Uberortlichen Planung gilt es
die unterschiedlichen raumlichen Belange untereinander abzustimmen und potenzielle Konflikte aus-
zugleichen. Fur die verschiedenen Planungsebenen sind unterschiedliche Planungstrager zustandig,
Die Raumordnung auf bundesdeutscher Ebene steuert die gesamte raumliche Entwicklung des Bun-
desgebiets durch Leitbilder (vgl. § 1 Abs. 2 ROG) und Grundsatze (vgl. § 2 Abs. 2 ROG). Eine nachhal-
tige Entwicklung gilt als Leitvorstellung fur die Aufgabe der Raumordnung. Die Landes- und
Regionalplanung formen diese Leitvorstellung weiter aus.

Der FNP ist gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht).
Die Ziele in den Raumordnungsplanen sind zu beachten und fur die kommunale Planung verbindlich.
Die Grundsatze sind zu berucksichtigen und sind Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- und Er-
messensentscheidungen.

2.1 LANDESPLANUNG

Die Festlegungen der landesweiten Raumordnungsplane sind rahmengebend fur die Flachennut-
zungsplanung. Fur Rheinland-Pfalz sind die Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Landes im
Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) definiert. Die ,definierten Regeln sind die Basis flr die nach-
haltige Entwicklung des Landes RLP in eine digitale, ckologische, klimaneutrale und wirtschaftlich er-
folgreiche, soziale und moderne Zukunft. Das LEP betrifft alle Kommunen und Akteure und damit alle
Burgerinnen und Burger".?

Das LEP IV legt fUr verschiede Themenbereiche Leitbilder fest und bestimmt hierftr verbindliche Ziele
und zu berlcksichtigende Grundsatze. Dies betrifft die Themenfelder ,Entwicklung von Raumen und
Standorten”, ,Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge”, ,Gestaltung und Nutzung der Frei-
raumstruktur”, ,Sicherung und Fortentwicklung der Infrastruktur” sowie ,Raumwirksamkeit von Fi-
nanzstromen”.

2 vgl. Website Ministerium des Innern und flr Sport Rheinland-Pfalz (2022): Landesentwicklungsprogramm.
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Teilfortschreibungen

Das LEP IV wurde im Oktober 2008 wirksam und bis zum Jahr 2023 insgesamt viermal teilfortge-
schrieben. Im Folgenden sind die Teilfortschreibungen des LEP IV aufgefuhrt:

1. Teilfortschreibung (wirksam seit 11.05.2013):
Kapitel 5.2.1 Erneuerbare Energien

2. Teilfortschreibung (wirksam seit 22.05.2015):

Kapitel 2.4.2 Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Kapitel 3.1.1 Zentrenstruktur/Mittelbereiche und mittelzentrale VVerbunde

Kapitel 3.2.3 Offentliche Einrichtungen und Dienstleistungen (groRflachiger Einzelhandel)
Kapitel 4.2.2 Kulturlandschaften

3. Teilfortschreibung (wirksam seit 21.07.2017):
Kapitel 5.2 Erneuerbare Energien

4. Teilfortschreibung (wirksam seit 30.01.2023):
Kapitel 5.2 Erneuerbare Energien

Festlegungen der Landesplanung

Im LEP IV werden zwei Raumstrukturtypen fur die Entwicklung der Siedlungsstruktur ausgewiesen,
die Verdichtungsraume und die landlichen Raume. Neustadt an der Weinstral3e ist dem Verdich-
tungsraum zugeordnet, genauer, dem verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur.

Die Kommunen werden im LEP IV hierarchisch nach ihrer zentralortlichen Funktion in Oberzentren,
Mittelzentren oder kooperierenden Zentren eingeteilt. Neustadt wird in diesem Siedlungssystem als
kooperierendes Zentrum im mittelzentralen Verbund eingestuft. Hier wird fur die Sicherung der Da-
seinsvarsorge eine intensive Zusammenarbeit (mit HaBRloch) empfohlen, um durch interkommunale
Kooperation Synergieeffekte und ein qualitativ hohes VVersorgungsniveau zu sichern (Kooperations-
empfehlung).

Die Stadt verfugt durch die Lage in der verdichteten Rheinebene Uber eine hohe Zentrenerreichbar-
keit und -auswahl. D. h., 8 bis 20 Zentren sind in weniger als 30 Pkw-Minuten zu erreichen. Die
nachstliegenden Oberzentren in Rheinland-Pfalz sind Ludwigshafen am Rhein und Kaiserslautern.

Neustadt an der WeinstraRe ist in der Karte des LEP IV verschiedenen landesweit bedeutsamen Be-
reichen zugeordnet. So liegt Neustadt in einem landesweit bedeutsamen Bereich fur groSraumig
bedeutsamen Freiraumschutz und in einem landesweit bedeutsamen Bereich fur Erholung und Tou-
rismus. Weiterhin befinden sich Teilbereiche entlang des Haardtrands in einem landesweit bedeut-
samen Bereich fur historische Kulturlandschaften. Teilflachen, insbesondere im Suden der Stadt,
werden dem landesweit bedeutsamen Bereich fur die Landwirtschaft zugeordnet. Aufserdem sind
Teilbereiche des Pfalzerwaldes als landesbedeutsame Bereiche fir den Biotopverbund Kernfla-
che/Kernzone festgelegt. Die Wasserschutzgebiete von Neustadt an der Weinstral3e liegen in einem
landesweit bedeutsamen Bereich fur den Grundwasserschutz und die Bereiche entlang des Speyer-
bachs stellen landesweit bedeutsame Bereiche fur den Hochwasserschutz dar.

Gemal LEP IV ist fur die Stadt die Sicherung von klimadkologischen Ausgleichsflachen und Luftaus-
tauschbahnen im Rahmen der Bauleitplanung besonders zu berticksichtigen und zu sichern.



RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Iy

.2 - y .
&
?. -

i

s

kit

e

3 T

. IS

-

-y

\ a~

114

i!

A

B
Oberzentrum
Mittelzentrum

Kooperierendes Zentrum (freiwillig)

Kooperierendes Zentrum (verpflichtend)

Oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt
(Nachbarlander: nachrichtliche Darstellung)

Landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt;
Sonstiger projektbezogener Entwicklungsschwerpunkt
GroRraumige Schienenverbindung

Uberregionale Schienenverbindung

Hochgeschwindigkeitsstrecke
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn

Grofraumige Strafienverbindung

Uberregionale Straenverbindung

Landesgrenze
Regionsgrenze
Kreisgrenze

Verbandsgemeindegrenze

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Karte des LEP IV
Quelle: Mdl Rheinland-Pfalz — Gesamtplan LEP IV 2008.
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Landesweit bedeutsamer Bereich fir ... *
... die Landwirtschaft
... die Forstwirtschaft

. die Rohstoffsicherung

... die Windenergie

... Erholung und Tourismus

... historische Kulturlandschaft

... den Grundwasserschutz

I I I I GrofRréumig bedeutsamer Freiraumschutz
""”"" Biotopverbund Kernflache / Kernzone

e \/erbindungsfldche Gewasser

seeeeee Welterbe Oberes Mittelrheintal
e \\elterbe Limes

*Die Darstellungen landesweit bedeutsamer Bareiche fir die Region Trier
basi aufder E if g zur anstehenden Gesamtfortschreibung
des Regionalen Raumordnungsplans, wahrend es sich bei allen anderen
Regionen um Ausweisungen in verbindlichen Regionalplanen handelt.

Geobasisinformationen: Copyright by Bundesamt fiir
Kartographie und Geodisie (www.bkg.bund.de)
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Erneuerbare Energien

Das LEP IV folgt dem Leitbild ,Nachhaltige Energieversorgung”. Insbesondere beim Thema Erneuer-
bare Energien ist seit dem Inkrafttreten des LEP IV und vor dem Hintergrund einer notwendigen Ener-
giewendeeine hohe Dynamik zu verzeichnen. Drei der vier Teilanderungen betreffen das Kapitel
Erneuerbare Energien.

Im LEP IV werden Rahmenbedingungen zur Steuerung der Windenergienutzung in Rheinland-Pfalz
festgelegt. Bereits auf Ebene der Landesplanung werden Ausschlussgebiete fiir die Windenergie de-
finiert. So ist die Windenergienutzung z.B. im gesamten Naturpark Pfalzerwald ausgeschlossen. Auch
die landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft 9.2.1 Haardtrand Pfalzerwald ist Teil dieser
Ausschlusskulisse. Weiterhin wird bestimmt, dass auf Ebene der Regionalplanung Vorranggebiete fur
die Windenergie auszuweisen sind. Die abschlielsende Steuerung durch die Ausweisung von Kon-
zentrationsflachen fur die Windenergie erfolgt durch die kommunale Bauleitplanung.

Um eine dynamischere Entwicklung beim Zubau von Windenergie zu erreichen, wurden mit der Teil-
fortschreibung von 2023 verschiedene Regelungen gelockert. So wurde das bis dato verbindliche Ziel,
wonach Windenergieanlagen im raumlichen Verbund von mindestens drei Anlagen errichtet werden
sollen, aufgegeben. Die zwingend vorgeschriebenen Abstande von Windenergieanlagen zu Sied-
lungsgebieten wurden von 1000 m auf 900 m verringert.

Auch beim Thema Photovoltaik (PV)-Freiflachenanlagen wurden neuen Prinzipien eingeftihrt, z.B. die
Fokussierung von Anlagen entlang von linienformigen Infrastrukturen. Weiterhin erging in der Teil-
fortschreibung von 2023 der Auftrag an die Regionalplanung, mindestens VVorbehaltsgebiete fur PV-
Freiflachenanlagen auszuweisen.

LEP 5

Raumordnungsplane sollen spatestens nach zehn Jahren erneut aufgestellt werden, um neue gesell-
schaftliche Entwicklungen abbilden zu konnen. Mit diesem Hintergrund hat das Ressort Raumord-
nung und Landesplanung im Ministerium des Innern und fur Sportim Juni 2023 mit der Unterrichtung
des Ministerrates den Erarbeitungsprozess fur ein neues Landesentwicklungsprogramm (LEP 5) ge-
startet. In einem Dialogprozess soll mit allen Akteuren — also auch unter Beteiligung der Kommu-
nen — ein tragfahiger Konsens fur die kommenden 15-20 Jahre gefunden werden, der wesentlich
dazu beitragt, raumrelevante Herausforderungen der Transformation zu gestalten. Die Wirksamkeit
des neuen LEP 5 wird flr 2027 / 2028 angestrebt.

Neustadt an der Weinstral3e ist Teil der Metropolregion Rhein-Neckar, die Uber die Landesgrenze von
Rheinland-Pfalz bis nach Hessen und Baden-Wurttemberg reicht. Der Verband Region Rhein-Neckar
ist Trager der Regionalplanung und konkretisiert die Ziele und Grundsatze der Landesplanung fur das
Verbandsgebiet. Der Einheitliche Regionalplan (ERP) Rhein-Neckar von 2014 (wirksam seit
15.12.2014) bildet die Grundlage flr die raumliche Entwicklung der Region. Erganzt wird dieser durch
den Teilregionalplan Windenergie von 2021 (wirksam seit 23.08.2021).
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Die regionalplanerischen Vorgaben werden aktuell in verschiedenen Bereichen fortentwickelt:

= Anderung der Plankapitel 1.4 ,Wohnbaufldchen” und 1.5 ,Gewerbliche Bauflachen"?
= Fortschreibung des Teilregionalplans Windenergie

= Aufstellung des Teilregionalplans Solarenergie*

Der ERP Rhein-Neckar definiert als Ziel fur die Region die Erhaltung der hohen Attraktivitat als Le-
bens- und Wirtschaftsraum und die weitere Steigerung ihrer Entwicklungschancen auf Basis einer
nachhaltigen Entwicklung der Region. Zur Erreichung dieses Ziels sind die vielfaltigen Landschafts-
raume der Metropolregion Rhein-Neckar zu erhalten und in ihrer naturnahen Entwicklung auch als
Naherholungsraum zu fordern. lhre Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen soll tragfahig weiter-
entwickelt werden. Die Siedlungs-, Verkehrs- und Freiraumentwicklung ist an den Grundsatz einer
sparsamen Inanspruchnahme natdrlicher und finanzieller Ressourcen und den sozialen Bedurfnissen
aller Bevolkerungsgruppen zu orientieren. Der ERP Rhein-Neckar trifft Festlegungen zur regionalen
Raum- und Siedlungsstruktur, zu regionalen Freiraumstrukturen bzw. zum Schutz der naturlichen
Lebensgrundlagen und zur regionalen Infrastruktur,

In der Raumnutzungskarte zum ERP Rhein-Neckar sind die Rahmenbedingungen zur regionalen
Siedlungsstruktur und zur regionalen Freiraumstruktur raumlich zusammengetragen. Ein Uberblick
fur den Bereich Neustadt an der Weinstral3e findet sich nachfolgend. Im Rahmen der o.g. laufenden
Anderungs- bzw. Fortschreibungsverfahren wird auch die Raumnutzungskarte angepasst werden.

3 Im Dezember 2019 wurde die Einleitung der Anderungsverfahren beschlossen. Eine 1. Offenlage ist im April 2021 und eine 2. Offenlage
im April 2023 erfolgt.

“1m Juli 2022 wurde der Aufstellungsbeschluss flr beide Teilregionalplane (Wind und Solarenergie) gefasst. Im Mdrz 2023 wurde die Ent-
kopplung der beiden Planverfahren beschlossen und im Dezember 2023 der Beschluss zur Offenlage gefasst, welche im Februar 2024
beginnen soll. (Stand: Dezember 2023)
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Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (2)
Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (G)
Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz (Z)
Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (G)
Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz (Z)

i1 Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz (G)
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z)

Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (G)

Vorranggebiet fir Wald und Forstwirtschaft (Z)

~ Vorbehaltsgebiet fir Wald und Forstwirtschaft (G)

Vorranggebiet fir den Rohstoffabbau (2)

m Vorbehaltsgebiet fiir die Rohstoffsicherung (G)

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des ERP Rhein-Neckar
Quelle: Metropolregion Rhein-Neckar 2014 — Raumnutzungskarte Blatt West.

Der ERP Rhein-Neckar formuliert verbindliche Ziele (Z) zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes sowie Grundsatze (G). Die Ziele sind final abgewogen, die Kommunen mussen sich an diese

anpassen. Die Grundsatze sind zu berucksichtigen.

Sie dienen als Vorgaben fiir nachfolgende Abwa-

gungs- und Ermessensentscheidungen. Dartiber hinaus gibt es weil3e Flachen (sogenannte Weil3fla-
chen), in denen die Regionalplanung keine \orgaben macht.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ziele und Grundsatze erlautert, die unmittelbar die raumliche
Entwicklung von Neustadt an der Weinstrale betreffen:
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Regionale Raum- und Siedlungsstruktur

Die Region Rhein-Neckar unterscheidet die drei Raumkategorien hochverdichteter Kernraum, ver-
dichtete Randzone und landlicher Raum. Neustadt an der Weinstral3e ist der verdichteten Randzone
zugeordnet. Diese steht in intensivem, wechselseitigem Funktionsaustausch mit dem hochverdich-
teten Kernraum.

] =]

mu:m l

=]
|
S M e

Zentrale Orte Entwicklungsachsen
E Oberzentrum (N)’ [0 GroBraumige Entwicklungsachse (N in BW, H / V in RLP)' — Slaalsgrenze
B viteizentrum ()’ Regionale Entwi @ ——— Landesgrenze
’ Unterzentrum in BW, H bzw. Regionsgrenze
Grundzentrum in RLP (Z) Raumkategorien’ B "
[ ] Kleinzentrum (2)°
——— Doppelzentrum [ Hochverdichteter Kernraum (N) — — = Offen g Mitt grenze (N)
Kooperierendes Zentrum _ Nat grenze (Z in ALP [V in BW)
(verpflichtend) (Z)° Verdichtete Randzone (N) Gemeindegrenze
Kooperierendes Zentrum
rlreixilig} (N)? - Landlicher Raum (N)

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des ERP Rhein-Neckar
Quelle: Metropolregion Rhein-Neckar 2014 — Raumstrukturkarte gesamthaft.

Der ERP Rhein-Neckar konkretisiert das sogenannte System der zentralen Orte. Zentrale Orte sind
Stadte und Gemeinden, in denen insbesondere Guter und Dienstleistungen, die nicht allen Kommu-
nen in wirtschaftlich tragfahigen Einrichtungen bereitgehalten werden kénnen, gebindelt angeboten
werden konnen. Die Differenzierung in die zentralortlichen Stufen Oberzentrum, Mittelzentrum und
Grundzentrum bertcksichtigt dabei die unterschiedlichen Versorgungsfunktionen zentraler Orte
durch eine Abgrenzung der Verflechtungsbereiche zur Sicherung einer ausreichenden Tragfahigkeit
der Versorgungseinrichtungen.

Die Stadt Neustadt an der Weinstral’e — (ber lange Jahre gewachsenes und starkes monozentrales
Mittelzentrum — wird mittlerweile als mittelzentraler Verbund mit dem kooperierenden Zentrum
Hal3loch festgelegt. Die ,freiwillig” kooperierenden Zentren sollen einen gemeinsamen Beitrag zur
mittelzentralen Versorgung leisten.
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Neustadt an der Weinstral3e liegt an einer grolsraumigen und an zwei regionalen Entwicklungsachsen
Die Siedlungsentwicklung in der Metropolregion Rhein-Neckar soll sich an den Entwicklungsachsen
mit ihrer leistungsfahigen Infrastruktur orientieren.

Wohnbauflachen

Im Hinblick auf die weitere Entwicklung von Wohnbauflachen verfolgt der ERP Rhein-Neckar die Kon-
zeption einer ,Region der kurzen Wege" und einer sinnvollen Flachenzuordnung. Der Innenentwick-
lung ist Vorrang vor der AuBenentwicklung einzurdumen. Verfugbare Flachenpotenziale im
Siedlungsbestand, wie z.B. Baulticken oder Brachflachen, sind vorrangig vor anderen Flachenpoten-
zialen zu nutzen.

Die Uberortliche Planung steuert mit der raumlichen Zuordnung von Kommunen zu Entwicklungs-
achsen und der Einstufung der Funktion ,Eigenentwicklung Wohnen” und ,Siedlungsbereich Wohnen”
die Wohnbauflachenentwicklung in der Region. Kommunen mit der Funktion ,Siedlungsbereich Woh-
nen” konnen Wohnbauflachen auch Uber die Eigenentwicklung hinaus ausweisen. In Neustadt an der
WeinstraRe sind dem ,Siedlungsbereich Wohnen” die Kernstadt und der Ortsbezirk Mul3bach zuge-
ordnet. Alle anderen Ortsbezirke Neustadts sind auf Eigenentwicklung beschrankt.

Neue Wohnbaufldchen sollen sich an flachensparenden Siedlungskonzepten orientieren, unmittelbar
an der bestehenden Siedlungsstruktur ankniipfen sowie vorrangig in raumlicher Nahe zu den Halte-
stellen des regionalbedeutsamen OPNV konzentriert werden.

Dardber hinaus weist die Regionalplanung den Kommunen einen sogenannten Schwellenwert i.S. ei-
ner verbindlichen Obergrenze der Wohnbauflachenausweisung fur die Flachennutzungsplanung zu.
Durch die im September 2023 noch im Aufstellungsverfahren befindliche Anderung der Plankapitel
1.4 ,Wohnbauflachen” sowie 1.5 ,Gewerbliche Bauflachen” wird eine neue, einheitliche quantitative
Wohnbauflachenbedarfsermittiung eingefuhrt, die ganz wesentlich regionalplanerischen Zielvorstel-
lungen folgt. Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen — insbesondere aus dem positiven Wanderungs-
saldo in der Metropolregion — soll in den Kommunen mit der Funktionszuweisung ,Siedlungsbereich
Wohnen" konzentriert werden. Fir die Stadt Neustadt an der Weinstral3e eroffnen sich damit Spiel-
raume zur Wohnbauflachenentwicklung, die deutlich tiber die Eigenentwicklung hinausgehen. Daher
ist zu erwarten, dass in der neuen Raumstrukturkarte in Teilbereichen Freiraumrestriktionen zurtick-
genommen werden. Auf die neue Berechnungsmethodik und die Bilanzierung wird in Kapitel 5.1 ge-
nauer eingegangen.

Gewerbliche Bauflachen

Auch bei der Entwicklung neuer gewerblicher Bauflachen gilt der Vorrang der Innenentwicklung vor
der AuBBenentwicklung. Bestehende Flachenreserven sind vorrangig zu nutzen. Fur zusatzliche ge-
werbliche Bauflachen sind flachensparende Siedlungskonzeptionen zu wahlen.

Die Uberortliche Planung steuert mit der rdumlichen Zuordnung von Kommunen zur Funktion ,Eigen-
entwicklung Gewerbe”, ,Siedlungsbereich Gewerbe" sowie ,Vorranggebiet fur Industrie, Gewerbe,
Dienstleistung, Logistik” die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen in der Region.

In Neustadt sind die Kernstadt und der Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf dem ,Siedlungsbereich
Gewerbe” zuzuordnen. Hier ist die Weiterentwicklung vorhandener Betriebe vorrangige Aufgabe.
Dartber hinaus sollen diese Standorte unter Berlcksichtigung der lokalen und regionalen Rahmen-



bedingungen angemessene Flachenreserven fur erganzende gewerbliche Neuansiedlungen vorhal-
ten. Alle anderen Ortsbezirke sind bei der Gewerbeflachenentwicklung auf eine Eigenentwicklung be-
schrankt.

Durch die im September 2023 noch im Aufstellungsverfahren befindliche Anderung der Plankapitel
1.4 ,Wohnbauflachen” sowie 1.5 ,Gewerbliche Bauflachen” ergeben sich fur Neustadt an der Wein-
stralse keine grundlegend geanderten Rahmenbedingungen zur gewerblichen Entwicklung. Auf die
Ausweisung gewerblicher Bauflachen wird in Kapitel 6.5 genauer eingegangen.

EinzelhandelsgroBprojekte

Weiterhin trifft der ERP Rhein-Neckar Festlegungen zu Einzelhandelsgrol3projekten. Diese sind ge-
mald des Zentralitatsgebots (Z 1.7.2.2) i.d.R. nur in Ober- und Mittelzentren zulassig — somit auch in
Neustadt an der Weinstral3e. Sie sind nach dem Integrationsgebot an stadtebaulich integrierten
Standorten anzusiedeln. Dies entspricht in der Raumnutzungskarte des ERP Rhein-Neckar den gra-
fisch festgelegten ,Zentralortlichen Standortbereichen fur Einzelhandelsgrol3projekte”, wonach die
Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von GroBRprojekten nur in diesem Bereich zulassig ist. Han-
delt es sich um Vorhaben mit einem nicht-innenstadtrelevantem Sortiment (z.B. Baumarktsorti-
ment), kdnnen auch andere Standorte in Betracht kommen. Diese sind in der Raumnutzungskarte als
sogenannte ,Erganzungsstandorte” definiert.

Trotz allem durfen die GroB3projekte nach dem Beeintrachtigungsverbot (Z 1.7.2.4) die stadtebauliche
Entwicklung, Ordnung und Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinden, an-
derer Zentraler Orte sowie die Nahversorgung der Bevalkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich
beeintrdchtigen.

Regionale Freiraumstrukturen/ Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen

Neben der Siedlungsstruktur gibt der ERP Rhein-Neckar auch einen Rahmen fur die regionale Frei-
raumstruktur und den Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen.

So dienen Regionalen Grinzuge als grolsraumiges Freiraumsystem dem langfristigen Schutz und der
Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie dem Schutz und der Entwicklung der
Kulturlandschaft in der Metropolregion. Grinzasuren haben die Funktion eine bandartige Siedlungs-
entwicklung und das Zusammenwachsen von Siedlungsgebieten zu verhindern. In den Regionalen
Grunzugen und in den Grunzasuren darf in der Regel nicht gesiedelt werden, die stellen damit
Restriktionen fiir die weitere Siedlungsentwicklung dar.

Weite Teile von Neustadt an der Weinstral3e, insbesondere grof3e Teile des Pfalzerwaldes und die
uberwiegend flir den Weinbau genutzten Agrarflachen im Stden und Norden der Gebietseinheit sind
als Regionaler Grunzug festgelegt. Im Bereich ostlich des Ortsbezirks Haardt liegt eine Flache, die als
Grunzasur gekennzeichnetist (vgl. Abbildung 3).

Fur den Schutz von Freiraum und Umwelt werden im ERP Rhein-Neckar Flachen dargestellt, die dem
Schutz und der Sicherung von Freiraumressourcen dienen. Hier wird zwischen Flachen verschiedener
Schutzguter unterschieden, die in der Raumnutzungskarte dargestellt werden:

Vorbehaltsgebiete (G) und Vorranggebiete (Z) fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Sie umfassen naturschutzfachlich und landespflegerisch wertvolle Gebiete, die fur die regio-
nalplanerische Sicherung der Flachen und fur das regionale Biotopverbundsystem von Be-
deutung sind. In Neustadt an der Weinstral3e sind dies beispielsweise Teilgebiete des



Pfalzerwalds, sudlich der Kernstadt und nordlich in Richtung Lindenberg. Zudem liegen gro-
Bere Vorranggebiete flr Naturschutz und Landschaftspflege ostlich der Kernstadt und ost-
lich von Lachen-Speyerdorf.

Vorbehaltsgebiete (G) und Vorranggebiete (2) fiir den Grundwasserschutz
Dies sind nachrichtliche Ubernahmen der Wasserschutzgebiete und landesweit bedeutsame
Ressourcen fur den Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung.

Vorbehaltsgebiete (G) und Vorranggebiete (Z) fir den vorbeugenden Hochwasserschutz

Zur Erhaltung und Aktivierung natirlicher Uberschwemmungsflachen, zur Hochwasserriick-
haltung, zur Vermeidung zusatzlicher Schadensrisiken sowie zur Gewasserentwicklung und
Auenrenaturierung sind Uberschwemmungsgefahrdende Bereiche als VVorranggebiete und
\Vorbehaltsgebiete festgelegt. In Neustadt finden sich Vorbehaltsgebiete fur den vorbeugen-
den Hochwasserschutz im Osten der Kernstadt, entlang des Speyerbachs, und sudlich von
Duttweiler und Geinsheim, entlang des Grabensystems des Kropsbachs.

Vorbehaltsgebiete (G) und Vorranggebiete (Z) fir die Landwirtschaft

Zur Sicherung der landwirtschaftlichen Flachen und ihrer wirtschaftlichen, okologischen und
sozialen Funktionen werden Vorranggebiete und VVorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft
festgelegt. Aufgrund des Weinbaus und der sonstigen agrarischen Nutzung sind in der
Raumnutzungskarte weite Teile im Suden und Norden von Neustadt als Vorranggebiete fur
die Landwirtschaft dargestellt.

Vorbehaltsgebiete (G) und Vorranggebiete (Z) fiir die Wald- und Forstwirtschaft

Diese Flachen sollen durch eine naturnahe und nachhaltige Forstwirtschaft gesichert und
weiterentwickelt werden. Fur Neustadt liegen diese Bereiche im Pfalzerwald, insbesondere
am Haardtrand sowie sudlich von Geinsheim.

Vorbehaltsgebiete (G) und Vorranggebiete (Z) fiir die Rohstoffsicherung

Zur Sicherstellung der kurz- bis mittelfristigen Versorgung der Region mit wirtschaftlich be-
deutsamen Rohstoffen erfolgt die Festlegung von Bereichen fur die Rohstoffsicherung zur
Gewinnung oberflachlicher Rohstoffe. Der Steinbruch zum Abbau von Sandstein westlich
des Ortsbezirks Haardt (NW VRG-01) ist als Vorranggebiet fuir den Rohstoffabbau festge-
legt.

Windenergie

Teilregionalplan Windenergie
Seit August 2021 gibt der Teilregionalplan Windenergie zum ERP Rhein-Neckar einen Rahmen zur
Steuerung der Windenergie in der Metropolregion. Als Ziele der Regionalplanung werden

Vorranggebiete fur die regionalbedeutsame Windenergienutzung sowie
Ausschlussgebiete fur die regionalbedeutsame Windenergienutzung

festgelegt, an die sich die kommunale Flachennutzungsplanung anpassen muss. Aufserhalb der Vor-
rang- und Ausschlussgebiete soll eine Steuerung der Windenergienutzung im Rahmen der kommu-
nalen Bauleitplanung erfolgen.

Besonders wesentlich fur Neustadt war in diesem Zusammenhang die Aufnahme des Biospharen-
reservates Pfdlzerwald sowie der landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften (9.2.1.
Haardtrand Pfalzerwald sowie 9.2.2 Higelland der Haardt) in die Ausschlusskulisse. Damit wurden
jahrelange Diskussionen um die Windenergie im Wald sowie am Haardtrand — vorerst — beendet. Ein
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Vorranggebiet fur die regionalbedeutsame Windenergienutzung wurde in Neustadt an der Wein-
stralse nicht ausgewiesen.

1. Fortschreibung des Teilregionalplans Windenergie

Die aktuellen Erfordernisse nach einem Ausbau regenerativer Energien und damit verbundene Um-
brliche im Energiesektor sowie entsprechende Gesetzgebungsverfahren auf Bundes- und Lander-
ebene zur Forderung der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien machen auch die
Fortschreibung des Teilregionalplans Windenergie notwendig. Ein entsprechendes Planverfahren
wurde eingeleitet.

Nach dem Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG) werden die Bundeslander verpflichtet, einen
prozentualen Anteil ihrer Landesflachen fur den Ausbau der Windenergienutzung festzulegen. Dabei
gibt es mit dem 31.12.2027 und dem 31.12.2032 zwei Fristen fur die Zielerreichung. Fur Rheinland-
Pfalz ergeben sich folgende Vorgaben:

Flachenbeitragswert bis zum 31.12.2027 1.4 %

Flachenbeitragswert bis zum 31.12.2032 2,2 %

Im Entwurf des ,Landeswindenergiegebietegesetz Rheinland-Pfalz” (LWindGG) wird geregelt, dass
die Flachensicherung auf Ebene der Regionalplanung erfolgen soll. Fur den rheinland-pfalzischen Tell
der Metropolregion bedeutet dies zunachst, dass bis zum 31.12.2027 1,4 % ihrer Flache als Vorrang-
gebiete fur die regionalbedeutsame Windenergienutzung gesichert werden mussen. Auf Landes-
ebene wird eine Potenzialstudie erarbeitet, anhand derer die regionalisierten Flachenbeitragswerte
ermittelt werden, die allerdings schon bis zum 31.12.2030 zu erreichen sind. Stand September 2023
ist noch nicht bekannt, welcher Flachenanteil im rheinland-pfalzischen Teil der Metropolregion bis
2030 zu sichern ist.

Im Sommer 2022 lag der Anteil im rheinland-pfalzischen Teil der Metropolregion bei etwa 0,6 %. In-
sofern wird deutlich, dass in der Region grof3ere Anstrengungen zu unternehmen sein werden.

Solarenergie

Die Ubergeordneten Ziele zur Forderung der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien haben auch
das Thema Solarenergie in den Fokus der Regional- und Landesplanung gertckt. Durch die 4. Teil-
fortschreibung des LEP IV van 2023 wurde die Regionalplanung aufgefordert, mindestens Vorbe-
haltsgebiete fur die PV-Freiflachen in den Regionalen Raumordnungsplanen vorzusehen. Mit diesem
Hintergrund wurde das Verfahren zur Aufstellung eines Teilregionalplans Solarenergie eingeleitet.
Eine genauere Erlauterung folgt in Kapitel 3.8.3 sowie Kapitel 7.

2.3 FACHPLANUNG LANDSCHAFTSPLAN UND INTEGRATION IN DEN FNP

Neben den Vorgaben der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung wird der Landschaftsplan als
eigene Fachplanung eingeordnet.

Der Landschaftsplan ist ein naturschutzfachlicher Planungsbeitrag fur den FNP. Er konkretisiert die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur das gesamte Gebiet der Stadt Neustadt an
der Weinstral3e. Aulserdem zeigt er die Erfordernisse und MaBnahmen zur VVerwirklichung dieser Ziele
auf. Der Landschaftsplan enthalt Angaben uber
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= denvorhandenen und zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft,
= die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

= die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft
einschlieBlich der sich ergebenden Konflikte sowie

= die Erfordernisse und Malsnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege.

Der Landschaftsplan besitzt in Rheinland-Pfalz keine eigenstandige Verbindlichkeit. Vielmehr ist er
Abwagungsgrundlage bei der Aufstellung des FNP. Die naturschutzfachlichen Aussagen und Darstel-
lungen werden nach Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und Darstellungen durch
die Integration in den FNP verbindlich.

Im nun vorliegenden Vorentwurf des FNP zur friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Tragern
offentlicher Belange, ist diese Integration noch nicht erfolgt. Der Landschaftsplan wird als eigenes
Planwerk mit ins Beteiligungsverfahren gegeben. Nach Einarbeitung von Anderungen, die sich nach
dieser Beteiligungsstufe ergeben, erfolgt die Integration in den Entwurfsstand des FNP zur formli-
chen Beteiligung von Offentlichkeit und Tragern offentlicher Belange.
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3 RAHMENBEDINGUNGEN DER ZUKUNFTIGEN STADTENTWICK-
LUNG

Neben den rechtlichen VVorgaben werden im folgenden Kapitel die fir die Stadtentwicklung maflge-
benden Grundlagen und Rahmenbedingungen erlautert.

3.1 EINORDNUNG UND BEDEUTUNG DER STADT NEUSTADT AN DER WEIN-
STRARE

Raumliche Lage und Pragung

Die Stadt Neustadt an der Weinstral3e ist ein Mittelzentrum in Rheinland-Pfalz mit fast 55.000 Ein-
wohnern® (Stand 12/2022). Das Stadtgebiet umfasst die Kernstadt und neun Ortsbezirke auf einer
Flache von ca. 11.700 ha. und gehort zur bundeslandubergreifenden Metropolregion Rhein-Neckar.

Siedlungsspuren auf dem heutigen Neustadter Stadtgebiet konnten bereits fur die vor- und fruhge-
schichtliche Zeit nachgewiesen werden. Die heutige Kernstadt entstand als pfalzgraflich-wittels-
bachische Grindung wohl zwischen 1200 und 1230 und wurde 1230 erstmals als ,Nova Civitas”
urkundlich erwahnt.® Seit 1920 ist die Stadt Neustadt an der Weinstral3e kreisfreie Stadt. Die jetzigen
Grenzen lassen sich auf die Verwaltungsreformen aus den Jahren 1969 und 1974 zuruckfuhren. Im
Jahr 1969 wurden die Dorfer Diedesfeld, Geinsheim, Gimmeldingen, Haardt, Hambach, Konigsbach,
Lachen-Speyerdorf sowie Muf3bach eingemeindet, im Jahr 1974 folgte Duttweiler. Durch die Einge-
meindungen vergroBerte sich das Stadtgebiet von weniger als 2.000 ha auf die aktuellen rd.
11.700 ha.

Das Stadtgebiet hat eine Ost-West-Ausdehnung von 22,5 km. Von Norden nach Stden erstreckt es
sich Uber 9,5 km. Die Kernstadt liegt auf einer Hohe von 136 m tber N.N.

Durch die verkehrliche Anbindung Uber Direktanschlisse an die Bundesautobahn (BAB) 65 sowie die
Bundesstrallen 38, 39 und 271 ist die Stadt gut an das ortliche und regionale VVerkehrsnetz, in Rich-
tung der umliegenden Oberzentren Ludwigshafen, Kaiserslautern oder Karlsruhe angebunden. Der
zentral gelegene Hauptbahnhof in der Kernstadt ist Haltepunkt fir S-Bahnen, Regionalztige und ei-
nige Fernverkehrszuge. Der nachstgelegene Flughafen Frankfurt am Main ist in etwa 50 Auto- bzw.
70 Bahnminuten erreichbar.

Neustadt liegt in exponierter Lage am Rand des Pfdlzerwaldes und am Mittelpunkt der Deutschen
WeinstraBe. Aufgrund der naturraumlichen Lage und durch die raumliche Nahe zu Oberzentren wie
Kaiserslautern, Ludwigshafen und Mannheim ist Neustadt attraktiver Wohn- und Arbeitsplatz in der
Region und zudem bedeutende touristische Stadt mit hohem Erholungs- und Freizeitwert. Das be-
sonders warme Klima mit vielen sonnenreichen Tagen spielt auch fur den Weinbau eine wichtige
Rolle. Neustadt und seine neun Weindarfer sind die zweitgrofSte Weinbau treibende Gemeinde in
Deutschland. Das Hambacher Schloss — als pragende Landmarke am Haardtrand — gilt als ,Wiege
der Deutschen Demokratie” und ist weit Uber die Stadtgrenzen Neustadts bekannt.

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflachen in Neustadt an der Weinstrale betragt rund 20 % an
der Gesamtflache Neustadts. Einen wesentlichen Teil der Flache nehmen landwirtschaftlich genutzte

> Einwohner mit Hauptwohnsitz nach Angabe Stadt Neustadt 2023.

®Die gesamte historische Entwicklung ist sehr ausfhrlich im Landschaftsplan — Band | — beschrieben.
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Flachen (hauptsachlich Rebland’) sowie Waldflachen ein. Neben den groRen Weinbauflachen ist Neu-
stadt an der WeinstraBe mit rund 4.800 ha eigener Waldflache (insb. im westlichen Teil des Stadtge-
bietes) der groRte kommunale Waldbesitzer im Bundesland Rheinland-Pfalz.

Neben dem Schutz von Natur, Klima und Landschaft ibernimmt der Wald in erheblichem Umfang
auch Erholungsfunktionen und stellt ein beliebtes Naherholungsgebiet fur Wanderer und Mountain-
biker dar.

Die historischen Ortskerne von Neustadt und seinen Weindorfern sind, wie auch die der Nachbarorte
entlang der WeinstralRe, sehr eng und geschlossen bebaut.

Die durch den Weinbau besonders gepragte Stadt ist bestrebt, das historische Erbe und entspre-
chend das pragende Image auch baulich zu bewahren. Die historischen Ortskerne mit ihrem hohen
Anteil an Baudenkmalern werden erkennbar gepflegt, regionaltypische und ortsbildpragende Ge-
baude erhalten und zunehmend durch neue Nutzungen nachhaltig gesichert.

Naturraume, Landschaften und Gewasser®

Die Stadt Neustadt an der WeinstraRe liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Pfalzerwald im Wes-
ten, dem Haardtrand mit seinen weinbaulich gepragten bzw. zwischenzeitlich wieder teilweise be-
waldeten Terrassenlagen sowie dem Oberrheingraben im Osten. Der Teilbereich des Ober-
rheingrabens wird auch als Pfalzische Rheinebene bezeichnet, die u.a. zu den warmsten Gegenden
Deutschlands zahlt.

Der Pfalzerwald gliedert sich im Raum Neustadt in die naturraumlichen Haupteinheiten Mittlerer
Pfalzerwald und Neustadter Gebirgsrand (Haardt) und ist im Plangebiet fast durchgehend bewaldet.
Der ostliche Gebirgsrand, die Haardt, steigt steil und markant aus dem Oberrhein-Tiefland zu den
hochsten Erhebungen des Stadtgebietes (Hohe Loog 619 m, Weinbiet 554 m). Den Unterhang und
die Vorhugelzone bildet die Weinlandschaft der Weinstral3e.

Raumlich pragend ist auch der Speyerbachschwemmkegel, der sich in Form eines Deltas in Richtung
Rhein ausbreitet. Die Rander des Schwemmfachers sind durch Grinland-Niederungen gepragt, durch
die die zwei grolten FlieBgewasser Neustadts - der Speyerbach und der Rehbach - verlaufen.

/ Aufgrund des anhaltenden Strukturwandels in der Landwirtschaft hat sich die Zahl der Weinanbaubetriebe in den letzten 30 Jahren mehr
als halbiert, die Rebflache hat jedoch im gleichen Zeitraum geringfligig zugenommen.

8 nuf die nachfolgend erlauterten Themen geht der Landschaftsplan — Band | umfanglich ein. In Band | wird der Planungsraum zunachst in
seiner Gesamtheit beschrieben. Dazu zahlen die gegenwartigen Raumnutzungen sowie die naturlichen Lebensgrundlagen. Die Analyse
des Raumes bezieht sich dabei vor allem auf die Schutzgtiter, zu welchen Boden, Wasser, Luft und Klima, Fauna, Flora und Mensch zahlen,
bewertet dabei die aktuelle Leistungsfahigkeit und beschreibt eventuelle Konflikte, Defizite und Potenziale. Selbstandiges Element inner-
halb des Band | ist die Darstellung der Biotoptypen des Planungsraumes. Die Biotope sowie weitere Analysethemen werden darlber
hinaus in den Planen zum Landschaftsplan dargestellt (vgl. Plan 1 — 6).
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Abbildung 5: GroBlandschaften Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Quelle: Geo-Portal LANIS RLP (2023).

Das Relief der Stadt Neustadt an der WeinstraBe wird vom Ubergang zwischen dem Mittelgebirgs-
raum des Pfalzerwaldes und der Oberrheinischen Tiefebene bestimmt. Auch klimatisch liegt die Stadt
im Ubergangsbereich zwischen dem Beckenklima des nordlichen Oberrheingrabens sowie dem Hii-
gellandklima des Pfalzerwaldes. Der Naturraum ist insbesondere durch Wolkenarmut, hohere Son-
neneinstrahlung und geringere Niederschlage klimatisch begunstigt. Die Windverhaltnisse spiegeln
deutlich die topographischen Gegebenheiten des Raumes wider. Die Winde wehen hauptsachlich aus
sudwestlichen Richtungen vom Pfalzerwald in Richtung Offenland.

)

Speyerbach

3

Abbildung 6: Luftbild mit pragenden FlieBgewdssern
Quelle: Geoexplorer Wasser RLP (2023).

Auch die Gewasser flielsen entsprechend von West nach Ost. Das Gebiet der Stadt Neustadt an der
Weinstral3e wird von zwei FlieBgewassern 2. Ordnung (Speyerbach und Rehbach) sowie zahlreichen
Fliegewassern 3. Ordnung durchzogen. Sie entspringen im Pfalzerwald bzw. am Haardtrand und
flieBen direkt oder indirekt dem Rehbach-Speyerbach-System und damit letztlich dem Rhein zu. Die
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Gesamtlange des Gewassernetzes in Neustadt betragt rd. 120 km. Im Stadtgebiet befinden sich au-
Rerdem zahlreiche Stillgewdsser, die fast alle kunstlich entstanden sind. Zu nennen sind hier insbe-
sondere der Mulbacher Baggerweiher im Nordosten des gleichnamigen Ortsbezirks sowie der
Soldatenweiher auf Gemarkung der Kernstadt.

Schutzgebiete

VVon den 11.700 ha Stadtflache stehen ca. 7.500 ha unter naturschutzrechtlichem Schutz unter-
schiedlichster Kategorien und Intensitat. Das sind 64 % des gesamten Stadtgebietes. Bis zu vier
Schutzgebietskategorien unterschiedlicher Wertigkeit liegen dabei Ubereinander. Pragend ist insbe-
sondere das Biosphdrenreservat Pfdlzerwald mit seinen Waldgebieten, aber auch dem gebirgsnahen
Bereich des Weinbaugebietes. Hinzu kommen zahlreiche Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogel-
schutzgebiete), insbesondere am Haardtrand sowie im 0Ostlichen Stadtgebiet zwischen Lachen-
Speyerdorf und Geinsheim. Innerhalb des Neustadter Stadtgebietes liegen aul3erdem dreizehn Na-
turschutzgebiete, von denen sich mehr als die Halfte auf die Bereiche entlang des Haardtrandes er-
strecken. Das Biospharenreservat dokumentiert ebenso wie das Landschaftsschutzgebiet Rehbach-
Speyerbach (im Bereich des Speyerbach-Schwemmfachers) die hohe Wertigkeit und Schutzwrdig-
keit der Landschaft und ihre Eignung als Erholungsraum.

A A e r
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Biospharenreservat
Pfalzerwald (50 %)

EU-Natura 2000-Gebiete (13 %)
VSG Vogelschutzgebiete

FFH Flora-Fauna-Habitat Gebiete

Naturschutzgebiete (4,8 %)

Gesetzl. geschiitzte Biotope (2 %)

Landschaftsschutzgebiet
Rehbach-Speyerbach (5%)

At

|« N o = G 2 "'.l‘v
Abbildung 7: Schutzgebiete Stadt Neustadt an der WeinstraBe
Quelle: Geo-Portal LANIS RLP (2023).
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3.2 KURZCHARAKTERISTIKA VON KERNSTADT UND ORTSBEZIRKEN

Die Kernstadt sowie die neun Ortsbezirke unterscheiden sich in vielerlei Hinsicht, weshalb diese im
Folgenden kurz charakterisiert werden. Neben einer Beschreibung von Bevolkerungszahl, Lage der
Gemarkung und den naturraumlichen und siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen wird kurz auf
die soziale Infrastruktur, die Versorgungsfunktion (Lebensmitteleinzelhandel), die Wirtschaftsstruk-
tur sowie auf sonstige besondere Merkmale eingegangen.

Kernstadt

Einwohner: 30.201 (Stand 31.12.2022)

Lage am Haardtrand und zentral im Stadtgebiet, im Ubergangsbereich zwischen Pfalzer-
wald und Oberrheingraben

uberortliche Erschlieffung durch B 38 und B 39, Nahe zu zwei BAB-Anschltussen und dem
Neustadter Hauptbahnhof; zusatzliche Bahnhaltepunkte Neustadt (Weinstr.) Bobig und
Neustadt (Weinstr.) Std

historische Altstadt gepragt von mittelalterlichen Strukturen, schmalen verwinkelten Gas-
sen, kleinen Parzellen, mittelalterlichen Innenhofen und Platzen sowie zahlreichen Fach-
werkhausern

verschiedene Stadtteile unterschiedlichen Alters und Auspragung; Gewerbegebiete im Os-
ten; siedlungsstrukturelles Zusammenwachsen mit den Ortsbezirken Hambach im Suden
und dem Ortsbezirk Haardt im Norden

zentralortliche Funktion: Bundelung von Verwaltungseinrichtungen, Angebote fur Kultur, Bil-
dung, Gesundheit, Dienstleistungen und Waren des periodischen Bedarfs

Zentraler Versorgungsbereich in der Innenstadt; Erganzungsstandort Einzelhandel im Be-
reich Weinstralsenzentrum zwischen Adolf-Kolping-Strae und Chemnitzer Stralse

Gewerbestandort mit Schwerpunkten im Bereich Dienstleistung und Verwaltung; zahlreiche
Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe

Baugebietsentwicklungen seit dem FNP 2005: Wohnbaugebiete IBAG im Jahr 2016 und
SULO im Jahr 2020 sowie gewerbliche Entwicklung im Bereich Louis-Escande-Strale ab
dem Jahr 2012

Diedesfeld

Einwohner; 2.225 (Stand 31.12.2022)
Lage: sudlichstes WeinstraRendorf von Neustadt an der Weinstralse

Erschliel3ung Uber B 39 (Neustadt-Landau), Autobahnanschlussstelle Neustadt-Std in ca.
4 km Entfernung

ausgedehnte, von Weinbau gepragte Kulturlandschaft, die im Westen vom Schlossberg
(Hambacher Schloss) tberragt wird

von zahlreichen Fachwerkhausern gepragter historischer Dorfkern, im Nordwesten durch
Siedlungserweiterung mit ,Unterhambach” (Andergasse) verwachsen

Nahversorgung grundlegend gesichert durch Lebensmittelmarkt in Hambach sowie z. T. An-
gebote in Maikammer

Bildungsinfrastruktur: Schule, Kindertagestdtte
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= zahlreiche Weinbau- und Beherbergungsbetriebe
= Besonderheit: Geographischer Mittelpunkt der Deutschen Weinstral3e
= Baugebietsentwicklungen seit dem FNP 2005: Baugebiet ,Auf dem Hausel” im Jahr 2011

Duttweiler
= Einwohner: 978 (Stand 31.12.2022)
= Lage: 7 km sudostlich der Kernstadt
= kleinstes Weindorf von Neustadt an der Weinstrale

= Uber L 540in 4,5 km gute Anbindung an BAB-Anschluss Neustadt-5Sud; nachstgelegener
Bahnhaltepunkt ist Maikammer-Kirrweiler

= Kulturlandschaft des ,Gau” von Weinbergen, aber auch von Feldern und Wiesen gepragt
= historischer Ortskern in Form eines Stralsendorfs, ausgepragte Haus-Hof-Bauweise

= Nahversorgung grundlegend gesichert durch Backerei und nahegelegenen Lebensmittel-
markt in Geinsheim

= Bildungsinfrastruktur: Kindertagesstatte, Mitnutzung der Grundschule in Geinsheim
= zahlreiche Weinbau- und Beherbergungsbetriebe
= Besonderheit: eigenes Freibad

= Baugebietsentwicklungen seit dem FNP 2005: Baugebiet ,Am Achtzehnmorgenpfad” im
Jahr 2005

Geinsheim
= Einwohner: 1.901 (Stand 31.12.2022)
= Lage: Weindorf 9 km sudostlich der Kernstadt

= unmittelbar an der B 39, auf halber Strecke zwischen Neustadt an der Weinstral3e und
Spevyer; durch Ortsumgehung 2005 grofRe verkehrliche Entlastungseffekte

= ausgedehnte Rebflachen innerhalb der typisch ebenen Gaulandschaft (Wiesen, Felder,
Weinberge)

= aus StraBendorf entstandene, von typischer pfalzischer Haus-Hof-Bauweise gepragte,
Siedlungsstruktur

= gute Nahversorgung durch Lebensmittelmarkt
= Bildungsinfrastruktur: Kindertagesstatte und Grundschule

= nur vereinzelt selbstvermarktende Weinbaubetriebe, daftr rege Vermarktung landwirt-
schaftlicher Produkte

= Besonderheiten: ortsbildpragende Kirche St. Peter und Paul (,Gau-Dom”), 18-Loch-Golf-
platz (,Golfclub Pfalz")

= Baugebietsentwicklungen seit dem FNP 2005: Baugebiet ,Am Hagfeld-West" in den Jahren
2001 und 2002
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Gimmeldingen

Einwohner: 2.060 (Stand 31.12.2022)

Lage: Weindorf am Hang des Haardtrands, zwischen den Ortsbezirken Haardt und Kanigs-
bach

uber Gimmeldinger Stralse kurze Wege zur Innenstadt bzw. zum BAB-Anschluss Neustadt
Nord; nahe gelegener Bahnhof in Muf3bach

Kulturlandschaft vom Weinbau gepragt, im Westen Weinbiet aufragend, im Altortbereich
viel terrassiertes Gartenland

sudlicher Siedlungsbereich (historischer Dorfkern) im Osten mit Muf3bach und im Stden mit
Haardt zusammengewachsen; nordlicher Siedlungsbereich grenzt direkt an Konigsbach an

Nahversorgung durch Lebensmittelmarkt in MuBRbach
Bildungsinfrastruktur: Kindertagesstatte und Grundschule
zahlreiche Weinbau- und Beherbergungsbetriebe

Besonderheiten: touristisch hoch attraktives Weinfest im Rahmen der Mandelblute (Marz/
April), Ausgangspunkt zahlreicher Wanderwege in den Pfalzerwald

Baugebietsentwicklungen seit dem FNP 2005: Baugebiet ,Untere Teichwiesen” im Jahr
1994

Einwohner; 2.548 (Stand 31.12.2022)
Lage: Weindorf am Haardtrand; nordlich an die Kernstadt angrenzend

kurze Wegeverbindungen zur Innenstadt sowie tber Gimmeldinger StraRe zum BAB-An-
schluss Neustadt-Nord

nach Osten geneigtes Weinbergterrain umgibt den Ort; Uberragt vom ,Haardter Schloss”

bandartige Ausdehnung der Siedlungsflache entlang des Mandelrings; im Norden mit Gim-
meldingen, im Stden mit der Kernstadt zusammengewachsen

Nahversorgung wird Uber Nahe zur Kernstadt (z.B. Martin-Luther-Stral3e) abgedeckt
Bildungsinfrastruktur: Grundschule und Kindertagesstatte
zahlreiche Weinbaubetriebe und groliere Beherbergungsbetriebe

Besonderheiten: staatlich anerkannter Erholungsort, GDA Wohnstift (Seniorenheim mit rd.
600 Bewohnern), Image als ,Balkon der Pfalz”, denkmalgeschitzte Winzerhofe

Baugebietsentwicklungen seit dem FNP 2005: Baugebiet ,An der Gimmeldinger Stralse” im
Jahr 2017

Hambach

Einwohner: 4.769 (Stand 31.12.2022)
Lage: ausgedehntes, sudlich an die Kernstadt angrenzendes Weindorf

uber Mittelhambacher Stral3e und Dr.-Siebenpfeiffer-Stralse Anbindung an BAB-Anschluss
Neustadt-Sid; nachster Bahnhof Neustadt (Weinstr) Hbf. bzw. Bahnhaltepunkt Neustadt
(Weinstr) Std
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Kulturlandschaft von Weinbau gepragt, aber auch ausgedehnte waldreiche Gemarkungsfla-
chen

durch drei Taleinschnitte in Ober-, Mittel- und Unterhambach gegliedert; zahlreiche histori-
sche Winzeranwesen und enge Gassen; in Unterhambach (Andergasse) mit Diedesfeld zu-
sammengewachsen, aber auch grolRe zusammenhangende Wohngebiete am Hang
unterhalb des Hambacher Schlosses

Nahversorgung grundlegend gesichert durch Lebensmittelmarkt im Bereich Mittelhambach
und kleinteiligem Angebot auf der Hambacher Hohe

Bildungsinfrastruktur: drei Kinderbetreuungseinrichtungen, Grundschule und gemeinsame
Realschule (Klassen 5. und 6.) mit Verbandsgemeinde Maikammer

zahlreiche Weinbau- und Beherbergungsbetriebe

Besonderheiten: Hambacher Schloss (,Wiege der deutschen Demokratie”), staatlich aner-
kannter Erholungsort, Freibad

Baugebietsentwicklungen seit dem FNP 2005: Baugebiet ,Im Erb” im Jahr 2001 mit lediglich
6 Bauplatzen

Konigsbach

Einwohner: 1.111 (Stand 31.12.2022)
Lage am Haardtrand, nordlichstes Weindorf

uberortliche Erschliefbung Uber Herzogstralbe / K 21 an L 516; nachstgelegene Bahnhafe in
Mul3bach und Deidesheim

Kulturlandschaft von Weinbau gepragt; im Westen Stabenberg aufragend (Kernzone des Bi-
ospharenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen)

siedlungsstrukturell im Stden mit Gimmeldingen zusammengewachsen
Nahversorgung erfolgt insb. uber Lebensmittelmarkt in Mul3bach
Bildungsinfrastruktur: Kindertagestatte, Mitnutzung der Grundschule in Gimmeldingen
zahlreiche Weinbau- und Beherbergungsbetriebe

Besonderheiten: staatlich anerkannter Erholungsort, Ausgangspunkt zahlreicher Wander-
wege in den Pfalzerwald

Baugebietsentwicklungen seit dem FNP 2005: Baugebiet ,Diepelsatz” in den Jahren 2010
und 2011

Lachen-Speyerdorf

Einwohner;: 5.332 (Stand 31.12.2022)
Lage: groler, 4 km 0Ostlich der Kernstadt gelegener, Doppelort

von Kernstadt durch die BAB getrennt, aber tiber B 39 und Speyerdorfer Strale gute
uberortliche Anbindung

ausgedehnte Gemarkungsflache im ,Gau”; im Norden Siedlung an den Ordenswald angren-
zend. Waldexklave im Westen des Stadtgebietes an der Gemarkungsgrenze zur Ortsge-
meinde Esthal

37



RAHMENBEDINGUNGEN DER ZUKUNFTIGEN STADTENTWICKLUNG 3

Siedlungsstruktur von drei grofsen Einheiten gepragt: im Suden Lachen, im Norden Speyer-
dorf und im Nordosten das Gewerbe- und Industriegebiet Altenschemel

gute Nahversorgung durch Lebensmittelmarkt und Nahe zum WeinstraRenzentrum (Ergan-
zungsstandort Einzelhandel)

Bildungsinfrastruktur: zwei Kinderbetreuungseinrichtungen, Grund- und Schwerpunktschule

durch Gewerbe- und Industriegebiet Altenschemel und in Entwicklung befindlichen Solar-
Gewerbepark Lilienthal starke gewerbliche Pragung, daneben in den Altortbereichen noch
einzelne Weinbau- und Landwirtschaftsbetriebe

Besonderheiten: Flugplatz Lilienthal, Diakonissen-Mutterhaus

Baugebietsentwicklungen seit dem FNP 2005: Das Baugebiet ,Am Jahnplatz” wird zum
Zeitpunkt der FNP-Neuaufstellung (Dezember 2023) entwickelt. Die letzte gewerbliche Ent-
wicklung fand im Bereich Solarparkstralse ab dem Jahr 2012 statt

MufRbach

Einwohner: 3.791 (Stand 31.12.2022)
Lage: Weindorf nordostlich der Kernstadt

gunstige Uberortliche ErschlielSung durch Nahe zum BAB-Anschluss Neustadt-Nord, eige-
ner Bahnhof (ca. 8 Min. zu Neustadt (Weinstr) Hbf)

drittgrol3ter Neustadter Ortsbezirk mit ausgedehnter, zumeist ebener Weinbergsgemarkung

ausgedehnter historischer Ortskern, gen Westen unmittelbar an Gimmeldingen angrenzend;
starke bauliche Entwicklung in den 1990er-Jahren

gute Nahversorgung u.a. durch Lebensmittelmarkt und weitere Geschafte im Ortskern
Bildungsinfrastruktur: drei Kinderbetreuungseinrichtungen und Grundschule

neben zahlreichen Weinbau- und Beherbergungsbetrieben - Standort des DLR / RLP Ag-
roscience als weinbauliche Forschungs- und Bildungseinrichtung

Besonderheiten: Freibad, Kulturzentrum Herrenhof

Baugebietsentwicklungen seit dem FNP 2005: Das Baugebiet ,Westlich des Mul3bacher
Bahnhofs" wird zum Zeitpunkt der FNP-Neuaufstellung (Dezember 2023) entwickelt
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Im nachfolgenden Kapitel werden die Bevolkerungsstruktur und -entwicklung von Neustadt an der
WeinstraRRe aufgezeigt.

Eine grol3e Herausforderung fur die Stadtentwicklung stellt die demografische Entwicklung dar, wel-
che erhebliche Auswirkungen auf fast alle Lebensbereiche mit sich bringt. Sowohl eine Veranderung
der Bevolkerungszahl als auch eine Veranderung der Bevolkerungsstruktur haben Einfluss auf den
Wohnungs- und Arbeitsmarkt und auch auf die Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen in einer
Stadt.

Aktuelle Bevolkerungszahlen

Die Stadt Neustadt an der WeinstraBe hat Ende 2022 insgesamt 54.916 Einwohner®. Das Verhaltnis
zwischen Frauen und Mannern an der Gesamtbevolkerung ist relativ ausgeglichen rd. 51 % Frauen,
rd. 49 % Manner). Die Bevdlkerung teilt sich dabei wie folgt auf die Kernstadt bzw. einzelnen Ortsbe-
zirke auf:

Tabelle 2: Einwohner je Gemarkung (31.12.2022)

Gemarkung Anzahl Anteil in %
Kernstadt 30.201 55
Lachen-Speyerdorf 5332 9,7
Hambach 4.769 87
Mul3bach 3.791 6,9
Haardt 2.548 4,6
Diedesfeld 2.225 4,1
Gimmeldingen 2.060 3,8
Geinsheim 1.901 3,5
Konigsbach 1111 2
Duttweiler 978 1.8
GESAMT 54916

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) - eigene Darstellung Abt. Stadtplanung.

9 Die Zahl beruht auf Angaben des Einwohnermeldeamtes der Stadt Neustadt an der WeinstraBBe. Das Statistische Landesamt Rheinland-
Pfalz flhrt flr 2022 die Zahl 53.981 Einwohner. Das sind 935 Einwohner weniger als in der stadtischen Statistik.



Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Abbildung 8 zeigt die Bevdlkerungsentwicklung von Neustadt an der Weinstralse ab dem Jahr 2011
bis einschliel3lich 2022. Die Bevdlkerungszahl ist in den letzten Jahren auf einem insgesamt deutlich
ansteigenden Niveau. Im Vergleich zum Jahr 2011 (52.898 Einwohner) ist die Bevalkerung bis zum
Jahr 2022 um rd. 2.018 Einwohner, also um 3,7 %, gestiegen. Die einzigen Ruckgange der Bevolke-
rungszahlen in den Jahren 2012 und 2018 konnten in den Folgejahren wieder umgekehrt werden.
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Abbildung 8: Einwohnerentwicklung 2011-2022 in Neustadt an der Weinstrale
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — eigene Darstellung Abt. Stadtplanung.

Die Entwicklung der Bevalkerung wird grundsatzlich durch zwei Determinanten bestimmt: So beein-
flussen einerseits Geburten und Sterbefalle als natirliche Bevdlkerungsentwicklung die Einwohner-
zahl einer Stadt. Andererseits wirken sich auch Wanderungsbewegungen, also Zu- und Fortzuige, aus.
Die Tendenzen der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung sind mittelfristig kaum Schwankungen un-
terworfen und somit gut prognostizierbar, wohin gegen die Wanderungsbewegungen oftmals gro-
3en Schwankungen unterliegen. Abbildung 9 zeigt die nattirliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten
und Sterbefalle) sowie die Wanderungen (Zu- und Fortzlge) fur Neustadt an der Weinstral3e im Zeit-
raum von 2011 bis 2022.
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Abbildung 9: Bevélkerungsentwicklung in Neustadt an der Weinstral3e
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) - eigene Darstellung Abt. Stadtplanung.

Es zeigt sich, dass der Saldo der natirlichen Bevélkerungsentwicklung tber den Betrachtungszeit-
raum Jahre hinweg stets negativ ist. Das heil3t, dass grundsatzlich mehr Menschen sterben als ge-
boren werden (= Sterbetiberschuss). Die Grinde fur diese Entwicklung, die nahezuin allen Kommunen
in Deutschland identisch sind, sind die seit Jahrzehnten gesunkene Fertilitatsrate und die in der Folge
auch geringere Anzahl nachkommender Frauen im gebarfahigen Alter.

Dahingegen ist der Wanderungssaldo uber alle betrachteten Jahre hinweg stets positiv. Das heil3t, es
gibt mehr Zuzlge nach Neustadt an der Weinstral3e als Fortzlge aus der Stadt.

Die insgesamt positive Bevolkerungsentwicklung beruht daher ausschliel3lich auf den hohen positi-
ven Wanderungssalden der letzten Jahre. Insgesamt sind die jahrlichen Wanderungsgewinne ein Indiz
daflr, dass sich Neustadt als attraktiver Wohnstandort auszeichnet. Hinzu kommen auch Zuwande-
rungen im Rahmen der bundesweit starken Fluchtmigration aus dem Ausland.

Altersstruktur

Auch die Altersstruktur der Bevalkerung sowie deren Entwicklung sind als wichtige strukturelle Rah-
menbedingungen genauer zu betrachten. Nach Angaben des Statistischen Landesamtes Rheinland-
Pfalz waren zum Stichtag 31.12.2022 18,4 % der Bevolkerung unter 20 Jahre, 56,6 % zwischen 20
und 65 Jahren und 25,1 % 65 Jahre und alter.

Zwischen 2011 und 2022 ist die Einwohnerzahl um etwa 3,7 % gestiegen. Mit 4,1 % entspricht das
Wachstum in der Altersgruppe der unter 20-Jahrigen in etwa dem der Gesamtbevolkerung. Die Be-
volkerung im erwerbsfahigen Alter, also die Altersgruppen zwischen 20 und 65 Jahren, haben dahin-
gegen um knapp 2 % abgenommen.

Deutlich uberproportional fallt mit 9,7 % die Zunahme in der Altersgruppe ab 65 Jahren auf. Diese
Zahlen zeigen, dass auch in Neustadt — dem bundesweiten Trend folgend — die Alterung der Gesell-
schaft (auch ,demographischer Wandel”) voranschreitet und es einen erhohten Bedarf an entspre-
chenden Angeboten fur diese Zielgruppe gibt.
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Abbildung 10: Entwicklung der Altersgruppen 2010 und 2022
Quelle: Stala RLP (2023)

Zukunftige Bevolkerungsentwicklung

Fur den FNP 2040 ist ein Blick auf die zukUnftige Bevalkerungsentwicklung eine wichtige Grundlage
zur Abschatzung z.B. des Wohnraum- bzw. Wohnbauflachenbedarfs.

In Vorbereitung der Flachennutzungsplanung hatte die Stadt vom Buro InWIS Forschung & Beratung
GmbH eine Wohnraumbedarfsanalyse erarbeiten lassen. Hier wurde eine Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung fur die Stadt Neustadt an der WeinstralRe mit dem Basisjahr 2019 und dem Zieljahr 2035
erstellt. Abbildung 11 zeigt, dass in drei Szenarien gearbeitet wurde. Mit dem Ziel Neustadts, den
Einwohnerstand mindestens zu halten, wurde von den Gremien beschlossen, die obere Variante (in
dunkelblau dargestellt) zur Grundlage der weiteren Uberlegungen zu machen.

Mittlerweile ist festzustellen, dass die tatsachliche Bevaolkerungsentwicklung selbst die Prognose der
oberen Variante bei weitem tbertrifft. Ende 2022 liegt die Zahl mit 54.916 Einwohnern bereits etwa
700 Einwohner uber dem prognostizierten Wert von InWIS.
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Abbildung 11: InWIS Bevélkerungsprognaose fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e mit dem Basisjahr
Quelle: INWIS (2021) Wohnraumbedarfsanalyse — nachtraglich erganzt wurde die tatsachliche Einwohnerzahl von 2022 gemal Angaben

des Einwohnermeldeamtes Neustadt an der Weinstral3e

Zum Vergleich wird an dieser Stelle auch nochmal die Bevolkerungsprognose des Statistischen Lan-
desamtes Rheinland-Pfalz' in den Blick genommen. Abbildung 12 zeigt die Ergebnisse der 6. Bevol-
kerungsvorausberechnung. Sie geht vom Basisjahr 2020 und dem Zieljahr 2040 aus. Prognostiziert
wird ein moderates Bevolkerungswachstum. Die Wachstumsrate liegt bei rd. 1 Prozent.

Auch hier ist — wie bei der stadtischen Prognose — festzustellen, dass die tatsachliche Bevolkerungs-
entwicklung die Prognose ubertrifft. Ende 2022 liegt die Zahl mit 53.981 Einwohnern deutlich tber
dem vom Statistischen Landesamt fur 2022 prognostizierten Wert und damit sogar schon uber der
flr 2040 prognostizierten Einwohnerzahl von 53.856.

10 Stala RLP (2020); Demographischer Wandel in Rheinland-Pfalz — Sechste regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung. An dieser
Stelle sei noch einmal darauf hingewiesen, dass sich die Bevolkerungszahlen des Statistischen Landesamtes von denen des Einwoh-
nermeldeamtes der Stadt Neustadt deutlich unterscheiden. Trotzdem konnen durch die Prognosen Trends der Bevdlkerungsentwick-
lung abgeleitet werden.
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Abbildung 12: Bevdlkerungsvorausberechnung Stadt Neustadt an der Weinstral3e gem. 6. Bevdlkerungsvorausberechnung des Landes
Quelle: Stala RLP (2020): 6. Bevolkerungsvorausberechnung des Landes - eigene Darstellung Abt. 220. Nachtraglich ergdnzt wurde die

tatsachliche Einwohnerzahl von 2022 gemadl3 Angaben des Stala RLP.

Mit Stand Dezember 2023 ist also davon auszugehen, dass sich die Einwohnerzahlen auch zukunftig
uber den weiter oben dargelegten Prognosen bewegen und die Bevalkerung durch Zuwanderung bis
2040 wachst.

Auch die Regionalplanung geht, wie bereits in Kapitel 2.2 beschrieben, von einem positiven Wande-
rungssaldo in der Metropolregion aus. Fur die Ermittlung des quantitativen Bedarfs an kunftigen
Wohnbauflachen wird die neue regionalplanerische Berechnungsmethodik angewendet (siehe dazu
Kapitel 5.1).

3.4 WOHNUNGSMARKT UND WOHNRAUMBEDARFE

Die Wohnraumbedarfsanalyse aus dem Jahr 2021 beschreibt umfanglich die Angebots- und Nach-
fragesituation auf dem Wohnungsmarkt und nimmt dabei auch unterschiedliche Teilmarkte in den
Blick. Wesentliche Erkenntnisse sind dabei:

= Steigende Angebotspreise im Bestand und Neubau sowie steigende Nachfragekennwerte
lassen eine beginnende Markanspannung erkennen. Dies zeigt sich insbesondere bei preis-
gunstigen Mietwohnungen, aber auch Neubau-Eigenheimen, da zum Zeitpunkt der Analy-
sen zu wenig Bauland verfugbar ist.

= Wohnbedarfe bestehen in fast allen Segmenten, Preisklassen und Wohnungsgralden und
betreffen verschiedene Zielgruppen: Benatigt werden kleine und mittlere Mietwohnungen
fur Singles und Paare, erganzt um groRere Mietwohnungen fur Familien. Bei Eigentums-
wohnungen fehlen mittlere und groRe Wohnungen fur Best Ager, Senioren und Kapitalanle-
ger. Fur Familien fehlen Eigenheime, sowohl freistehende als auch preisglnstigere
Alternativen wie Doppelhaushalften und Reihenhauser. Insgesamt sind sowohl ,einfa-
che/preisgunstige” als auch ,gehobene/teurere” Angebote gefragt.

= Die beliebtesten Wohnlagen sind im Geschosswohnungsbau die Kernstadt, bei Eigenheimen
vor allem die Weindorfer am Haardtrand.
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Die Wohnungsbaugesellschaft Neustadt an der Weinstra3e mbH nimmt eine wichtige Ver-
sorgerrolle bei offentlich geforderten, aber auch preisgutnstigen frei finanzierten Wohnungen
ein. Positiv zu bewerten ist, dass die o6ffentlich geforderten Wohnungen per Selbstbindung
weiterhin preisgunstig bleiben, wenn die Preis- und Belegungsbindungen auslaufen.

Im Mietwohnungssegment ist insgesamt noch kein angespannter Markt zu erkennen, im
preisgunstigen Teilsegment allerdings schon. Grunde hierfur sind Preiserhchungen am frei
finanzierten Markt sowie das Abschmelzen von Sozialbindungen. Die Versorgungschancen
einkommensschwacher Haushalte haben sich dadurch in den letzten Jahren verschlechtert.

Versorgungsengpasse fur einkommensschwache Haushalte bestehen vor allem bei barrie-
refreien und altengerechten Wohnungen, bei Wohnungen in zentralen Wohnlagen mit guter
Infrastruktur sowie in allen Wohnungsgroflienklassen.

Setzen sich die Preissteigerungen am freien Markt weiter fort, werden zukunftig voraus-
sichtlich weitere Versorgungsltcken fur weniger zahlungskraftige Haushalte entstehen. Es
gilt zu bedenken, dass ein entstehender Engpass im Wohnungsangebot auch zum Nadelohr
am Arbeitsmarkt werden kann, wenn Geringverdiener und untere Einkommensgruppen am
ortlichen Markt keine bezahlbare Wohnung mehr finden.

Geeignete Bauflachen fur Wohnungsbau sind zwar in Teilen vorhanden, diese konnen aber
nicht mobilisiert werden (,Zurtickhalten” von Flachen durch die Eigenttimer) oder eignen sich
nicht fur die individuellen Wohnbedarfe der Menschen. Die Stadt selbst besitzt kaum geeig-
nete Flachen fur weitere wohnbauliche Entwicklungen.

Es gibt trotz Entwicklung groRer Innenbereichsflachen in den letzten Jahren (insb. Flachen
der ehemaligen Gewerbebetriebe IBAG sowie SULO) Angebotsengpasse.

Die Aufnahme der Stadt Neustadt an der WeinstraRe in die Gruppe von Stadten mit einem ange-
spannten Wohnungsmarkt im Jahr 2023 unterstreicht die im Jahr 2021 in der Wohnraumbedarfsa-
nalyse aufgezeigten Defizite auf dem Neustadter Wohnungsmarkt. Zur Schaffung von ausreichend
bedarfsgerechten Wohnungen kommen im Jahr 2023 erschwerend die in ganz Deutschland gestie-
genen Preise in der Bau- und Immobilienbranche hinzu, welche die Bautdtigkeiten wesentlich ein-
dammen.

Anhand der Analyseergebnisse werden wesentliche Ziele zur Schaffung eines bedarfsgerechten
Neustadter Wohnungsmarktes abgeleitet:

Schaffung von neuen Wohneinheiten, auch auf neuen Flachen.
Schaffung eines breiten Angebots fur unterschiedliche Zielgruppen.
Schaffung von zusatzlichen Wohneinheiten im Mehrfamilienhaussektor™.

Schaffung von preisgebundenem Wohnungsbau (dieser spielt auch weiterhin eine grof3e
Rolle, da viele Wohnungen aus der Preisbindung gem. Landeswohnraumforderungsgesetz
fallen).

Schaffung von barrierefreien Wohnungen (viele davon im unteren Preissegment).

" Das notwendige VVerhaltnis zwischen Mehr- und Einfamilienhduser soll bei zukinftigen Planungen bei rund 60 % MFH zu 40 % EFH liegen.
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Die Verwaltung hat sich auf den Weg gemacht, parallel zur Aufstellung des FNP, eine Neustadter
Baulandstrategie zu erarbeiten.

Als erster Baustein wurde im Dezember 2022 durch Beschluss des Stadtrates eine Quotierungs-
richtlinie zum geférderten Mietwohnungsbau in Neustadt an der Weinstral3e eingefthrt. Diese sieht
vor, dass bei Projekten mit einer groReren Anzahl von Wohnungen, die durch private Investoren um-
gesetzt werden, ein gewisser Anteil als geforderter Mietwohnungsbau zu realisieren ist. Das Ziel ei-
ner starkeren sozialen Durchmischung im Quartier und einer sozialgerechteren Bodennutzung kann
somit besser umgesetzt werden.

Die Strategie soll dartber hinaus folgende weitere Bausteine aufgreifen und inhaltlich vertiefen:

Strategie zur Mobilisierung vorhandener Potenzialflachen

Mobilisierung von Bauliicken und Flachenpotenzialen. Offentliches Baullickenkataster, ver-
starkte Eigentiimer-Ansprache, ggf. Anderung vorhandener Bebauungsplane ,Erhohung”
der Baurechte bzw. zur Schaffung von Maglichkeiten der Nachverdichtung in Teilbereichen.

Ausweisung von neuen Wohnbauflachen im AulRenbereich
Da die Flachen im Innenbereich nicht ausreichen und teilweise nicht zu mobilisieren sind,
werden bei der Baulandentwicklung auch Aufsenbereichsflachen in den Blick genommen.

Kommunaler Zwischenerwerb von geplanten Bauflachen

Fur die Stadt ist es wichtig, selbst in den Besitz von moglichen Entwicklungsflachen zu kom-
men, um z.B. durch Bauverpflichtungen eine Bevorratung von Grundsticken zu erschweren.
In diesem Zusammenhang sind dann bei WeiterverauRerung durch Konzeptvergaben sozi-
ale Aspekte, aber auch ckologische oder funktionale Forderungen leichter durchsetzbar.

Konzentration der baulichen Entwicklung auf eher verdichtete Eigenheimformen
Beispielsweise durch Ketten- bzw. Reihenhauser sowie Mehrfamilienhauser mit der Ziel-
setzung eines kostenglinstigen und flachensparenden Bauens.

Priifung der Einflhrung eines Einheimischen-Modells
Ein Einheimischen-Modell ermoglicht Neustadter Burgern innerhalb bestimmter rechtlicher
Grenzen den Erwerb eines eigenen Grundstucks.

Der FNP hat in erster Linie die Aufgabe, eine Flachensicherung zur Deckung der oben aufgefthrten
Defizite im Bereich Wohnen zu betreiben. Hierfur werden im FNP 2040 verschiedene Wohnbaufla-
chen sowie gemischte Bauflachen dargestellt, die als Entwicklungsmdglichkeiten fiir zukiinftige Bau-
gebiete dienen (vgl. Kapitel 5.5). Unter welchen Bedingungen und in welchem MaRe die jeweiligen
Flachen dann entwickelt werden, wird von unterschiedlichen Faktoren abhangig sein und ist im Rah-
men der Baulandstrategie genau zu definieren (Bsp. Kommunaler Zwischenerwerb: Entwicklung ei-
ner Flache nur dann, wenn die Stadt Neustadt an der Weinstrae zu mindestens X-Prozent im
Eigentum ist). Die Umsetzung der qualitativen Bedarfe ist dartiber hinaus im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
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3.5 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR UND -ENTWICKLUNG

Im nachfolgenden Kapitel wird die wirtschaftliche Ausgangslage und Entwicklung der Stadt Neustadt
an der Weinstrale hinsichtlich gewerblicher Entwicklung, Tourismus, Erwerbs- und Einzelhandels-
struktur genauer dargelegt.

Zu den bedeutendsten Wirtschaftszweigen zahlen allen voran Weinbau und Tourismus, aber auch
Unternehmen aus den Bereichen Gesundheit, Handel, Handwerk, Automotive, EDV und der Kreativ-
branche.

Die ,Wein- und Demokratiestadt” Neustadt an der Weinstralse befindet sich inmitten der Pfalz als
eine der berthmtesten Weinregionen in Deutschland. Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschafts-
faktor und verzeichnet ein stetiges Wachstum. Neustadt wird gepragt durch die historische Altstadt,
die Weindarfer, den Wein, eine Vielzahl an Festen und durch das Hambacher Schloss als touristischen
Anziehungspunkt und ,Wiege der deutschen Demokratie”. Gemal3 Statistischem Landesamt RLP
konnten fir das Jahr 2022 rd. 182.500 Ubernachtungen und rd. 84.300 Gaste verzeichnet werden,
was eine durchschnittliche Aufenthaltsdauer von 2,2 Tagen ergibt. 2021, nach den Jahren der Corona
Pandemie, lag dieser Wert noch bei 2,1. Im Vergleichsjahr 2022 weist Neustadt zu den umliegenden
Mittelzentren wie Landau (2,0 Tage) oder Speyer (1,8 Tage) eine erhohte Aufenthaltsdauer auf, die
als ein Beleg fur die touristische Anziehungskraft gewertet werden kann.

Als Teil der wirtschaftsstarken Metropolregion Rhein-Neckar sowie durch die Lagegunst von Neu-
stadt an der Weinstral3e ergibt sich eine deutliche Starke, jedoch auch ein klar ausgepragtes Wettbe-
werbsumfeld, welches sich durch die angrenzenden Mittel- und Oberzentren ergibt.

Die optimale Verkehrsanbindung bildet einen wichtigen Standortfaktor und gleichzeitig einen Stand-
ortvorteil. Mit einem direkten Anschluss an die BAB 65 sowie regelmal3ig getaktete Bahnanbindun-
gen konnen die umliegenden Zentren gut erreicht werden.

Das Bruttoinlandsprodukt'® (BIP) des Mittelzentrums lag nach Angaben des Statistischen Landes-
amtes RLP im dem Jahr 2021 bei 1.754 Mill. € bzw. 63.965 € je Erwerbstatigem. Im Vergleich zu
Landau (63.318€)ist der Wert ahnlich, allerdings handelt es sich gegentiber anderen kreisfreien Stad-
ten um einen eher geringen Wert. Hinsichtlich der Bruttowertschépfung'® (BWS) konnte fiir das Jahr
2021 ein Wert von 1.587 Mill. € erzielt werden. 82,9 % davon wurden durch den Dienstleistungssek-
tor generiert'. Bereits hier zeigt sich die starke Dienstleistungsorientierung der Stadt Neustadt an
der Weinstral3e, die nachfolgend auch durch die Beschaftigungsstruktur verdeutlicht wird.

Insgesamt gab es in Neustadt an der WeinstraRe im Jahresmittel 2021 2.683 Betriebe (Niederlas-
sungen des Unternehmensregisters), wabei es sich zum GroBteil um kleinere Betriebe mit bis zu zehn
abhangig Beschaftigten handelt. In diesen Betrieben arbeitet rd. ein Viertel (25,7 %) aller abhangig
Beschaftigten der Stadt. Etwas weniger als ein Drittel der Beschaftigten (31,7 %) sind in Betrieben
mit zehn bis 50 abhangig Beschadftigten tatig.™> Darunter auch viele traditionsreiche Weingtter, die
Uber die Grenzen Neustadts bzw. der Pfalz bekannt sind, sowie Handwerksbetriebe als klassische
mittelstandige Unternehmen.

12 MaR fiir die wirtschaftliche Leistung einer VVolkswirtschaft in einem bestimmten Zeitraum.
'3 Differenz aus dem Gesamtwert der im Produktionsprozess erzeugten Waren und Dienstleistungen und dem Wert der Vorleistungen.

' Stala RLP: Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen — Bruttowertschopfung/Bruttoinlandsprodukt 2021 (abgerufen unter:
https://www.statistik.rlp.de/de/gesamtwirtschaft-umwelt/volkswirtschaftliche-gesamtrechnungen/basisdaten-regional/).

15 Stala RLP 2023: Kommunaldatenprofil Kreisfreie Stadt Neustadt an der WeinstraRRe
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Trotz einer Entwicklung hin zur Dienstleistungsgesellschaft hat die Landwirtschaft noch eine hohe
Bedeutung mit groRer offentlicher Wahrnehmung. Insbesondere der Weinbau, mit seinen vielen
Weingutern und Winzern stellt einen wichtigen Zweig dar, spielt jedoch hinsichtlich der Beschafti-
gungsstruktur nur eine untergeordnete Rolle, was nachfolgend dargelegt wird.

In Neustadt an der WeinstrafRe gab es zum Stichtag 31.12.2022 17.722 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort und damit +1,6 % mehr als im Jahr zuvor. Hiervon sind 0,9 % im Sektor
Land-, Forstwirtschaft und Fischerei und weitere 15,9 % im Produzierenden Gewerbe tatig. Die rest-
lichen 83,2 % sind im Dienstleistungsbereich tatig, was einer Anzahl von 14.746 Personen entspricht.
Fur das Land Rheinland-Pfalz liegt der Vergleichswert im Dienstleistungsbereich bei rd. zwei Drittel
und somit deutlich niedriger.

Folgende funf Wirtschaftsgruppen sind innerhalb des Dienstleistungsbereichs in Neustadt an der
WeinstralRe am haufigsten vertreten:

Tabelle 3: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Klassifikation der Wirtschaftszweige 2008 (WZ 2008) zum Stichtag 31.12.2022

. . . Anteil Anteil Veranderung ggii.

Dienstleistungsbereiche (in %) (gesamt) Vorjahr (in %)
Handel, Instandhaltung, Reparatur von Kfz 19,3 3.424 +0,2
Gesundheitswesen 9,5 1.685 +5,6
Immob|l|eﬁ, fre|be.ruﬂ|ch.e wissenschaftl. 88 1560 38
und technische Dienstleistungen
Sonstige wirtschaftl. Dienstleistungen 81 1.430 +18,38
foentll;he Verwaltung, Verﬁeldllgung, So- 76 1346 431
zialversicherung, Ext. Organisationen
Weitere - 5.301

Quelle: Bundesagentur flr Arbeit (Hrsg.): Regionalreport tber Beschdftigte (Quartalszahlen) Neustadt an der Weinstral3e, kreisfreie Stadt
(Stichtag 31.12.2022) — eigene Darstellung Abt. Stadtplanung.

Die darauf aufbauende relevante Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigter, unterteilt nach
Wohn- und Arbeitsort, sowie die Zahl der Ein- und Auspendler stellt sich wie folgt dar:

Tabelle 4: Gemeindedaten aus der Beschaftigungsstatistik zum Stichtag 30.06.

Daten 2013 2022 Entwicklung
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 18418 50.989 £ 14.0%
am Wohnort

ialversich flichtig Beschafti
Sozia versm erungspflichtig Beschattigte 15510 17 695 £1129%
am Arbeitsort
Einpendler 8.834 10.040 + 13,7 %
Auspendler 11.405 13.343 +170%
Pendlersaldo -2.571 -3.303 +285%

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit (Hrsg.): Gemeindedaten der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach Wohn- und Arbeitsort;
Stichtag 30. Juni — eigene Darstellung und Berechnung Abt. Stadtplanung.

Da die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im dargestellten Zeitraum zugenommen

hat, kann die wirtschaftliche Entwicklung als leicht Uberdurchschnittlich bezeichnet werden. Jedoch

ist in diesem Zeitraum auch der negative Pendlersaldo gewachsen, was darauf hindeutet, dass die
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Bedeutung des Arbeitsorts Neustadt an der Weinstral3e tendenziell zurtickgeht. Die Zahl der Ein-
pendler ist nicht so stark angestiegen wie der Auspendler.

Grundsatzlich wirkt sich eine hohe Anzahl an Einpendlern auch positiv auf den Handel aus. Die Kauf-
kraftbindungsquote von 97 % zeigt, dass es dem Einzelhandel zwar gelingt, die Kaufkraft der lokalen
Bevolkerung nahezu vollstandig zu binden, Zuflisse aus anderen Regionen (wie sie z.T. durch Ein-
pendler gegeben waren) sind allerdings nicht zu verzeichnen.™

Mit 7.934 € pro Kopf ergab sich im Jahr 2023 die hochste einzelhandelsrelevante Kaufkraft'” aller
kreisfreien Stadte im Bezirk der IHK Pfalz. Die Zentralitatskennziffer gemessen am Verhaltnis des
Umsatzes zur Kaufkraft, als Messzahl fur den Kaufkraftzufluss bzw. -abfluss innerhalb einer Region
oder Gemeinde betragt in Neustadt 114,7 (Bundesdurchschnitt = 100). Im Vergleich mit den kreis-
freien Stadten Landau (143,7) und Speyer (137,6) ist der Wert Neustadts allerdings deutlich geringer.

Die anhaltende Dynamik im Einzelhandel wirkt sich grundlegend auf verschiedene Funktionen und
Strukturen der Stadt aus. Um den Einzelhandel in seinen Grundztgen steuern zu konnen, wurde im
Jahr 2020 das bestehende Einzelhandelskonzept fortgeschrieben. Kernziel ist die Sicherung beste-
hender Einzelhandelsstandorte sowie die Festlegung maglicher Planstandorte fur eine zusatzliche
Versorgung der Bevolkerung. Daneben beinhaltet das Konzept eine zur Feinsteuerung des Einzel-
handels erarbeitete Sortimentsliste und konkrete Steuerungsleitsatze, die ein Regelwerk fur die
transparente und nachvollziehbare Zulassigkeitsentscheidung von bauleitplanerischen Anfragen ge-
wahrleistet. Eine Erlauterung zur Plandarstellung von ausgewiesenen Standorten des Konzepts er-
folgt unter Kapitel 8.3.

3.6 GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

Bestehende Gewerbelagen

Im FNP 2005 sowie den zwischenzeitlich erfolgten Anderungen und Berichtigungen sind 21 Flachen
als gewerbliche Bauflachen, teilweise auch als gemischte Bauflachen im Bestand dargestellt. Die
Mehrheit dieser Flachen befindet sich auf der Gemarkung der éstlichen Kernstadt und im Ortsbezirk
Lachen-Speyerdorf. Alle Gebiete zusammen haben eine Grolse von rd. 210 ha, was ca. 1,8 % der Ge-
samtflache bzw. 13,2 % der Siedlungsflache'® von Neustadt an der Weinstral3e entspricht.

Den jeweiligen bauleitplanerischen Ausweisungen bzw. dem Gebietscharakter entsprechend, handelt
es sich bei den Standorten hauptsachlich um Gewerbegebiete (GE). Lediglich in den Gewerbelagen
sudliche Nachtweide in der ostlichen Kernstadt und Naulott-Guckinsland entlang der L 516 sowie im
Bereich Altenschemel in Lachen-Speyerdorf sind Teilbereiche als Industriegebiete (Gl) festgesetzt.
Dariber hinaus handelt es sich bei den Standorten RoflaufstraBe und Chemnitzer Straf3e (beide
Kernstadt) um mischgenutzte Bereiche, die allerdings stark gewerblich gepragt sind.

16 vgl. IHK Pfalz (Hrsg.): Handelskennzahlen der Pfalz 2023.

7 Hohe des verfligbaren Einkommens der Einwohner Neustadts, welches im Einzelhandel ausgegeben wird. Der Bundesdurchschnitt liegt
bei 100.

'8 Die Gesamtflache liegt bei 11.700 ha und die Siedlungsflache beird. 1.590 ha.
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Unter den Gewerbelagen befinden sich auch einige Einzelstandorte, die jeweils nur einen oder wenige
Betriebe beherbergen bzw. nach Betriebsaufgabe derzeit zwischen- oder ungenutzt sind. Eine ge-
werbliche Weiternutzung dieser Standorte ist teilweise fraglich (z.B. MuRbach-Metall). Manche Lagen
befinden sich in einem Umnutzungsprozess, nach dessen Abschluss die gewerbliche Nutzung nur
noch eine Nebenrolle spielen wird (z.B. ehem. Schlachthof).

In der jungeren Vergangenheit stand die Nutzung von Potenzialen der Innenentwicklung und von
Konversionsflachen im Fokus der gewerblichen Entwicklung. So konnten z.B. auch einige Standorte
einer gewerblichen (Folge-) Nutzung zugefuhrt werden. Mittlerweile sind die Entwicklungsmoglich-
keiten fur Gewerbebetriebe in Neustadt an der Weinstralse weitgehend ausgeschopft. Die Stadt kann
bei Anfragen nur noch wenige Restgrundstlcke anbieten, ein zunehmender Engpass an Gewerbe-
bauland wird wahrgenommen. Um diese Situation grundlegend zu andern bzw. zu verbessern, wurde
als fachliche Grundlage das Gewerbeflachenkonzept Neustadt an der WeinstraBe durch das Pla-
nungsburo Stadtraumkonzept aus Dortmund erarbeitet und im September 2022 vom Stadtrat be-
schlossen.

Wesentliche Erkenntnisse der Analyse und Bedarfsprognose'® sowie Ziele fur die weitere gewerbli-
che Entwicklung sind folgende:

= Diverse Indikatoren zeigen, dass die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt stagniert bzw.
kein bedeutendes Wachstum aufweist.

= Wirtschaftliche Potenziale, wie die verkehrliche Erreichbarkeit, die Attraktivitat und Lebens-
qualitat des Standortes Neustadt wurden nicht optimal genutzt.

= Die wirtschaftliche jungere Entwicklung der Stadt kann in Anbetracht der vorhandenen Po-
tenziale wie auch der Entwicklungen in den Nachbarstadten und der Gesamtregion nicht
zufrieden stellen.

= Bis zum Jahr 2040 wird ein Bedarf von 46,7 ha Bruttobauflache prognostiziert.

= Neustadt verfugt nur noch tber wenige marktfahige und nicht zusammenhangende Poten-
ziale in Bestandsgebieten.

= Nur wenige gewerbliche Anfragen kannen durch Vermittlung der WEG befriedigt werden.
Eine systematische und aussagekraftige Dokumentation der Nachfragen fehlt tberdies.

= Folgen des Flachenmangels bzw. der eingeschrankten Flachenverfligbarkeit sind einge-
schrankte Entwicklungsmoglichkeiten fur lokale Gewerbebetriebe und kein nennenswertes
Angebot fur die Ansiedlung neuer Betriebe.

= Die zuletzt erfolgte Flachenentwicklung der Joseph-Monier-Stral3e konnte hier nur kurzfris-
tig Abhilfe schaffen.

19 |n Kapitel 6.1 wird die Bedarfsprognose genauer erlautert.
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Aufbauend auf der Analyse benennt das Konzept folgende wesentlichen Ziele fir die weitere ge-
werbliche Entwicklung:

Konkurrenzfahigkeit des Wirtschaftsstandortes Neustadt an der Weinstrale durch eine
Weiterqualifizierung der bestehenden Gewerbegebiete und eine Neuentwicklung nachhalti-
ger Gewerbeflachen sichern.

Gewerblichen Bereich starken und ausbauen, Standortimage profilieren.

Erweiterungsbedarfen gerecht werden, die Abwanderung von Unternehmen vermeiden,
Wirtschaftskraft binden.

Neuansiedlungen ermaoglichen, zukunftsfahigen Branchen und Start-ups einen attraktiven
Standort bieten.

Bestehende Arbeitsplatze erhalten, neue Arbeitsplatze schaffen.

Finanzielle Handlungsspielraume durch Erhohung der Gewerbesteuereinnahmen erweitern.

Daraus ergeben sich wichtige Handlungsfelder fir die kinftige Entwicklungsstrategie. Das Aufga-
benfeld ,Bestehende Gewerbegebiete qualitativ weiterentwickeln” liegt im Verantwortungsbereich
der WEG und sollte im Blick behalten werden, um magliche Konkurrenzsituationen zwischen den
kommunalen Gewerbelagen zu entscharfen, den Verlagerungsdruck und damit die Notwendigkeit zur
Inanspruchnahme neuer Gewerbeflachen zu reduzieren. Konkret geht es um:

den dauerhaften Erhalt der Funktionsfahigkeit der Bestandsgebiete als Basis der lokalen
Wirtschaft,

die Optimierung der Bestandsgebiete unter Bertcksichtigung des jeweiligen Gebietscharak-
ters und die Anpassung an aktuelle Herausfarderungen wie den Klimawandel, stadtebauli-
che Aufwertung, die Forderung der Modernisierung,

die Verbesserung der Marktfahigkeit freier Bestandsflachen und die (praventive) Auseinan-
dersetzung mit Aktivierungshemmnissen,

die Durchfuhrung vorbereitender Detailanalysen und Initiierung eines Dialogs mit Unterneh-
men und Eigentimern sowie

die Identifizierung und Mobilisierung von Leerstanden und Unternutzungen und die Ermitt-
lung von Potenzialen zur Nachverdichtung.

Das Aufgabenfeld ,Neue, zukunftsfahige Gewerbegebiete entwickeln” ist Kernthema fir den FNP
2040, bei nachgelagerten Bebauungsplanverfahren zur Schaffung von Baurecht sowie bei der Aus-
gestaltung von stadtebaulichen Vertragen und Grundsttckskaufvertragen. Konkret geht es dabei um:

die Schaffung neuer qualitativer Flachenangebote mit Uberortlicher Zugkraft und Impulswir-
kung,

die Schaffung erganzender Angebote insbesondere flr das lokale Gewerbe (z.B. flir Be-
triebserweiterungen),

die Orientierung am prognostizierten Flachenbedarf, bei Wahrung von Flexibilitat fur die
Entwicklung,

eine nachhaltige, qualitativ hochwertige Flachenentwicklung,
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die Formulierung von Qualititsstandards z.B. hinsichtlich Okologie, Mobilitét, Stadtebau, fla-
chensparender Bebauung, resilienter Infrastrukturen, hochwertiger Grinraume,

die prioritare Weiterentwicklung des Standortes Neustadt-Ost mittels Stadtebaulicher Rah-
menplanung, Flachennutzungsplanung und Bebauungsplanung,

die Entwicklung von Konzepten fur die Ubrigen geeigneten Potenzialstandorte,

die Berucksichtigung konkurrierender Nutzungsanspruche (z. B. durch landwirtschaftliche
Betroffenheitsanalyse, flachensparende Kompensation),

die Bertcksichtigung von Ressourceneffizienz, Klimaanpassungsfahigkeit und weiteren An-
forderungen sowie

die zielgerichtete Anwendung von Instrumenten der Baulandmobilisierung.

Angesichts der auch zukinftig bestehenden, nicht auflosbaren Begrenztheit des Angebotes bedarf
es erganzend der Formulierung einer Ansiedlungs-, Vermarktungs- und Vergabestrategie, um die aus
stadtentwicklungspolitischer Sicht insbesondere unter Gemeinwohlaspekten bestmagliche Nutzung
der begrenzten Ressource ,Boden” sicherzustellen. Die bestehenden Flachenreserven und -potenzi-
ale mussen in einer Form genutzt werden, die einen groRtmaoglichen Nutzen fur den Wirtschafts-
standort bringt. Wesentliche Eckpunkte hierzu sind:

Entwicklung einer Vermarktungsstrategie ausgerichtet an den Standortpotenzialen und der
Frage, welche Betriebe sich in Zukunft ansiedeln sollen.

Entwicklung einer Vergabestrategie: Definition von qualitativen Mindeststandards, Entwick-
lung von Vergabekriterien und -prinzipien; Aufnahme entsprechender Festlegungen in die
Grundstuckskaufvertrage.

Bertcksichtigung der vorgenannten Qualitatskriterien in der Bebauungsplanung.

Stadtebauliche Rahmenplanung Neustadt-Ost

Parallel zum Gewerbeflachenkonzept hat das Dortmunder Planungsburo Reicher Haase Assoziierte
die Uberlegungen zur gewerblichen Entwicklung fiir das Gebiet, das sich zwischen Adolf-Kolping-
Stralde, Speyerdorfer StraRe, B 39 und Autobahn aufspannt, vertieft. Diese Stadtebauliche Rahmen-
planung fur den Bereich Neustadt Ost wurde ebenfalls im September 2022 vom Stadtrat als infor-
melle Planung beschlossen. Das Rahmenplangebiet stellt nicht zuletzt aufgrund seiner GrofRe und
Lagegunst den einzig moglichen Bereich dar, Angebote unterschiedlichster Auspragung — sowohl fur
den ortlichen Bedarf, aber auch mit uberortlicher Zugkraft — zu schaffen und neue Impulse fur die
wirtschaftliche Entwicklung zu setzen Der Standort steht daher im Fokus der zukunftigen Gewerbe-
flachenentwicklung der Stadt Neustadt an der WeinstraBBe (siehe hierzu Kapitel 6.5).
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3.7 STRATEGIEN UND KONZEPTE ZUR STARKUNG VON BESTANDSGEBIETEN

Neustadt verfolgt seit Uber 20 Jahren verschiedenste Strategien zur Aufwertung und Starkung von
Bestandsgebieten und auch zur Forderung der Innenentwicklung. Nachfolgend wird ein Uberblick
uber die wichtigsten Aktivitaten gegeben.

3.7.1 AKTIVIERUNG VON INNERORTLICHEN POTENZIALEN UND BAULUCKEN

Der Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung ist ein schon seit langen Jahren in Neu-
stadt verfolgtes und praktiziertes Prinzip der Stadtentwicklung.

Bereits im Rahmen der Innenentwicklungskonzeption ,Neustadt an der Weinstraf3e” von 2008 wur-
den eine detalillierte Kartierung von innerortlichen Potenzialen und Baullcken sowie Leerstanden
vorgenommen und Strategien zur Innenentwicklung ausgearbeitet. Die Uberlegungen miindeten in
ein Modellvorhaben des Experimentellen Wohnungs- und Stadtebaus Rheinland-Pfalz (ExWoSt), die
Initiative Innenentwicklung Neustadt an der WeinstraBBe in:nw. Wesentliche Ziele waren eine konse-
guente Innenentwicklung, die Starkung der Ortskerne und die Nutzung innerartlicher Potenziale.

Im Rahmen der Initiative wurden vielfaltige Aktivitaten zur Aktivierung der Potenziale durchgefuhrt.
Angefangen von einem Internetportal und runden Tischen mit zentralen Akteuren, Uber grofse Zu-
kunftswerkstatten bis hin zu Immabilienborsen und umfassenden Beratungsangeboten. Bereits da-
mals wurde deutlich, dass sich die Aktivierung privater Einzelgrundstutcke schwierig gestaltet und
daher viel Uberzeugungsarbeit notwendig ist. Die Eigentiimer waren haufig nicht bereit, sich von ih-
ren Grundstucken zu marktfahigen Preisen zu trennen.

Fortgefuhrt wurde das kommunale Flachenmanagement in Neustadt mit dem in Rheinland-Pfalz
mittlerweile landesweit etablierten Werkzeug. ,Raum+ Monitor” als einheitliche Erhebungsplattform.

Auch die Entwicklung von neuen Baugebieten auf vorgenutzten Fldachen zeigt, dass die Stadt Neu-
stadt immer wieder auf Innenentwicklung gesetzt hat. Dazu gehoren insbesondere:

= Reuvitalisierung der ehemaligen Industriebrache IBAG als Wohnstandort mit Versorgungs-
schwerpunkt.

= Reuvitalisierung der ehemaligen Industriebrache SULO mit Entwicklung eines Wohn-und
Mischgebietes sowie eines \Versorgungsschwerpunktes.

= Baugebietsentwicklung am Bahnhof Muf3bach.

= Kleinere Revitalisierungsmalinahmen z.B. im Bereich Merowinger Stral3e, im Zusammen-
hang mit der Nachnutzung der EDON-Kaserne oder der ehemaligen Tuchfabrik im Schontal.
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3.7.2 INNENSTADTENTWICKLUNG

Bereits seit den fruhen 2000er Jahren wird in Neustadt das Themenfeld ,Starkung und Aufwertung
der Innenstadt” bearbeitet. Gestartet sind die Aktivitaten mit einem Rahmenplan Innenstadt von
2006 und der Aufnahme des 63 ha grof3en Gebiets ,Weststadt / Innenstadt” in das damalige Stad-
tebaufarderungsprogramm?® Stadtumbau West im Jahr 2008 (inzwischen Forderprogramm ,Wachs-
tum und nachhaltige Entwicklung”). Innenstadtentwicklung und Bestandssanierung sind die
Schwerpunkte fur das Neustadter Programmgebiet. Fur die Weststadt wurde als Teilbereich ein Sa-
nierungsgebiet ,Weststadt / Sudliche Altstadt” beschlossen, um die besonderen stadtebaulichen
Missstande in diesem Gebiet mit hoher baulicher Dichte und geringen Freiraumqualitaten zu behe-
ben. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) zeigt wichtige Handlungsfelder, Ziele und Mal3-
nahmen auf. Seit 2008 wurden eine Vielzahl von Einzelmalinahmen umgesetzt. Als wichtigste sind
zu benennen:

= Errichtung des ,Grinzugs Wallgasse", der aus der Innenstadt in Richtung Osten fuhrt und
zukunftig bis zum Gelande der Landesgartenschau fortgeflihrt wird (vgl. Kapitel 13.7). Per-
spektivisch soll eine VVerlangerung des Gruinzugs bis in den Ordenswald erfolgen (Anbindung
an den R 58 ,Palatia-Radweg").

= Neugestaltung der Ful3gangerzonen FriedrichstraRe und Hauptstralse in mehreren Bauab-
schnitten.

= MaBnahmenbtindel zur Starkung der Einkaufsinnenstadt (Leerstandsmanagement/Innen-
stadtagentur/Sanierungsberatung).

= Umsetzung privater Modernisierungsmaldnahmen zum Erhalt historischer Bausubstanz im
Quartier.

= Umgestaltung einer Vielzahl von Quartiersstralsen im Sanierungsgebiet ,Weststadt/Sudl.
Altstadt” (Hetzelstral3e, Stangenbrunnengasse, ArndtstralRe, Schwesternstral3e).

= Maldinahme ,Wasser in die Stadt” zur Starkung der Aufenthaltsqualitat und Klimaanpassung.

= Umgestaltung Bahnhofsvorplatz und Umnutzung des Postareals in einen zentralen Hotel-
standort (2023 laufend).

= Neugestaltung der KellereistraRRe (2023 laufend).

= Bau eines neuen Quartiersspielplatzes im Bereich der TSG-Halle (2023 laufend).

Im Oktober 2021 wurde ein Citymanagement eingerichtet. Ziel ist es, die Zukunftsfahigkeit der In-
nenstadt zu starken. Seit Beginn werden die Handlungsfelder ,Immabilienmanagement”, ,Kommu-
nikation und Vernetzung” sowie ,Imagebildung und Standortmarketing” intensiv bearbeitet. Das
2023 erarbeitete Quartierskonzept Innenstadt soll dazu beitragen, Begegnungskulturen zu schaffen,
neue Impulse zu aktivieren und den Standort attraktiver zu gestalten. Fur Teilquartiere der Innenstadt
wird mit vielfaltigen Akteuren die inhaltliche Schwerpunktausrichtung jedes Quartiers entwickelt. Da-
bei geht es auch um Ansiedlungsstrategien im jeweiligen Quartier, z.B. mit Uberlegungen zu Mobilitat
und Erreichbarkeit.

D pie Stadtebauforderung des Bundes und der Lander untersttitzt die Gemeinden bei Investitionen zur Erreichung der stadtentwicklungs-
politischen Ziele, um stadtebaulichen Missstanden und Funktionsverlusten in Kommunen entgegenzuwirken. Die Kommunen werden
durch ein differenziertes Forderspektrum im Rahmen verschiedener Forderprogramme finanziell unterstitzt.
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3.7.3 STARKUNG UND AUFWERTUNG WEITERER INNENSTADTNAHER QUARTIERE

Das ostlich von Kernstadt und Bahnlinie gelegene Fordergebiet ,Branchweiler / Neustadt Ost”, mit
einer Grof3e von ca. 74,2 ha, wurde 2005 in die Forderkulisse ,Soziale Stadt” aufgenommen und im
Jahr 2021 formell abgeschlossen. Ein Integriertes Handlungskonzept definierte auf Basis einer um-
fassenden Analyse Entwicklungsziele und Malnahmen fur den Stadtteil. Oberstes Ziel war es, die
Abwartsspirale aus sozialer Entmischung und Abwertung sowie baulicher \Vernachlassigung im Be-
reich des offentlichen Geschosswohnungsbaus zu durchbrechen. Innerhalb der Programmlaufzeit
wurde eine Vielzahl von Einzelmalsnahmen umgesetzt. Als wichtigste sind zu benennen:

= \erschiedene private Modernisierungs- sowie Wohnumfeldgestaltungsmaldnahmen. Hier
hat die stadtische Wohnungsbaugesellschaft WBG deutliche Akzente gesetzt.

= Neugestaltung von Freiflachen (Spielplatz Holzel, Vorplatz Eichendorffschule, Jugendtreff
Schlachthofstral3e).

= Etablierung der Burgerecke als wichtiger Baustein sozialer Integrationsmal3nahmen.
= Energetische Sanierung der Eichendorffschule.

= Reuvitalisierung der ehemaligen Industriebrache IBAG als Wohnstandort mit Versorgungs-
schwerpunkt (einschl. denkmalgerechter Sanierung der ehem. IBAG.-Halle).

= Reuvitalisierung der ehemaligen Industriebrache SULO mit Entwicklung eines Wohn-und
Mischgebietes sowie eines \Versorgungsschwerpunktes.

= Auflosen von Schlichtwohnungen am Maifischgraben.

Das ostlich der Innenstadt und westlich der Bahnlinie im direkten Anschluss an den Bahnhaltepunkt
Neustadt (Weinstr) Bobig gelegene Fordergebiet ,Neustadt Bobig” mit einer Grolze von rd. 58 ha
wurde im September 2018 in das Stadtebauforderprogramm ,Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf — die Soziale Stadt” aufgenommen.?' Ziel der im Stadtteil geplanten Manahmen ist es,
durch die Verbesserung der Lebenschancen der Bevdlkerungsgruppen langfristig die Aufwertung des
Gebiets zu erreichen.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) sieht als wesentliche MaBnahmen vor:

= Einrichtung eines Stadtteilmanagements mit Stadtteilmanager.

= Neugestaltung des Abenteuerspielplatzes (2023 abgeschlossen).

= Aufwertung des Bayernplatzes.

= (estaltung der Grunflache zwischen Robert-Stolz-Stralse und Harthauserweg.
= Sanierung des Harthduser Wegs in 2023.

= Schaffung eines Ful3- und Radwegs zwischen Robert-Stolz-Strale und Harthauser Weg
(6stl. des Abenteuerspielplatzes).

= Verbesserung der Wegeverbindungen im Gebiet.

= Eroffnung eines Stadtteiltreffs.

21 Dieses wurde im Jahr 2020 in das neue Stadtebauférderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemein-
sam gestalten” Uibergeleitet.
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= Einrichtung eines Aktionsfonds (fur kleinteilige MaBnahmen, tber die in lokaler birger-
schaftlicher Verantwortung entschieden werden kann).

Damit sollen vor allem Freiraume und wichtige Wegeverbindungen gestarkt und attraktiviert, der so-
ziale Zusammenhalt verbessert und insgesamt die Wohnqualitat im Quartier erhoht werden. Die

rEWEststadts
| el g

Q . 5 Pt Lachener
U4 % / Gl 8 ey sy d

Abbildung 13; Ubersicht tiber EhtWickIungsmaBnahEﬁen u. Forderkulissen in der Innenstadt sowie in innenstadtnahen Quartieren.
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — eigene Darstellung Abt. Stadtplanung.

3.7.4 STARKUNG UND AUFWERTUNG DER WEINDORFER

Um auch die Weindorfer inihrer dorflichen Struktur zu starken und zukunftsfahig zu machen, beteiligt
sich Neustadt am Modellvorhaben ,Stadtdorfer” des Ministeriums des Innern und fur Sport Rhein-
land-Pfalz (Mdl). Das Modellvorhaben startete 2016 mit dem Ziel, auch fir Ortsteile von kreisfreien
Stadten mit eher landlichem Charakter eine Forderkulisse zu generieren, da weder die klassische
Dorferneuerung noch die Stadtebauforderung passgenaue Angebate fur Aufwertungs- und Entwick-
lungsmalnahmen umfassten.

Zunachst wurde der Ortsbezirk Hambach in die Forderkulisse aufgenommen. Nach einem mehrjah-
rigen Bearbeitungsprozess wurde 2022 das ,Integriertes Konzept Umfeldentwicklung Hambacher
Schloss” vom Stadtrat als Rahmen fur die zukunftige Entwicklung beschlossen. Das Konzept dient
der Umfeldentwicklung des Hambacher Schlosses sowie des gesamten Ortsbezirks und tragt dabei
der besonderen touristischen Bedeutung Hambachs und des Hambacher Schlosses Rechnung (der-
zeit wird das Verkehrskonzept flur das ,Hambacher Schloss” konkretisiert; Stand Dezember 2023).

Anfang 2021 wurde das ,Stadtdorf” Haardt in die dritte und letzte Phase des Modellvorhabens auf-
genommen. Analog zu Maldnahmen der Dorferneuerung wurde unter intensiver Mitwirkung der Bur-
gerschaft in Form von Burgerbefragungen und einem Burgerworkshop ein Entwicklungskonzept mit
Leitbild und MaRnahmen fur die zukunftige Entwicklung erarbeitet. Die im Rahmen des Konzepts

56



RAHMENBEDINGUNGEN DER ZUKUNFTIGEN STADTENTWICKLUNG 3

identifizierten MaBnahmen fur das ,Stadtdorf” Haardt starken die Attraktivitat und das Zusammen-
leben im Dorf. Als wichtigste Projekte sind Maldnahmen im offentlichen Raum (Platzgestaltungen,
Aufwertung von Spielplatzen) zusatzliche Sportangebote am Ludwigsbrunnen sowie erganzende so-
ziale Angebote zu nennen.

Im Rahmen einer Verstetigung des Forderprogramms sollen zukUnftig weitere Weindorfer in die For-
derkulisse aufgenommen werden kénnen (Stand 11/2023).

3.8 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die zunehmende Bedeutung der Aspekte Klimaschutz und Klimaanpassung an Klimawandelfolgen
wird in zahlreichen bundes- und landespolitischen Weichenstellungen und Gesetzgebungsverfahren
der letzten Jahre deutlich. Es ist davon auszugehen, dass den klimabezogenen Aspekten in Planungs-
prozessen zukunftig noch mehr Gewicht verliehen wird und insbesondere dem Teilbereich der rege-
nerativen Energien in der raumlichen Planung eine weiter steigende Bedeutung zukommt.

3.8.1 UBERGEORDNETE KONZEPTE UND BESCHLUSSE

Auch fur die Stadt Neustadt an der Weinstralse rtcken die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung
mehr und mehrin den Fokus. In den letzten Jahren wurden diesbezuglich verschiedenste Beschlusse
gefasst, die rahmengebend fiir die Uberlegungen im FNP sind. Ziel ist es, diese Aspekte, der Pla-
nungsebene des FNP entsprechend, zu bundeln und zu verankern.

Neustadt an der Weinstral3e orientiert sich mit seinem 2017 beschlossenen Klimaschutzkonzept und
darauf aufbauend mit den 2022 im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie verabschiedeten Klima-
schutzprinzipien sowie den Klimaschutzzielen und Mafnahmen am CO,-Budget, das fur die Errei-
chung des 1,5-Grad-Ziels noch zur Verfligung steht. Die Stadt steht damit voll hinter den
Klimaschutzzielen des Landes Rheinland-Pfalz, verpflichtet sich dem Ziel der Klimaneutralitat und
tragt aktiv zur Erreichung dieser Ziele bei. Verfolgt werden vor allem:

= der effiziente Einsatz der naturlichen Ressourcen,
= der konsequente Ausbau erneuerbarer Energien (EE) sowie

= die Umsetzung von Klimaanpassungsmalnahmen.

Der Beschluss des Stadtrates, zum 1. Marz 2023 dem kommunalen Klimapakt (KKP) des Landes
Rheinland-Pfalz beizutreten, bekraftigt diese Zielsetzungen noch einmal.

Im Rahmen der Ubergeardneten Strategien werden drei wesentliche operative Ziele auf dem Weg zur
Klimaneutralitat mit direkter Auswirkung auf die Flachennutzungsplanung formuliert:

= Die Stadt geht schonend mit der Ressource Boden um und favorisiert weiterhin Innen- vor
AulRenentwicklung. Sie unterwirft sich den Flachensparzielen von Bund (ab 2050 Netto-Null-
Versiegelung) und Land (ab 2030 Versiegelung von max. 365 ha landesweit pro Jahr), ohne
Anrechnung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

= Bis 2030 betragt der Anteil erzeugten Stroms durch EE-Anlagen 67% des Gesamtstrombe-
darfs innerhalb der Kommune.

= Bis 2030 betragt der Anteil erzeugter Warme durch EE-Anlagen in Neustadt 35 % des Ge-
samtwdrmebedarfs in der Kommune.
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3.8.2 LOKALE KLIMASCHUTZBEZOGENE FACHKONZEPTE

Neben den ubergeordneten Konzepten und Beschlussen wurden und werden klimaschutzbezogene
Fachkonzepte erarbeitet, die zunachst Eingangin den Landschaftsplan zum FNP finden. Eine Integra-
tion der Inhalte in den FNP erfolgt nach der friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Tragern
offentlicher Belange. Auf Planungsebene des FNP gilt es in erster Linie eine Flachensicherung vorzu-
nehmen, um die Voraussetzungen fur die nachfolgenden Planungsebenen zu schaffen, klimaschutz-
bezogene Malinahmen umzusetzen.

Im Folgenden werden die relevanten Konzepte der Stadt Neustadt an der Weinstralse im Bereich Kli-
maschutz und Klimaanpassung kurz dargelegt. Die Konzepte sind informell, haben jedoch durch den
Beschluss des Stadtrates eine Selbstbindung fur das Verwaltungshandeln — das heif3t, sie werden
bei Planungsprozessen bertcksichtigt.

Stadtklimaanalyse (Stadtratsbeschluss vom 12.09.2023)

Viele der Herausforderungen, die der Klimawandel auch fur die Stadtentwicklung bedeutet, sind in-
zwischen bereits wahrnehmbar. Um sich den daraus ergebenden Fragen kompetent stellen zu kon-
nen, hat die Stadt Neustadt an der Weinstral3e in Vorbereitung der Flachennutzungsplanung und zur
Vervollstandigung ihrer Daten- und Wissensbasis eine Stadtklimaanalyse durch das Buro GEO-NET-
Umweltconsulting GmbH erarbeiten lassen. Diese wurde im September 2023 vom Stadtrat be-
schlossen.

In der stadtklimatischen Analyse werden sowohl der Ist-Zustand der klimatischen Verhaltnisse der
Stadt Neustadt an der Weinstral3e als auch die prognostizierten Verhdltnisse fur einen Zeitraum bis
2045 dargestellt und in ihrer Gesamtheit bewertet. Im Ergebnis steht ein Kartenwerk, das Kaltluf-
tentstehungsgebiete sowie deren Abflussrichtung, Luftleitbahnen, urbane Wdarmeinseln sowie die
thermische Belastung in Siedlungsgebieten darstellt. Weiterhin werden Empfehlungen fur die raum-
liche / stadtebauliche Planung abgeleitet. Durch die Planungshinweiskarte wird eine Bewertung von
Flachen hinsichtlich der Handlungsprioritat fur Anpassungsmal3nahmen vorgenommen. Diese unter-
scheidet sich in MaBnahmen fur den Siedlungsraum sowie den Schutzbedarf von Griin- und Freifla-
chen. Diese beruhen grundsatzlich auf den Bewertungskarten und dienen als Abwagungsmaterial fur
den Bauleitplanprozess. In diesem Zusammenhang wurden auch beispielhafte klimatische Zielset-
zungen erarbeitet, um fur die im FNP 2040 neu geplanten Flachen Aussagen zu deren baulicher Eig-
nung und insbesondere deren Ausgestaltung treffen zu konnen:

= Luftleitbahnen und Kaltluftentstehungsgebiete in ihrem Bestand sichern und vor negativen
Entwicklungen schutzen.

= Durchliftung dicht bebauter Bereiche sichern und fordern.

= Flachen mit bereits deutlicher klimatischer und/oder lufthygienischer Belastung in zukinfti-
ger baulicher Entwicklung einschranken bzw. klimavertraglicher gestalten.

Aufgrund der besonderen Relevanz fiir eine ganzheitliche Entwicklung sowie zahlreichen Uber-
schneidungen mit landschaftsplanerischen Zielen, werden die Inhalte der Studie sowohl bei der Ana-
lyse der Landschaftsplanung eingebunden, als auch in das Zielkonzept des Landschaftsplanes.
Daruber hinaus fliel3en sie in den Umweltbericht ein. Die Stadtklimaanalyse stellt auRerdem die fach-
liche Grundlage fir das Klimawandelanpassungskonzept dar (s.u.).
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Klimawandelanpassungskonzept (im Dezember 2023 noch in Bearbeitung)

Neben den Klimaschutzaspekten kommt auch der Anpassung an die Folgen des globalen Klimawan-
dels eine zunehmende Bedeutung zu. Mit diesem Hintergrund wird in der Stabsstelle Klimaschutz,
Klimaanpassung und nachhaltige Entwicklung ein Klimawandelanpassungskonzept erarbeitet. Zent-
rale Datengrundlage fur das Klimawandelanpassungskonzept ist die Stadtklimaanalyse.

Fur das FNP-Verfahren verwertbare Zwischenergebnisse liegen im Dezember 2023 noch nicht vor.
Inwieweit sich aus dem Konzept flachenbezogene Aussagen ergeben, steht daher aktuell noch nicht
fest und ist bis zur Offenlage zu untersuchen.

Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept (Stadtratsbeschluss vom 19.12.2023)

Durch den fortschreitenden Klimawandel werden Starkregen, Hochwasser und Sturzfluten immer
wahrscheinlicher. Hochwasser- und Starkregenvorsorge ist daher heute mehr denn je eine zentrale
Aufgabe. Im Rahmen der Vorsorgestrategie des Landes Rheinland-Pfalz haben daher lokale Starkre-
gen- und Hochwasservorsorgekonzepte einen hohen Stellenwert erlangt. In Neustadt wurde ein sol-
ches Gutachten vom Blro IPR erstellt.

Dabei werden alle Handlungsfelder der Hochwasservarsorge im offentlichen und privaten Bereich
bearbeitet. Dazu gehoren beispielsweise technische Schutzmalnahmen im 6ffentlichen Bereich, na-
turlicher Wasserruckhalt, hochwasserangepasstes Planen, Bauen und Sanieren, Sicherstellung der
Ver-und Entsorgung, Gefahrenabwehr und Katastrophenschutz, Information der betroffenen Bevol-
kerung, Schutzmalinahmen an Gebauden und Anlagen, Hochwasserversicherung und richtiges Ver-
halten bei Hochwasser. Der Hochwasserschutz wird dabei als Gemeinschaftsaufgabe kommunaler
Verwaltung mit Betreibern kritischer Infrastruktur, dem Katastrophenschutz sowie von Naturschutz-
verbanden und Privaten verstanden.

Faktoren, die zur Verstarkung moglicher Hochwasserschaden beitragen sind bspw. der VVerlust was-
seraufnehmender Strukturen in der Flache, Begradigung und Verbauung der Fliel3gewasser, weiter
zunehmende Flachenversiegelung sowie eine Entkopplung der FlieRgewdsser von ihren Auen.

Renaturierungsmalnahmen an FlieBgewassern dienen neben den Haupteffekten VVerbesserung der
Gewasserstrukturglte und Gewasserokologie in der Regel auch dem Hochwasserschutz, weil Ge-
wasserprofile aufgeweitet, Laufe verlangert (und damit die Verweildauer des Wassers in der Flache
und die Infiltration in den Boden verstarkt), Gewasserentwicklungskorridore geschaffen und oft auch
die naturlichen Retentionsflachen zumindest teilweise reaktiviert werden. Besonders effektiv fur den
Hochwasserschutz sind Reaktivierungen bzw. Wiederanbindungen aufgelassener FlieBgewasserab-
schnitte (ehemalige Be- und Entwasserungsgraben sowie Altlaufe), weil im Hochwasser-Fall zusatz-
liches Wasser in die Flache gelangt, anstatt im Hauptgewasser schnell abgefihrt zu werden.

Die Erkenntnisse aus dem Konzept wurden — soweit schon vorliegend — in den Landschaftsplan ein-
gearbeitet. Dort finden auch zahlreiche Malnahmen ihren Niederschlag, die im Zustandigkeitsbereich
der Umweltabteilung seit Ender der 1990er-Jahre an FlieRgewassern durchgefuhrt wurden und die
damit auch zur Vorsorge beitragen. Hierzu zahlen u.a. die Renaturierung bestehender FlieRgewasser
im Rahmen von Flurbereinigungen sowie die Reaktivierung/Wiederanbindung trockengefallener Gra-
bensysteme und Altgerinne. Auch bei der Auswahl neuer Bauflachen und im Umweltbericht finden
die Zwischenergebnisse Berucksichtigung,
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Die gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiete an Speyer- und Rehbach sowie den Unter-
laufen der grolderen in sie mundenden Bache (Rechtsverordnung 312/566-281 Rehbach-Speyer-
bach vom 07.06.2006) werden nachrichtlich in den FNP tbernommen. Inwieweit sich aus dem
Konzept weitere, flachenbezogene Aussagen ergeben, steht aktuell noch nicht fest und ist bis zur
Offenlage zu untersuchen.

3.8.3 STRATEGIEN UND KONZEPTE ZUR UMSTELLUNG AUF ERNEUERBARE ENERGIEN

Die Stadt Neustadt an der Weinstrale steht wie alle Kommunen vor der Aufgabe, die Energiewende
zu gestalten und den Ausbau der Erneuerbaren Energien mit dem Ziel der Klimaneutralitat konse-
quent voranzutreiben. Die Errichtung und der Betrieb von Erneuerbare-Energien-Anlagen liegen seit
der EEG-Novelle 2023 ,im Uberragenden 6ffentlichen Interesse” und dienen der ,6ffentlichen Sicher-
heit". Dies verleiht den EEG-Anlagen ein besonderes Gewicht in der bauleitplanerischen Gesamtab-
wagung.

Eine Analyse der Stadtwerke Neustadt an der WeinstralRe GmbH?#* zum Status Quo der regenerativen
Energieerzeugung zeigt:

= |m Jahr 2022 wurden nur etwa 11,5 % des Strombedarfs in Neustadt an der WeinstralRe mit
erneuerbaren Energien erzeugt. Dies liegt deutlich unter dem Bundesdurchschnitt (etwa
45 %). Die Erzeugung erfolgte dabei in einer Biogasanlage (Heidehof), einer Wasserkraftan-
lage am Speyerbach (Achatmuhle), einer Solar-Freiflachenanlage (Solarpark Flugplatz Lilien-
thal) und in ca. 1.500 dezentralen Photovoltaikanlagen auf Gebaudedachern.

= ImJahr 2021 wurden etwa 12,9 % des stadtischen Warmebedarfs aus erneuerbaren Energien
erzeugt. Dies entspricht genau dem bundesweiten Durchschnitt. Dazu tragen in erster Linie
dezentrale Biomasseanlagen, solarthermische Anlagen und zunehmend auch Warmepum-
pen bei.

Bereits aus diesen Zahlen wird deutlich, dass in Neustadt an der Weinstral3e grol3e Anstrengungen
zur Erreichung der Klimaneutralitat notig sind (Neustadt an der Weinstral3e verfiligt heute noch tber
kein Fernwarmenetz. Einzelne Baugebiete haben Nahwarmeversorgung, die aber auf konventionel-
len fossilen Brennstoffen ful3t (bspw. SULO)).

Die Stadt hat dazu in verschiedenen Bereichen schon wesentliche Weichenstellungen unternommen.
Dazu gehoren z.B.:

= Kampagne EnergieDach der Stadtwerke im Miet- oder Eigentumsmodell.
= Forderung von PV-Anlagen auf stadtischen Gebaduden.

= Grundsatzbeschluss zur ,Solarnutzung” (Beschluss des Stadtrates vom Dezember 2022) mit
Regelungen zur Solarenergie (oder alternativer Konzepte zur regenerativen Energiegewin-
nung) bei kommunalen Grundstlcksverkdufen, bei privaten Baulandentwicklungen und bei
der Aufstellung und Anpassung von Bebauungsplanen.

= Erarbeitung einer PV-Freiflachen-Studie (Potenzialanalyse).
= Erarbeitung einer Wind-Potenzialstudie.

= Erarbeitung einer Kommunale Warmeplanung,

22 Vgl. Stadtratsprdsentation 28.06.2022, Stadtwerke Neustadt an der Weinstral3e
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Erneuerbare Energien im Stromsektor

Die Stadtwerke Neustadt an der WeinstraRe GmbH haben — aufbauend auf den Basiswerten des
Jahres 2020 — die Strombedarfe in der Stadt bis zum Jahr 2045 abgeschatzt.

Nachfolgende Abbildung macht deutlich, dass 2045 erheblich mehr Strom benotigt werden wird als
2023. Der Bedarf wird dabei voraussichtlich von 158 GWh/a 2023 auf nahezu 250 GWh/a* 2045
steigen. Dies hangt zum einen mit zusatzlichen Bedarfen im VVerkehrsbereich zusammen (Anstieg der
E-Mobilitat). Zum anderen wird die notwendige Warmewende deutliche Mehrbedarfe auslésen (z.B.
durch strombetriebene Warmepumpen). Im Gegenzug geht der Bedarf an fossilen Brennstoffen zu-
ruck.

250.000.000
200.000.000
W zusatzlicher Strombedarf Warme
in kWh
150.000.000 W zusatzlicher Strombedarf Verkehr
in kWh
B Strombedarf Haushalte und
100.000.000 Gewerbe in kWh
50.000.000

2020 2030 2045

Abbildung 14: Abschatzung des kiinftigen Strombedarfs in Neustadt an der Weinstrale (Netzlast)
Quelle: Stadtwerke Neustadt an der Weinstral’e GmbH.

Es ist vorgesehen diesen Energiebedarf zukunftig mit einem Mix aus regenerativen Energien zu de-
cken. Hierzu gehaoren insbesondere:

= PV-Anlagen auf Dachern (Potenzial: 128 GWh/ha, wenn alle geeigneten Dacher tatsachlich
genutzt werden),

= PV-Anlagen auf bereits versiegelten Flachen, wie z.B. Parkplatzen (ca. &4 GWh/a),
= PV-Freiflachenanlagen (Potenzial von etwa 60 GWh/a),
= Windenergieanlagen (Potenzial: ca. 16 GWh/a bei zwei Anlagen),

= Biomasse.

Es wird deutlich, dass zur Energiewende im Stromsektor groe Anstrengungen notwendig sind und
alle Potenziale ausgeschopft werden mussen. Daher werden im FNP-Prozess Potenzialstudien fir

2 In den Uberlegungen wird aktuell nur die Bilanz des kiinftigen Strombedarfs abgeschatzt. D.h., es ist noch nicht beriicksichtigt, dass der
Stromverbrauch nicht gleichzeitig mit der Stromerzeugung erfolgt. Durch eine reale Betrachtung der Energieflisse besteht die Notwen-
digkeit zur Zwischenspeicherung der Energie. Dabei wird es immer zu (deutlichen) Stromverlusten kommen, so dass der tatsachliche
kinftige Strombedarf noch einmal héher sein wird. Dies ist aktuell aber nicht serids abschatzbar.
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PV-Freiflachenanlagen sowie fiir Windenergieanlagen erarbeitet, um geeignete Standorte zu identi-
fizieren und diese im FNP als entsprechende Sonderbauflachen auszuweisen (siehe dazu Kapitel 7.2
und 8.2 dieser Begrtindung).

Erneuerbare Energien im Warmesektor

Die Stadtwerke Neustadt an der Weinstral3e GmbH haben im Vorgriff auf die Kommunale Warme-
planung — aufbauend auf den Basiswerten des Jahres 2020 — die Warmebedarfe in der Stadt bis zum
Jahr 2045 abgeschatzt. Die Abschatzung berlcksichtigt bereits die vom Bund avisierten Ziele zur
Senkung des Primar- und Endenergieverbrauchs und die notwendige Steigerung der Energieeffizienz
(z.B. durch energetische Gebaudesanierung, effizientere Technik). Demzufolge soll der Warmebedarf
bis zum Jahr 2045 erheblich reduziert werden.
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kWh
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B Warme aus Strom kWh
500.000.000
. B Wirme Ol in kWh
400.000.000
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300.000.000 im Jahr 2045
155 GWH/a
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100.000.000 }\é\gmzn;gzg;durch
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Abbildung 15: Abschadtzung des kiinftigen Warmebedarfs in Neustadt an der WeinstraBe
Quelle: Stadtwerke Neustadt an der WeinstraBe GmbH.

Um die notwendige Warmewende zu schaffen und um die Herausforderungen einer flachendecken-
den klimaneutralen Warmeversorgung strategisch anzugehen, hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom
16.05.2023 die Aufstellung einer Kommunalen Warmeplanung (KWP) fir Neustadt an der Wein-
stralse beschlossen. Die kommunale Warmeplanung bildet neben dem Gebaudeenergiegesetz die
Grundlage, um eine weitgehend klimaneutrale Warmeversorgung zu erreichen. Wesentliche Bau-
steine des Konzepts sind:

= Detalllierte Bestandsanalyse (aktueller Warmebedarf und -verbrauch),

= Ermittlung der Potenziale zur Energieeinsparung fur Raumwdrme, Warmwasser, Prozess-
warme in den Sektoren Haushalte, Gewerbe-Handel-Dienstleitungen, Industrie und offent-
lichen Liegenschaften sowie Erhebung der lokal verfligbaren Potenziale erneuerbarer
Energien und Abwarmepotenziale,

= Entwicklung eines Zielszenarios zur Deckung des Warmebedarfs mit erneuerbaren Energien
(Energiemix) mit Zwischenziel fur 2030 und der Ermittlung von Eignungsgebieten flr War-
menetze und Einzelversorgung,

= Erarbeitung einer Warmewendestrategie.
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Ziel ist es, die Ergebnisse der Warmeplanung bis Ende 2024 vorzulegen. Fur die Flachennutzungs-
planung ist dabei von Bedeutung, wie die Bestandsgebiete, aber auch kinftige Baugebiete, zukunftig
energetisch versorgt werden und welche Maldnahmen zur Erreichung der Warmewendestrategie
notwendig sind.

Im Vorgriff auf das Gesamtkonzept kann nach Einschatzung der Stadtwerke knapp die Halfte der
benctigen Warmemenge mit Strom gedeckt werden (z.B. durch Warmepumpen). Biomasse wird nur
einen kleinen Beitrag leisten kannen. Aufgrund der Lage im Oberrheingraben konnte auch die War-
meversorgung aus Tiefengeothermie zukunftig einen erheblichen Beitrag zur Deckung des Energie-
bedarfs leisten. Das Thema wird auch im Zusammenhang mit einer moglichen Lithiumgewinnung (in
einem Bereich nordwestlich von Geinsheim) offentlich kontrovers diskutiert. Der Stadtrat hat in ei-
nem Beschluss vom 22.06.2023 betont, dass eine grolde Chance gesehen wird, mithilfe von Geother-
mie Abhangigkeiten in der Warmeversorgung zu reduzieren. Neben einer ergebnisoffenen Vertiefung
des Themas sollen die weiteren Diskussionen durch Burgervertrauensleute und die Information der
Offentlichkeit begleitet werden.

Welche Auswirkungen sich aus der kommunalen Warmeplanung auf die Flachennutzungsplanung er-
geben, muss sich im weiteren VVerfahren noch zeigen.
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TEIL B — KONZEPTION UND PLANZEICHNUNG

L ZIELE DER STADTENTWICKLUNG

Nachdem Stadte und Landkreise in zunehmendem Wettbewerb miteinander stehen, muss die Stadt
Neustadt an der Weinstrale ihre spezifischen Potenziale aktivieren, muss bestimmen, wohin sie sich
entwickeln will und sich gerade in raumstruktureller Hinsicht vorteilhaft positionieren und zukunfts-
fahig ausrichten. Vor dem Hintergrund der sich immer wandelnden Herausforderungen sowie der
andauernden und neuen Krisen (Pandemie, Kriege, Energiekrise, Haushaltsengpasse usw.) wird dies
zunehmend wichtiger.

Bereits in der Stadtkonzeption von 2006 / 2007 wurden fur eine solche Positionierung zahlreiche
Grundlagen gelegt, die auch heute noch fortgelten. In einem umfangreichen Dialogprozess mit
gesellschaftlichen Gruppen wurden Ziele fur eine nachhaltige Entwicklung der Stadt und ihrer Wein-
dorfer definiert. Fortgesetzt wurde diese Positionierung ab 2018 im Strategieprozess der Stadtver-
waltung, NeuSTADT im Aufbruch. In dem langfristig ausgerichteten Veranderungsprozess wurden
und werden viele Visionen und strategische Ziele zur Neuausrichtung der Stadtverwaltung nach
Innen, aber auch fur die weitere Positionierung Stadt Neustadt an der Weinstralse nach AufRen for-
muliert. Alle zukunftigen Entwicklungen sollen zum neu definierten Markenkern ,Neustadt — Herz der
WeinstraBe" passen und diesen nach Moglichkeit weiter stutzen.

Nicht zuletzt geben viele in den letzten Jahren erarbeitete und vom Stadtrat beschlossene Gutachten
und Strategien Zielrichtungen fur die Stadtentwicklung vor, die einen wichtigen Rahmen fur die Fla-
chennutzungsplanung bilden und die sich auf diese auswirken.

Als wesentliche tbergeordnete Zielsetzungen sind zu nennen:

= Finanzielle Handlungsspielraume trotz Haushaltsausgleich steigern (u.a. durch neu entwi-
ckelte Gewerbeflachen den Wirtschaftsstandort konkurrenzfahig machen).

= Wirtschaftsfreundlichkeit erhchen und Innenstadtentwicklung weiter fordern.

= Neustadt an der Weinstral3e als Uberregional anerkannten Bildungsstandort starken und
ausbauen.

= Bedarfsgerechte VVersorgungs- und soziale Infrastrukturen verbessern.
= Attraktivitat Neustadts als Wohnstandort erhalten und ausbauen.
= Freiraum- und Umweltqualitaten dauerhaft sichern.

= Klimawandel bei allen Entscheidungen bertcksichtigen und wirksame Malsnahmen zum Kli-
maschutz und zur Klimaanpassung zeitnah umsetzen.

= Neustadt an der Weinstral3e als internationale Wein- und Demokratiestadt etablieren bzw.
profilieren.

= Starkung Neustadts als Tourismusstandort im Biospharenreservat Pfalzerwald.

= Fur exzellente Kultur- und Freizeitangebote mit hohem Erlebniswert fur alle Zielgruppen
sorgen.

= Landesgartenschau 2027 als Motor fur die Stadtentwicklung nutzen.

= Bekennen zur Verkehrswende und Einsetzen fur eine kostengunstige und sichere Mobilitat
fur alle Verkehrsteilnehmerinnen und VVerkehrsteilnehmer.

o4



ZIELE DER STADTENTWICKLUNG Ll-

Der nun folgende konzeptionelle Teil des FNP 2040 greift die wesentlichen Ubergeordneten Zielset-
zungen auf und vertieft sie themenbezogen. Damit kann er einen Beitrag fur ein tragfahiges Zu-
kunftsmodell Neustadts liefern. Der FNP dient dabei als raumlicher Ordnungsrahmen der Stadtent-
wicklung bis zum Jahr 2040. Er definiert mogliche Bauflachen ebenso, wie Flachen, die von der Be-
bauung freigehalten werden. Dartber hinaus werden im FNP Empfehlungen fur die nachgelagerten
Planungsebenen gegeben.
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Wie v.a. in Kapitel 2.2 beschrieben, ist der Innenentwicklung Vorrang vor der Aulsenentwicklung ein-
zuraumen. Demnach sind Flachenpotenziale im Siedlungsbestand, sogenannte Innenpotenziale, vor-
rangig vor anderen Flachenpotenzialen (AuBenreserven) zu nutzen, um die Inanspruchnahme von
neuen Flachen im Aufsenbereich zu reduzieren. So sollen Kommunen die Siedlungsentwicklung so-
weit moglich und sinnvoll auf den Bestand ausrichten, um die Lebensqualitat und Attraktivitat fur
verschiedene Bereiche, wie Innenstadte, Ortskerne oder auch Bestandsgebiete zu bundeln und zu
starken. Dartiber hinaus soll die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und gemischter Bauflachen nach
BauNVO ausschlieBlich in raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungs-
einheiten erfolgen. Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist nach Ziel
34 des LEP IV RLP entsprechend zu vermeiden.

Das Flachenmanagement dient entsprechend dem Nachweis des Bedarfs an Anderungen, Riicknah-
men und Neuausweisungen von Flachen im FNP.

Die Bedeutung einer gezielten Flachenentwicklung sowie deren aufgezeigte \Vorgaben spiegeln sich
im weiteren Verlauf dieses Kapitels in der Auswahl der Flachen in der Kernstadt sowie in den einzel-
nen Ortsbezirken wider.

Die Berechnung des kommunalen Wohnbauflachenbedarfs erfolgt gemal Einheitlichem Regional-
plan Rhein-Neckar im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Fur den hier vorliegenden FNP 2040 wird
die Berechnungsmethodik angewendet, fur die der Satzungsbeschluss im Dezember 2023 fur die
Anderung des Plankapitels 1.4 ,Wohnbaufldchen” des Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar ge-
fasst wurde.

Berechnungsgrundlage ist demnach der jeweils aktuelle Bevolkerungsstand der amtlichen Landes-
statistik. Neueste verfugbare Zahl ist im Dezember 2023 hier der Wert vom 31.12.2022 mit 53.981
Einwohnern. Durch Division dieses Bevolkerungsstandes mit der regionsweit durchschnittlichen Be-
legungsdichte von 2,0 Einwohnern pro Wohneinheit ergibt sich die aktuelle Zahl an Wohneinheiten,
hier 26.991.

Der Bedarf an kunftigen Wohneinheiten errechnet sich durch Multiplikation der ermittelten Haushalte
mit dem fur die Kommune entsprechend ihrer zugewiesenen Wohnfunktion vorgegebenen Zuwachs-
faktor flr einen Zeitraum von jeweils flnf Jahren. Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen — insbeson-
dere aus dem positiven Wanderungssaldo in der Metropolregion — soll in den Kommunen mit der
Zusatzfunktion Wohnen konzentriert werden. Neustadt wurde diese Zusatzfunktion zugewiesen
(Kernstadt und Mul3bach), der Zuwachsfaktor fur 5 Jahre betragt 2,8%.

Die Anzahl der notwendigen Wohneinheiten wiederum wird mit dem Neustadt zugewiesenen Sied-
lungsdichtewert von 30 Wohneinheiten je Hektar multipliziert. Es ergibt sich der Brutto-Wohnbau-
flachenbedarf.

Fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e ergibt sich nach der Berechnungsmethode ftr einen Zeit-
raum von 17 Jahren?* ein Wohnbauflachenbedarf von rd. 77,0 ha. Nachfolgende Tabelle zeigt die ein-
zelnen Parameter der Berechnung genauer auf.

24 Zeitraum zwischen 2023 als Basisjahr der Berechnung und dem Ziel- bzw. Prognosejahr des FNP (2040).



Tabelle 5: Wohnbaufldchenbedarf gemaR Berechnungsmethode des in Anderung befindlichen Plankapitels 1.4 Wohnbaufldchen des ERP
Rhein-Neckar

Berechnungsparameter Wert
Einwohnerzahl gem. Landesstatistik (12.12.2022) 53981 EW
Anzahl an Wohneinheiten (WE) 26.991 WE
Zuwachsfaktor fur 5 Jahre 28%
Bedarf fur 5 Jahre (WE) 756 WE
Bedarf fir 17 Jahre (WE) - Basisjahr 2023 — Zieljahr 2040 2569 WE
Siedlungsdichtewert (WE/ha) 30 WE/ha
Wohnbauflachenbedarf (ha) 77 ha

Quelle: Eigene Berechnung Abt. Stadtplanung (2023)

Eine Erfassung der vorhandenen Potenziale (Stand Dezember 2023) erfolgt durch die vom Land
Rheinland-Pfalz etablierte Datenbank Raum+ Monitor und ist zentraler Bestandteil der Neuaufstel-
lung des FNP 2040. Die vorhandenen Potenziale werden dabei in zwei getrennte Kategorien unter-
schieden und in die Datenbank auf Basis des wirksamen FNP 2005 sowie der wirksamen Anderungen
und Berichtigungen des FNP ubernommen. Die Datenhoheit liegt bei der Kommune selbst. Die An-
gaben werden fortlaufend aktualisiert.

Die Flachenreserven unterscheiden sich wie folgt:

Aufsenpotenziale
= zusammenhangende unbebaute Bauflachen aulRerhalb des Siedlungskorpers mit einer Fla-
chengroBe > 2.000 m?

Innenpotenziale
= zusammenhangende unbebaute Bauflachen innerhalb des Siedlungskdrpers mit einer Fla-
chengroBe > 2.000 m?

Ubersicht Potenziale

Bei den nachfolgend aufgelisteten Potenzialen flieBen Wohnbauflachen mit ihrer Flachengrol3e zu
100 % mit ein, wohingegen gemischte Bauflachen nur zu 50 % angerechnet werden. Auch der Zusatz,
ob die Flachen ,blockiert” oder ,nicht blockiert” sind, spielt hierbei eine wichtige Rolle, da bei den Fla-
chen grundsatzlich nach der tatsachlichen Aktivierbarkeit unterschieden werden muss. Flachen, vor-
rangig im Innenbereich, sind aufgrund ihrer Nutzung als private Garten oder als Freihaltung fur
mogliche Bauflachen zukunftiger Generationen oftmals blockiert. Daneben spielen auch die vielseiti-
gen Besitzverhaltnisse bspw. durch Erbengemeinschaften eine wichtige Rolle, welche sich negativ
auf die Aktivierbarkeit einer Flache auswirken kannen. Folglich ist es bei einigen Flachen nicht maoglich,
diese einer potenziellen Nutzung als Wohnbauflache zuzufthren, weshalb sie als ,blockiert” einge-
stuft wurden und dementsprechend nicht als Potenzial angerechnet werden.

Fur die kreisfreie Stadt Neustadt an der Weinstral3e mit Kernstadt und den einzelnen Ortsbezirken
ergeben sich folgende als ,nicht blockiert” eingestufte Wohnbauflachenpotenziale:



Tabelle 6: Wohnbauflachenpotenziale 11/2023 fiir die Kernstadt und Ortsbezirke der Stadt Neustadt an der Weinstral3e

Ortsbezirk AuBenpotenzial [ha] Innenpotenzial [ha] Gesamt [ha]
Kernstadt 11,0 3,6 14,6
Muf3bach 3,5 0,4 39
Diedesfeld - - -
Duttweiler 1.1 - 1.1
Geinsheim 0.8 3.4 4,2
Gimmeldingen 1,2 - 1.2
Haardt - 1.8 1.8
Hambach 39 1.4 5,3
Konigsbach - - -
Lachen-Speyerdorf 4,0 4,9 89

GESAMT 25,5 15,5 41,0

Quelle: Raum+ Monitor; Werte sind auf eine Nachkommastelle gerundet — Abweichungen maglich.

Schwellenwert

Dem zuvor erlauterten Grundsatz Innen- vor Auf3enentwicklung ist Rechnung zu tragen. Daher sind
vom berechneten Wohnbauflachenbedarf nach Berechnungsmethode der Regionalplanung in Hohe
von rd. 77 ha die vorhandenen Wohnbauflachenpotenziale gemal Raum+ Monitor abzuziehen. Im
Ergebnis ergibt sich der sogenannte Schwellenwert als verbindliche Obergrenze der Wohnbaufla-
chenneuausweisung im FNP. Fur die erfassten Potenziale im Raum+ Monitor sind die Innen- und
Auldenpotenziale relevant.

Folglich wird der Stadt Neustadt an der Weinstral3e fur den Zeitraum bis 2040 ein Schwellenwert von
36,0 ha zugewiesen, welcher sich rechnerisch aus dem Bedarfswert von 77 ha abzuglich der vorhan-
denen Potenziale von rd. 41,0 ha ergibt. Demzufolge darf die Stadt Uber die vorhandenen Potenziale
hinaus zusatzlich 36,0 ha an neuen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen ausweisen.

Sonstige bilanzrelevante Anpassungen

Im Zuge der Neuaufstellung des FNP 2040 erfolgte ein Abgleich der rechtskraftigen BPlane mit den
Darstellungen des FNP 2005. Einige der untersuchten BPlane wurden bereits im Rahmen einer FNP-
Anderung oder Berichtigung — wie unter Kapitel 1.4.1 und 1.4.2 dargestellt - angepasst und entspre-
chend ihrer neuen Zielaussage in Raum+ Monitor sowie in die Planzeichnung des FNP 2040 uber-
nommen.

Andere sind in ihrer Zielaussage noch nicht konform mit den Darstellungen des FNP. Diese BPlane
sind zu unterschiedlichen Zeitpunkten, einerseits vor der Bekanntmachung des FNP im Februar 2005
und andererseits ab Februar 2005 in Kraft getreten und wurden nun gesamtheitlich gemaf ihren
Festsetzungen in die Planzeichnung tbernommen.



Durch die gesamthaft tUberpriiften rechtskraftigen BPIane, die fur die Gesamtbilanz (vgl. Kapitel 6.6)
bilanziell relevant sind, ergibt sich im Hinblick auf die durchgefihrten Bestandsanpassungen ein Wert
von + 4,3 ha.

In Folge erhoht sich der Schwellenwert von aktuell 36,0 ha um eben diese 4,3 ha.

Der nun angepasste Schwellenwert belauft sich auf 40,3 ha. Dieser Wert wird in einem nachsten
Schritt mit den Flachenrticknahmen (Kapitel 5.3) und —neuausweisungen (Kapitel 5.5) verrechnet.

In einem nachsten Schritt werden einzelne Flachen, die im FNP 2005 oder in genehmigten Anderun-
gen als Wohnbauflachen oder gemischte Bauflachen dargestellt sind, zurickgenommen. Eine bauli-
che Nutzung dieser Flachen wird zukdnftig nicht mehr angestrebt. Die Grinde daftr konnen vielfaltig

sein und werden in untenstehender Tabelle erlautert.

Tabelle 7: Flachenricknahmen fiir die Kernstadt und Ortsbezirke der Stadt Neustadt an der Weinstral3e

Flachenbezeichnung AGnrrséze[Eg?zrse Flachennutzung Begriindung
Kern 1 Kleine Randflache des Gebiets am
Knanoeneraben 01 Wohnbauflache wird Knappengraben, die zukunftig
PPEng ' Grunflache nicht mehr als Bauflache benatigt
westl. . .
wird. (Aul3enpotenzial)
Kern 2 Flache ist tatsachlich eine offent-
Woh flache wi liche Grinflach . Spielpl
Ecke Winzinger Str/ 0.2 0 nb?u ?C e wird | liche Grunflache (gepl. Spielplatz)
. Grunflache und soll auch als solche darge-
Martin-Luther-Str. :
stellt werden. (Innenpotenzial)
Geplante Wohnbauflache aus
VLR 1 Wohnbauflache wird | dem FNP 2005 nicht umsetzbar;
L 1,2 landwirtschaftliche fur potenzielle Betriebserweite-
Ostlich Hahnenweg . .
Flache rung des angrenzenden Weinguts
avisiert. (AuRenpotenzial)
Geplante Wohnbauflache aus
Wohnbauflache wird d?m. FNP.ZOOS, Qmsetzungs—
Mul3 2 , , moglichkeiten gering. Zahlreiche
. . 2.3 landwirtschaftliche o .
Fischgallwiesen Fliche fachl. Restriktionen, u.A. grol3fla-
chige geschutzte Biotope.
(Aul3enpotenzial)
Geplante Mischbauflache aus
Gei 1 01 Gemischte Bauflache | dem FNP 2005; tatsachlich Pri-
Nordlich der Feldstr. ' wird Grunflache vatgarten der Hauser an der Feld-
strale. (Innenpotenzial)

25 Wohnbauflachen werden gem. Raum+ Monitor zu 100% angerechnet, gemischte Baufldchen zu 50% ihrer tatsachlichen GréRe.




Haa 1

Wohnbauflache wird

Geplante Wohnbauflache aus
dem FNP 2005, tatsachlich keine

m Wolfenacker 2 0,3 Griinflache Baugebietsentwicklung an dieser
Stelle. Nutzung durch Garten des
GDA Wohnstift. (Innenpotenzial)
. . Geplante Wohnbauflache aus
Woh flach
Ham 1 ° ”nbéu ache wird dem FNP 2005. Konnte seitdem
A Grunflache / land- . .

In den Grundwiesen 2.9 . . . nicht entwickelt werden und soll
. . wirtschaftliche Fla- . . .
ostlicher Tell an dieser Stelle nicht weiterver-

che .
folgt werden. (AuRenpotenzial)
Geplante gemischte Bauflache
Ham 2 Gemischte Bauflache | aus dem FNP 2005, direkt im An-
In den Grundwiesen 0,1 wird landwirtschaft- | schluss an Ham 1, soll nicht wei-
westlicher Teil liche Flache terverfolgt werden.
(Aul3enpotenzial)
Geplante Wohnbauflache aus
Ham 3 08 Wohnbauflache wird | dem FNP 2005. Sidlicher Teilbe-
Im Notterstein ' Grinflache reich nicht mehr sinnvoll er-
schliel3bar. (AulRenpotenzial)
Teilbereich einer zusammenhan-
Ham 4 Wohnbaufldche wird genden geplanten V\/ohnbagﬂache
Banneasse | 0,4 Grinflache aus dem FNP 2005. Blockinnen-
& bereich. Nicht mehr erschliel3bar.
(Innenpotenzial)
Teilbereich einer zusammenhan-
3} . |genden geplanten Wohnbauflache
H Woh flach
Bannan;fse I 0,3 0 Et;iiﬂzihi wird aus dem FNP 2005. Blockinnen-
& bereich. Nicht mehr erschlie3bar.
(Innenpotenzial)
Wohnbaufliache wird Grolere geplante V\/ohnbauflache
La-Sp 1 . . aus dem FNP 2005. Soll nicht
4,0 landwirtschaftliche .
Lange Schemmel . mehr weiterverfolgt werden.
Flache .
(Aul3enpotenzial)
SUMME 12,7

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e (2023) — Abt. Stadtplanung; Werte sind auf eine Nachkommastelle gerundet — Abweichungen

sind moglich.
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Um der wohnbaulichen Entwicklung durch die Schaffung neuen Wohnraums gezielt nachzukommen,
strebt die Stadt Neustadt an der Weinstralde an, das verflgbare Potenzial in einem fur die Stadt an-
gemessenem Mald auszuweisen. Es soll eine sinnvolle Verteilung auf die Kernstadt und die Ortsbe-
zirke in geeigneten GroBRenordnungen erfolgen. Um geeignete Flachen fur eine Neuausweisung zu
finden, wurde eine umfangliche Alternativenprufung durchgefuhrt.

Eine allgemeine Pflicht zu Alternativenprufung wird im BauGB nicht ausdrtcklich normiert. Zu beach-
ten ist jedoch, dass im Umweltbericht nach Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB die ,in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmoglichkeiten [...] zu berticksichtigen” sind. Anzugeben sind hierbei
die wesentlichen Grunde fur die getroffene Wahl. Auch ist in der zusammenfassenden Erklarung an-
zugeben, aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde. Eine weitergehende Anforderung ergibt sich
im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB. Hierbei sind alle vermeidbaren Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Beeintrachtigungen sind nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG vermeidbar, wenn zumutbare Alternati-
ven, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort oder mit geringeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

Im Rahmen der Abwagung ist daher zu ermitteln, welche Alternativen in Betracht kommen und in
welcher

Weise und in welchem Umfang die von der Planung betroffenen Belange durch die jeweilige Alterna-
tive berthrt werden konnten. Welche Alternativen zu prifen sind, entscheidet sich nach objektiven,
nachprufbaren Kriterien. Hierbei sind alle vernunftigerweise in Betracht kommenden Alternativen zu
ermitteln und zu bewerten.

Der Auswahl neuer Bauflachen (Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen) wurden grundsatzlich
die nachfolgenden tibergeordneten fachlichen Erwagungen vorangestellt:

Grundsatzliche Orientierung an der regionalplanerischen Bedarfsberechnung bzw. dem Men-
gengerlst gem. 1. Anderung ERP Rhein-Neckar (quantitative Wohnbauflachenbedarfser-
mittlung).

Orientierung an der regionalplanerischen Funktionszuordnung:

Der Kernstadt und dem Ortsbezirk MuBRbach wird die Funktion ,Siedlungsbereich
Wohnen" zugeordnet. Es handelt sich um wohnbauliche Schwerpunkte.

Allen anderen Ortsbezirken wird eine Eigenentwicklung Wohnen zugebilligt.

Beachtung des Vorrangs der Innen- vor der Aul3enentwicklung (Einbeziehen vorhandener
Potenziale i.S. der flachensparenden Siedlungsentwicklung).

Prifung von Flachenneuausweisungen nur, wenn bilanziell noch ein Bedarf an weiteren
Wohnbauflachen besteht.

Uberpriifung von Entwicklungsméglichkeiten innerértlicher Griinflachen, bevor weitere Fla-
chenausweisungen im Auldenbereich in Betracht gezogen werden (mdglichst Schonung des
AuRenbereichs und damit i.d.R. landwirtschaftlicher und weinbaulicher Flachen).

Bei der Prufung von neuen Flachenausweisungen im AufRenbereich liegt der Fokus zunachst
auf regionalplanerischen Weif3flachen, d.h. Flachen, fur die gemal ERP Rhein-Neckar keine



freiraumsichernden Ziele (z.B. Regionale Griinzlge, \Jorranggebiete fur die Landwirtschaft)
festgelegt wurden sowie Flachen aulerhalb von Schutzgebieten, wie z.B. EU-Vogelschutz-
gebieten oder Uberschwemmungsgebieten.

Erst wenn in den o.g. Bereichen keine geeigneten Bauflachen zur Verfligung stehen, werden
auch Flachen mit regionalplanerischen oder naturschutzfachlichen Restriktionen in den Blick
genommen und bewertet. Besondere Beachtung finden dabei Flachen im 1000 m-Radius
um Bahnhofe bzw. Bahnhaltepunkte. Diese Pramisse wird von Ziel 33 des LEP IV RLP abge-
leitet, welches vorgibt, dass ,eine uber die Eigenentwicklung hinausgehende Wohnbaufla-
chenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren ist, die Uber eine
dauerhaft gesicherte qualifizierte Anbindung im OPNV verfligen”.

Fir verschiedene Flachen wird im laufenden Verfahren zur 1. Anderung des ERP Rhein-
Neckar eine Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen beantragt.

Neben den Ubergeordneten fachlichen Erwagungen sind die Voraussetzungen und Rahmenbedin-
gungen auf Ebene der einzelnen Ortsbezirke bzw. der Kernstadt sehr unterschiedlich, ebenso die
Winsche der Ortsbeirate. Daher wurden folgende weitere Pramissen berlcksichtigt:

Jedem Ortsbezirk soll grundsatzlich eine bauliche Weiterentwicklung ermaglicht werden.

Eine Ausweisung von neuen Bauflachen wird nur in den Ortsbezirken geprtft, in denen sich
der jeweilige Ortsbeirat fur eine solche Entwicklung ausgesprochen hat.

Keinem Ortsbezirk werden neue Bauflachen ,aufgedrangt”.

Im Folgenden werden die gemarkungsspezifischen Rahmenbedingungen dargestellt. Die einzelnen
Flachen werden in Form von Fldchensteckbriefen auf ihre stadtebauliche und umweltfachliche Eig-
nung als Bauflachen gepruft und bewertet. Die wesentlichen Eigenschaften bzw. Kernaussagen der
Flachen sind dargelegt.

In den Fallen, in denen sich kein eindeutiger Favorit identifizieren lasst, stehen zwei Flachenoptionen
zur Verfligung, die im Verfahren abgeschichtet werden sollen.

Insgesamt wird ein Flachenportfolio von 24 Einzelflachen (NW 01 — NW 24) einer Eignungspriifung
unterzogen. Nachfolgende Plankarte gibt einen Uberblick (iber die gepriiften Flachen. Als Hinter-
grundkarte wird der wirksame Regionalplan Rhein-Neckar von 2014 dargestellt.



WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN
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Bedarfe und vorhandene Potenziale

Der Kernstadt wird die Funktion ,Siedlungsbereich Wohnen” zugeordnet. Es handelt sich um
einen wohnbaulichen Schwerpunkt mit erhéhtem Bedarf an Wohnbauflachen.

Die in der Kernstadt vorhandenen Potenziale konnen den regionalplanerisch ermittelten
Bedarf bei Weitem nicht decken. Dies, obwohl im FNP 2005 bereits grolsere geplante
Wohnbauflachen, wie z.B. ,Heulache” oder ,Am Knappengraben” dargestellt sind. Bilanziell
ergibt sich ein deutliches Defizit an Wohnbauflachen.

Uberpriifung regionalplanerischer WeiRflichen
Fur eine weitere Siedlungsentwicklung wird die Flache NW 01 ,Sudlich Hauptfriedhof / Im
Grain” in den Blick genommen. Die regionalplanerische Weif3flache wird als geeignet fur eine
Entwicklung als Wohnbauflache eingestuft.
Im Bereich der Kernstadt kannen keine weiteren siedlungsstrukturell sinnvollen Flachenal-
ternativen ermittelt werden. Die Flachenentwicklung stol3t an ihre Grenzen. Der hohe
Wohnbauflachenbedarfswert, der sich fur die Kernstadt ergibt, kann damit nicht ausge-
schopft werden.

Ergebnis
Die Flache ,Sldlich Hauptfriedhof / Im Grain” wird als geplante Wohnbauflache im FNP 2040
dargestellt.



WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

KERNSTADT — NW 01 SUDLICH HAUPTFRIEDHOF / IM GRAIN

Rahmendaten
\'. P b ™ A

Zusammenfassende Einordnung

o

= Flachengrol3e: 7,0 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
keine Zielaussage
(Weildflache)

Siedlungsstrukturell sinnvolle Erweiterung des Siedlungskorpers; Flache an drei Seiten be-
reits von besiedeltem Bereich bzw. Bebauung umgeben; Vorpragung aufRerdem durch an-
grenzende Stral3en B 39 sowie Dr.-Siebenpfeiffer-Stral3e; kein Hineinwirken in den
Offenlandbereich.

MIV-ErschlieBung kann direkt Uber die Dr.-Siebenpfeiffer-Stral3e erfolgen, so dass keine vor-
handenen Wohngebiete direkt verkehrlich belastet werden; Fullwegeanbindungen an den
Bestand (bspw. Maconring) sind maglich.

Aufgrund der Grofe des Gebietes wird die Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans
empfohlen.

Die kurze Entfernung zum Bahnhaltepunkt Neustadt (Weinstr.) Siid ermdglicht eine gute OV-
Erschliefung, wenn die Wegeverbindung entsprechend optimiert wird. Auch der Hauptbahn-
hof ist noch im 1000 m Radius erreichbar. Eine unmittelbare Anbindung an die Uberregionale
Pendlerradroute nach Landau ist moglich.

Larmschutzmalinahmen, vor allem zur BundesstralRe, werden notwendig.

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten ist nicht erkennbar. Ebenso wenig konnten umwelt-
fachliche Grinde festgestellt werden, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit

Die Flache ist fur eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache

Die Flache wird im FNP 2040 als geplante Wohnbauflache Kern 1 Stdlich Hauptfriedhof / Im Grain
dargestellt.
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Bedarfe und vorhandene Potenziale

Dem Ortsbezirk Muf3bach wird die Funktion ,Siedlungsbereich ,Wohnen" zugeordnet. Es
handelt sich um einen wohnbaulichen Schwerpunkt mit erhohtem Bedarf an Wohnbaufla-
chen.

MuBbach verflugt zwar noch Uber einige wohnbauliche Potenziale, vor allem tber AuRenpo-
tenziale. Allerdings werden die beiden groRen AuBenpotenziale ,Ostlich Hahnenweg” sowie
JFischgallwiesen” im FNP 2040 zurtickgenommen (insgesamt ca. 3,4 ha), weil fur beide Fla-
chen erhebliche Entwicklungshemmnisse vorliegen. Bilanziell ergibt sich damit ein deutli-
ches Defizit an Wohnbauflachen, so dass neue Bauflachen gesucht werden.

Uberpriifung regionalplanerischer WeiRflichen
Bei der Prufung von moglichen Siedlungserweiterungen werden zunachst zwei regionalplaneri-
sche WeiRflachen in den Blick genommen. Beide Flachen NW 02 ,In den Oberwiesen / Ostlich
Schwimmbad” sowie NW 03 ,Am Krautgarten/Sudlich Breitenweg” weisen allerdings nur eine
geringe bzw. bedingte Eignung zur wohnbaulichen Entwicklung auf und werden nicht weiterver-
folgt.

Uberpriifung weiterer Alternativen mit regionalplanerischen Restriktionen

Im nachsten Schritt werden siedlungsnahe Erweiterungsflachen untersucht, die alle aktuell
noch Zielkonflikte mit dem ERP Rhein-Neckar aufweisen (Regionaler Grinzug sowie Vor-
ranggebiet fur die Landwirtschaft).

Die Flache NW 04 ,SchielSmauer” wird als wenig geeignet eingestuft und wird nicht weiter-
verfolgt. Die Flache NW 05 ,Im Stecken” wird als sehr gut geeignet, die Flache NW 06
.Rechts am Bischofsweg / L 516" als gut geeignet eingestuft, wobei die Flache ,Im Stecken”
insbesondere aufgrund ihrer Nahe zum Bahnhof Mul3bach und wesentlichen Infrastruktu-
ren eine besondere Lagegunst aufweist.

Ergebnis
Da MuBbach als wohnbaulicher Schwerpunkt einen erhohten Wohnbauflachenbedarf auf-
weist und unbedingt Spielrdume fur eine zukunftige Flachenentwicklung braucht, werden im
Ergebnis der Abwagung zwei Flachen weiterverfolgt:
Die Flache ,Im Stecken” wird als geplante Wohnbauflachen im FNP 2040 dargestellt.
Die Flache ,Rechts am Bischofsweg / L 516" wird zum GroBteil als geplante Wohn-

bauflache sowie in einem kleinen Bereich an der MuBbacher Landstral’e als ge-
mischte Bauflache im FNP 2040 dargestellt.

Fir beide Flachen wurde im laufenden Verfahren zur 1. Anderung des ERP Rhein-Neckar
eine Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen beantragt.



WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

MURBBACH — NW 02 IN DEN OBERWIESEN / OSTLICH SCHWIMMBAD

Rahmendaten -

f |
Zusammenfassende Einordnung

= Flachengrol’e: 0,8 ha
= Vorhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung:

keine Zielaussage
(Weilflache)

Die Flache ist an drei Seiten bereits von besiedeltem Bereich bzw. Bebauung umgeben und
damit baulich vorgepragt. Es handelt sich um ein innerortliches Potenzial.

Die Nahe zum Bahnhof MuBbach sichert eine gute OV-Anbindung.

Eine ErschlieBung des Plangebietes ware nur von Norden Uber die KurpfalzstraRe und die
Neugasse denkbar. Aufgrund der aul3erst engen Stral3en und einer zu erwartenden starken
Belastung der umgebenden Wohnquartiere durch entstehende Verkehre wird dies als
schwierig eingeschatzt und ist nicht zu empfehlen.

Die Lage direkt an der Bahnlinie sowie insbesondere die raumliche Nahe zum Schwimmbad
lassen ein hohes Konfliktpotenzial in Bezug auf Larm erwarten.

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten ist nicht erkennbar. Aus umweltfachlicher Sichtist al-
lerdings im nordlichen Teil der Flache der Verlauf des Mul3bachels zu berticksichtigen, welcher
ganzjahrig wasserfuhrend ist und bei Starkregen oder Hochwasser zu Problemen fur eine
Wohnbebauung fuhren konnte.

Fazit

Die Flache ist fur eine Entwicklung als Wohnbauflache wenig geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

MURBACH - NW 03 AM KRAUTGARTEN / SUDLICH BREITENWEG
Rahmendaten

= Flachengrol3e: 2,0 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;

keine Zielaussage
(Weildflache)

Zusammenfassende Einordnung

= Die Flache ist von drei Seiten bereits baulich sowie von Norden durch die angrenzende L 532
(Breitenweg) vorgepragt. Siedlungsstrukturell kann von einer sinnvollen Abrundung des be-
stehenden Siedlungskorpers ausgegangen werden, es findet kein Hineinwirken in den Offen-
landbereich statt.

= Die Flache liegt noch knapp im 1000 m-Radius um den Bahnhof Muf3bach.

= Die ErschlieBbarkeit der Flache ist als sehr schwierig zu beurteilen. Eine Anbindung direkt an
den Breitenweg als klassifizierte Stral3e durfte auszuschliel3en sein. Auch besteht keine Mog-
lichkeit, an das sudlich angrenzende Wohngebiet in Richtung Dr.-Sartorius-Strae anzubin-
den. Die einzige Anbindung kann tber den Krautgarten erfolgen. Sowohl die direkte Nahe zur
Einmundung in den Breitenweg als auch die Tatsache, dass das Gebiet dann nur Uber eine
sehr lange Stichstrale erschlossen ware, wird als problematisch eingeschatzt.

= Hinzu kommt ein Konfliktpotenzial durch die nordlich verlaufende L 532 (Breitenweg) und den
damit verbundenen Verkehrslarm. Voraussichtlich notwendig werdende Larmschutzmal3-
nahmen wurden die nutzbare Bebauungstiefe der Flache stark einschranken.

= Einein Nord-Sud-Richtung ber das Gebiet verlaufende Stromtrasse (20kV Leitung) kann zu
weiteren Einschrankungen der Bebaubarkeit bzw. hohen Entwicklungskosten fuhren.

= Eine Betroffenheit von Schutzgebieten liegt nicht vor. AuBerdem ist nicht erkennbar, dass
umweltfachliche Grunde gegen eine Entwicklung sprechen.

Fazit

= Die Flache ist insbesondere aufgrund der aufgezeigten Konfliktpotenziale in einer zusam-
menfassenden Einschatzung fur eine Entwicklung als Wohnbauflache nur bedingt geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

MURBACH- NW 04 SCHIEBMAUER

Rahmendate

Zusammenfassende Einordnung

= FlachengroBe: 1,7 ha

= \orhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
Vorranggebiet fur die Land-
wirtschaft, Regionaler Grun-
zug

Die Flache ist von zwei Seiten bereits bebaut und grenzt an einer Seite fast unmittelbar an
einen landwirtschaftlichen Aussiedler an. Es findet nur ein geringes Hineinwirken in die Of-
fenlandschaft statt.

Die Flache liegt allerdings am sudlichen Ortsrand und mit mehr als 1 km (Luftlinie) in relativ
grolser Entfernung zum Bahnhof MuRbach, wie auch zu den anderen wesentlichen Infra-
strukturen. Eine ErschlieBung der Flache ist nur von Norden her Uber die Straf3e Schielsmauer
— und damit nur von einer Seite — maoglich.

Die direkte Nachbarschaft zu einem Aussiedler (Weingut) birgt deutliche Konfliktpotenziale
flr eine Wohnbebauung und kann auch zu erheblichen Einschrankungen fir den landwirt-
schaftlichen Betrieb fuhren. Der verarbeitende Betrieb inkl. Wohnmabilstellplatz befindet sich
unmittelbar westlich der Flache. Fast der gesamte untersuchte Bereich liegt innerhalb eines
100 m-Radius um das Betriebsgrundstuck. Die Flache bietet in ihrer Grof3e und Ausrichtung
keine Moglichkeiten, mit dem Abrlicken der Bebauung auf die Konfliktsituation zu reagieren.

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten liegt nicht vor.

Fazit

Die Flache ist insbesondere aufgrund der aufgezeigten Konfliktpotenziale in einer zusam-
menfassenden Einschatzung fur eine Entwicklung als Wohnbauflache nur wenig geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

MURBACH — NW 05 IM STECKEN

Rahmendaten

= Flachengrol3e: 3,3 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
Vorranggebiet fur die Land-
wirtschaft, Regionaler Grun-
zug

X ;
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Zusammenfassende Einordnung

= Die Flache ist durch die umgebenden Strukturen deutlich vorgepragt. Dazu gehoren sowohl
die angrenzende Bebauung, als auch der Friedhof sowie direkt 6stlich die L 516. Die Flache
liegt damit in einem bereits gestorten Raum. Ein Hineinwirken in den Offenraum findet nurin
geringem Mal3e in Richtung Norden statt.

= Die Flache weist durch ihre kurzen Wege zum Bahnhof Muf3bach eine hervorragende Lage-
gunst auf. Durch die raumliche Nahe zu wichtigen Infrastrukturen, wie beispielsweise Kita,
Grundschule, Apotheke und einem Lebensmittelmarkt eignet sich die Flache fur verschiedene
Zielgruppen.

= Die Flache lasst sich sehr gut von der L 516 aus erschlie3en. Die Erschlielsung sollte so aus-
gestaltet werden, dass Schleichverkehre in Richtung Ortskern vermieden werden.

= Dieim Umfeld der Flache ansassigen landwirtschaftlichen Aussiedlungen mussen bei der
Planung mitbedacht werden. Aufgrund der Flachengrél3e und der Lage der Aussiedler sind
hier aber keine unlosbaren Konflikte zu erwarten.

= Eine Betroffenheit von Schutzgebieten liegt nicht vor. Aulberdem sind keine umweltfachlichen
Grunde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit

= Die Flache ist sehr gut fur eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

= Aufgrund der Zielkonflikte mit dem ERP Rhein-Neckar wurde im laufenden Verfahren zur
1. Anderung des Plans eine Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen beantragt.

Weiterer Umgang mit der Flache

Die Flache wird im FNP 2040 als geplante Wohnbauflache Mul3 1 Im Stecken dargestellt.
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

MURBACH — NW 06 RECHTS AM BISCHOFSWEG /L 516

Rahmendaten

= FlachengroRe: 5,9 ha (inkl.
geplante Mischbauflache)

= Vorhandene Nutzung: Wein-
bau, bauliche Vorpragung

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung:
Vorranggebiet fur die Land-
wirtschaft. Regionaler Grun-
zug

Zusammenfassende Einordnung

= Die Flache ist durch die umgebenden Strukturen deutlich vorgepragt und an drei Seiten be-
reits von einer Bebauung umgeben. Dazu gehort die gewerbliche Bauflache der ehem. Mul3-
bach-Metall im Westen, Wohnbebauung im Norden und Osten sowie ein Sportplatz ebenfalls
im Osten. Obwohl die Flache mit knapp 6 ha relativ grol? ist, wirkt sie aufgrund dieser Struk-
turen nur wenig in die Offenlandschaft hinein. Vielmehr ermoglicht eine Planung sogar die
Schaffung eines geordneten Siedlungsabschlusses in diesem Bereich.

= Sjedlungsstrukturell ist die Flache gut fur eine Entwicklung geeignet. Sie liegt klar innerhalb
des 1000 m-Radius um den Bahnhof MufSbach sowie zentral zu weiteren relevanten Infra-
strukturen und weist daher eine Lagegunst auf.

= Die Erschliellung konnte grundsatzlich an drei Punkten angeknupft werden, dem (allerdings
sehr engen) Scheidweg im Norden, der L 516 im Westen sowie der Schlesierstral3e im Osten.
Die ErschlieBung der Flache ist nicht ganz einfach und muss auf den nachgeordneten Pla-
nungsebenen genauer Uberpruft werden.

= Aufgrund der Grol3e des Gebietes wird die Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans
empfohlen.

= Die Nachbarschaft zur gewerblichen Bauflache der ehem. Mul3bach-Metall auf der einen
Seite sowie zum Sportplatz auf der anderen Seite kann zu Konflikten oder Einschrankungen
der Flachennutzung fihren, die aber aufgrund der Grol3e der Flache losbar sein werden.

= Eine Betroffenheit von Schutzgebieten liegt nicht vor. AuBerdem sind keine umweltfachlichen
Grunde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit

= Die Flache ist gut fur eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

= Aufgrund der Zielkonflikte mit dem ERP Rhein-Neckar wurde im laufenden Verfahren zur
1. Anderung des Plans eine Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen beantragt.

Weiterer Umgang mit der Flache

Die Flache wird im FNP 2040 tberwiegend als geplante Wohnbauflache, im westlichen Teil als
gemischte Bauflache Mul3 2 Rechts am Bischofsweg / L 516 dargestellt.
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Bedarfe und vorhandene Potenziale
Dem Ortsbezirk Diedesfeld wird regionalplanerisch eine Eigenentwicklung zugestanden.

Diedesfeld verflugt tber keine Innen- oder Aufsenpotenziale, nur noch Uber einige Baullu-
cken, so dass der Bedarf fur die Entwicklung eines neuen Baugebietes gegeben ist.

Uberpriifung innerdrtlicher Freiflichen und regionalplanerischer WeiRflichen

Bei der Uberpriifung innerértlicher Freiflachen werden die Flache NW 07 ,Bei der Juden-
gasse” sowie die am sudlichen Ortsrand gelegene kleinere Flache NW 08 ,Im Bobig” Uber-
pruft. Beide Flachen werden aufgrund ihrer geringen Eignung nicht weiterverfolgt.

Die grofRRere regionalplanerische Weif3flache NW 09 ,Im Drotschgarten” wird als geeignet fur
eine Entwicklung als Wohnbauflache eingestuft und wird daher weiterverfolgt. Da eine Ent-
wicklung der Flache bereits in der Vergangenheit avisiert war, aber gescheitert ist, werden
im Sinne der notwendigen Flexibilitat auf FNP-Ebene weitere Flachenalternativen in den
Blick genommen, die aktuell noch Zielkonflikte mit dem ERP Rhein-Neckar aufweisen (insb.
Regionaler Griinzug sowie Vorranggebiet fur die Landwirtschaft).

Uberpriifung weiterer Alternativen mit regionalplanerischen Restriktionen

Gepruft wird zunachst die Flache NW 10 ,In der Block”, die aber wegen ihrer geringen bzw.
bedingten Eignung nicht weiterverfolgt werden soll.

Dahingegen wird die Flache NW 11 ,Im Bruhl” als geeignet fur eine Entwicklung als Wohn-
bauflache bewertet.

Ergebnis

In Diedesfeld werden die Flachen ,Im Drétschgarten” sowie ,Im Briihl” als geplante Wohn-
bauflachen im FNP 2040 dargestellt. Es handelt sich um zwei Entwicklungsoptionen. Bis zur
Offenlage soll eine Entscheidung Uber die finale Flachenauswahl getroffen werden.

Fiir die Flache ,Im Brihl" wurde im laufenden Verfahren zur 1. Anderung des ERP Rhein-
Neckar eine Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen beantragt.



WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

DIEDESFELD — NW 07 BEI DER JUDENGASSE
ahmendaten .

= FlachengroBe: 1,7 ha

= Vorhandene Nutzung;
Gartennutzung

= Bisherige Darstellung FNP:
Grunflache mit tiw. land-
wirtschaftlicher Nutzung

= Ziele der Regionalplanung:
keine Zielaussage
(Weilflache)

e
o

Zusammenfassende Einordnung

= Die Flache ist an allen Seiten bereits von besiedeltem Bereich bzw. Bebauung umgeben und
damit baulich vorgepragt.

= Es handelt sich um ein innerortliches Potenzial, das vergleichsweise kleinstrukturiert genutzt
wird. Einzelne Weinberge wechseln sich ab mit Wiesen, Privatgarten und Geholzstrukturen.

= Die ErschlieBbarkeit der Flache wird als schwierig eingeschatzt. Eine ErschlieBung ware nur
von Osten Uber die WohnstraBRe Im Doppelter denkbar, genau in dem Bereich, in dem einin
Ost-West-Richtung verlaufender Graben die Flache quert.

= Der mittig Uber das Gebiet laufende Graben wird Uberdies als erhebliches Konfliktpotenzial
flr eine Entwicklung eingestuft. Gemal’ Gefahrdungsanalyse Sturzflut und Starkregen von
2020 handelt es sich entlang des Grabens um potenziell Giberflutungsgefahrdete Bereiche.
Bereits im Landschaftsplan von 2005 wird hier das Ziel der Gewasserabschnittsrenaturie-
rung definiert, verbunden mit einem Pufferbereich um den Graben, der von Bebauung freige-
halten werden soll.

= Eine Betroffenheit von Schutzgebieten ist nicht erkennbar.
Fazit

= Die Flache ist insbesondere aufgrund der aufgezeigten Konfliktpotenziale in einer zusam-
menfassenden Einschatzung flr eine Entwicklung als Wohnbauflache nur bedingt geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

DIEDESFELD - NW 08 IM BOBIG
Rahmendaten

= Flachengrol’e: 0,5 ha
= Vorhandene Nutzung;
Weinbau, Gartennutzung

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
keine Zielaussage
(Weildflache)

Zusammenfassende Einordnung

= Die Flache ist an drei Seiten von Bebauung umgeben und damit bereits baulich vorgepragt.
Eine weitere Entwicklung am aulBersten sudlichen Rand von Diedesfeld ware aber siedlungs-
strukturell eher als Fehlentwicklung einzuschatzen.

= Eine ErschlieBung der Flache ware von Westen Uber die Strale Im Drotschgarten grundsatz-
lich moglich, eine weitergehende ErschlieBungsstruktur in zweiter Reihe wird als schwierig
eingeschatzt.

= Insgesamt konnten auf der Flache nur sehr wenige Wohneinheiten realisiert werden.

= Eine Betroffenheit von Schutzgebieten ist nicht zu erwarten. Ebenso sind aktuell keine um-
weltfachlichen Grinde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit
= Die Flache ist fur eine Entwicklung als Wohnbauflache nur wenig geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

DIEDESFELD — NW 09 IM DROTSCHGARTEN

Rahmendaten

= Flachengrol3e: 2,6 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;

keine Zielaussage
(Weil3flache)

Zusammenfassende Einordnung

= Die Flache ist bereits von drei Seiten von Bebauung umgeben und damit deutlich vorgepragt.
Siedlungsstrukturell kann von einer Kompaktheit des bestehenden Siedlungskopers ausge-
gangen werden. Es findet kein Hineinwirken in den Offenlandbereich statt.

= Eine ErschlieBung ist aktuell ausschlief3lich von Osten uber die StraRe Im Drotschgarten mog-
lich. Da eine einseitige Anbindung fir ein grol3eres neues Baugebiet nicht zu empfehlen ist,
sollten bei einer Entwicklung der Flache weitere Anbindungsmaoglichkeiten gepruft werden.

= Mittels FuBwegen besteht eine gute Anbindung an den Ortskern.

= Unmittelbar nordlich angrenzend befindet sich eine Denkmalzone, auf die eine Neubebauung
Rucksicht nehmen sollte.

= Verschiedene landwirtschaftliche Hofstellen grenzen an die Flache an. Maogliche Konflikte
mussen bei der Planung mitbedacht werden.

= Eine Betroffenheit von Schutzgebieten liegt nicht vor. Aulberdem sind keine umweltfachlichen
Grunde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit

= Grundlegend ist die Flache fur eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache

Die Flache wird im FNP 2040 als geplante Wohnbauflache Die 1A Im Drotschgarten dargestellt.
Die Flache stellt die Entwicklungsoption A flr Diedesfeld dar.

Da eine Entwicklung der Flache bereits in der Vergangenheit avisiert war, aber gescheitert ist,
sollen i.S. der notwendigen Flexibilitat auf FNP-Ebene weitere Flachenalternativen in den Blick
genommen werden. Bis zur Offenlage soll eine Entscheidung tber die Flachenauswahl getroffen
werden.
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

DIEDESFELD — NW 10 IN DER BLOCK
Rahmendaten

= Flachengrole: 4,3 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau, Gartennutzung

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
Vorranggebiet fur die
Landwirtschaft, Regionaler
Grunzug

o e

nde Einordnung

Zusammenfasse

= Die Flache ist bereits von zwei Seiten von Bebauung gepragt. Siedlungsstrukturell handelt es
sich um eine stimmige Siedlungserweiterung, allerdings mit Flachenpotenzialen deutlich tuber
den Zielhorizont des FNP hinaus.

= Die ErschieBungsmoglichkeiten der Flache werden als schwierig beurteilt. Die Anbindung
uber die zum Teil sehr engen WohnstraRen (Dr.-Nieder-Stralse und Blocken- bzw. Ursula-
straBe) wirde zu einer Mehrbelastung der Anwohner flihren. AuBRerdem besttinde die Not-
wendigkeit, in nordwestlicher Randlage direkt von der WeinstralRe (L 512) aus tuber den Al-
tenweg auf Hambacher Gemarkung zu erschlief3en. Ein mittig in Ost-West-Richtung
verlaufender Graben wiurde tberdies die Bildung sinnvoller Bauabschnitte erschweren.

= Wenngleich keine Betroffenheit von Schutzgebieten vorliegt, sprechen sonstige umweltfach-
liche Gruinde eher gegen eine Entwicklung der Flache.

= Die Flache wird durch den bereits benannten Graben mit angelagerten Gehdlzstrukturen ge-
pragt. Das Vorkommen geschiitzter Arten ist moglich.

= Dieser mittig Uber das Gebiet laufende Graben sammelt das AulBenbereichswasser aus an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Gemal Gefahrdungsanalyse Sturzflut und Starkre-
gen von 2020 handelt es sich entlang des Grabens um potenziell Uberflutungsgefahrdete
Bereiche. Dies wird als erhebliches Konfliktpotenzial fur eine Entwicklung eingestuft.

Fazit

= Die Flache ist aufgrund der aufgezeigten Konfliktpotenziale in einer zusammenfassenden
Einschatzung fur eine Entwicklung als Wohnbauflache nur gering / bedingt geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

DIEDESFELD — NW 11 IM BRUHL

Rahmendaten

Zusammenfassende Einordnung

= Flachengrol3e: 3,0 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
Vorranggebiet fur die Land-
wirtschaft, Regionaler Grun-
zug

Die Flache ist an zwei Seiten durch die umgebende Bebauung vorgepragt. Sie schmiegt sich
an den vorhandenen Siedlungskarper an. Dennoch ware die Entwicklung aus siedlungsstruk-
tureller Sicht als ein maBiges Hineinwirken in den Offenlandbereich zu sehen.

Es bestehen drei ErschlieBungsmaglichkeiten flr die Flache: von Stden uber die Von-Dal-
heim-StralRe, von Norden Uber Im Bruhl sowie von Nordosten tber Im Johanniskirchel. Alle
drei Anbindungen sind wichtig, um eine tragfahige Erschlielsungsstruktur zu ermaoglichen.

Im Westen grenzen verschiedene landwirtschaftliche Hofstellen an die Flache an, die zum
Teil Uber den ruckwartigen Bereich erschlossen werden. Magliche Konflikte mussen bei der
Planung bertcksichtigt werden.

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten ist nicht erkennbar. Ebenso wenig konnten umwelt-
fachliche Grinde festgestellt werden, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit

Die Flache ist fur eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

Aufgrund der Zielkonflikte mit dem ERP Rhein-Neckar wurde im laufenden Verfahren zur
1. Anderung des Plans eine Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen beantragt.

Weiterer Umgang mit der Flache

Die Flache wird im FNP 2040 als geplante Wohnbauflache Die 1 B Im Brihl dargestellt.
Die Flache stellt die Entwicklungsoption B fir Diedesfeld dar.
Bis zur Offenlage soll eine Entscheidung uber die Flachenauswahl getroffen werden.
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

5.4.5

DUTTWEILER

Dem Ortsbezirk Duttweiler wird regionalplanerisch eine Eigenentwicklung zugestanden.

Der Ortsbezirk zeichnet sich durch einen kompakten Siedlungskorper aus. Die Siedlungsran-
der sind intakt.

Mit der schon im FNP 2005 dargestellten und bisher nicht entwickelten Wohnbauflache
Unterm Dorf am ostlichen Siedlungsrand besteht ausreichend Potenzial, um die wohnbauli-
chen Bedarfe des Ortsbezirks zu decken. Bei einer Entwicklung ist auf eine ausreichende
Eingrinung aufgrund der Ortsrandlange zu achten. Es wurden keine weiteren Flachen ge-
pruft,

5.4.6 GEINSHEIM

Bedarfe und vorhandene Potenziale

Dem Ortsbezirk Geinsheim wird regionalplanerisch eine Eigenentwicklung zugestanden.

Geinsheim verfugt noch in erheblichem Mafe tber Innen- und Aul3enpotenziale (bspw.
,Schmittenacker”), hinzu kommen zahlreiche Baulticken, die die regionalplanerisch vorgese-
hene Eigenentwicklung von Geinsheim umfanglich decken kannen. Daher konnte dem zwi-
schenzeitlich vom Ortsbeirat geauRerten Wunsch, weitere grofsere Bauflachen im
AulBenbereich auszuweisen, nicht gefolgt werden. Geprtift wurde allerdings eine Moglichkeit
fur eine kleinere innerortliche Flachenausweisung.

Uberpriifung innerdrtlicher Freiflichen

Eine innerdrtliche Freiflache entlang der Schmittgasse NW 12 ,Sudlich Schmittgasse” wird
uberpruft.

Ergebnis

Im Ort befinden sich unbebaute Flachen, die bereits im FNP als Bauflachen vorgesehen sind. Die
unbebauten Flachen konnen den Bedarf des Ortsbezirks an neuen Wohneinheiten umfanglich
decken.

Die innerortliche Freiflache ,Stdlich Schmittgasse” wird als grundlegend geeignet eingestuft
und soll als geplante gemischte Bauflache in den FNP 2040 aufgenommen werden.
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

GEINSHEIM — NW 12 SUDLICH SCHMITTGASSE
hmendtn '
T e b = Flachengrofe: 0,3 ha

= Vorhandene Nutzung;
Gartennutzung

= Bisherige Darstellung FNP:
Grunflache

= Ziele der Regionalplanung;
Siedlungsflache

=3 izt

Zusammenfassende Einordnung

= Die Flache ist an allen vier Seiten bereits von besiedeltem Bereich bzw. Bebauung umgeben
und damit baulich vorgepragt. Siedlungsstrukturell ist die Flache fur eine Entwicklung geeig-
net, da es sich um einen untergenutzten Bereich im Innenbereich handelt.

= Die Grundstulcke konnen direkt uber die Schmittgasse erschlossen werden. Geringfligige ver-
kehrstechnische MaRnahmen, wie der Bau eines Wendehammers, sollten im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Bertcksichtigung finden.

= Essind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen. Zudem sind
keine umweltfachlichen Grunde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit

= Grundlegend ist die Flache fur eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache

Die Flache wird im FNP 2040 als geplante gemischte Bauflache Gei 1 Sidlich Schmittgasse dar-
gestellt.
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Bedarfe und vorhandene Potenziale
Dem Ortsbezirk Gimmeldingen wird regionalplanerisch eine Eigenentwicklung zugestanden.
Der Ortsbezirk hat mit dem bereits im FNP 2005 als Wohnbauflache dargestellten Gebiet ,Am
Mandelgarten” ein bestehendes Wohnbauflachenpotenzial, das den wohnbaulichen Bedarf
deckt. Dennoch wird nach Wunsch des Ortsbeirates eine weitere kleinere Flache uberpruft, um
mehr Flexibilitat hinsichtlich der Baulandmobilisierung zu haben.

Uberpriifung innerdrtlicher Freiflichen und regionalplanerischer WeiRflichen
Die restriktionsfreien Gebiete nordlich der Kurpfalzstralde wurden aufgrund der Hangigkeit
sowie der eingeschrankten Erschlielfungsoptionen nicht weiterverfolgt. Weitere restrikti-
onsfreie Flachen, die fur eine Entwicklung in Frage kommen, sind nicht vorhanden.
Eine bestehende innerortliche Freiflache NW 13 ,Neubergstral3e” entlang der Neuberg-
stralRe, gegenuber dem Friedhof, wurde ebenfalls Uberpruft. Diese ist mit keinen regional-
planerischen Restriktionen behaftet und im FNP 2005 als geplante Gemeinbedarfsflache
dargestellt.

Uberpriifung weiterer Alternativen mit regionalplanerischen Restriktionen

Es wurden keine restriktionsbehafteten Flachen gepruft.

Ergebnis
Die Flache entlang der Neubergstralse wird fur eine Entwicklung als Wohnbauflache als bedingt
geeignet eingestuft. Dennoch soll die Flache ,Neubergstral3e” als geplante Wohnbauflache in
den FNP 2040 aufgenommen werden, um eine zweite Entwicklungsalternative zur Flache ,Am
Mandelgarten” zu haben.



WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

GIMMELDINGEN — NW 13 NEUBERGSTRARE

Rahmendaten

Zusammenfassende Einordnung

= Flachengrol3e: 0,4 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Grunflache

= Ziele der Regionalplanung;
Siedlungsflache

Siedlungsstrukturell ist die Flache fur eine Entwicklung geeignet. Sie ist von allen Seiten bau-
lich vorgepragt. Im Nordosten grenzt der ortliche Friedhof an die Flache.

Eine direkte Anbindung ist Uber die nordostlich verlaufende NeubergstraRe maglich. Der H6-
henversatz von rd. 1,5 m zwischen Flache und Neubergstral3e stellt eine Herausforderung
dar, ist aber planerisch zu bewaltigen.

Es sind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen.

Aufgrund einer vorhandenen Sandsteinmauer ist das Vorkommen von geschiitzten Arten
moglich. Dies ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gutachterlich zu prdfen.

Fazit

Die Flache ist fur eine Entwicklung als Wohnbauflache aufgrund der genannten Punkte be-
dingt geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache

Die Flache wird im FNP 2040 als geplante Wohnbauflache Gim 1 NeubergstraBe dargestellt.

5.4.8 HAARDT

Dem Ortsbezirk Haardt wird regionalplanerisch eine Eigenentwicklung zugestanden. Kleinere
Potenziale sind im Ortsbezirk noch vorhanden. Die Ausweisung eines neuen Baugebietes ware
bilanziell grundlegend denkbar. Der Ortsbeirat hat sich jedoch bereits zu Anfang des FNP-Ver-
fahrens gegen die Darstellung eines neuen Baugebietes ausgesprochen. Daher wurden im Zuge
der Alternativenprufung keine Flachen im Ortsbezirk gepruft.
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Bedarfe und vorhandene Potenziale

Dem Ortsbezirk Hambach wird regionalplanerisch eine Eigenentwicklung zugestanden.
Hambach verfligt noch uber verschiedene wohnbauliche Potenziale.

Dazu zahlen z.B. die bereits im FNP 2005 ausgewiesenen, bisher aber nicht umgesetzten
Flachen ,Rittersbergstral’e” sowie ,Im Erb-Teil Nord".

Weitere Potenziale sollen im FNP 2040 zurtuckgenommen werden. Hierzu geharen die Fla-
chen ,Im Notterstein” sowie ,Banngasse/WinterstralRe” (insgesamt ca. 1,3 ha).

Zudem soll die bestehende Wohnbauflache ,In den Grundwiesen” von rd. 3,0 ha aufgegeben
und das Potenzial an andere Stelle verlegt werden (s.u.).

Uberpriifung regionalplanerischer WeiRflichen sowie innerdrtlicher Griinflichen

Eine innerortliche Grunflache NW 14 ,In der Almel” sowie eine restriktionsfreie Flache
(Weil3flache) westlich des Rémerwegs NW 15 ,Im Baumackerle” kommen insbesondere
aufgrund okologischer bzw. erschlieBungstechnischer Griinde nicht fur eine Entwicklung in
Betracht.

Eine weitere restriktionsfreie Flache im Westen Hambachs entlang des Diedesfelder Wegs
ist nach einschlagiger Prufung besser fur eine Entwicklung geeignet. Der Bereich wurde ver-
tieft untersucht und als grundsatzlich geeignet eingestuft. Aufgrund der Flachengrole von
uber 4 ha wurde der Bereich in zwei Teilflachen unterteilt (NW 16 ,Diedesfelder Weg — Teil
Nord” und NW 17 ,Diedesfelder Weg — Teil Std").

Uberpriifung weiterer Alternativen mit regionalplanerischen Restriktionen

Im nachsten Schritt wurden siedlungsnahe Erweiterungsflachen untersucht, die aktuell
noch Zielkonflikte mit dem ERP Rhein-Neckar aufweisen (insb. Regionaler Griinzug sowie
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft).

Die Flache NW 18 ,Sudlich Dr.-Siebenpfeiffer-Stralse” wird insbesondere aufgrund ihrer
raumlichen Nahe zum Bahnhaltepunkt Neustadt (Weinstr) Sud als gut geeignet eingestuft.
Sie liegt auf Hambacher Gemarkung, direkt an der Gemarkungsgrenze zur Kernstadt. Sied-
lungsstrukturell ist sie eher dem kompakten Siedlungskorper der Kernstadt zuzuordnen.

Ergebnis
Im Ergebnis der Prufung wird die Flache ,Sidlich Dr.-Siebenpfeiffer-StralRe” als grundle-
gend geeignet eingestuft. Sie soll im FNP 2040 als geplante Wohnbauflache dargestellt
werden.

Das Potenzial ,In den Grundwiesen” soll in die bestehende regionalplanerische Weil3flache
im Bereich Am Diedesfelder Weg verlegt. ,Diedesfelder Weg -Teil Nord” und ,Diedesfelder
Weg -Teil Std" werden als geplante Wohnbauflachen in den FNP 2040 aufgenommen. Die
beiden Flachen sollen als Optionen weiterverfolgt werden, das hei3t, dass sich im weiteren
Verfahren fur eine der beiden Flachen entschieden werden muss.



WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN

5

HAMBACH — NW 14

IN DER ALMEL

hmendaten

B o

2 8
= T i

Flachengrol3e: 0,5 ha
Vorhandene Nutzung;
Pferdekoppel

Bisherige Darstellung FNP:
Grunflache

Ziele der Regionalplanung:
keine Zielaussage
(Weilflache)

Zusammenfassende Einordnung

bewerten. Di

= Siedlungsstrukturell ist die Innenbereichsflache fur eine bauliche Entwicklung als geeignet zu

= Eine ErschlieBung ist Uber die Stral3e In der Almel ist grundsatzlich maoglich.
= Essind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen.

= Die Flache dient als Versickerungsbereich fur hohergelegene Wohngebiete (zusammenstro-
mende Ablaufbahnen). Eine weitere Versiegelung sollte daher zwingend vermieden werden.

Fazit

che Entwicklung geeignet.

= Die Flache ist aufgrund ihrer wichtigen Funktion als Versickerungsflache fur keine wohnbauli-

Weiterer Umgang mit der Flache

94



WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

HAMBACH — NW 15 BAUMACKERLE
Rahmendate

= Flachengrol3e: 0,5 ha
= Vorhandene Nutzung;
Gartennutzung, Wiese

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
keine Zielaussage
(Weildflache)

Zusammenfassende Einordnung

= Siedlungsstrukturell ware die Entwicklung eine kleinteilige Erweiterung des bestehenden
Siedlungsrandes am Haardtrand in westliche Richtung,

= Eine Erschlielsung ware ausschlieB3lich tber die bereits sehr engen und verkehrlich belasteten
WohnstraRen Seminargarten/Scharfeneck aus sudlicher Richtung moglich.

= Essind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen. Die Flache
grenzt jedoch unmittelbar an ein Naturschutzgebiet, Vogelschutzgebiet sowie an einen lan-
desweiten Biotopkomplex an. Eine Betroffenheit geschutzter Arten kann auf der Flache nicht
ausgeschlossen werden.

= Aufgrund der Hanglage kann eine Versiegelung im Rahmen einer wohnbaulichen Nutzung bei
Starkregenereignissen zu Problemen fuhren.

Fazit
= Die Flache ist fir eine wohnbauliche Entwicklung aus den o.g. Griinden nicht geeignet.

Weiterer Umiani mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

HAMBACH - NW 16 DIEDESFELDER WEG - TEIL NORD
Rahmendaten ‘

= Flachengrol’e: 2,8 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau, Acker

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

e s | = Ziele der Regionalplanung:

keine Zielaussage
(Weildflache)

Zusammenfassende Einordnung

= Vertragliche Erweiterung des Siedlungskérpers nach Osten (am Siedlungsrand) mit Chance
zur besseren Einbindung der vorhandenen Bebauung entlang der Weinstral3e.

= ErschlieBung tber am Diedesfelder Weg (Ausbau des Wirtschaftswegs) sowie tber stidlichen
Lettenweg moglich.

= Im Westen grenzen verschiedene landwirtschaftliche Hofstellen an die Flache an, die zum
Teil Uber den ruckwartigen Bereich erschlossen werden. Mogliche Konflikte mussen bei der
Planung berucksichtigt werden.

= Essind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen.

= Essind keine umweltfachlichen Grinde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen.
Fazit

= Grundlegend ist die Flache fur eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

HAMBACH — NW 17 DIEDESFELDER WEG - TEIL SUD
Rahmendaten

g
v

= FlachengroRe: 1,7 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
keine Zielaussage
(Weildflache)

: ey [t ¥
Zusammenfassende Einordnung

-~

= Die Entwicklung ware eine vertragliche Erweiterung des Siedlungskérpers nach Osten (an den
Siedlungsrand angrenzend).

= ErschlieBung uber Lettenweg im Norden, die stdliche ErschlieBung ist aufgrund der vorhan-
denen Bebauung nur eingeschrankt moglich (zwei Baulticken in privater Hand).

= Essind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen.

= Keine umweltfachlichen Grunde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit
= Die Flache ist fur eine Entwicklung als Wohnbauflache grundsatzlich geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

HAMBACH - NW 18 SUDLICH DR.-SIEBENPFEIFFER-STRARE

Raendte

4

R = FlachengrofRe: 5,2 ha
= Vorhandene Nutzung;

Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
Vorranggebiet fur die Land-
wirtschaft, Regionaler Grun-
zug

Zusammenfassende Einordnung

= Grolflachige, aber siedlungsstrukturell stimmige Abrundung des Siedlungskorpers.

= Die Erschlielung ist Uber die nordlich verlaufende Dr.-Siebenpfeiffer-Stral3e bzw. westliche
Stral’e Alter Buschweg maglich. Die kurze Entfernung zum Bahnhaltepunkt Neustadt
(Weinstr.) Stid ermdglicht eine gute OV-ErschlieBung, wenn die Wegeverbindung entspre-
chend optimiert wird. Auch der Hauptbahnhof ist noch im 1000 m Radius erreichbar. Eine un-
mittelbare Anbindung an die Uberregionale Pendlerradroute nach Landau ist moglich.

= Aufgrund der Grol3e des Gebietes wird die Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans
empfohlen.

= Essind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen.

= Keine umweltfachlichen Grunde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen. Bei einer
Bebauung sind entsprechende Retentionsraume des sudlich angrenzenden Nassenwiesen-
grabens zu berucksichtigen.

Fazit

= Die Flache ist grundsatzlich fur eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

= Aufgrund der Zielkonflikte mit dem ERP Rhein-Neckar wurde im laufenden Verfahren zur
1. Anderung des Plans eine Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen beantragt.

Weiterer Umgang mit der Flache

Die Flache wird im FNP 2040 als geplante Wohnbauflache Ham 2 Stdlich Dr.-Siebenpfeiffer-
StraBe dargestellt.
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Bedarfe und vorhandene Potenziale
Dem Ortsbezirk Kénigsbach wird regionalplanerisch eine Eigenentwicklung zugestanden.

Bis auf einige Baullicken sind keine Flachenpotenziale vorhanden. Dabei hat Konigsbach ei-
nen wohnbaulichen Bedarf in der Grof3e eines kleinen Baugebietes.

Uberpriifung regionalplanerischer WeiRflichen sowie innerértlicher Griinflichen

Im nachsten Schritt wurden die innerortlichen Grinflachen untersucht. Die Flache NW 19
,Stabenbergstralse” eignet sich insbesondere aufgrund der sehr eingeschrankten Erschlie-
Bungsoptionen verbunden mit der topographischen Situation fur keine wohnbauliche Ent-
wicklung,

Da der Ortsbezirk von einem Vogelschutzgebiet umringt ist, sind keine regionalplanerischen
Weil3flachen in unmittelbarer Siedlungsnahe vorhanden, die fir eine Entwicklung in Frage
kommen. Hinzu kommen hochwertige Weinlagen, die unmittelbar an die bestehenden Orts-
rander angrenzen.

Uberpriifung weiterer Alternativen mit regionalplanerischen Restriktionen

Um dem Wunsch des Ortsbeirates nach einem neuen Baugebiet gerecht werden zu kannen,
werden auch restriktionsbehaftete Flachen im AulRenbereich in den Blick genommen. Hierzu
gehoren die Flache NW 20 ,Aliment” sowie NW 21 ,AuBere Miickenhaus-Gewanne". Aufgrund
des voraussichtlich hohen Konfliktpotenzials aufgrund der Lage im Vogelschutzgebiet, werden
beide Flachen vorsorglich als bedingt geeignet eingestuft. Im Rahmen einer FFH-Vertraglich-
keitsprufung muss zu einem spateren Zeitpunkt das tatsachliche Konfliktpotenzial ermittelt
werden.

Ergebnis

Trotz des voraussichtlich hohen umweltfachlichen Konfliktpotenzials werden die beiden Flachen
LAliment” und ,AuRere Miickenhaus-Gewanne" als Flachenoptionen (geplante Wohnbauflachen)
in den FNP 2040 aufgenommen. Sie stellen die einzigen sinnvollen Entwicklungsmoglichkeiten
in Konigsbach dar. Die beiden Flachen sollen als Optionen weiterverfolgt werden, das heil3t,
dass sich im weiteren Verfahren flr eine der beiden Flachen entschieden werden muss.

Selbstverstandlich sind auf Ebene der Bauleitplanung im Rahmen einer VSG-Vertraglichkeits-

prufung die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele genau gutachterlich zu Uberprufen. Es ist da-
bei denkbar, dass es nicht zu erheblichen Auswirkungen kommt



WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

KONIGSBACH — NW 19 STABENBERGSTRARE
Rahmendaten

= Flachengrol3e: 0,7 ha

= Vorhandene Nutzung;
Gartennutzung

= Bisherige Darstellung FNP:
Grunflache

= Ziele der Regionalplanung:

keine Zielaussage
(Weilflache)

i S _T‘; 2 % Y,
Zusammenfassende Einordnung

= Siedlungsstrukturell ist die Flache im Innenbereich fur eine Entwicklung geeignet. Sie ist von
allen vier Seiten baulich vorgepragt.

= Aufgrund der vorhandenen Bebauung besteht die einzige Erschliesungsmaglichkeit tber die
westlich verlaufende Stabenbergstral’e. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse (enor-
mer Hohenunterschied zwischen Flache und Stral3e) kann diese jedoch nicht als Erschlie-
Bungsstral3e dienen.

= Essind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen. Zudem sind
keine umweltfachlichen Grinde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit

= Die Flache wird fur eine Entwicklung als Wohnbauflache als nicht geeignet eingestuft.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

KONIGSBACH — NW 20 ALIMENT

Rahmendaten

Zusammenfassende Einordnung

= FlachengroRe: 1,1 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
Vorranggebiet fur die Land-
wirtschaft, Regionaler Grun-
zug, nachrichtlich:
landesweiter Biotopverbund
RLP

Siedlungsstrukturell ware die Entwicklung eine Erweiterung des Siedlungskérpers in nordost-
licher Richtung.

Inanspruchnahme hervorragender weinbaulicher Lage (VDP Pradikatsweine).

Erschlielung tber den durch die Flache verlaufenden Wirtschaftsweg ,Oberen Bahnelweg"”
moglich (Ausbau notwendig). Mogliche zweite ErschlieBung bzw. Notbefahrbarkeit nach Su-
den.

Zielkonflikte mit den freiraumsichernden Darstellungen des ERP Rhein-Neckar.

Lage im Natura 2000-Gebiet. \Vogelschutzgebiet Haardtrand birgt mogliches Konfliktpoten-
zial.

Notwendiger Abstand zu sudlich angrenzendem Zeiselbach ist zu beachten.

Fazit

Die Flache ist fur eine Entwicklung als Wohnbauflache insgesamt nur bedingt geeignet.
Aufgrund ihrer Lage in einem Natura 2000-Gebiet muss ein mogliches Konfliktpotenzial im
Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprufung eruiert werden.

Aufgrund der Zielkonflikte mit dem ERP Rhein-Neckar wurde im laufenden Verfahren zur
1. Anderung des Plans eine Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen beantragt.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

KONIGSBACH — NW 21 AURERE MUCKENHAUS-GEWANNE

Ra

P

mendaten

= Flachengrol3e: 1,0 ha

= Vorhandene Nutzung;
Weinbau

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
Vorranggebiet fur die Land-
wirtschaft, Regionaler Grun-
zug, nachrichtlich:
landesweiter Biotopverbund
RLP

Zusammenfassende Einordnung

Siedlungsstrukturell ware die Entwicklung eine Erweiterung des Siedlungskérpers in ostlicher
Richtung. Durch die Realisierung der Flache wirde eine neue Ortseingangssituation geschaf-
fen.

Inanspruchnahme hervorragender weinbaulicher Lage (VDP Pradikatsweine).
Erschlielung Uber eine StichstraRe von der sudlichen KreisstraRe 11 maglich.
Zielkonflikte mit den freiraumsichernden Darstellungen des ERP Rhein-Neckar.

Lage im Natura 2000-Gebiet. Vogelschutzgebiet Haardtrand birgt mogliches Konfliktpoten-
zial.

Die technische ErschlieBung der Flache wird nach einer Ersteinschatzung als sehr kostenin-
tensiv bewertet.

Fazit

Die Flache ist fir eine Entwicklung als Wohnbauflache insgesamt nur bedingt geeignet.
Aufgrund ihrer Lage in einem Natura 2000-Gebiet muss ein mogliches Konfliktpotenzial im
Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprufung eruiert werden.

Aufgrund der Zielkonflikte mit dem ERP Rhein-Neckar wurde im laufenden Verfahren zur
1. Anderung des Plans eine Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen beantragt.

Weiterer Umgang mit der Flache
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Bedarfe und vorhandene Potenziale

Dem Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf wird regionalplanerisch eine Eigenentwicklung zuge-
standen.

Mit der Baugebietsentwicklung am Jahnplatz ist der wohnbauliche Bedarf im Ortsbezirk ge-
deckt.

Eine im FNP 2005 bislang geplante Wohnbauflache im Bereich ,Lange Schemmel” soll zu-
rickgenommen werden.

Der Ortsbeirat wunscht sich lediglich eine kleinteilige Arrondierung, um zukunftig auf kurz-
fristige Bedarfe reagieren zu kannen.

Uberpriifung regionalplanerischer WeiRflichen sowie innerdrtlicher Griinflichen

Die Flache NW 22 ,Innerdrtliche Grinflache nordlich Theodor-Heuss-Stral3e” wird insbeson-
dere aus Denkmalschutzgrinden nicht weiterverfolgt.

Mit der Weilsflache NW 23 ,Haldlocher Stral3e” hat Lachen-Speyerdorf eine unbebaute in-
nerortliche Flache, die als geeignet fur eine wohnbauliche Entwicklung eingestuft wird.

Uberpriifung weiterer Alternativen mit regionalplanerischen Restriktionen

Aulerdem wird eine kleinteilige Flache am sudostlichen Siedlungsrand NW 24 ,Im Sackgarten”
fachlich gepruft, fur die die Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen im Rahmen der
Fortschreibung des ERP Rhein-Neckar beantragt wurde. Eine fachliche Prifung zeigt, dass die
Flache grundsatzlich fr eine wohnbauliche Entwicklung geeignet ist.

Ergebnis

Um zukinftig eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Maobilisierung einer neuen Bauflache zu
haben, sollen die Flachen ,HaBlocher StralRe” sowie ,Im Sackgarten” in den FNP 2040 als ge-
plante Wohnbauflachen aufgenommen werden.



WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

LACHEN-SPEYERDORF — NW 22 GRUNFLACHE NORDL. THEODOR-HEUSS-STRARE

ahmenen

Zusammenfassende Einordnung

= FlachengroBe: 1,7 ha

= Vorhandene Nutzung;
Gartennutzung

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft und Grunfla-
che

= Ziele der Regionalplanung:
Siedlungsflache

PSS

Mogliche Entwicklung einer innerdrtlichen Freiflache. Die Flache ist von allen vier Seiten durch
Bebauung vorgepragt.

Erschlielsung nur bedingt moglich: aufgrund der vorhandenen Bebauung besteht die einzige
potenzielle ErschlieBungsmaglichkeit Gber eine bauliche Liicke in der 6stlich verlaufenden
StraBBe Im Ringel. Diese Lucke wird als Privatgarten genutzt. Hinzu kommt, dass der Schlitt-
graben direkt neben diesem Privatgarten verlauft — bei einer Bebauung ware auf entspre-
chende Abstande zum Gewasser zu achten.

Eine bauliche Entwicklung wirde die Struktur des historischen Siedlungsrands massiv beein-
trachtigen.

Es sind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen. Zudem sind
keine umweltfachlichen Grinde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit

Die Flache wird fur eine Entwicklung als Wohnbauflache als nicht geeignet eingestuft.

Weiterer Umgang mit der Flache
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

LACHEN-SPEYERDORF — NW 23 HARBLOCHER STRARE

Rahmendaten

r

= FlachengrofBe: 1,2 ha
= Vorhandene Nutzung;
Weinbau, Gartennutzung

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft

= Ziele der Regionalplanung;
keine Zielaussage
(Weildflache)

4

Zusammenfassende Einordnung

= Mogliche Entwicklung einer innerdrtlichen Freiflache, die sich nur geringflgig auf die Sied-
lungsstruktur auswirkt.

= ErschlieBung ist Uber die ostlich verlaufende HalBlocher StraRe maoglich.

= Einflugschneise des Flugplatzes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zwingend zu
bertcksichtigen (insb. in Bezug auf Gebaudehohen).

= Essind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen. Zudem sind
keine umweltfachlichen Grunde erkennbar, die einer Entwicklung entgegenstehen.

Fazit

= Grundlegend ist die Flache fur eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

Weiterer Umgang mit der Flache

Die Flache wird im FNP 2040 als geplante Wohnbauflache La-Sp 1 HaRlocher Stral3e dargestellt.
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WOHNBAUFLACHEN UND GEMISCHTE BAUFLACHEN 5

LACHEN-SPEYERDORF — NW 24 IM SACKGARTEN

ahmendaten

= Flachengrol’e: 0,5 ha

= Vorhandene Nutzung;
Grunflache

= Bisherige Darstellung FNP:
Landwirtschaft und Grunfla-
che

= Ziele der Regionalplanung:

Vorranggebiet fur die Land-
wirtschaft

Ll

Zusammenfassende Einordnung

= Die mogliche Entwicklung ware eine kleinteilige Arrondierung an einer vorhandenen Straf3e
und hatte keine wesentlichen Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur des Ortsbezirks.

= Eine ErschlieBung tber die B 39, unmittelbar vor dem Kreisverkehr, ist nicht maglich. Eine Er-
schlielsung Uber die nordliche StraBe ,Im Sackgarten” mit entsprechendem Stich nach Suden
ist denkbar.

= Ldrmschutzmallnahmen werden aufgrund der direkten Lage an der L 540 bzw. B 39 notwen-
dig.

= Essind keine Schutzgebiete bei einer baulichen Entwicklung direkt betroffen.

Fazit

= Grundlegend ist die Flache fur eine Entwicklung als Wohnbauflache geeignet.

= Aufgrund der Zielkonflikte mit dem ERP Rhein-Neckar wurde im laufenden Verfahren zur
1. Anderung des Plans eine Freistellung von regionalplanerischen Restriktionen beantragt.

Weiterer Umgang mit der Flache

Die Flache wird im FNP 2040 als geplante Wohnbauflache La-Sp 2 Im Sackgarten dargestellt.
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Nachfolgend werden die in Kapitel 5.4 als geeignet eingestuften Flachen tabellarisch zusammenge-
fasst.

In manchen Ortbezirken ergeben sich nach aktuellem Arbeitsstand hinsichtlich der Neuausweisung
zwei Flachenoptionen. Somit besteht im weiteren Verfahren die Moglichkeit, zusatzliches Abwa-
gungsmaterial zu sammeln (siehe ,Option A" bzw. ,Option B" in der folgenden Tabelle). Bis zur Offen-
lage soll eine Entscheidung uber die Flachenauswahl getroffen werden. Rechnerisch fliefsen bei den
Flachenoptionen vorerst die flachenmaRig groReren Gebiete in die Gesamtbilanz mit ein, um den

Maximalfall darzustellen.

Tabelle 8: Flachenneuausweisungen fir die Kernstadt und Ortsbezirke der Stadt Neustadt an der Weinstraf3e

Flachenbezeichnung Aé\rrgége[ﬂg?;e Flachennutzung
Kern 1 20 Landwirtschaftliche Flache und Grinflache
Sudlich Hauptfriedhof / Im Grain ' wird Wohnbauflache
Muf3 1 37 Landwirtschaftliche Flache wird
Im Stecken ' Wohnbauflache
VLR 2 Landvvir”tschaftliche Flache wirq Wohnbau-
Rechts am Bischofsweg /L 516 28 ﬂacheélig?s;L(Jggfehr;])lschte
Die 1A (option A) 26 Landwirtschaftliche Flache wird
Im Drotschgarten ' Wohnbauflache
Die 1B (Option B) 30 Landwirtschaftliche Flache wird
Im Brahl ' Wohnbauflache
. Gel 1. 0,2 Grunflache wird gemischte Bauflache
Sudlich Schmittgasse
Gim 1 . . . ;
NeubergstraBe 0,4 Gemeinbedarfsflache wird Wohnbauflache
Ham 1A (Option A) 53 Landwirtschaftliche Flache wird
Diedesfelder Weg — Teil Nord ' Wohnbauflache
Ham 1B (Option B) 17 Landwirtschaftliche Flache wird
Diedesfelder Weg — Teil Sud ' Wohnbauflache
Ham 2 c 5 Landwirtschaftliche Flache wird
Sudlich Dr.-Siebenpfeiffer-Stralse ’ Wohnbauflache
Kon 1A (option A) 1 Landwirtschaftliche Flache wird
Aliment ' Wohnbauflache
) Kon 1B (option B) 10 Landwirtschaftliche Flache wird
Aulere Muckenhaus-Gewanne ' Wohnbauflache
Haglgilif;trage 12 Griinflache wird Wohnbaufiche

26 Wohnbauflachen werden gem. Raum+ Monitor zu 100% angerechnet, gemischte Bauflidchen zu 50% ihrer tatsachlichen GroBe.




Flachenbezeichnung

Anrechenbare

Flachennutzung

GrolRe [ha]*®
La-Sp 2 05 Landwirtschaftliche Flache und Grinflache
Im Sackgarten ' wird Wohnbauflache
SUMME 30,4 Unter Einbeziehung der flachenmalig

grofReren Optionen

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e (2023) — Abt. Stadtplanung; Werte sind auf eine Nachkommastelle gerundet — Abweichungen

sind maglich.
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Die nachfolgende Tabelle liefert einen gesamthaften Uberblick (iber das Ergebnis des Flachenmana-
gements fur die Stadt Neustadt an der WeinstraRRe. Diese setzt sich aus den in Kapitel 5 ermittelten
Werten — Bedarfswert, anrechenbare Potenziale gem. Raum+ Monitor, sonstige bilanzrelevante An-
passungen sowie Flachenrticknahmen und -neuausweisungen zusammen.

Aus der Gegenuberstellung der einzelnen Bestandteile ergibt sich folgendes Ergebnis:

Tabelle 9: Ergebnis des Flachenmanagements Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

Kategorie Anrechenbare GroRe [ha]

Bedarfswert 77,0

Abzuglich anrechenbare Potenziale gemal’

Raum+ Monitor 410
Schwellenwert +36,0

Sonstige bilanzrelevante Anpassungen +4,3
Angepasster Schwellenwert +40,.3
Flachenrticknahmen gemal’ FNP 2040 +12,7
Flachenneuausweisungen gemaf FNP 2040 - 30,4
Gesamtbilanz +22,6

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — Abt. Stadtplanung; Werte sind auf eine Nachkommastelle gerundet — Abweichungen sind
maglich.

Letztendlich ergibt sich nach der Berechnung ein verbleibender Wert von +22,6 ha, welcher als Uber-
schuss bezeichnet werden kann. Auf Grundlage des Schwellenwerts sowie den Zu- und Abzlgen durch
die verschiedenen Kategorien, wirde der Stadt Neustadt an der Weinstralse vorerst noch 22,6 ha zur
weiteren Gebietsentwicklung zur Verfligung stehen. Diesen Wert durfte die Stadt bis zum Planungs-
horizont im Jahr 2040 Uuber die bereits bestehenden Potenziale und Neuausweisungen
hinaus, zusatzlich ausweisen. Dies bedeutet, dass die Stadt Neustadt an der WeinstraBRe derzeit un-
terhalb des moglich auszuschopfenden Spielraums bleibt und Flachen in einem fur die Stadt angemes-
senen Mal3 ausweist.

Baulilicken

Nach der errechneten Gesamtbilanz von +22,6 ha werden in einem letzten Schritt die in Neustadt an
der Weinstralse vorhandenen Baulucken bilanziell berticksichtigt. Da es in Neustadt an der Weinstral3e
vergleichsweise viele Baulticken gibt, werden diese in Abstimmung mit der Oberen Landesplanungs-
beharde (SGD Sid) verrechnet. ,Nicht blockierte” Baullicken werden zu 1/3 angerechnet. Handelt es
sich um eine gemischte Bauflache, wird diese zu 50 % angerechnet. Folglich wird fur die Anrechnung
von Baullcken ein fur die Kernstadt und die Ortsbezirke ermittelter Wert von rd. +4,1 ha angenommen.
Dadurch reduziert sich die Gesamtbilanz geringfugig auf 18,5 ha.

Trotz einer grundsatzlichen Verfugbarkeit von ,nicht blockierten” Baullicken ist eine vollstandige Mo-
bilisierung der Flache nur schwierig abzuschatzen, weshalb ein Wert von 1/3 angenommen wird.



Zur Aktivierung von innerstadtischen Potenzialen wurden in der VVergangenheit bereits verschiedene
Anstrengungen seitens der Stadt unternommen. Hierzu zahlt u.a. die im Jahr 2012 durchgefuhrte Ini-
tiative ,in:nw”. Konkret sollte im Rahmen der Initiative die Innentwicklung vorangetrieben, die Orts-
kerne gestarkt und die innerortlichen Potenziale ausgeschopft werden. In diesem Rahmen wurden
auch Eigentimer von bestehenden Baulticken kontaktiert und ein mogliches Verkaufsinteresse abge-
fragt.

Auch zukunftig besteht das Ziel, bestehende Baullcken und Innenpotenziale zu mobilisieren, um dem
Leitsatz Innen- vor AulRenentwicklung Rechnung tragen zu konnen.



GEWERBLICHE BAUFLACHEN 6

6 GEWERBLICHE BAUFLACHEN

6.1 GEWERBEFLACHENBEDARF

Anders als bei den Wohnbauflachen, gibt die Regionalplanung kein Berechnungsverfahren zur Ermitt-
lung des lokalen Gewerbeflachenbedarfs in der Bauleitplanung vor. Die Einstufung der Kernstadt und
des Ortsbezirks Lachen-Speyerdorf als ,Siedlungsbereich Gewerbe" steht allerdings fur das regional-
planerische Ziel, in diesen Gemeindeteilen die gewerblichen Bauflachen Uber den ortlichen Eigenbedarf
hinaus zu konzentrieren. Als Basis fur die zukunftige Gewerbeflachenentwicklung der Stadt Neustadt
an der Weinstral3e wird das Ergebnis der Gewerbeflachenbedarfsprognose aus dem Gewerbeflachen-
konzept (2022) herangezogen. Zur Erstellung der Prognose erfolgte ein Ruckgriff auf dieam Deutschen
Institut fur Urbanistik fur die Stadt Potsdam entwickelte Modellvariante TBS-GIFPRO (= trendbasierte
und standortspezifische Gewerbe- und Industrieflachenbedarfsprognose).

Das ursprungliche GIFPRO-Modell geht von sogenannten gewerbeflachenbeanspruchenden Beschaf-
tigten aus, die aus der offiziellen Statistik zu entnehmen sind. Die Werte der Neuansiedlungs-, \Verla-
gerungs- und Wiedernutzungsquoten sind in der Ursprungsvariante des Madells vorgegeben worden,
konnen aber entsprechend der lokalen Gegebenheiten verandert werden. Das Modell wurde Anfang
der 1980er-Jahre entwickelt und seitdem wegen seiner praxisnahen und leicht handhabbaren Struktur
regelmafig angewandt. Es basiert auf einer empirischen Untersuchung tuber Neuansiedlungen, VVerla-
gerungen und stillgelegte Industriebetriebe in den Gemeinden Nordrhein-Westfalens. In seiner Ur-
sprungsversion spielte es in der Regionalplanung Nordrhein-Westfalens lange Jahre eine sehr wichtige
Rolle, wurde aber im Zuge der Verbreitung des Gewerbeflachen-Monitorings in unterschiedlicher
Weise modifiziert. Es stellt in Deutschland nach wie vor das Standard-Modell zur Prognose des Ge-
werbeflachenbedarfs dar, insbesondere bei Fehlen detaillierter Monitaring-Daten.

In der Variante TBS-GIFPRO erfolgt zundchst eine Zuordnung der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten zu einzelnen Branchengruppen, fur die jeweils spezifischen Flachenbedarfe je Beschaftig-
tem definiert werden. Dahinter steht der Gedanke, dass in bestimmten Branchen (z. B. Logistik,
GroBhandel) der Pro-Kopf-Flachenbedarf deutlich hoher ist als z. B. im Dienstleistungssektor oder im
Handwerk. Zudem geht die Beschaftigtenzahl nicht als statische GroRe in das Modell ein, sondern wird
uber eine Trendfortschreibung mit einer dynamischen Komponente in das Modell integriert.

Der mit Hilfe der trendbasierten und standortspezifischen Gewerbe- und Industrieflachenbedarfs-
prognose ermittelte Gewerbeflachenbedarf der Stadt Neustadt an der Weinstral3e liegt bei 46,7 ha
Bruttobauflache bis zum Jahr 2040.

Ergebnisse anderer Prognosen (z.B. im Rahmen der Gewerbe- und Industrieflachenstrategie Rhein-
land-Pfalz 2030), welche ebenfalls auf einem GIFPRO-Modell basieren, jedoch zum Teil abweichende
Parameter ansetzen, bestatigen die Annahme, dass sich der Gewerbeflachenbedarf in Neustadt an der
Weinstral3e bis zum Jahr 2040 im Bereich um 45 ha brutto bewegt.
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Im Sinne des Grundsatzes Innen- vor Aufsenentwicklung sind von den Gewerbeflachenbedarfen vor-
handene Gewerbeflachenpotenziale abzuziehen.

Daher werden zunachst die marktfahigen Innenpotenziale und Baultcken im Bestand ermittelt. Dabei
geht es um freie Gewerbegrundstlcke fur die Baurecht besteht und die erschlossen sind. In einem
zweiten Schritt sind aber auch Flachen zu bilanzieren, die im FNP zwar bereits planerisch als gewerb-
liche Bauflachen dargestellt sind, fur die aber bislang weder Baurecht noch ErschlieRung bestehen.

Marktfahige Innenpotenziale und Baullicken

Bereits im Gewerbeflachenkonzept wurden die verfligbaren Potenziale mit Stand August 2022 bilan-
ziert. Da zwischenzeitlich einige Marktaktivitaten stattgefunden haben, wurde die Bilanz nun mit Stand
November 2023 aktualisiert. So werden einige weitere Gewerbegrundstucke z.B. mittlerweile gewerb-
lich genutzt, die Baugenehmigung wurde erteilt und der Bau hat begonnen.

37 noch verfugbare Gewerbeflachen mit insgesamt 18,5 ha Netto-Gesamtflache wurden von der VVer-
waltung noch einmal genauer in den Blick genommen. Dabei ging es auch um die Frage, inwieweit die
Gewerbeflachen in der Bilanz als marktfahig angerechnet werden konnen. Im Ergebnis wurden die Fla-
chen wie folgt bilanziert:

Marktfahige Gewerbeflachen, die sich im Eigentum der Stadt oder der stadtischen WEG be-
finden, werden grundsatzlich komplett angerechnet.

Marktfahige Gewerbeflachen in Privateigentum werden grundsatzlich nur zur Halfte ange-
rechnet, weil die Stadt Neustadt an der WeinstralRe die Faden nicht selbst in der Hand hat,
sondern auf die Mitwirkungs- oder Verkaufsbereitschaft der Eigentimerschaft angewiesen
ist. Die Aktivierung von teils langjahrig brachliegenden Privatgrundsttcken, gerade im ge-
werblichen Kontext, hat sich in den vergangenen Jahren in Neustadt an der Weinstral3e als
zunehmend schwierig erwiesen. Die halftige Gewichtung der marktfahigen privaten (bzw.
nicht stadtischen) Reserveflachen deckt sich auch mit der Vorgehensweise anderer Kommu-
nen im Rahmen der Bauleitplanung,

Gewichtet zeigt sich, dass in Neustadt an der Weinstral3e nur noch 9,6 ha (netto) marktfahige Gewer-
beflachen anrechenbar sind. Diese Innenreserven sind dartber hinaus nicht zusammenhangend. Es
handelt sich vielmehr um Uber verschiedene Gewerbelagen verstreute Einzelgrundstucke. Haufig wer-
den die Grundstlcke oder Grundstticksteile flr Betriebserweiterungen bevorratet. Fir andere wiede-
rum bestehen seitens der Eigentimerschaft keine oder keine konkreten Nutzungs- oder
Vermarktungsabsichten.

Nur zwei der betrachteten Grundstucke sind stadtisch, sodass hier kaum noch eigener Handlungsspiel-
raum besteht. Im Ergebnis bedeutet das, dass nur noch wenige gewerbliche Anfragen durch Vermitt-
lung der Wirtschaftsforderung positiv beantwortet werden konnen. Folgen des spurbaren
Flachenmangels bzw. der eingeschrankten Flachenverfugbarkeit sind begrenzte Entwicklungsmog-
lichkeiten fur lokale Gewerbebetriebe und ein fehlendes nennenswertes Angebot fur die Ansiedlung
neuer Betriebe.



Um die gewerbliche Innenreserve auf den prognostizierten Flachenbedarf (brutto) anrechnen zu kon-
nen, ist eine entsprechende Umwandlung inklusive Erschlielsungs- und Nebenflachen erforderlich.
Hierbei wird die konservative Annahme getroffen, dass 15 % der Bruttobauflache auf die Erschlie-
Bungsflache entfallen. Die marktfahige gewerbliche Innenreserve der Stadt Neustadt an der Wein-
straBBe betragt somit ca. 11,0 ha (brutto).

Trotz Mobilisierungsschwierigkeiten in der Vergangenheit soll die Aktivierung von bestehenden Innen-
potenzialen auch zukunftig weiterverfolgt werden. Gemeinsam mit der WEG wird in einem ersten
Schritt eine Aktivierungskampagne gestartet. Zu diesem Zweck werden alle Flacheneigentumer mit
einem detaillierten Fragebogen angeschrieben, um zu klaren, was die Grunde fur die nicht Vermarktung
der Grundstucke sind. Auch untergenutzte gewerbliche Grundsttcke werden in den Blick genommen.
Gemeinsam mit den Flacheneigentimern sollen magliche Aufwertungs- und Veranderungsmoglich-
keiten der Grundstticke besprochen werden. Hierzu zahlen auch leerstehende gewerbliche Immabilien
bzw. Lagerhallen.

AuRenpotenziale

Als AuRenpotenziale sind drei Flachen anzurechnen, die im FNP 2005 mitsamt den genehmigten An-
derungen als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, fur die aber weder Baurecht besteht noch eine
Erschlielung vorliegt. Es handelt sich dabei um die Bereiche ,Schrager Hohweg" (Kernstadt) mit 3,8 ha,
,Erweiterung Mul3bach Metall” (Ortsbezirk MuBbach) mit 0,6 ha und ,Lange Strahlacker Std” (Ortsbe-
zirk Lachen-Speyerdorf) mit 8,2 ha. Zusammen geht es also um AuBenpotenziale mit einer Flachen-
groBBe von 12,6 ha (brutto).

Nach Abzug der marktfahigen Innenpotenziale und Baulticken sowie der Aul3enpotenziale betragt der
Bedarfswert an gewerblichen Bauflachen 23,1 ha (brutto).

Nachfolgend wird erlautert, welche bereits im FNP 2005 samt seinen genehmigten Anderungen aus-
gewiesenen gewerblichen Bauflachen aus unterschiedlichen Grinden zurlickgenommen werden bzw.
kinftig eine andere Zielsetzung erhalten.

Erweiterung Mufl3bach-Metall

Aufgrund der Betriebsaufgabe der Stiddeutschen Metallwaren-Fabrik in Muf3bach im Jahr 2017 wird
die nordlich des Betriebsgelandes zwecks Erweiterung geplante gewerbliche Bauflache (,Arrondierung
MuBbach-Metall”) nicht mehr benctigt. Ein Teil der gewerblichen Erweiterungsflache ist bereits bebaut
und wird nachfolgend als gemischte Bauflache dargestellt. Dieses Gebietistin den vergangenen Jahren
gewachsen und wird auch in Richtung Sudwesten, angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet, als
gemischte Bauflache fortgefuhrt. Der ostlich angrenzende Teil ist als Grunflache i.S. einer Pufferzone
zur geplanten Wohnbauflache ,Rechts am Bischofsweg / L 516" vorgesehen. Es werden hier 0,6 ha
gewerbliche Bauflache zurtickgenommen.
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Schrager Hohweg

Der ca. 3,8 ha grol3e Bereich ,Schrager Hohweg" in der ostlichen Kernstadt wurde durch eine FNP-
Anderung erst im Jahr 2007 von einer Flache fiir die Landwirtschaft zu einer gewerblichen Baufléche.
Dies erfolgte, nachdem die dort lange Jahre ansassige Gartnerei (privilegiertes Aul3enbereichsvorha-
ben) ihren Betrieb aufgab. Fur den genannten Bereich in der Speyerdorfer StralRe / Louis-Escande-
StraBe ist nun aber die Neuansiedlung eines Berufsbildungs- und Technologiezentrums der Hand-
werkskammer Rheinland-Pfalz vorgesehen, woraus eine Nutzungsanderung von gewerblicher Bau-
flache in Sonderbauflache und in Grunflache und damit die Ricknahme von 3,8 ha gewerblicher
Bauflachen einhergeht.

Insgesamt werden 4,4 ha gewerbliche Bauflachen zurtickgenommen. Damit ergibt sich ein korrigierter
Bedarfswert von 27,5 ha. Neustadt braucht also dringend neue gewerbliche Bauflachen.

Um dem benannten Defizit von rd. 27,5 ha bis zum FNP-Zieljahr 2040 zu begegnen und insbesondere
auch der lokalen Wirtschaft Entwicklungsmoglichkeiten zu verschaffen, rickt die Schaffung neuer ge-
werblicher Bauflachen in den Fokus der Stadtentwicklung. Im Rahmen des Gewerbeflachenkonzepts
(2022) wurde eine gesamtstadtische Analyse durchgefihrt, um mogliche Standorte zur Schaffung
neuer Gewerbeflachenangebote zu identifizieren.
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Restriktionsanalyse
Bereits die im ersten Schritt durchgefuhrte Restriktionsanalyse zeigt in Abbildung 19, dass der Raum
fur gewerbliche Neuentwicklungenin Neustadt an der Weinstra3e allein aufgrund der topographischen
Gegebenheiten sowie der Freiraumrestriktionen bereits stark begrenzt ist.
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Abbildung 19: Restriktionsanalyse zur Identifizierung von Potenzialflachen fir die Darstellung gewerblicher Bauflache

Quelle: Gewerbeflachenkonzept Neustadt an der Weinstral3e (Stadtraumkonzept GmbH, Dortmund — August 2022), S. 49,

Weitere wesentliche Faktoren, wie etwa die ErschlieRbarkeit, die Flachenverflgbarkeit sowie die VVer-
einbarkeit mit storsensiblen Nutzungen im Umfeld, sind dabei noch nicht einmal berucksichtigt. Im Er-
gebnis verbleiben nur wenige Standorte im Stadtgebiet, fir die eine gewerbliche Entwicklung
Uberhaupt in Betracht gezogen werden kénnte.

Standorte fur die Alternativenprifung

Insgesamt wurden neun mégliche Standorte flir eine gewerbliche Entwicklung identifiziert (siehe
nachfolgende Abbildung 20) und anschlieend hinsichtlich ihrer Eignung fur eine Gewerbeflachenent-
wicklung untersucht. Nichtimmer sind diese Standorte frei von den dargestellten Restriktionen. Da sie
jedoch mitunter bereits in der politischen Diskussion als mogliche Zukunftsstandorte standen, flossen
sie in die weitere Betrachtung und Bewertung mit ein.
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Abbildung 20: Identifizierte Potenzialstandorte fir die Alternativenprifung (Bezeichnungen kénnen abweichen)

Quelle: Gewerbeflachenkonzept Neustadt an der Weinstral3e (Stadtraumkonzept GmbH, Dortmund — August 2022), S. 50.

Als Hauptaugenmerk fur die zukunftige gewerbliche Entwicklung wurde als einzige grof3ere regional-
planerische Weil3flache, der Bereich rund um die bestehenden Gewerbestandorte Quartier Hornbach,
Joseph-Monier-Stralse und Lange Strahlacker identifiziert. Der Bereich wird nordlich durch die Speyer-
dorfer Strale, im Westen durch die Adolf-Kolping-StralRe und im Stden durch die B 39 begrenzt. Die-
sem Standort widmete sich die parallel zum Gewerbeflachenkonzept erarbeitete Stadtebauliche
Rahmenplanung Neustadt-Ost.

Erfasst wurden aber auch magliche Arrondierungsflachen an den Siedlungsrandern bzw. an bestehen-
den Gewerbelagen oder auch einzelne Flachen in den Ortsbezirken, die Entwicklungsmaoglichkeiten fur
lokal ansassige Unternehmen (z.B. Handwerksbetriebe) bieten kannten.

Bewertungsfaktoren

Zur Bewertung der Entwicklungsperspektiven der Standorte wurden jeweils die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen (Ausweisung im FNP), die derzeitige Nutzung, vorhandene naturraumliche Rest-
riktionen, die Altlastensituation, die Anbindung des Standortes an das (Uber-) regionale Straenver-
kehrsnetz und den OPNV, die Méglichkeiten der ErschlieBung sowie — als Hilfsindikator zu einer ersten
Abschatzung der landwirtschaftlichen Betroffenheit — das Bodenertragspotenzial in den Blick genom-
men. Fur keinen der betrachteten Standorte liegen Hinweise auf eine Altlastenproblematik vor. Unbe-
ricksichtigt bleiben musste in der Analyse die Aktivierbarkeit der Grundsticke. Alle fraglichen Flachen
sind (komplett oder in grol3en Teilen) in Privateigentum, die Eigentimerstrukturen in aller Regel zudem
sehr kleinteilig, sodass die Grundsttcke vieler Eigentumer von Entwicklungen betroffen waren. Es ist
zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar, ob und zu welchen Bedingungen die Flachen tatsachlich akti-
viert werden konnen. Weiter gilt es, sowohl in Ubergeordneter Perspektive fur alle Potenzialstandorte,
als auch mit Blick auf das grofse Rahmenplangebiet, die Interessen der Landwirtschaft in die Abwagung
einzustellen und damit angemessen zu bertcksichtigen. Anhand der verschiedenen Aspekte, die fur
oder gegen eine Entwicklung der jeweiligen Standorte sprechen, wurde letztlich eine Gesamteinschat-
zung vorgenommen.



Wesentliche Ergebnisse der Alternativenprifung

Gebiet Neustadt-Ost

Aufgrund seiner Grol3e, Restriktionsarmut, verkehrlichen Anbindung, der Anknupfung an bestehende
Gewerbestrukturen sowie der Einfugung in die Siedlungsstruktur stellt das Rahmenplangebiet ,Neu-
stadt-Ost" den bestgeeigneten Standort fur eine groldmal3stablichere zukinftige Gewerbeentwicklung
dar. Hier besteht die Moglichkeit, Angebote unterschiedlichster Auspragung mit tberortlicher Zugkraft
zu schaffen und neue Impulse fur die wirtschaftliche Entwicklung Neustadts zu setzen. Die Entwick-
lung dieses Standortes sollte daher im Fokus der zukunftigen Gewerbeflachenentwicklung stehen.

Erganzende Standortmoglichkeiten in Gemeindeteilen mit G-Funktion

Die exponierte Potenzialflache ,In der Heulache" (Kernstadt) mit ihrer Ortseingangslage und hohen
Sichtbarkeit konnte Betrieben mit eher lokalem Absatzmarkt bzw. Kundenkreis Raum fur eine qualita-
tive Entwicklung bieten. Vorstellbar ware hier laut Gutachten auch die Entwicklung eines innovativen
Konzeptes mit einer engen VVerzahnung von Wohnen und nicht storendem Gewerbe. Im Ergebnis soll
dieser Standortim FNP 2040 allerdings zugunsten einer wohnbaulichen Entwicklung in diesem Bereich
nicht als gewerbliche Bauflache aufgenommen werden.

Der Standort ,Vordere Lettenwiesen” im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf wird aufgrund vielfaltiger gra-
vierender Restriktionen (Regionaler Grunzug, Vorranggebiet Hochwasserschutz, Landschaftsschutz-
gebiet) nicht als zukunftsfahig eingestuft und daher nicht weiterverfolgt.

Arrondierungen
Insbesondere die Arrondierungen ,Nachtweide-Nord und -Stid” (beide Kernstadt) sowie die Arrondie-

rung , Theodor-Haubach-StraBe” (Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf) kénnten sinnvolle und restriktions-
arme Erganzungen der bestehenden Gewerbegebiete darstellen, da sie Spielraume mit Blick auf die
Sicherung bzw. mogliche Erweiterung ansassiger Betriebe bieten. Allerdings sind sie — verglichen mit
den Bedarfen — releativ untergeordnet und sollen daher zugunsten der Gesamtentwicklung im Gebiet
Neustadt-Ost zurtickgestellt und nichtin den den FNP 2040 aufgenommen werden. Es kommt hinzu,
dass es sich bei den drei Flachen um kleinteilige Grundsticke mit festen Zuschnitten handelt. Ein grof3-
flachiges Gebiet wie Neustadt Ost- erlaubt hingegen flexiblere Grundsttickszuschnitte, um spater den
unterschiedlichen Bedarfsansprichen der Gewerbetreibenden gerecht werden zu konnen.

Standorte in den Ortsbezirken

Der Standort ,In der Winterhalt Ost” im Ortsbezirk Hambach kann Entwicklungsmaglichkeiten fur das
Gewerbe Hambachs, etwa aus dem Handwerk, er6ffnen. Da aus dem Ort heraus erste Bedarfe formu-
liert wurden, soll ein Teil der Flache in den FNP 2040 aufgenommen werden. Der Bedarfsnachweis ist
im weiteren Prozess noch zu fuhren.

Der Standort Arrondierung ,Mulibach-Metall, der noch im FNP 2005 als gewerbliche Erweiterungs-
flache avisiert wurde, soll — wie bereits zuvor erlautert — zurtickgenommen werden und stellt damit
keine Entwicklungsmoglichkeit mehr dar.

Einen Sonderfall stellt der untersuchte Standort ,Weincampus” im Ortsbezirk MulBbach dar. Die vor-
handenen Bildungs- und Forschungseinrichtungen konnte hier den Kern eines zu entwickelnden Clus-
ters von Betrieben der Wertschopfungskette Weinbau bilden und damit zu einer Starkung dieses
ohnehin wichtigen Wirtschaftsbereichs beitragen, wobei hierzu eine enge Einbindung der bestehenden



Einrichtungen des Weincampus erforderlich ware. Eine anders geartete gewerbliche Entwicklung ohne
Anknupfung an Hochschule oder Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz (DLR) sollte an
diesem Standort hingegen nichtin Betracht gezogen werden. Der Standort soll mit diesem Hintergrund
nicht als gewerbliche Bauflache, wohl aber als Sonderbauflache Forschung und Bildung / Ausgrindun-
gen dargestellt werden.

Im Ergebnis der Alternativenprufung soll die gewerbliche Entwicklung auf das Gebiet Neustadt-Ost
fokussiert und durch eine kleinere Neuausweisung im Sinne der weiteren gewerblichen Eigenentwick-
lung im Ortsbezirk Hambach flankiert werden.

Neuausweisungen G1 — G4 im Bereich ,Neustadt Ost” (ca. 27,1 ha)

Grundlage fur die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen im Bereich Neustadt-Ost stellt eine
im September 2022 vom Stadtrat in nicht-offentlicher Sitzung beschlossene Stadtebauliche Rahmen-
planung dar. Die Untersuchung hat zundchst das gesamte nachfolgend dargestellte Gebiet in den Blick
genommen.

Ziel war es dabej, eine fur Neustadt an der Weinstral3e mafRgeschneiderte gewerbliche Entwicklung —
an den Bedarfen orientiert, mit dem richtigen Augenmald und mit ausreichend Flexibilitat zur spateren
Flachenmobilisierung — zu entwickeln. Die besondere planerische Herausforderung bestand darin, die
bestehenden Strukturen wie Turenne-Kaserne bzw. die baulichen Entwicklungen entlang der Louis-
Escande-Stralse bzw. Joseph-Monier-Stral3e einzubinden und eine sinnvolle stadtebauliche Gesamt-
figur zu planen, die unterschiedlichen qualitativen Anspruchen gerecht wird.

Eine grofflachige gewerbliche Entwicklung fuhrt zu neuer Bodenversiegelung und zum Verlust bisher
landwirtschaftlich genutzter Boden. Dieser grundlegende Zielkonflikt ist offensichtlich. Aufgrund des
grofsen fur Neustadt festgestellten Gewerbeflachenbedarfs wird eine gewerbliche Entwicklung an die-
ser Stelle trotz der damit einhergehenden Neuinanspruchnahme bisher unversiegelter und landwirt-
schaftlicher Boden aber als sinnvoll und notwendig fur die Stadtentwicklung erachtet.
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Abbildung 21: Plangebiet der Stadtebaulichen Rahmenplanung ,Neustadt-Ost”
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) - Eigene Darstellung Abt. Stadtplanung.

Um eine transparente Abwagungsgrundlage fur die Bauleitplanung zu schaffen, wurde in der ersten
Jahreshalfte 2023 eine Agrarstrukturelle Untersuchung fur das insgesamt intensiv landwirtschaftlich
genutzte ,Rahmenplangebiet Neustadt-Ost” durchgefuhrt. Die Untersuchung hat zum Ergebnis, dass
das Rahmenplangebiet ein relativ homogenes Gebiet ist, so dass in allen Teilbereichen bzw. Bauab-
schnitten — welche zuvor anhand der Stadtebaulichen Rahmenplanung abgegrenzt wurden — ahnliche
Rahmenbedingungen vorliegen. Lediglich die Form der Landnutzung unterscheidet sich. Die Wertigkeit
von Flachen mit Wein-, Obst- und Ackerbau sind multifaktoriell und daher schwer miteinander zu ver-
gleichen bzw. gegeneinander abzuwagen. Auf Grundlage der geprlften Daten wurden keine (restrikti-
ven) Ausschlusskriterien gefunden, die einer Gewerbeflachenentwicklung innerhalb der geplanten
Bauabschnitte entgegenstehen wirden. Die wahrend der Erarbeitung der Rahmenplanung getroffene
Entscheidung der Stadt, die landwirtschaftlichen Flachen sudlich des Pohlengrabens, insbesondere
sudlich des Kanzgrabens, in Richtung der BAB 65 aufgrund ihrer vergleichsweise guten Bodenqualitat
bei einer Gewerbeflachenentwicklung aul3en vor zu lassen, erweist sich in Anbetracht der Untersu-
chungsergebnisse als richtig,

Im Rahmenplan wurden folgende Eckpunkte fur die zukunftige Entwicklung definiert:

= ErschlieBungskonzept unter Bertcksichtigung aller Verkehrsarten
v" ErschlieBungsstral3en in unterschiedlicher Hierarchie
v" Durchgdngige Ful3- und Radwegenetze
v' Zentrale Freiraumachse mit Verbindung zum Bahnhaltepunkt Std
v Anbindung an den OPNV
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= Zoniertes Nutzungskonzept

v
v
v
v

Definition von Schwerpunktbereichen fur unterschiedliche gewerbliche Nutzungen
Entwicklung einzelner Baufelder
Aufteilung in Bereiche mit unterschiedlichen Grundsttcksgrofien und Lagequalitaten

Flexibilitat bei der Ansiedlung

= Stadtraumliches Konzept

v
v
v
v
v

Adressbildung entlang von Hauptachsen
Raumbildende Gebaude zum Stralsenraum
Hallenstrukturen in ruckwartigen Bereichen
Grune Kanten zum Freiraum

Berucksichtigung von Sichtachsen

= Freiraumkonzept

v
v
v
v

Grunes Netz an Freiflachen als Ruckgrat, z.T. entlang vorhandener Graben
Regenwassermanagement im Grabensystem
Multifunktionale Freiraume

Freihalten der landwirtschaftlichen Flachen der hochsten Bodengliten

= Konzept zur Bildung von Entwicklungsabschnitten

Als ein Ergebnis der Rahmenplanung werden die Flachen G 1-G 4 ,Neustadt-Ost” (ca. 27,1 ha) als ge-
werbliche Bauflachen ausgewiesen.
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Abbildung 22: Ausschnitt FNP 2040 — Bereich Neustadt-Os
Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstrale (2023) — eigene Darstellung Abt. Stadtplanung.
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Neuausweisung G 5 ,In der Winterhalt” (ca. 1,1 ha)

Die Flachen des Rahmenplangebietes — so die gutachterliche Empfehlung — konnen durch kleinere
Entwicklungen an anderen Standorten bzw. in den Ortsbezirken erganzt werden, sofern dort nach-
weislich Nachfrage nach Gewerbeflachen seitens lokaler Unternehmen besteht. Dies ist im Ortsbezirk
Hambach der Fall. Ortsansassige oder ursprunglich aus Hambach stammende Unternehmen, insbe-
sondere aus dem Handwerk, haben nachdrtcklich ihre Erweiterungsabsichten bekundet, sodass etwa
die Flache ,In der Winterhalt” etwa zur Halfte (rd. 1,1 ha) im FNP 2040 als gewerbliche Bauflache neu
dargestellt wird. Die Flache schlie3t an einen bestehenden Gewerbebetrieb an und kann Erweiterungs-
moglichkeiten fur etwa vier Unternehmen bieten. Von Seiten der Regionalplanung wird das Gewann
.In der Winterhalt” ebenfalls als geeigneter Standort fur eine Gewerbeflachenentwicklung angesehen.
In der derzeit laufenden Fortschreibung des Einheitlichen Regionalplans ist daher vorgesehen, diesen
Bereich von Restriktionen freizustellen und als sogenannte Weil3flache darzustellen.

Im FNP 2040 der Stadt Neustadt an der Weinstralse werden demnach insgesamt 28,2 ha gewerbliche
Bauflache neu dargestellt.

Die nachfolgende Tabelle liefert einen gesamthaften Uberblick (iber das Ergebnis des Flachenmana-
gements fur gewerbliche Bauflachen.

Tabelle 10: Ergebnis des Flachenmanagements gewerbliche Bauflachen

Kategorie Anrechenbare GroRe [ha]

Bedarfsprognose bis 2040 gemald Gutachten 46,7
Abzuglich marktfahiger Innenpotenziale und 110
Baulticken '
Abzuglich Aulsenpotenziale -12,6
Bedarfswert 23,1
Zuzuglich Rucknahmen gewerblicher

- +4.4
Bauflachen
Korrigierter Bedarfswert 27,5
Abzuglich Flachenneuausweisungen -28,2
Summe -0,7

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — Abt. Stadtplanung; Werte sind auf eine Nachkommastelle gerundet — Abweichungen sind
moglich.



Das gesamtstadtische Gewerbeflachendefizit von 27,5 ha wird durch die Neuausweisung von insge-
samt 28,2 ha behoben. Die Uberschreitung des Mengenger(ists um insgesamt 0,7 ha begriindet sich
im Wesentlichen damit, dass die Umsetzung der durch die Stadtebauliche Rahmenplanung vorgege-
benen stadtebaulichen Figur zwischen Adolf-Kolping-Stral3e und Louis-Escande-Stralse, und damit
verknupft auch das angedachte Erschlieffungssystem, komplett maoglich sein soll. Andererseits wird
durch den grolReren Flachenumgriff etwas mehr Flexibilitat im Hinblick auf die anstehende Bauland-
mobilisierung erzeugt.

Die vorgesehenen gewerblichen Flachenneuausweisungen fulRen auf dem Gewerbeflachenkonzept,
das eine fundierte fachliche Grundlage darstellt. Die Flachenneuausweisungen von rd. 28 ha gewerbli-
cher Bauflache sind daher vertretbar und fur die Stadt Neustadt an der Weinstra3e angemessen.

Die Annahme, dass 15 % der Bruttoflache auf die Erschliellungsflachen entfallen, ist insofern ein eher
konservativer Wert, da er aus der Analyse bestehender Gebiete, die insbesondere durch klassisches
Gewerbe gepragt werden, abgeleitet wurde. Gerade bei der Neuentwicklung qualitatsvoller Gewerbe-
gebiete, die groRzugig dimensionierte Grunflachen, Raum fur den Rad- und Fulbverkehr sowie
resiliente Infrastrukturen, etwa zur Niederschlagswasserretention, aufweisen, kann dieser Wert auch
bei 20 bis 25 % liegen.



Wie in Kapitel 3.8 bereits beschrieben, sollen Photovoltaik(PV)-Freiflachenanlagen einen wichtigen
Baustein zur Erreichung der Neustadter Klimaziele leisten.

Die Stadt Neustadt an der Weinstral3e verfugt bereits Uber die bestehende PV-Freifldchenanlage ,So-
larpark Flugplatz Lilienthal” sudlich des Flugplatzes im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf. Die Flachen-
grolRe betragt rd. 6,6 ha. Der gewonnene Strom (2 MW Leistungsangabe) wird in das Netz der
Stadtwerke Neustadt eingespeist. Es laufen aktuell Bemuhungen, die Leistung im Rahmen eines
Repowerings der Solarmodule zu erhohen.

Um geeignete Standorte fur neue PV-Freiflachenanlagen zu identifizieren, wurden die rahmengeben-
den Bedingungen fur die Ausweisung von Sonderbauflachen fur PV-Freiflachenanlagen in einer Po-
tenzialstudie geprtift. Fiir diese Studie und die Bauleitplanung sind zwei gesetzliche Anderungen von
besonderer Relevanz:

Die Errichtung und der Betrieb von Erneuerbare-Energien-Anlagen liegen seit der EEG-No-
velle 2023 ,im tberragenden offentlichen Interesse” und dienen der ,offentlichen Sicherheit”.
Dies verleiht den EEG-Anlagen ein besonderes Gewicht in der bauleitplanerischen Gesamtab-
wdagung.

Bauplanungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen ist in der Re-
gel eine Darstellung einer entsprechenden Sonderbauflache im FNP sowie ein daraus entwi-
ckelter Bebauungsplan. Abweichend davon wurde im BauGB 2023 eine Teilprivilegierung von
PV-Freiflachenanlagen eingeftihrt. In einem 200 m-Abstand zu Autobahnen und mehrgleisi-
gen Schienenwegen des Ubergeordneten Schienennetzes sind PV-Freiflachenanlagen nun
baurechtlich privilegiert. Sie unterliegen damit in diesem Korridor nicht mehr der baupla-
nungsrechtlichen Steuerung.

Zu den Korridoren, in denen PV-Freiflachenanlagen privilegiert sind, zahlen in Neustadt an der Wein-
straBe die Bereiche um folgende Achsen:

Verlauf der BAB 65 zwischen Kernstadt und Lachen-Speyerdorf sowie ostlich des Ortsbezirks
MuBbach

Schienenstrecke Lambrecht (Pfalz) — Neustadt (Weinstr.) Hbf — Neustadt (Weinstr.) Bobig
Schienenstrecke Neustadt (Weinstr.) Hbf - Neustadt (Weinstr.) Stid — Maikammer/Kirrweiler
Schienenstrecke Neustadt (Weinstr.) Hbf - Neustadt (Weinstr.) Bobig — Mul3bach

Die Privilegierungs-Korridore sind in der nachfolgenden Abbildung 23 visualisiert.
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, Bohl

p Sankt Martin [ i Kirrweiler (Pfalz)

Abbildung 23: Privilegierungs-Korridore flr PV-Freiflachenanlagen (Autobahn/Schienenwege) gemal EEG
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — Abt. Stadtplanung-Geoportal.

7.2 POTENZIALSTUDIE

Die Stadt Neustadt an der WeinstraRe mochte den Ausbau regenerativer Energien auch im Innenbe-
reich starker vorantreiben. In diesem Zusammenhang wurden in den letzten Jahren verschiedene Be-
schltsse gefasst, die sich u.a. in den Klimaschutzprinzipien der Stadt Neustadt an der Weinstralse
wiederfinden. Hierzu zahlen:

= Kampagne EnergieDach der Stadtwerke im Miet- oder Eigentumsmodell,
= Ausbau von PV-Anlagen auf stadtischen Gebauden,

= Grundsatzbeschluss zur ,Solarnutzung” (Beschluss des Stadtrates vom Dezember 2022) mit
Regelungen zur Solarenergie (oder alternativer Konzepte zur regenerativen Energiegewinnung
bei kommunalen Grundsttcksverkaufen, bei privaten Baulandentwicklungen und bei der Auf-
stellung und Anpassung von Bebauungsplanen.

Beider Auswahl geeigneter Flachen fir die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen spielen verschiedene
Kriterien .S. raumordnerischer und fachlicher Vorgaben eine wichtige Rolle. Zunachst ergeben sich be-
stimmte Standortprioritdten fiir Bereiche, die, bedingt durch eine hohe Vorbelastung, prioritar als
Standorte fur Solaranlagen genutzt werden sollen. Zu diesen Standorten zahlen:

= Konversionsflachen mit hohem Versiegelungsgrad und ohne ckologische Funktion.
= Sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im Aul3enbereich.
= Ertragsschwache, artenarme oder vorbelastete Acker- und Grunlandflachen.

= Flachen im raumlichen Zusammenhang mit groReren Gewerbeansiedlungen im Aufsenbe-
reich.

= Flachen fur die Windenergienutzung, sofern diese bereits mit Windkraftanlagen belegt sind
und die Windenergienutzung nicht unzulassig eingeschrankt wird.
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Deponien, sofern dies mit den abfallrechtlichen Anforderungen, dem Sanierungserfordernis
und den bauordnungsrechtlichen Anforderungen vereinbar ist.

Flachen entlang von Autobahnen und grolsraumigen/tberregionalen Schienenwegen bis zu
einer Entfernung von 200 m?’, sofern insb. Belange des Naturschutzes und der Landwirt-
schaft sowie Sicherheitsaspekte nicht entgegenstehen.

Konversionsflachen oder sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im Aufsenbereich
stehen in Neustadt nicht zur Verfugung. Um eine moglichst grol3ztgige Flachenkulisse fur PV-Freifla-
chenanlagen zu ermitteln, wurde zur Standortfindung die nachfolgende Studie durchgefuhrt, deren Er-
gebnisse im Folgenden zusammengefasst wurden. Infolgedessen werden fir die Stadt Neustadt die
besten bzw. am wenigsten konfliktreichen Standorte ermittelt, um ein vollumfangliches Flachenport-
folio zu erhalten.

Um geeignete Flachen ermitteln zu konnen, wurden in einem ersten Schritt Flachen i.S. eines Aus-
schlussverfahrens herausgefiltert. Die Auswahl erfolgt auf Basis sogenannter Ausschlusskriterien,
auch als harte Kriterien gekennzeichnet, die die Errichtung einer Anlage vollstandig ausschliel3en. Die
gesamte Flachenkulisse der Stadt Neustadt wurde anhand der nachfolgenden Kriterien reduziert:

Naturschutzgebiete und Nationalparks (§§ 23 und 24 BNatSchG),

Flachenhafte Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) und geschiitzte Landschaftsbestandteile
(§ 29 BNatSchG) als punktuelle bzw. kleinflachige Schutzgebiete,

Kern- und Pflegezonen von Biospharenreservaten (§ 25 BNatSchG),
Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG,

Festgesetzte sowie vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzge-
biete Zone |,

Wald,
(geplante) Wohn- und gemischte Bauflachen gemal FNP

Weinbauflachen (aufgrund langfristig angelegter Nutzungsdauer von i.d.R. 30 Jahren)

Als Ergebnis der angewandten Ausschlusskriterien (dargestellt in rot) ergibt sich gemal3 der nachfol-
genden Abbildung folgende Kulisse:

27 Frither 110 m; Abstand wurde im Zuge der Neuerung des EEG im Dezember 2022 ausgeweitet.
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Abbildung 24: Kumulierte Ausschlussflachen fir PV-Freiflachenanlagen
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — Abt. Stadtplanung-Geoportal.

Die restlichen WeiRflachen (vorerst restriktionsfrei) werden in einem weiteren Schritt mit weichen Kri-
terien — sogenannten Abwdagungskriterien —abgeglichen. Zu diesen zahlen Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG) sowie Natura 2000-Gebiete, welche Vogelschutzgebiete und Flora-Fauna-Habitat
(FFH) Gebiete umfassen. Ebenso werden in diesem Schritt auch landes- und regionalplanerische Be-
lange durch festgesetzte Ziele und Grundsatze berucksichtigt. Hierbei geht es um Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete die auf den vorerst restriktionsfreien Flachen unter Abbildung 25 dargestellt werden.
Daruber hinaus wird in der Prufung der weichen Kriterien die Ackerzahl bertcksichtigt, welche die Er-
tragsfahigkeit einer landwirtschaftlich genutzten Flache widergibt. Im Gegensatz zum landesweiten
Durchschnitt (rd. 35) weist Neustadt mit 60 eine deutlich Uberdurchschnittliche Ackerzahl auf. Neu-
stadt mochte besonders hochwertige Ackerflachen weitestgehend schonen. Daher sollen Flachen mit
einer Ackerzahl > 60 moglichst nicht durch PV-Freiflachenanlagen in Anspruch genommen werden.
Zusatzlich wurden die fur die Stadt wertvollen Weinbauflachen bereits im Rahmen des ersten Pri-
fungsschritts ausgeschlossen.

Im Allgemein stehen die beschriebenen weichen Kriterien einem Vorhaben nicht ganzlich entgegen,
mussen aber entsprechend den entgegenstehenden Belangen abgewogen werden, was im nachfol-
genden Kapitel tiefergehend dargelegt wird.

Alternativenprifung

Wie durch die Potenzialanalyse aufgezeigt wurde, sind verschiedene Kriterien zur Auswahl einer bzw.
mehrerer geeigneter Flachen heranzuziehen. Es zeigt sich deutlich, dass nach einer ersten Abschich-
tung der pauschalen Ausschlusskriterien nur noch wenige, vorerst restriktionsfreie Flachen verfugbar
sind. Fur diese sind zahlreiche weitere Ziele formuliert bzw. es ergeben sich uberlagernde Nutzungen,
wie in den nachfolgenden Ausschnitten erkennbar ist.
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Regionale Freiraumstruktur

| | I | Regionaler Grinzug (Z) BN Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz (2)

' | | I | | | Grinzasur (2) i Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz (G)

% Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (Z) Vorranggebiet fir die Landwirtschaft (Z)

////// Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (G) Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (G)

Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz (Z)

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (G)

Abbildung 25: Uberlagernde Nutzungen der (vorerst restriktionsfreien) Flachen fir PV-Freiflachenanlagen

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBBe (2023) — Abt. Stadtplanung.

Fur keine der Weil3flachen ergibt sich nur eine Abweichung von den zu prifenden Abwagungskriterien.
Oftmals liegen mehrere Kriterien Ubereinander.

Da die Stadt Neustadt selbst Flachen mit einer Ackerzahl > 60 (orangene Teilbereiche Abbildung 25
rechts) ausschlieRt, um die landwirtschaftlich hochwertigen Bdden zu schiitzen, zeigen sich vor allem
zwei grolere Bereiche, die hinsichtlich alternativer Standorte weiter untersucht werden kénnen (siehe
Pfeile und Nummerierung Abbildung 25). Der nordliche Bereich (1) umfasst neben dem Ziel des Regio-
nalen Grunzugs auch ein VVorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege. Die Ackerzahl liegt hier
unter 60. Sie befindet sich nach dem Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz in einem
Bereich zwischen > 40 bis < = 60.

Der stidostlich gelegene Bereich (2) umfasst ebenfalls den Regionalen Griinzug sowie ein Vorrangge-
biet fir Naturschutz und Landschaftspflege und dartber hinaus in Teilbereichen ein Vorranggebiet fur
den Grundwasserschutz. Die Ackerzahl liegt in den Bereichen > 20 bis < =40 sowie > 40 bis < =60.

Wenn jedoch PV-Freiflachenanlagen in einem Gebiet ermoglicht werden sollen, ist die Flachenverfiig-

barkeit (Uber Grunderwerb oder langfristige Pachtvertrage) wesentliche Voraussetzung fuir den mogli-
chen Bau der Anlage.
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7.3 ERGEBNIS UND PLANDARSTELLUNG

Durch die durchgefuhrte Potenzialstudie und Alternativenprufung konnten, wie in Abbildung 25 darge-
stellt, zwei Alternativstandorte identifiziert werden, die sich besonders fur PV-Freiflachenanlagen eig-
nen. Wenngleich der nordliche Bereich aufgrund seiner raumlichen Nahe zur BAB 65 zum grofRen Tell
im 200 m Korridor und dem Grunde nach in einem zu priorisierenden Bereich liegt, werden sich die
Stadtwerke Neustadt an der WeinstralRe vorerst aufgrund der Flachenverflgbarkeit auf den raumli-
chen Grenzbereich zwischen den Ortsbezirken Lachen-Speyerdorf, Duttweiler und Geinsheim kon-
zentrieren.

In der Planzeichnung des FNP 2040 werden demnach Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
LPV" flr den genannten Grenzbereich mit einer GroBe von rd. 26 ha dargestellt (siehe nachfolgende
Abbildung). Aktuell stehen der Darstellung als Sonderbauflache PV noch verschiedene freiraumsi-
chernde Ziele des ERP Rhein-Neckar entgegen. Zu diesen zahlt der Regionale Gruinzug sowie das \/or-
ranggebiet fir den Grundwasserschutz und ebenso das Vorranggebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege.

Im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens, dessen Antrag durch die Stadtwerke Neustadt an der
WeinstraRe GmbH im Dezember 2023 gestellt wurde, pruft die SGD Sud, ob fur die Errichtung der PV-
Freiflachenanlage von den Zielen abgewichen werden kann.

Die Flachen werden fur die Dauer der Nutzung von den Stadtwerken Neustadt an der Weinstralse
GmbH gepachtet. Der kunftig erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden.

Ha
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Abbildung 26: Sonderbauflachen ,PV"im FNP 2040

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — eigene Darstellung Abt. Stadtplanung.
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8 SONDERBAUFLACHEN WINDENERGIEANLAGEN

8.1 HINTERGRUNDE UND EINORDNUNG

Bereits im FNP von 2005 wurde ein planerisches Steuerungskonzept fur Windenergieanlagen erarbei-
tet. In Mul3bach war eine 32 ha grol3e Flache fur Windenergieanlagen dargestellt. Eine Windenergie-
anlage wurde allerdings nie gebaut. Im Bemuhen, die Flachen fur die Windenergienutzung zu erweitern,
wurde im Jahr 2017 eine Windpotenzialstudie erstellt, die fur das gesamte Stadtgebiet fur die Wind-
energie geeignete Standorte ermittelt hat. Das Verfahren zur Fortschreibung des FNP zum Thema
Windenergie mit der Darstellung einer Uber 40 ha grolsen Konzentrationszone fur Windenergieanlagen
in Muf3bach konnte insbesondere aufgrund artenschutzrechtlicher Einwande der Oberen Naturschutz-
behorde in Bezug auf den Wiedehopf nicht abgeschlossen werden.

Aufgrund zahlreicher feststehender Restriktionen (z.B. Biospharenreservat Pfalzerwald, Naturschutz-
gebiete, Siedlungsabstande, Bauschutzbereich um den Flugplatz Lachen-Speyerdorf) sind viele Berei-
che in Neustadt fur die Windenergienutzung ausgeschlossen. Allerdings konnen sich durch geanderte
rechtliche Rahmenbedingungen bzw. durch in Anderung befindliche Vorgaben der Landes- und Regio-
nalplanung neue Spielraume ergeben. Mit diesem Hintergrund wird das Thema ,Flachen fur die Wind-
energie” im Rahmen der Neuaufstellung des FNP noch einmal neu aufgearbeitet.

8.2 WINDPOTENZIALSTUDIE (FORTSCHREIBUNG)

Im September 2023 wurde dazu mit der Fortschreibung der Windpotenzialstudie begonnen.

Vorgesehene Methodik

1. Restriktionsanalyse

= Ausschluss von Flachen, die fir die Windenergie aus tatsachlichen oder rechtlichen Grinden nicht
in Betracht kommen,

= Ausschluss von Flachen, die aufgrund entgegenstehender Vorgaben und Nutzungszuweisungen
der Landes- und Regionalplanung fir die Windenergie nicht in Betracht kommen,

= Ausschluss von Flachen, die nach Ansicht der Stadt Neustadt aufgrund des zu erwartenden Kon-
fliktpotenzials mit konkurrierenden Nutzungen grundsatzlich nicht fur die Windenergie genutzt
werden sollten.

Im Ergebnis der Restriktionsanalyse verbleiden Potenzialflachen fur Windenergieanlagen.

2. Eignungsanalyse mit Abwagung

= Betrachtung der Potenzialflachen im Hinblick auf Windhoffigkeit und Erschlie3barkeit,
= Einbeziehung von artenschutzrechtlich relevanten Belangen,
= Darlegung der Flacheneignung in flachenbezogenen Steckbriefen mit Abwagungsvorschlag.

3. Vorschlag zur Flachenausweisung

= Benennung geeigneter Flachen und Vorschlag zur Flachenausweisung.
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Herausforderungen

Der FNP muss sich an die Ziele der Regionalplanung anpassen. Im wirksamen — noch geltenden — Teil-
regionalplan Windenergie von 2021 sind wesentliche Rahmenbedingungen fur die Windenergie fest-
gelegt. In der aktuell laufenden 1. Teilfortschreibung® werden diese Rahmenbedingungen und Ziele
nun fortentwickelt bzw. maoglichweise neu definiert. Eine erste Offenlage ist fur Frihjahr 2024 geplant.
Stand Dezember 2023 sind noch viele Punkte offen. Die Uberlegungen zur Windenergie in Neustadt an
der Weinstralse konnen nur in enger Wechselwirkung mit der Regionalplanung fortentwickelt werden.
Insofern wird die Windpotenzialstudie erst parallel zu den regionalplanerischen Uberlegungen fertig-
gestellt werden.

8.3 ERGEBNIS UND PLANDARSTELLUNG

Sofernim Rahmen der Fortschreibung der Windpotenzialstudie geeignete Flachen identifiziert werden,
sollen diese im Entwurf des FNP zur Offenlage als Sonderbauflachen fir Windenergieanlagen darge-
stellt werden.

28 Siehe hierzu auch die Erlduterungen in Kapitel 2.2.
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Unter dem Begriff Sonderbauflache nach §1 Abs. 1 BauNVO sind weitere Bauflachen im FNP darge-
stellt, die gemals ihrer Zweckbestimmung nachfolgend erlautert werden.

Grof¥flachiger Einzelhandel (EH)

Als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel” (EH) werden in der
Planzeichnung diejenigen Einzelhandelsflachen dargestellt, die die Schwelle zur Grofflachigkeit uber-
schreiten (Verkaufsflache von > 800 m?). In Neustadt an der WeinstraBe trifft dies, nach einer Bestand-
serhebung im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes 2020, auf insgesamt 10 Bereiche zu, davon
insgesamt sechs in der Kernstadt. In Geinsheim, Lachen-Speyerdorf, Hambach und Mul3bach sind die
jeweiligen Standorte der ortlichen Nahversorger dargestellt. In der Kernstadt sind die Einzelhandels-
standorte in der TalstraBBe, der Martin-Luther-StralRe, der Speyerdorfer Stralse sowie der Rol3lauf-
stralse dargestellt. Bei dem Bereich entlang der Martin-Luther-Stralse handelt es sich um eine
Agglomeration von drei Betrieben. Daruber hinaus wird das Angebot um das Weinstral3enzentrum er-
ganzt. Der Standortbereich sudostlich der Kernstadtist auf einer Flache von mehrals 10 ha wichtigster
Einzelhandelsstandort aulRerhalb der Innenstadt (Zentraler VVersorgungsbereich (ZVB)). Die Sonder-
bauflache setzt sich aus einem SB-Warenhaus, einem Baumarkt, einem Elektrofachmarkt und weite-
ren Fachmadrkten aus anderen Sortimentsbereichen zusammen. Sowoh! die Innenstadt als auch das
WeinstraRenzentrum werden auf Grundlage der festgelegten Abgrenzungen des Einzelhandelskon-
zeptes in der Planzeichnung dargestellt.

Um die Entwicklung des Einzelhandels gezielt steuern zu konnen ist eine Sortimentsliste fur die Stadt
Neustadt an der Weinstralse mit denen als innenstadt- und nicht innenstadtrelevanten definierten
Sortimenten erforderlich. Grundsatzlich gelten Sortimente als innenstadtrelevant, sofern diese den
ZVB (vgl. Planzeichnung des FNP 2040) strukturell pragen und einen eher geringeren Flachenanspruch
aufweisen. Der Zusatz innenstadt- und nahversorgungsrelevant tragt zu einer wohnortnahen Versor-
gung der umliegenden Bevolkerung bei und konzentriert sich i.d.R. auf stadtebaulich integrierte Lagen,
die als Nahversorgungs- oder Bestandsstandorte festgelegt werden. Nicht innenstadtrelevante Sorti-
mente befinden sich aufgrund ihrer Grél3e und Beschaffenheit vorrangig in nicht integrierten Lagen und
sind folglich auch nicht fur die Innenstadt pragend. Eine ausformulierte Sortimentsliste fur die Stadt
Neustadt an der WeinstraRe findet sich im Anhang dieser Begrindung,

Erst durch die vorhandene Sortimentsliste in Kombination mit den formulierten Steuerungsleitsatzen
kann im Rahmen eines Bauleitverfahrens oder Genehmigungsverfahren festgestellt werden, ob das
geplante Vorhaben den Zielen und Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes entspricht. Demnach
konnen durch die formulierten Leitsatze Standorte zur Erweiterung oder zum Neubau von Einzelhan-
delsbetrieben nachvollziehbar bewertet werden. Fur Neustadt an der Weinstralse werden die nachfol-
genden Steuerungsleitsatze gemal dem Einzelhandelskonzept empfohlen:

Leitsatz I: Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Hauptsortiment soll auf den ZVB kon-
zentriert werden.

Leitsatz Il: Innenstadt- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment sall
zukdnftig primar im ZVB und zur Gewahrleistung der Nahversorgung sekundar auch an Be-
standsstandorten Nahversorgung sowie an \ersorgungsbereichen Lebensmittelnahversor-
gung vorgesehen werden.

Leitsatz lll: Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevantem Hauptsortiment sollte primar am Er-
ganzungsstandort WeinstralRenzentrum angesiedelt werden.



Leitsatz IV: Bestehenden Einzelhandelsbetrieben kann ausnahmsweise 1.5. des Bestands-
schutzes eine einmalige, geringflgige Verkaufsflachenerweiterung innerhalb der Geltungs-
dauer des Konzeptes gewahrt werden.

Leitsatz V: Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstatten von landwirtschaftlichen Betrieben,
Handwerksbetrieben sowie produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben (,Annex-
handel” wenn die Verkaufsflache diversen Anforderungen entspricht.

Kultur und Freizeit (K + F)

Die Zweckbestimmung Kultur und Freizeit bezieht sich auf eine Sonderbauflache im Bereich des Plan-
gebiets der Winzinger Spange, welches zwischen Winzinger Strafe und Spitalbachstral3e liegt. Die Fla-
che beschreibt ein rd. 7.000 m* grolRes Bestandsgebiet auf welchem bereits eine Veranstaltungs-
/Konzerthalle, ein Club und ein Blrogebaude mit angrenzendem (Bier-) Garten verortet sind.

Das bestehende Gelande soll in seinem Bestand gesichert bzw. kunftige kulturelle und freizeitliche
Nutzungen in diesem Bereich weiterhin gewahrleitstet werden.

Bildung (B) - Campus Bobig

Der innerstadtische Bereich zwischen Martin-Luther-Stralse im Westen, Robert-Stolz-Stralse bzw.
Harthauserwegim Norden sowie Landwehrstral3e im Osten bzw. Stden, soll zukUnftig neu strukturiert
werden. Der fur das Gebiet gultige Bebauungsplan setzt Gemeinbedarfsflache fest, zu welchem die
BBS, das Kurfurst-Ruprecht-Gymnasium, die Georg-von-Neumayer Realschule plus und die Kita
LandwehrstraBe zahlen. Weiterhin ist das Gebiet Teil des integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes (ISEK) mit der Forderkulisse ,Soziale Stadt — Neustadt Bobig”. Neben den unter Kapitel 3.7.3
aufgeflihrten MaBnahmen zur Aufwertung des Gebiets, sind die bereits durchgeflihrte Renaturierung
des Speyerbachs (vgl. Kapitel 13.1) sowie der geplante Neubau der Realschule plus weitere Mal3nah-
men. Durch den Neubau der Realschule plus wird in diesem Bereich eine Art Campus entstehen, der
zukiinftig weitere bildungsnahe Nutzungen integrieren soll. Nahere Uberlegungen werden derzeit im
Zusammenhang mit der Neubauplanung der Realschule erarbeitet. Zukunftig sind in diesem Bereich
auch Einrichtungen, wie beispielsweise eine Stadtteilmensa denkbar. Die Inhalte wurden folglich Uber
die Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf ,Schule” hinausgehen, wonach der genannte Bereich
kinftig als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,B" (Bildung) dargestellt werden soll.

S1 Bildung (B) - Handwerksschule

Flr den Bereich ,Schrager Hohweg" in der Speyerdorfer StraRe / Louis-Escande-Stral3e ist die Neuan-
siedlung eines Berufsbildungs- und Technologiezentrums der Handwerkskammer RLP vorgesehen,
woraus eine Nutzungsanderung von gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache und in Grinflache
(Griinverbindung gemal Stddtebaulicher Rahmenplanung Neustadt-Ost) resultiert. Der politische
Grundsatzbeschluss, Grundsticksverhandlungen mit der Handwerkskammer zu fuhren und das
Leuchtturmprojekt voranzubringen, wurde in der Stadtratssitzung am 18.07.2023 gefasst. Mit der An-
siedlung soll der Bildungsstandort Neustadt an der Weinstral3e bedeutend gestarkt werden.

Forschung und Bildung (F+B) — DLR

Das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinland-Pfalz (DLR) im Ortsbezirk Mufl3bach, wird im
FNP 2040 als Sonderbauflache mit dem Zusatz Forschung und Bildung (F+B) dargestellt. In der Plan-
zeichnung des FNP 2005 war dieser Bereich als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. GemalR § 11
BauNVO kommen Hochschulgebiete, zu welchem auch das DLR zahlt, als sonstige Sondergebiete in



Betracht. Das Zentrum dient nicht nur rein schulischen Zwecken der landwirtschaftlichen Fachrichtun-
gen, sondern umfasst bspw. auch Aufgaben der landlichen Bodenordnung sowie der angewandten
Forschung in den Bereichen Weinbau, Onologie und Phytomedizin. Durch das breit gefdcherte Aufga-
benfeld und die Bedeutung der Einrichtung weit tber die Grenzen Neustadts hinaus, wird eine Darstel-
lung als Sonderbauflache mit dem Hinweis F+B — DLR in die Planzeichnung tbernommen.

S2 Forschung und Bildung / Ausgriindung (F+B / A) - DLR

Dartber hinaus soll dem sudlich des bestehenden und bereits als Sonderbauflache dargestellten Stan-
dortes DLR eine Erweiterungsoption bzw. Ausgrindung (Flache S 2) eingeraumt werden. Die Erweite-
rungsflache ist fur kinftige Ausgrindungen des Zentrums vorgesehen und wird als geplante
Sonderbauflache in der Planzeichnung des FNP 2040 dargestellt.



Die nachfolgenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur werden als Gemeinbedarfsflachen im FNP
2040 dargestellt (vgl. § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB). Je nach Einrichtung werden die Flachen erganzend mit
einem Zeichen versehen, um die Art der Einrichtung zu unterscheiden. Im FNP kénnen die gemal? der
Planzeichnung aufgelisteten Zeichen zur Kennzeichnung der Lage auch ohne Flachendarstellung ver-
wendet werden (vgl. Planzeichenverordnung 4.1).

Im Mittelzentrum Neustadt an der Weinstrale befinden sich verschiedene Standorte der 6ffentlichen
Verwaltung. Hierzu zahlen u.a. die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, die AuBenstelle der Auf-
sichts- und Dienstleistungsdirektion Rheinland-Pfalz, das Finanzamt, das Gesundheitsamt der Kreis-
verwaltung Bad Durkheim, das Technische Hilfswerk, die Straenmeisterei des Landesbetrieb
Mobilitat RLP sowie das Amtsgericht. Weitere Einrichtungen werden nachfolgend aufgelistet.

Offentliche Verwaltung

Neustadt an der WeinstralRe verflgt neben dem Rathaus am Marktplatz, als zentraler Punkt der 6f-
fentlichen Verwaltung tber 26 weitere Verwaltungsgebdude (Stand Marz 2023), welche die verschie-
denen Fachbereiche, die Stabstellen und den Eigenbetrieb Stadtentsorgung umfassen. Im
Wesentlichen befinden sich die Einrichtungen in der Kernstadt. In Erganzung hierzu befinden sich in
allen neun Ortbezirken eigene Ortsverwaltungen, die auch als Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Offentliche Verwaltung" gekennzeichnet sind.

Daneben befindet sich in der Kernstadt die Polizeidirektion Neustadt, welche in der Karl-Helfferich-
StralBe 11 verortet ist. Direkt am Bahnhofsvorplatz gelegen befindet sich zudem ein Standort der Bun-
despolizei.

Feuerwehr

Die Hauptfeuerwache (Neustadt Mitte) befindet sich in der Kernstadt, welche mit drei Loschzlgen or-
ganisiert ist. Dartber hinaus gibt es weitere bereichsbezogene Loschzuge und -gruppen in allen Orts-
bezirken mit Ausnahme von Diedesfeld. Jedoch befindet sich der sogenannte Loschzug Sud im
sudlichen Bereich von Hambach, sodass eine direkte raumliche Nahe zu Diedesfeld gegeben ist.

Im Bereich des bestehenden Kreisverkehrs MufRbacher LandstraRe/B 38 sollen zukunftig die Einrich-
tungen der Hauptfeuerwache, der Schnelleinsatzgruppe (SEG) des DRK sowie der stadtischen Abtei-
lung Brand- und Katastrophenschutz gebundelt werden. Der Standort liegt relativ zentral mit einer
direkten Anbindung an die B 38 und damit an die gesamte Kernstadt sowie die Ortsbezirke. Fur den
Bau eines Brand- und Katastrophenschutzzentrums (BKZ) wird eine Gemeinbedarfsflache in der Plan-
zeichnung mit dem Zusatz GBD 2 — BKZ dargestellt.

Post

Trotz einer Privatisierung der Post gibt es weiterhin den Gemeinbedarf Post, welcher auch in Neustadt
durch das Zeichen des Posthorns westlich des Zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB) gekennzeichnet ist.
Aufgrund der Neugestaltung des Postgelandes mit angrenzendem Hotelbau wird die Flache zukunftig
als gemischte Baufldache dargestellt.



Im Folgenden wird ein Uberblick tiber die in Neustadt an der WeinstrafRe vorhandenen Bildungseinrich-
tungen sowie die Anzahl der Schulerinnen und Schdler (SuS) fur das Schuljahr 2023/24 gegeben.

Grundschulen

Die Stadt verfugt tiber insgesamt 12 Grundschulen. Mit Ausnahme der Ortsbezirke Duttweiler (Kinder
besuchen die Grundschule in Geinsheim) und Konigsbach (Kinder besuchen die Grundschule in Gim-
meldingen) ist in jedem Ortsbezirk je eine Grundschule angesiedelt. Im Bereich der Kernstadt sind es
insgesamt funf Schulen.

Tabelle 11: Grundschulen gesamtstadtisch mit Schilerzahlen flr das Schuljahr 2023/24

Name Grundschule Adresse SuS
August-Becker-Schule (Lachen-Speyerdorf) Pestalozzistrale 4 232
Bruder-Grimm-Schule (Diedesfeld) Kirchwiesenstral3e 4 114
Dr.-Albert-Finck-Schule (Hambach) Horstweg 21 188
Grundschule Gimmeldingen Kirchplatz 5 73
Michael-Ende-Schule (Haardt) Mandelring 92 71
Grundschule Muf3bach Schulstralse 12 113
Schule am Storchennest (Geinsheim) Am Hagfeld 44 108
Hans-Geiger-Schule (Kernstadt) Hans-Geiger-StralRe 21 117
Eichendorffschule (Kernstadt) SpitalbachstralRe 45 367
Heinz-Sielmann-Schule (Kernstadt) Ludwigstral3e 30 214
Ostschule (Kernstadt) Konrad-Adenauer-Strale 33 390
Schontalschule (Kernstadt) Sauterstralde 95 105

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — Abt. Schule und Sport.

Grundsatzlich ist die Vorausschau der Schiilerzahlen aufgrund des zeitlich grof3eren Vorlaufs leichter
moglich als im Bereich der Kindertagesstatten. Dennoch spielen auch hier Unsicherheitsfaktoren, wie
beispielsweise Migrationsbewegungen, eine Rolle. Dieser erschweren grundsadtzlich eine Prognose
uber den Zeitraum 2030 hinaus.

Im Basisjahr 2023 besuchen insgesamt 2.092 SuS die Neustadter Grundschulen. In den kommenden
zwei Jahren steigen die Schulerzahlen der Grundschulen in Neustadt an der Weinstraf3e an. Insbeson-
dere im Einzugsbereich des statistischen Bezirks Neustadt Ost, welcher grundlegend den Schulbezirk
der Eichendorffschule umfasst, besteht ein Defizit an Schulplatzen. Mit einem Hochststand der Schu-
lerzahlen ist Mitte der 2020er-Jahre zu rechnen (ca. 2.150 Schdler). Anschlielend wird ein moderater
Rickgang prognostiziert. Die Schilergesamtzahl wird sich jedoch vermutlich auf einem Niveau von
circa 2.000 Schdler einpendeln.

Die Entwicklung der Schilerzahlen wird wie in den beiden folgenden Abbildungen dargestellt prognos-
tiziert:



10- | 12- [ 12- [ 13- [ 14- [ 15- [ 16- | 17- | 18- | 19- | 20- | 21- | 22- | 23- | 24- | 25- | 26- | 27- | 28- | 29-

Schule 11 | 12 [ 13 [ 14 [ 15 | 16 [ 17 | 18 | 19 [ 20 | 21 | 22 | 23 | 24 | 25 | 26 | 27 | 28 | 29 | 30

GS Diedesfeld 68| 63| 65| 66 63| 71| 97| 97| 97| 91| 94| 101| 108| 114| 104| 101 90| 85| 82| 80
GS Eichendorffschule 274| 281| 289 272| 200| 265| 270| 274| 298| 315| 309| 307| 331| 367| 400| 424| 406| 400| 370] 356
GS Geinsheim 76| 83| 86| 79| 82| 67| 75| 83| 73| sa|l sal 83| 110] 108 105| 111| 102 112 124] 109
GS Gimmeldingen 107| 118 93| 82| 83| 78] 89| 79| 70| 84| 74| 77| 84| 73| 84| 83] 80| 93] 89| 83
GS Michael-Ende-Schule 64| 66| 69| 73| 71| 66| 74| 70| 72| 62| 6| 57| 67| 71| 83| 75| 76| 85| 70| 74
GS Dr. Albert-Finck-Schule 170 178| 159| 151| 139] 138| 148| 143| 142| 147| 149| 158| 174| 188| 178| 169| 153| 134| 138| 138
GS Hans-Geiger-Schule 135 122| 111] 100[ 97| 84| 82| 92| 78| 89| 94| 93| 106 117| 132 124| 126| 124| 115| 113
GS August-Becker-Schule 244| 240| 229| 223| 227| 231 229 214 207| 193| 198| 213| 231 232| 206| 196| 181| 171 178] 175
GS MuRbach 147| 148| 142| 146| 130| 128| 132| 118| 125 129| 124| 124| 114| 113| 117| 127| 120] 127| 120| 114
GS Ostschule 287| 205| 277| 280| 281| 302| 319| 325| 320| 320| 356| 366| 388| 390| 405| 308| 396 407| 414] 417
GS Schontalschule 52| s8] 51| 51| 56| 58| sal 63| 66| 78| 89| 82| 88| 105| 102| 108| 117 114| 118] 123
GS Heinz-Sielmann-Schule 160 154| 155 147| 165| 168| 185| 185| 182| 165| 175| 175 185 214| 234 232| 217| 193] 187| 195
Grundschulen 1784| 1806 | 1726| 1670| 1684| 1656 | 1754 1743 | 1730| 1757 | 1802| 1836 1986 2092 | 2150| 2148 | 2064 2044 | 2005| 1977

Abbildung 27: Entwicklung der Schilerzahlen je Grundschule bis zum Jahr 2029/30
Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstrae (2023) - Abt. Schule und Sport.

Aufgrund des zukunftigen Anspruches auf Ganztagesbetreuung benctigen die Neustadter Grundschu-
len selbst bei gleichbleibenden Schilerzahlen mehr Raumlichkeiten flr Betreuungsleistungen. Diese
konnen i.d.R. durch Umbaumalinahmen in der jeweiligen Schule gewahrleistet werden. Hierfur sind
Modernisierungsmaldnahmen geplant, die aber nicht mit veranderten Flachenbedarfen verbunden
sind.

Jedaoch trifft dieses Vorgehen nicht auf die Eichendorffschule, als eine der groRten Schulen (bezogen
auf die Schilerzahlen) in Neustadt an der WeinstraRe, zu. Die Schule wird aufgrund der Wohnbautatig-
keit im Umfeld besonders stark frequentiert. 2023 mussten vier zusatzliche Klassenraume in Contai-
nerbauweise auf dem Schulgelande (nordlicher Schulhof) errichtet werden, um die steigenden
Schulerzahlen aufnehmen zu konnen. Die Sanitaranlagen der Eichendorffschule sind stark sanierungs-
bedurftig. Es wird derzeit gepruft, ob bei der Erneuerung der Sanitaranlagen auch noch zusatzlicher
Schulraum geschaffen werden kann, jedoch sind die Kapazitaten im Bestand aufgrund umgebender
Bebauung relativ begrenzt.

Aufgrund des aktuellen Defizits an Schulplatzen, was durch die weitere Wohnbebauung (Bereich SULO
Gelande) noch verstarkt werden kann, wird gepruft, ob eine zusatzliche Grundschule, auch zur Entlas-
tung der Eichendorffschule, gebaut und die Schulbezirke entsprechend umorganisiert werden mussen.

Aufgrund der zukunftigen Bedarfe in diesem Schulbezirk, soll ein Schulstandort nordwestlich der
Turenne-Kaserne (GBD 1) in Form einer Gemeinbedarfsflache dargestellt werden. Der geplante Neu-
bau entlang der Speyerdorfer Stral3e eignet sich insbesondere aufgrund des vorhandenen Anschlusses
an den OV, des bestehenden FuRgangeriiberweges entlang der Speyerdorfer StraBe zur Aufnahme
von Kindern aus den nordlich gelegenen Wohngebieten.

Auf entsprechende Abstande zur baulich geschutzten Gesamtanlange Turenne-Kaserne ist zu achten.
Der Standort wird als geplante Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt.

Weiterfiihrende Schulen

Neustadt an der Weinstrale ist Standort von drei Gymnasien, einer Realschule plus sowie einer For-
derschule, die sich alle im Bereich der Kernstadt befinden. AufRerdem befindet sich die AuBBenstelle der
Gebruder-Ullrich-Realschule plus Maikammer-Hambach fur die Klassen 5 und 6 im Ortsbezirk Ham-
bach. Die Schulerzahlen fur das Schuljahr 2023/24 sind nachfolgend tabellarisch zusammengestellt:



Tabelle 12: Weiterfiihrende Schulen gesamtstadtisch mit Schilerzahlen fiir das Schuljahr 2023/24

Name Weiterfiihrende Schule Adresse SuS
Kathe-Kollwitz-Gymnasium Villenstralse 1 872
Kurfurst-Ruprecht-Gymnasium Landwehrstral3e 22 731
Leibniz-Gymnasium Karolinenstralse 103 932
Georg-von-Neumayer Realschule plus LandwehrstralRe 20 523
Schubert-Forderschule WiesenstralRe 17 156
Gebruder-Ullrich-Realschule plus In der Setz 15b 116
Berufsbildende Schule Robert-Stolz-Strale 30/36 2.400
Waldorfschule — Freie Goetheschule Konrad-Adenauer-StralRe 16 KA.
International School Neustadt Haardter Strale 1 KA.

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — Abt. Schule und Sport.

Die Berufsbildende Schule (BBS) in Neustadt zahlt mit 2.400 Schilern zu den gréf3ten berufsbildenden
Schulen in Rheinland-Pfalz. Das Bildungsangebot umfasst den kaufmannischen, gewerblich-techni-
schen und hauswirtschaftlichen Bereich, welcher in diversen Schulformen (Berufsschule, Berufliches
Gymnasium etc.) absolviert werden kann.

Neben den allgemeinen weiterfihrenden Schulen gibt es in Neustadt noch zwei Privatschulen. Die
Waldorfschule - Freie Goetheschule ist eine offentliche Schule in freier Tragerschaft. Die International
School Neustadt hingegen bietet eine international anerkannte Ausbildung an und fuhrt den Unterricht
in englischer Sprache durch.

Als weitere Erganzung zu den Bildungseinrichtungen ist die Volkshochschule (VHS) Neustadt zu nen-
nen.

Auch Kirchen sowie sonstigen kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zahlen zu den
Gemeinbedarfsflachen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB. In der Kernstadt befinden sich neben einer
Vielzahl an Kirchen beider groRer Konfessionen auch Einrichtungen anderer Religionszugehorigkeiten:
eine Moschee der turkisch islamischen Gemeinde, Raumlichkeiten der Zeugen Jehovas oder der Men-
nonitengemeinde. Erganzt wird das Angebot in der Kernstadt durch das Herz-Jesu-Kloster auf der
Hambacher Hohe, welches als Exerzitien- und Seelsorgehaus im Jahr 1920 gegrundet und heute als
Bildungs- und Gastehaus genutzt wird. Als reprasentativste Kirche der Stadt Neustadt an der Wein-
strale ist die Stiftskirche am Marktplatz mit ihren beiden unterschiedlichen TUrmen zu nennen, welche
eine der bedeutendsten gotischen Kirchenbauwerke der Vorderpfalz darstellt. Auch in jedem der neun
Ortsbezirke befindet sich mindestens eine Kirche mit erganzenden Einrichtungen (Pfarramter etc.). Im
Osten des Ortsbezirks Lachen-Speyerdorf liegt als weitere Gemeinbedarfsflache der ,Campus Lachen”
rund um das Diakonissen-Mutterhaus.



Kinderbetreuungseinrichtungen - Bestand

In Neustadt an der Weinstral3e gibt es aktuell 34 Betreuungseinrichtungen, die in der Bedarfsplanung
seitens der Stadt Neustadt an der WeinstraRe berticksichtigt werden??. Zu den Betreuungsangeboten
zahlen primar Kindertageseinrichtungen (Kitas). Erganzt wird das Betreuungsangebot durch drei Horte
fur Grundschulkinder - dem Kinderhort Kastanienstrolche, Wallgasse sowie der Spiel- und Lernstube
der Caritas. Die 34 genannten Einrichtungen weisen unterschiedliche Tragerschaften auf. Von den 34
Einrichtungen sind 16 in 6ffentlicher Hand. Erganzt wird das Angebot durch 10 Einrichtungen mit ka-
tholischer sowie 5 mit protestantischer Tragerschaft. Aulerdem gibt es einen Waldorfkindergarten,
eine Kita der Lebenshilfe sowie eine Einrichtung der Caritas.

Zu den 34 Einrichtungen kommen zusatzlich zwei privat betriebene Kitas in der Kernstadt hinzu, die
allerdings nichtin den Bedarfsplan aufgenommen wurden. Alle Einrichtungen werden in der Planzeich-
nung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Platze in Kinderbetreuungseinrichtungen und Platzentwicklung

Zum Kita-Jahr 2023/24 gibt es in Neustadt an der Weinstral3e 2.469 Kitapldtze. Hiervon fallen 60
Platze auf die Altersgruppe U2, 2.289 Platze auf die Altersgruppe U2 bis zum Schuleintritt sowie 120
Platze auf die Altersgruppe ab dem Schuleintritt bis 10 Jahre.

Die Bestandszahlen aus dem Jahr 2023 der 34 Kindertageseinrichtungen, die im Kindertagesstatten-
bedarfsplan berticksichtigt werden, sind im Folgenden aufgefuhrt:

Tabelle 13: Bestehende Kita-Einrichtungen unterteilt nach Kitabereichen

Kitabereiche Adresse Platze 2023

Neustadt Ost

Kath. Kita St. Bernhardt Sandfeldweg 2 115
Kath. Kita St. Nikolaus Konrad-Adenauer-5Str. 58 100
Prot. Kita Louise-Scheppler Stettiner Strale 1 107
Stadt. Kita Hoppetosse Martin-Luther-Stralse 80 70
Stadt. Kita Le Quartier Hornbach Le Quartier Hornbach 23b 95
Stadt. Kita LandwehrstralRe LandwehrstralRe 10 175
Stadt. Kita Robert-Stolz-Stral3e Robert-Stolz-Strale 40 86
Stadt. Kita Stadtwerke SchlachthofstralRe 62 50
Stadt. Kita Wirbelwind SpitalbachstrafRe 30 L4
Stadt. Kinderhort Wallgasse Wallgasse 24a 25
Prot. Kita Wilhelm-Lohe Winzinger Stralse 68 50

29 Kindertagesstattenbedarfsplan der Stadt Neustadt an der WeinstraRe, Fortschreibung 2023 bis 2024, Stand Marz 2023.




Kitabereiche Adresse Platze 2023
Caritas Spiel- und Lernstube Kurt-Schumacher-Str. 7 30
Neustadt West
Kath. Kita St. Elisabeth Talgrafenstralde 2 65
Kath. Kita St. Marien \Vogelsangstralse 5 50
Prot. Kita Rasselbande Sauterstral3e 95 85
ati(izgptzgee;zelstift und Krippe Hetzelstr. 14 / Frobelstr. 3-5 135
Stadt. Kita Pulverturmstral3e PulverturmstralBe 4 115
\S/\éiljzrfkindergarten der freien Goethe- VaximilianstraBe 16 o5
Prot. Naturkindergarten Am Sonnenhang | Haagweg 25
Diedesfeld
Kath. Kita St. Remigius Carl-Friedrich-Gies-5tr. 27 75
Duttweiler
Stadt. Kita Duttweiler DudostrafRe 35 50
Geinsheim
Kath. Kita St. Josef Blumenstralie 12 75
Gimmeldingen
Stadt. Kita Gimmeldingen Kirchplatz 3 40
Haardt
Stadt. Kita Haardt Mandelring 94a 77
Hambach
Kath. Kita St. Pius Max-Slevogt-Stralie 1a 62
Kath. Kita St. Jakobus Holzgasse 1 72
Prot. Kita Paulus Dr. Wirth-Stralse 19 112
Konigsbach
Kath. Kita St. Johannes Neubergstralse 89 62
Lachen-Speyerdorf
Stadt. Kita Altes Schulhaus Theodor-Heuss-StralRe 32 50
Stadt. Kita Lachen-Speyerdorf Pestalozzistralde 4b 106




Kitabereiche Adresse Platze 2023
Integrative Kindertagesstatte Regenbo-
gen eV, der Lebenshilfe Adamsweg 10 32
MuRbach
Stadt. Kita MuRbach Am Stentenwehr 27 110
Kinderhort Kastanienstrolche SchulstralBe 12 40

Quelle: Kindertagesstattenbedarfsplan, Fartschreibung 2023 bis 2024, Stand Marz 2023.

Um die Betreuungsbedarfe in Neustadt an der Weinstral3e erfullen zu kénnen, baut die Stadt die Be-
treuungskapazitaten kontinuierlich aus. In den letzten 10 Jahren wurden insgesamt 641 Platze ge-
schaffen.

Platzentwicklung Stadtjugendamt Neustadt an der
Weinstralie seit 2012
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Abbildung 28: Platzentwicklung Kinderbetreuungseinrichtungen 2012-2023 (Platze insgesamt)
Quelle: Kindertagesstattenbedarfsplan, Fortschreibung 2023 bis 2024, Stand Marz 2023.

Bedarfszahlen

Im Jahr 2023 gibt es auf gesamtstadtischer Ebene 60 Platze in der Altersgruppe U2 und einen Bedarf
von 354 Platzen fur das Jahr 2024. Folglich resultiert ein Fehlbedarf von 294 Platzen. Ein Teil des Ge-
samtbedarfs kann durch Tagespflegestellen abgedeckt werden.

Im Jahr 2023 gibt es auf gesamtstadtischer Ebene 2.289 Platze in der Altersgruppe U2 bis zum Schu-
leintrittsalter. Den Platzen steht ein Bedarf von 2.267 Platzen fur das Jahr gegenuber. Somit besteht
ein Uberhang von 22 Platzen, der als Puffer dient.

Im Jahr 2023 gibt es zudem auf gesamtstadtischer Ebene 120 Platze in der Altersgruppe zwischen
dem Schuleintritt und 10 Jahren. Den Platzen steht ein Bedarf von 403 Platzen gegenuber. Daraus
resultiert ein Fehlbedarf von 283 Platzen.



Im Rahmen der Kitabedarfsplanung konnen mittel- bis langfristige Aussagen zu Bedarfszahlen nur
sehr eingeschrankt getroffen werden, da die Entwicklungen aufgrund verschiedener Faktoren sehr dy-
namisch sind und mit Unsicherheiten einhergehen (Migration, Gesetzesanderungen wie bspw. das
Ganztagsforderungsgesetz ab 2026/27 etc.). Tendenziell ist jedoch zu erwarten, dass Rechtsanspru-
che von Eltern auf Betreuung zukunftig weiter ausgebaut werden.

Schaffung von neuen Kinderbetreuungsplatzen

Die Stadt Neustadt an der Weinstrale fordert den Bau und die Ausstattung von Kindertagesstatten
zur Schaffung benotigter Platze mit grol3em finanziellen Aufwand. Fur die nachsten Jahre sind einige
wichtige Neu- und Umbauarbeiten geplant, die es aller Voraussicht nach ermoglichen werden, die Kin-
dertagesstattenlandschaft bedarfsgerechter gestalten zu konnen. Durch die verschiedenen MafRnah-
men werden in den nachsten Jahren rd. 400 neue Platze geschaffen (s.u).

Auch uber die konkret festgelegten Malinahmen hinaus wird der Ausbau mittel- und langfristig be-
darfsgerecht fortgesetzt werden.

Darstellung in der Planzeichnung

Fur die im Bau befindliche Kita Grubenhof im Weinstral3enzentrum wird anstelle einer Mischbauflache
eine Gemeinbedarfsflache dargestellt. In Diedesfeld wird anstelle einer bisher vorgesehenen Flache fur
die Friedhofserweiterung ebenfalls eine Gemeinbedarfsflache dargestellt. Hier sollen die Vorausset-
zungen fur eine mogliche zukunftige Erweiterung der bestehenden Kita geschaffen werden.

Die Neuausweisung einer Gemeinbedarfsflache im Aul3enbereich erfolgt nur in Lachen-Speyerdorf
(GBD 3). Hier wird eine Flache sldlich der Kirrweilerer StraBe neu ausgewiesen. Der Standort stdlich
der Kirrweilerer Stralde, im Suden des Ortsbezirks, soll hierbei als Erganzung zur geplanten Kitaerwei-
terung der bestehenden Einrichtung in der PestalozzistraRe dienen, da auch nach einer anstehenden
Erweiterung die Platze weiterhin knapp sein werden. Der neue Standort wurde im Rahmen einer um-
fangreichen Alternativenprifung hinsichtlich der Kita-Standortwahl im Ortsbezirk ausgesucht. Eine
Entwicklung an diesem Standortist mit einer vergleichsweise geringen Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes verbunden. Es bestehen keine regionalplanerischen Restriktionen. Wenngleich
landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen werden muss, zeigt sich nach einschlagiger Pru-
fung, dass vermutlich keine umweltfachlichen Grinde dem Bau entgegenstehen. Hinzu kommt, dass
das vorgesehene Grundstuck unmittelbar an einer bereits bestehenden Erschlielsungsstralée liegt und
sich in stadtischem Eigentum befindet.

An dieser Stelle sei erganzend noch darauf hingewiesen, dass im FNP 2040 zahlreiche geplante Wohn-
bauflachen dargestellt sind. Wenn zuklnftig neue Baugebiete entwickelt werden, muss immer auch
uberpruft werden, ob in diesem Zusammenhang Flachen fur neue Kitas mit zu planen sind. Die Dar-
stellung von geplanten Wohnbauflachen im FNP ermoglicht auf Ebene der Bebauungsplanung dann
auch, neue Standorte fir Kitas festzusetzen.



Als weitere Betreuungseinrichtung der Kinder- und Jugendhilfe ist das Christliche Jugenddorfwerk
Deutschland e.V. (CJD) in der Sauterstral’e zu nennen. Das Angebot wird durch weitere Jugendzentren
bzw. Treffpunkte im gesamten Stadtgebiet erganzt, die jedoch nicht gesondert in der FNP-Plankarte
dargestellt werden.

Senioren- und Pflegeeinrichtungen

Die in Neustadt an der WeinstralRe ansassigen Pflege- und Betreuungseinrichtungen in privater sowie
kirchlicher Tragerschaft sind nachfolgend aufgefuhrt und entsprechend in der Planzeichnung des FNP
dargestellt:

Paul-Gerhardt-Haus (Erkenbrechtstral3e 38)

DRK Altenheim Rotkreuzstift (Rotkreuzstral3e 25)

Pflegestutzpunkt Neustadt (Rotkreuzstral3e 2)

Caritas-Altenzentrum St. Ulrich (Konrad-Adenauer-StraRe 49)

Wohnstift Neustadt an der WeinstralRe GmbH (Haardter Stral3e 6)

Seniorenheim Haardtblick (Gaubahnstral3e 2)

Einrichtung fur Senioren DRK Schwesternschaft Rheinpfalz-Saar e.V. (Sauterstraf3e 81)
Romergarten Residenzen GmbH Haus Florian (Talmuhlenstralde 14)

Einrichtung fur Senioren Arbeiterwohlfahrt Bezirksverband Pfalz e.V.

In der Kernstadt befindet sich das Krankenhaus ,Marienhaus Klinikum Hetzelstift” (Stiftsstral3e 10),
das als Krankenhaus der Regelversorgung Uber 362 Betten verfugt und die Krankenhausversorgung
fur die Bevalkerung weit tber die Stadtgrenze hinaus sicherstellt. Das Krankenhaus mit Hubschrau-
berlandeplatz dient dartiber hinaus als akademisches Lehrkrankenhaus der Universitatsmedizin Mainz.
Die Krankenhausverwaltung arbeitet derzeit an einem Konzept fur einen Neubau, der am bestehenden
Standort sowie auf der westlich angrenzenden Flache (im FNP 2005 geplante Flache fir den Gemein-
bedarf) realisiert werden soll. Entsprechend wird die gesamte Flache als Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen im Be-
stand dargestellt.

Erganzt wird das Angebot durch eine Tagesklinik, die sich in der Gartenstrale befindet und ebenfalls in
der Planzeichnung dargestellt wird. Daruber hinaus gibt es in Neustadt viele arztliche Einrichtungen die
der Grundversorgung dienen, jedoch aufgrund ihrer Vielzahl nicht explizit im Plan dargestellt werden.

Als Gemeinbedarfsflachen fur kulturelle Zwecke gelten Gebaude und Einrichtungen aus den Bereichen
Kunst, Wissenschaft und Kultur. Fir die Stadt Neustadt an der WeinstralRe zahlt hierzu allem voran das
Hambacher Schloss als bedeutendes kulturelles Erbe und mit seiner Ausstellung zur Demokratiege-
schichte touristischer Anziehungspunkt weit tber die Grenzen Neustadts hinaus. Neben der Dauer-
ausstellung besteht ein umfassendes Veranstaltungsangebot, vorwiegend mit Themen zur
Demokratiebildung. In Erganzung sind weitere Museen wie das Stadtmuseum der Villa B6hm, das
Otto-Dill-Museum in der Innenstadt, das Eisenbahnmuseum am Hauptbahnhof sowie das in raumli-
cher Nahe befindliche Bibelmuseum in der Stiftsstral3e und die NS Gedenkstdtte in der enemaligen
Turenne-Kaserne zu nennen.



Der Saalbau dient als multifunktionales VVeranstaltungs- und Kongresszentrum mit Theater- und Mu-
sikauffuhrungen und sonstigen kulturellen Veranstaltungen (z.B. zur Wahl der Deutschen Weinkanigin).
Als weitere Einrichtungen fur kulturelle Veranstaltungen konnen in Erganzung zum Saalbau das Casi-
mirianum sowie das Kulturzentrum Herrenhof in Mul3bach genannt werden. Daruber hinaus ist das
Weinbaumuseum Teil des Herrenhofs. Die Festhallen in Gimmeldingen, Diedesfeld, Duttweiler und Ge-
insheim erganzen das Kulturangebot der Stadt.

Auch die Vielzahl an Sportangeboten und die vorhandene Vereinslandschaft tragen zur Attraktivitat
Neustadts bei. Die Sportanlagen sind deshalb in ihrem Bestand und zukunftigen Flachenbedarf zu si-
chern. Im FNP sind den sportlichen Zwecken dienende Anlagen als Flachen fur den Gemeinbedarf mit
zugehariger Signatur dargestellt.

Als eine Einrichtung von groBer Bedeutungist die stadtische Sportanlage Stadion im Neustadter Stadt-
teil Schontal zu nennen. Diese ist neben dem Vereins- und Schulsport auch fur den Breitensport
geoffnet und bietet neben einem Kunst- und Naturrasenplatz noch eine Rundlaufbahn sowie diverse
erganzende Anlagen flr Weitsprung, Hochsprung oder auch Volleyball. Das Stadion wird ab Spatsom-
mer 2023 in seinem Bestand renoviert, eine Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist nicht vorgese-
hen. Die zukunftige Sportlandschaft auf dem LGS-Gelande wird als Grunflache mit entsprechender
Zweckbestimmung dargestellt und ist daher unter Kapitel 13.7 aufgefuhrt.

Daruber hinaus zahlen zu den bestehenden Gebauden und Einrichtungen v.a. die Schulsportanlagen
der einzelnen Grundschulen und weiterfuhrenden Schulen. Daneben gibt es noch zahlreiche weitere
Vereinssportanlagen, primar von FulRballvereinen, die ebenfalls zur Kategorie des Gemeinbedarfs —
Sportliche Zwecke zahlen. Erganzt wird das grol3ztgige Angebotsspektrum durch weitere Sportarten
wie Reiten, Tennis und Schiefl3en, welche mit ihrer entsprechenden Zweckbestimmung in die Plan-
zeichnung aufgenommen werden.

Der Sportentwicklungsplan der Stadt Neustadt an der Weinstral3e aus dem Jahr 2014 setzt sich mit
Lage, Zustand und Nutzungen aller Sportanlagen in Neustadt an der Weinstralse auseinander. Wich-
tigste Maldnahmen, die zum bereits umgesetzt sind, sind der Bau des Sportparks in Lachen-Speyerdorf
sowie der Bau neuer Fuldballrasenplatze in MufBbach und Geinsheim.

Sofern weitere Sportanlagen nicht eigenstandig bestehen, sondern in Grunflachen integriert sind, er-
folgt in der Planzeichnung die Darstellung als Grunflachen mit der dazugehorigen Zweckbestimmung.
Als Beispiel sind bspw. Schwimmbader sowie der Golfplatz zu nennen (vgl. Kapitel 13.3).



Die Darstellung von Flachen fur den Verkehr ist ein wesentlicher Inhalt des FNP 2040. Die tberortlichen
und ortlichen Verkehrswege verknupfen die unterschiedlichen Bauflachen und Nutzungen miteinander.
Im FNP werden alle Verkehrsanlagen und VVerkehrsverbindungen zu einem funktionierenden Verkehrs-
netz unterschiedlicher Verkehrsarten verbunden. VVerkehrsflachen werden im FNP nur dargestellt, so-
fern sie eine tberdrtliche oder sonstige Bedeutung fur die Vernetzung wichtiger Ziele besitzen.

Im Gesamtverkehrsplan (GVP) der Stadt Neustadt an der Weinstral3e aus dem Jahr 2012 sind wesent-
liche verkehrliche Grundlagen fur die Stadt zusammengetragen, von denen auch heute noch viele eine
grundsatzliche Gultigkeit besitzen. Das Verkehrsmodell wurde seitdem immer weiterentwickelt und
bei wichtigen Projektentwicklungen neu geeicht bzw. fortgeschrieben. 2021/2022 erfolgte die Aktua-
lisierung verkehrlicher Daten. Neben einer Verkehrszahlung wurde zur Analyse des Mabilitatsverhal-
tens und zur Bestimmung des Modal Splits eine Haushaltsbefragung durchgefuhrt. Diese bildet
Grundlage fur die Erarbeitung eines strategischen Mobilitatskonzepts, aber auch fur eine vertiefende
Verkehrsuntersuchung zur Gewerbeflachenentwicklung Neustadt Ost. Die Ergebnisse werden — so-
bald vorliegend — fur den FNP 2040 Berucksichtigung finden.

Das strategische Mobilitdtskonzept soll grundlegende ibergeordnete, strategische Ziele fur alle Maobi-
litatsarten, Handlungsfelder und Aufgabenbereiche definieren. Hierzu zahlen Bereiche des Fulsganger-
und Radverkehrs, OPNV, neue Mobilitatsformen, MIV inkl. Parken, Giiterverkehr sowie Mobilitdtsma-
nagement und -marketing. Das Konzept soll eine wichtige Basis flir nachfolgende Konzepte der Stadt
Neustadt an der Weinstral3e (z.B. Radverkehrskonzept, Betriebliches Mobilitatsmanagement etc.) dar-
stellen. Die Ergebnisse liegen (Stand Dezember 2023) noch nicht vor.

In der Planzeichnung werden gem. § 5 Abs. 3 BauGB die Ubergeordneten, klassifizierten Stralsen dar-
gestellt. Die Uberregionale stral3enseitige ErschlieBung Neustadts erfolgt tiber die BAB 65 (mit den bei-
den Anschlussstellen Neustadt-Std und Neustadt-Nord) sowie Uber die B 38 bzw. B 39. Landes- und
Kreisstral’en werden ebenfalls in der Planzeichnung dargestellt.

Das Netz der klassifizierten Stralden wird erganzt durch die kommunalen HauptverkehrsstraBen. Diese
wurden im Stralennutzungsplan aus dem Jahr 2014, der aus dem GVP 2012 entwickelt wurde, fest-
gelegt und sind nachfolgend aufgelistet:

Kernstadt: Gimmeldinger Stral3e (Grenze zu Haardt), Robert-Stolz-Stral3e zwischen B 38 und

K 23, Exterstrale, Karl-Helfferich-Stral3e, Konrad-Adenauer-Stralde, Hindenburgstralie zwischen
Exterstralde und Friedrich-Ebert-Stral3e, Friedrich-Ebert-StralSe, SpitalbachstraRe, Chemnitzer
StralRe, Nachtweide / Teilstlick an der BranchweilerhofstralRe, Louis-Escande-StralRe, Winzinger
Spange (in Planung, neu hinzugekommen), Dr.-Siebenpfeiffer-Stral3e mit Haltweg (Grenze zu
Hambach)

Haardt: Mandelring

Konigsbach / Gimmeldingen / MuBbach: HerzogstralRe / Neubergstral3e (Teilstticke zwischen
K271 und K 11), Kurpfalzstral’e

Lachen-Speyerdorf: Theodor-Heuss-Stral3e, Lilienthalstralde / Verbindungsstuck ostl. K 1




Die kommunalen Hauptverkehrsstraen Louis-Escande-StralSe sowie die Winzinger Straf3e im Bereich
der ,Winzinger Spange” werden aufgrund ihrer strategischen Bedeutung in der Planzeichnung darge-
stellt.

Wahrend im FNP 2005 noch neue Ubergeordnete StralRen vorgesehen waren, liegt der Fokus der VVer-
kehrsplanung mittlerweile eher in einer Ertuchtigung der bestehenden Anlagen und der Starkung des
nicht-motorisierten Verkehrs. Insofern fallen die im FNP 2005 noch geplanten zusatzlichen Stralsen
aus dem FNP 2040 und seinen Darstellungen heraus und werden kunftig nicht mehr weiterverfolgt.
Im FNP 2005 sind u.a. die zwei nachfolgenden Planstralsen dargestellt, die im FNP 2040 nicht mehr
weiterverfolgt werden. Die jeweiligen Bewertungen wurden seitens der Fachabteilung Verkehrspla-
nung vorgenommen:

S-Trasse Lachen-Speyerdorf

Durch den Bau der Stral3e sollte eine Umgehung von Lachen-Speyerdorf auf westlicher bzw. ostlicher
Seite (in ,S"-Form) moglich gemacht werden. Im Zuge der ErschlieRung der ehemaligen EDON-Kaserne
wurde auch eine Vorplanung fur den Stral3enverlauf erarbeitet und in der Blrgerschaft breit diskutiert.
Im Verlauf einer Burgerbefragung wurden die VVor- und Nachteile einer solchen Entlastungsstral3e dar-
gelegt. Einerseits die Entlastung der innerdrtlichen Goethe- und Flugplatzstral3e, andererseits die Zer-
schneidung von Landschaftsbild, Belastung intakter Ortsrander und zusatzliche Flachenversiegelung.
In der Burgerschaft wurde der Bau der Stral3e abgelehnt. Politisch wurde dann entschieden, die Pla-
nung nicht mehr weiterzuverfolgen. Daher wird die S-Trasse in der Planzeichnung des FNP 2040 nicht
wieder aufgenommen.

Spange sudlich Diedesfeld

Durch den Bau der StraRRe sollte eine direkte VVerbindung zwischen der L 512 und der Von-Dalheim-
StraBe in offener Feldflur stdlich des Ortsrandes geschaffen werden. Zwar konnten durch die neue
Verbindung die Kreuzstral3e und die von Dalheim-StralRe teilweise geringflgig entlastet werden. Bis-
her werden dort mit 2330 Kfz/24h bzw. 1450 Kfz/24 h jedoch keine so hohen Verkehrsbelastungen
verzeichnet, dass der Bau einer solchen Spange begriindet werden konnte. Beide StraRen lassen sich
nach der Richtlinie flr die Anlage von StadtstraRen 06 (RASt 06) als ortliche Einfahrtsstral3e beschrei-
ben. Hier sind Verkehrsstarken von 400 bis 1800 Kfz/h blich, was 4000 bis 18000 Kfz innerhalb von
24h entspricht.

In der Gesamtabwagung stehen sich eine nur geringe Entlastungswirkung und hohe Eingriffe in den
Naturraum durch Zerschneidung, den Eingriff in landwirtschaftliche Flurstlcke sowie die Zerstorung
von Flora und Fauna, verbunden mit vermehrter Bodenversiegelung gegentber, so dass an der Pla-
nung nicht festgehalten werden soll.

Der Ruhende Verkehr umfasst offentliche Parkplatze, die als VVerkehrsflachen mit der Zweckbestim-
mung Parken (PlanZVO Nr.5.1.3.i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) aufgenommen werden, sofern groRere
zusammenhangende Flachen bestehen. Dargestellt werden beispielsweise Park+Ride Parkplatze, Mit-
fahrer- oder Wanderparkplatze sowie Reisemobilstellplatze.

Zwei Mitfahrerparkpldtze befinden sich an der Landauer StralRe (an den Hauptfriedhof angrenzend),
sowie an der B 39 im Bereich der Einmundung zur KreisstraRe 9 in Richtung Hambach.



Park+Ride Parkplatze befinden sich am Bahnhof Mul3bach sowie an den zwei Haltepunkten Neustadt
(Weinstr.) Bobig sowie Neustadt (Weinstr.) Std.

Zudem gibt es in Neustadt an der Weinstral3e verschiedene Wanderparkplatze.

Offentliche Stellplatze fiir Wohnmobile sind im FNP ebenfalls mit dem Planzeichen fiir Parkplatze/-
flachen gekennzeichnet. Aktuell gibt es in Neustadt an der WeinstralRe drei solcher Stellplatze. In der
Kernstadt (Martin-Luther-StrafRe), im Ortsbezirk Haardt (Festplatz am Mandelring) sowie in Hambach
(Dammstrale).

Es erfolgt aufgrund der Planungsebene des FNP und dessen MaRstablichkeit keine gesonderte Dar-
stellung von Radwegen sowie Themen- und Wanderwegen in der Planzeichnung. Themenkarte 1im
Anhang zu dieser Begrundung stellt vor allem die touristisch beschilderten Radrouten dar, wie sie auch
im Portal radwanderland.de hinterlegt sind. Dartber hinaus sind wichtige Wanderwege dargestellt. In
Erganzung finden sich noch zusatzlich wichtige touristische Punkte.

\Von der Abteilung Verkehrsplanung wurde dartiber hinaus mit einer Radnetzplanung eine wichtige
Grundlage fur eine strategische Radverkehrsplanung in Neustadt gelegt.

Der Bedarf an Radrouten wird aus dem Wunschliniennetz ermittelt, bei dem relevante Quellen fur den
Radverkehr (meist Siedlungsschwerpunkte) und Ziele (Stadtzentrum, Bahnhofe, groRe Arbeitgeber,
Landesgartenschau-Gelande) miteinander verbunden werden. Somit ergeben sich Haupt- und Neben-
verbindungen als Ideallinien.
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Abbildung 29: Radnetzplanung — Wunschlinien
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023).

Die Radnetzplanung legt dann die Wunschlinien auf die konkreten Radrouten und Linienfihrungen um.

Entsprechend der Bedeutung und Wichtigkeit wird auch hier in Haupt- und Nebenverbindungen unter-
schieden.

Die Radnetzplanung bildet eine wesentliche Grundlage, um Fordermittel zum Ausbau der Radinfra-
struktur auf den definierten Routen zu akquirieren.
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Abbildung 30: Radnetzplan — Radnetz
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraRRe (2023).

Bahnanlagen

Die Bahnanlagen des Schienenverkehrs fur den offentlichen Fernverkehr und den Nahverkehr werden
in der Planzeichnung dargestellt. Neben den Bahnlinien selbst gehoren zu den Bahnanlagen vor allem
die Flachen der Bahnhofsanlagen fur den Personen- und Guterverkehr und die sonstigen betriebsbe-
dingten Flachen. Als Bahnanlagen werden nur die betriebsbedingten Flachen in die Planzeichnung
ubernommen. Alle nicht betriebsbedingten, aber im Eigentum der DB AG oder eines anderen Verkehrs-
tragers befindlichen Flachen, unterliegen der gemeindlichen Planungshoheit. Diese Flachen werden im
Sinne der tatsachlich vorhandenen oder geplanten Nutzung dargestellt.

Die Regional- und Fernverkehrszlge ab dem Hauptbahnhof Neustadt an der WeinstralRe bedienen die
Verbindungen in Richtung Mannheim in 6stlicher sowie Kaiserslautern/Saarbrucken in westlicher Rich-
tung mit dem Anschluss an weitere nationale und internationale Ziele. IC- und ICE-Halte in Neustadt
bestehen nur noch fur einzelne Zugpaare. Dartber hinaus bestehen in sudlicher Richtung die Verbin-
dungen nach Landau bzw. Karlsruhe. An dieser Strecke ist der Bahnhaltepunkt Neustadt (Weinstr) Stid
gelegen. Geplant ist zudem eine kunftige Anbindung an Stralsburg,

In nérdlicher Richtung sind der Hauptbahnhof, Neustadt (Weinstr) Bobig sowie der Bahnhof Mul3bach
in Richtung Deidesheim/Bad Durkheim/Grunstadt angebunden.

Neustadt an der Weinstral3e verfugt neben dem Hauptbahnhof und dem Bahnhof in MulBbach tber
zwei weitere Bahnhaltepunkte in der Kernstadt (Neustadt (Weinstr) Stid und Neustadt (Weinstr) Bobig).



Sonstiger OPNV

Dariiber hinaus verfiigt Neustadt an der WeinstraRe (iber weitere OPNV-Angebote, die keinen Eingang
in die Planzeichnung finden: Uberdrtliche Busverbindungen bestehen im Rahmen des Verkehrsver-
bunds Rhein-Neckar nach EImstein-Iggelbach, Forst, Hal3loch, Landau und Speyer. Innerstadtisch wer-
den mit dem Busnetz alle Ortsbezirke mit der Neustadter Kernstadt verbunden.

Eine Erganzung zu Bahn- und Busverkehr bieten u.a. Ruftaxis als Service des VRN mit gleichwertigem
Tarif, das Fahrradvermietsystem ,VRNnextbike" sowie der private Fahrserviceanbieter ,Mability-on-
Demand” an.

Flugplatz

Im ostlichen Bereich des Ortsbezirks Lachen-Speyerdorf liegt der Flugplatz Lachen-Speyerdorf, der im
FNP als Flache fur den Luftverkehr dargestellt ist. Dieser wird durch den Flugsportverein Neustadt an
der Weinstral3e e.V. genutzt und verflgt Uber eine ca. 1.000 m lange und ca. 30 m breite Graslande-
bahn. Das gesamte Gelande ist rd. 63 ha grol?.

Seilbahn

Der Rittersberg bzw. das Hambacher Schloss sind von groBBer Bedeutung fur den Tourismus in Neu-
stadt an der Weinstralse. Die hohen Besucherzahlen flhren vor allem in den Sommermonaten zu star-
ken Verkehrsbelastungen, die sich unmittelbar auf die anliegende Wohnbevolkerung in den
Hohengebieten Hambachs auswirken. Als potenzielle Losung zur Reduzierung der VVerkehrsbelastung
wird der Betrieb einer privatwirtschaftlichen Seilbahn gesehen. Die Machbarkeit dieser Seilbahn wurde
gutachterlich untersucht und die technische und wirtschaftliche Machbarkeit bestatigt. Die Umsetzung
scheitert derzeit an den Eigentumsverhéltnissen bzw. Uberflugrechten. Derzeit werden aufgrund des
friihen Stadiums der Uberlegungen keine Darstellungen im FNP 2040 getroffen.



Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP 2040 sind sowohl bestehende als auch geplante Flachen fur
Versorgungsanlagen darzustellen, ebenso die Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (vgl.
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB). Die Flachen sind je nach Zweckbestimmung bzw. Anlage und Ein-
richtung verschiedenen Kategorien zugeordnet. Erganzend werden nach § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB auch
Anlagen und Einrichtungen, insbesondere zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung von
Strom etc. aus erneuerbaren Energien dargestellt.

Ein Wasserversorgungsgebiet beschreibt nach § 3 Nr. 4 der Trinkwasserverordnung ,ein geographisch
definiertes Gebiet, in demdas[...] abgegebene Trinkwasser aus einem oder mehreren Wasservorkom-
men stammt.” Die Versorgung welche durch die Stadtwerke Neustadt an der WeinstralRe GmbH ge-
wahrleistet wird, umfasst insgesamt vier Versorgungsgebiete:

Versorgungsgebiet Neustadt an der Weinstralde (Kernstadt und Ortsbezirke),
Versorgungsgebiet Duttweiler,

Versorgungsgebiet Kaltenbrunner Tal und Hohe Loog,

Versorgungsgebiet Silbertal.

Aufgrund der geografischen Lage mit den damit einhergehenden Hohenunterschieden, teilt sich das
gesamte Wasserversorgungsgebiet in insgesamt 19 Versorgungszonen mit eigenen Wasserforder-
und Speicheranlagen auf.

Als Versorgungsflache Wasser werden die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Wasserbehalter/-
turme, Schachte, Druckerhohungsanalgen sowie Tiefbrunnen und das Wasserwerk der Stadt darge-
stellt. Die unterirdischen Hauptversorgungsleitungen werden aufgrund der Festlegung als kritische Inf-
rastruktur nicht in der Planzeichnung des FNP 2040 dargestellt.

Die Stadtwerke Neustadt an der Weinstralse GmbH liefert daruber hinaus Trinkwasser an die Ver-
bandsgemeinden Deidesheim und Maikammer.

Versorgungsgebiet Neustadt an der WeinstralRe

Das Hauptversorgungsgebiet Neustadt an der Weinstral3e (Kernstadt und Ortsbezirke) wird aus den
Wassergewinnungsgebieten Ordenswald und Sattelmuhle versorgt.

Das Wassergewinnungsgebiet Ordenswald befindet sich ostlich der Kernstadt im Waldgebiet ,Ordens-
wald" unweit der BAB 65 und besteht aus insgesamt neun Tiefbrunnen sowie dem Wasserwerk Or-
denswald.

Das Wassergewinnungsgebiet Sattelmuhle erhalt sein Rohwasser aus zwei Tiefbrunnen sowie aus
Quellen in raumlicher Nahe zur Ortsgemeinde Esthal und wird im Pumpwerk West zwischen Lam-
brecht und Kernstadt aufbereitet.

Versorgungsgebiet Duttweiler

Das Wasserversargungsgebiet wird Uber den Wasserturm HaBloch im Eigentum der Gemeinde Hal3-
loch versorgt.



Weitere Versorgungsgebiete

Das Wasserversorgungsgebiet Kaltenbrunner Tal und Hohe Loog wird aus umliegenden Quellen ge-
speist und versorgt die Pfalzer Waldgaststatten Kaltenbrunner Hutte sowie Hohe Loog. Das Wasser-
versorgungsgebiet Silbertal versorgt das Forsthaus Silbertal. Die Fordermengen decken den Bedarf der
Stadt Neustadt an der Weinstral3e ab.

Gasversorgung

Die Gasversorgung, welche ebenfalls Uber die Stadtwerke gesichert ist, erfolgt fur die Kernstadt inkl.
aller versorgten Ortsbezirke durch Einspeisungen aus dem Transportnetz des vorgelagerten Netzbe-
treibers.

Als Versorgungsflachen werden wiederum sowohl inner- und aul3erhalb der Siedlungsgebiete Gas-
druckregelmessanlagen und —schranke sowie der Gasbehalter im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf dar-
gestellt. Zur Versorgung der Gebiete betreiben die Stadtwerke ein eigenes ca. 19 km langes
Hochdrucknetz (3-5 bar), ein ca. 3 km langes Mitteldrucknetz (ca. 800 mbar) und ein ca. 360 km langes
Niederdrucknetz (ca. 70-80 mbar) zur Endversorgung der Kunden. Die angesprochenen Leitungen
werden nichtin der Planzeichnung des FNP 2040 dargestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung, die durch die Stadtwerke gedeckt wird, wird aus dem in der Speyerdorfer Stral3e
gelegenen Umspannwerk (20kV / 110kV) des vorgelagerten Netzbetreibers gespeist. Die 20kV-Mit-
telspannungsleitung sowie die 110kV-Hochspannungsleitung finden Eingang in die Darstellungen des
FNP 2040. Die Freileitungen sind als Hauptversorgungsleitungen mit dem Hinweis ,E" (Elektrizitat) und
dem Zusatz 20kV / 110kV gekennzeichnet.

Die zur Weiterverteilung bestehenden insgesamt rd. 250 Trafostationen sind ebenso wie die Feinver-
teilung nicht in der Planzeichnung dargestellt.

Die Stromversorgung der im FNP dargestellten Baugebiete kann, ggf. unter Errichtung zusatzlicher
Trafostationen, deren Standorte im zugehdrigen Bebauungsplanverfahren festgesetzt wirden, sicher-
gestellt werden.

Weitere Festlegungen, z.B. hinsichtlich notwendiger Freihaltetrassen an bestehenden Freileitungen,
sind ebenfalls im jeweiligen Bebauungsplanverfahren zu treffen.

Neben der vorhandenen Auslastung ist im Zuge der geplanten Entwicklung von Wohn- und Gewerbe-
flachen auch die zukinftige (Mehr-)Auslastung zu berticksichtigen sowie deren Einfluss auf beste-
hende Versorgungsstrukturen.

Warmeversorgung

Die Stadtwerke Neustadt an der Weinstrale GmbH betreiben insgesamt funf zentrale Heizwerke
(Nord, Sud, SchlachthofstraBBe, Speyerbach Carré, Jahnplatz) sowie ein Netz mit 9 km Fernwarmelei-
tungen, aus denen insgesamt rd. 2.000 Haushalte und Gewerbeeinheiten in angrenzenden Stadtteilen
mit Fernwarme versorgt werden. Die genannten Heizwerke mit als Versorgungsflache mit der Zweck-
bestimmung Fernwarme gekennzeichnet.

Die Warmeerzeugung erfolgt zu mehr als 80 % in hocheffizienten Blockheizkraftwerken sowie zusatz-
lichen Spitzenlastkesseln als Erdgaskessel.



Die Kommunale Warmeplanung fur die Stadt Neustadt an der Weinstraf3e soll, wie bereits unter Kapitel
3.8.3 erlautert, bis Ende des Jahres 2024 abgeschlossen sein und Aussagen Uber die klinftigen VVersor-
gungsstrukturen von neuen Baugebieten enthalten. Entsprechende Hinweise konnen nach Fertigstel-
lung der Planung in der Begrundung erganzt werden.

Fur die Abwasserbeseitigung ist der Eigenbetrieb Stadtentsorgung Neustadt an der WeinstralRe (ESN)
zustandig. Hierzu wird der bestehende Generalentwdsserungsplan (GEP) fur Neustadt an der Wein-
stralse kontinuierlich fortgeschrieben, welcher das Abwasserkonzept fur einzelne Gebiete darstellt.
Der ESN unterhalt hierzu ein Kanalnetz von ca. 310 Kilometer Lange an das mit wenigen Ausnahmen
alle Haushalte des gesamten Stadtgebietes angeschlossen sind. Da das Netz ebenfalls unterirdisch
verlauft wird es nicht in der Planzeichnung dargestellt.

Die Abwasserreinigung von Schmutz- und Mischwasser erfolgt zentral im Klarwerk in Lachen-Spey-
erdorf. Angrenzend an das Klarwerk befindet sich im stdlichen Bereich ein Polder, welcher als Ruck-
halteflache dient. Daneben gibt es funf private Kleinkldaranlagen sowie 22 Gruben, von denen das
anfallende Abwasser zum Klarwerk abgefahren wird. Neben den Klaranlagen werden noch die gemal3
gultigen Bebauungsplanen festgesetzten Gebiete ,Versorgungsflache Abwasser” als solche in der
Planzeichnung dargestellt.

Die dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung ist prioritar zu verfolgen. Unter Beachtung der
rechtlichen Rahmenbedingungen ist das anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich vorrangig auf
den Baugrundstucken bzw. ortsnah zu verwerten bzw. zu belassen. Niederschlagswasser soll nur in
dafur zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann oder keine Moglichkeit besteht, es mit
vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieen zu lassen.
Soweit eine Ableitung von Niederschlagswasser erforderlich ist, darf der Abfluss maximal einer Was-
sermenge entsprechen, welche schadlos durch die nach den Regeln der Technik geplante und vorge-
haltene Entwasserungseinrichtung beseitigt werden kann.

Die Abfallentsorgung (Restmdll, Wertstoffe, Bioabfall, Sonderabfall) in der Stadt erfolgt durch den ESN.
Die bestehenden Anlagen zur Abfallentsorgung sind in der Planzeichnung dargestellt.

Im nordlichen Bereich des Gewerbegebiets Nachtweide befindet sich der Wertstoffhof der Stadt Neu-
stadt an der Weinstrale. Er dient als zentrale Anlaufstelle fur die Entsorgung von Abfallen oder Wert-
stoffen. Daruber hinaus konnen hier — seit der Schliefung des Abfallwirtschaftszentrums an der
Branchweilerhofstral3e 151 im Oktober 2018 — auch Grun- und Gartenabfalle sowie Bauschutt in
Kleinmengen abgegeben werden. Fur die Flache des ehemaligen Abfallwirtschafszentrums bleibt die
Zielaussage Flache fur die Abfallentsorgung zunachst bestehen, da sich die Flache dem Grunde nach
weiter fur diese Nutzung eignet.

Die Landkreise und kreisfreien Stadte als offentliche Entsorgungstrager haben gemals § 20 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) die in Ihrem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfdlle aus privaten
Haushalten und Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten und nicht ver-
wertbare Abfalle zu beseitigen.

Mit dem Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen wird den Zielen der Abfallvermeidung und -verwertung gegentber der Abfall-
beseitigung Vorrang eingeraumt.



Die Rest- und Bioabfalle von Neustadt an der Weinstral3e werden in den folgenden Anlagen weiter-

verarbeitet:

Tabelle 14: Ubersicht iber die Abfallentsorgung flir Neustadt an der WeinstraRe

sonstige Abfalle

RESTABFALLE
Anlage Abfallart Status/Bemerkung
MHKW Ludwigshafen Hau%hal.ts—, Sperr-, hausab- Sperrabfalle nach externer Zerkleine-
(GMU) fallahnliche Gewerbe- und

rung

MHKW Mannheim / Mainz /
Pirmasens / Darmstadt /

Haushalts-, Sperr- und haus-
abfallahnliche Gewerbeab-

Ausfallverbund (insb. in Revisionszei-

Boblingen falle ten)
BIOABFALLE
Anlage Abfallart Status/Bemerkung

Biomassekompetenzzent-
rum Kapiteltal (ZAK)

Biotonnenabfall

Betreiber ZAK Kaiserslautern; seit
10/2015 samtliche Biotonnenabfalle
der GML-Gesellschaft

Bioabfallumladeanlage Sud
(BAUS)

Biotonnenabfall

Betreiber Zeller ; Umschlag Bioton-
nenabfalle der Stadte Ludwigshafen,
Speyer, Neustadt und sudl. Rhein-
Pfalz-Kreis

Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — ESN.

Fur die Entsorgung von Sonderabfallen stehen in Rheinland-Pfalz chemisch physikalische Behand-
lungsanlagen fur vorwiegend organisch verunreinigte Abfalle, biologische Bodenaufbereitungsanlagen,
Sonderabfallverbrennungsanlagen, Sonderabfalldeponien und Zwischenlager zur Verfigung, welche
nachfolgend tabellarisch aufgelistet sind:

Tabelle 15: Ubersicht Standorte Sonderabfille in raumlicher Nahe zu Neustadt an der WeinstraRe

Entsorgungsanlage Entsorger

vorwiegend entsorgte Abfallarten

Galvanikschwamme, sonstige feste mineralische

fall '
>onderabfalldeponie Abfalle, Kunststoffschlamme und -emulisionen

ABG Gerolsheim

Sud-Mull Transport

GrbH und Co.KG HeR- PCB-haltige Erzeugnisse und Betriebsmittel, An-

Zwischenlager . . : . . )
& strichmittel, sonstige feste mineralische Abfalle

heim
BASF Ruckstandsver- | Trafo-, Warmetrager- und Hydraulikole, PCB ent-
Sonderabfallver- . . . .
brennun brennung haltend, Losemittelgemische, halogenierte orga-
8 Ludwigshafen nische Losemittel enthaltend

Leschke u. Zlatkovic,

Spezialverfahren Ludwigshafen

PCB-haltige Erzeugnisse und Betriebsmittel

Biologische Boden- | Zeller, Ludwigshafen-

aufbereitung Mutterstadt
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — ESN.

Olverunreinigter Boden




Grunflachen werden gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB, der Mal3stabsebene des FNP entsprechend, dar-
gestellt. Sie tragen durch ihre verschiedenen Aufgaben, wie die Naherholung oder die Gestaltung des
Ortsbildes zur Attraktivitat einer Stadt bei und wirken sich positiv auf das Mikroklima aus. Die Darstel-
lung erfolgt i.d.R. mit Zweckbestimmung (Parkanlagen und Grinzulge, Friedhof, Sportanlagen und Ba-
deplatze, Spielplatz/-anlagen etc.) Dartber hinaus werden auch Grunflachen ohne Zweckbestimmung
als sonstige Grunflachen dargestellt, wenn sie keiner der nachfolgenden Kategorien zugeharig sind. Die
sonstigen Flachen beinhalten private Hausgarten, Stralsenbegleitgriin, bedeutsame Freiraume oder le-
diglich Abstandsgrun, welches als gliederndes Element innerhalb der Siedlungsflachen dient.

Bedeutendster offentlicher Grunzug ist der Ost-West verlaufende Griinzug entlang des Speyerbachs,
der zwischen 2010 und 2020 als Renaturierungsmafnahme mit Bachbegleitweg und entsprechend
gestalteten Randflachen in mehreren Teilprojekten umgesetzt wurde. Wahrend der innenstadtnahe
Grunzug Wallgasse auch einige Spielbereiche aufweist, schliefst mit dem 6stlich angrenzenden Grun-
zug Bobig ein naturnaher Ausbau des Speyerbachs mit Schwerpunkt auf der Herstellung einer neuen
Ful3- und Radwegeverbindung an.

Die geplante Weiterfuhrung des Grlinzug Bobig in 6stliche Richtung verlauft auf dem kinftigen Lan-
desgartenschaugeldande, welches als stadtebaulich bedeutsame Planung unter Kapitel 13.7 genauer
erlautert wird. Entlang dieses Grinzugs sollen bestehende Grunflachen aufgewertet werden, Aufent-
haltsflachen geschaffen und weitere Gewasserrenaturierungsmaldnahmen stattfinden.

Weitere fur die Kernstadt wichtigen Parkanlagen befinden sich mit dem ,Rosengarten” und dem ,Krie-
gergarten” in direkter raumlicher Nahe zum GDA Wohnstift (Seniorenwohnheim) im Bereich der Haar-
dter Stralse. In der Nahe der Gemarkungsgrenze zur ,Haardt" befindet sich westlich der Kernstadt
auBerdem die Dr.-Welsch-Terrasse, welche aufgrund ihrer Lage einen herrlichen Blick tber die Rhein-
ebene bietet. In Erganzung hierzu befindet sich in der VillenstraRe der gleichnamige Park der Stadtvilla
Bohm, welcher ebenfalls flr die Allgemeinheit gedffnet ist. Weitere im FNP 2040 dargestellte Parkan-
lagen befinden sich in privater Hand.

Die Friedhofe werden gemald § 5 Abs. 2 Nr. 5 des BauGB als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof dargestellt.

In der Kernstadt befinden sich neben dem flachenmaBig groften Friedhof, dem Hauptfriedhof, noch
ein Judischer sowie Mennonitischer Friedhof. Des Weiterenist in jedem der neun Ortsbezirke ein Fried-
hof vorhanden.

Im FNP 2005 noch dargestellte Erweiterungsflachen werden zukunftig nicht mehr benctigt. Die Dar-
stellungen werden daher entsprechend angepasst.

Als besondere Freiraum- und Erholungsflachen dienen Sportplatze, die in diesem Kapitel gemal’ § 5
Abs. 2 Nr.5 BauGB als Grunflachen dargestellt werden. Im FNP werden in Grunflachen integrierte
Sport- und Bolzplatze, sowie die Sportlandschaften des LGS-Gelandes und die des Abenteuerspiel-



platzes (s.u.) als Griinflache ,Sportplatz” dargestellt. AuBerdem werden auch Sportanlagen, die in wirk-
samen Bebauungsplanen als Grunflache festgesetzt sind, in die Planzeichnung des FNP 2040 uber-
nommen. Alle weiteren, eher technischen Sportanlagen mit ihren zugeharigen baulichen Anlagen wie
Umkleidekabinen und Vereinsheimen werden als Gemeinbedarfsflachen (vgl. Kapitel 10.7) dargestellt.
Ebenso wird die Grunflachen des Golfplatzes im Ortsbezirk Geinsheim als Grunflachen mit der konkre-
ten Zweckbestimmung ,Golfplatz” dargestellt.

Die Freibdder in den Ortsbezirken Duttweiler, Hambach und Mul3bach mit Tragerschaft durch die Stadt
und ortliche Fordervereine sowie das kommunale Stadionbad Neustadt an der WeinstralRe im westli-
chen Bereich der Kernstadt werden als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Freibad” dargestellt.

Die bestehenden Spielplatze werden im Plan als Grunflachen gemal® § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der
zugehorigen Zweckbestimmung dargestellt. Zukunftig geplante Spielplatze, vor allem innerhalb denim
FNP 2040 geplanten Wohnbauflachen, konnen noch nicht konkret dargestellt werden. Hierzu ist eine
verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan-Ebene) erforderlich, die geplanten Spielplatze konnen
aber innerhalb der Flache gesichert werden.

Der Abenteuerspielplatz in der Robert-Stolz-Stral3e ist der bedeutendste und grof3te Spielplatz in Neu-
stadt an der Weinstralse. Er wurde im August 2022 nach zehnmonatiger Umbauzeit wiedereroffnet.
Aufgrund seines vielfaltigen Angebotes, bestehend aus Spielgeraten fur Kinder und Jugendliche und
den Sportmoglichkeiten fur unterschiedliche Altersgruppen (Kleinspielfeld, Skateranlage, Calisthenics
etc.), wird der Spielplatz in der Planzeichnung als Griinflache mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz”
sowie ,Sportplatz” dargestellt.

Nach § 1 Abs. 3 des Bundeskleingartengesetzes werden Flachen auf Ebene des FNP als Kleingarten
dargestellt, wenn die jeweilige Flache gemald Bebauungsplan als Flache fur Dauerkleingarten festge-
setztist. Dauerkleingarten sind durch eine entsprechende Symbolik hervorgehoben. In Neustadt an der
WeinstraRe betrifft dies die Dauerkleingartenanlage Rothenbusch.

Im Stadtgebiet befinden sich neben zahlreichen Hausgarten auch Bereiche, in denen sich nach Aufgabe
der landwirtschaftlichen Nutzung Gartenanlagen entwickelt haben, die haufig informell als Freizeit-
grundstticke oder Gartenland genutzt werden. Die teils ungeordneten Strukturen tragen zur Zersied-
lung der Offenlandschaft bei und befinden sich teilweise sogar in empfindlichen Naturraumen. Um eine
Weiterentwicklung in sensiblen Landschaftsraumen zu verhindern bzw. riickgangig zu machen, hatte
die Umweltabteilung bereits 2003 ein Konzept zur Priorisierung des Riickbaus aus umweltrechtlicher
Sicht erarbeitet, das auch vom Stadtrat beschlossen wurde. Das Konzept wird von der Abteilung Bau-
ordnung mittels Ruckbau- bzw. Abrissverfigungen sukzessive umgesetzt.

Weiterhin hatte das Konzept zahlreiche Bereiche ohne naturschutzfachliche Restriktionen ermittelt.
Fur mehrere Flachen, vor allem in den Gemarkungen Kernstadt, Mul3bach und Lachen-Speyerdorf wur-
denim FNP 2005 Bereiche flr Freizeit und Erholung dargestellt. Ziel war es, diese Bereiche planerisch
einzubinden und durch die Erstellung von Bebauungsplanen zu ordnen und zu legalisieren. Bis heute
(Stand Dezember 2023) ist dies fiir keines der Gebiete gelungen.

Zwischenzeitlich haben sich verschiedenste Rahmenbedingungen geandert, die eine Fortschreibung
der Riickbaupriorititen ebenso notwendig machen, wie die Uberpriifung der geplanten Bereiche fiir
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Freizeit und Erholung. Ein wesentlicher Faktor ist dabei das mit Rechtsverordnung neu ausgewiesene
Wasserschutzgebiet Ordenswald vom 04.03.2022. In der Weiteren Schutzzane (Schutzzone Il A) sind
u.a. Kleingartenanlagen verboten. Damit wird eine Legalisierung von Freizeitgarten in diesen Bereichen
nicht mehr méglich sein, vielmehr muss dieses Verbot bei der Uberarbeitung der Riickbauprioritaten
Beachtung finden.

13.7 PLANUNG LANDESGARTENSCHAU

Mit dem Zuschlag zur Landesgartenschau Rheinland-Pfalz 2027 wird der Griinzug Speyerbach mit den
Teilraumen ,Wallgasse”, ,Festwiese” und ,Babig" nun Uber die Bahnlinie hinweg bis zur Hausmullde-
ponie ,Haidmuhle” in der Branchweilerhofstrale verlangert werden. Hier werden die Renaturierung
von Speyerbach und Rehbach fortgefuhrt und neue Grinflachenangebote fur die Bevolkerung geschaf-
fen. Aus der ehemaligen Deponie Haidmdihle soll eine attraktive und fiir die Offentlichkeit zugéngliche
Landmarke werden.

Die Flachen des Landesgartenschaugelandes bieten den Neustadter Burgern vielfdltige Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten in ihrem Wohnumfeld und liefern einen wichtigen Beitrag zu mehr Gewas-
serokologie und Biodiversitat. Die Landesgartenschau findet im Jahr 2027 statt. Der Bereich ist in der
Plankarte als Grunflache mit der Zweckbestimmung LGS-Gelande bzw. Parkanlage dargestellt.

/A T ] o I L T 1

in den Auen - Stand Vorplanung |

N . Hauptw
;k",\aup eg am

.ng SpRyerbach

©_ o ) ..'
chemalige’
Blumenh

Abbildung 31: LGS Neustadt, Daueranlagen - Vorabzug
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe (2023) — Abt. Stadtplanung.
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In Neustadt an der Weinstral3e sind neben den Flie3gewdssern Rehbach und Speyerbach auch die ste-
henden Gewasser Mubacher Baggerweiher und Soldatenweiher sowie weitere Bachlaufe und klei-
nere Graben als Wasserflachen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Des Weiteren werden
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i.5.d. § 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) nach-
richtlich ibernommen, ebenso wie Wasserschutzgebiete (vgl. Kapitel 17.3.1).

Das Gebiet der Stadt Neustadt an der WeinstralRe wird von einem FlieBgewasser 2. Ordnung sowie
zahlreichen FlieBgewassern 3. Ordnung durchzogen. Diese entspringen zu grof3en Teilen im Bereich
des Pfalzerwaldes und entwassern in Richtung des Rheins. Im Folgenden werden die wichtigsten
FlieBgewasser naher betrachtet:

Speyerbach

Der Speyerbach als Gewasser 2. Ordnung flielst von Westen kammend im Bereich des Schontals auf
Neustadter Gemarkung. Er quert die Innenstadt Richtung Osten als teilweise verrohrtes Gewasser.
Umfassende Renaturierungsmalnahmen zwischen Innenstadt und Babig (vgl. Kapitel 3.7.3) haben so-
wohl die okologische als auch die Naherholungsfunktion stark verbessert, bevor der Speyerbach im
Osten Uber Lachen-Speyerdorfer Gemarkung Richtung Speyer fliel3t. Der 1,5 km lange FloBbach als
linker Seitenarm des Speyerbachs zweigt in der Klausengasse vom Speyerbach ab und mundet nach
teilweiser \Verrohrung im Bereich der Wallgasse wieder in den Speyerbach.

Rehbach

Der ca. 29 km lange Rehbach hat, ahnlich dem Flol3bach, keine eigene Quelle, sondern bezieht das
Wasser zu einem grof3en Teil aus dem Speyerbach, daca. 1/3 der Wassermenge des Speyerbachs beim
.Winzinger Wassergescheid” in den Rehbach abflieRt. Der Rehbach mundet als eigenes Gewasser auf
der Gemarkung Ludwighafens in den Rhein.

Kanzgraben

Beim Kanzgraben handelt es sich um einen knapp 8,5 km langen Wasserlauf, welcher teilweise ver-
rohrt ist und derzeit in Teilen renaturiert wird. Dieser wird als Uberlauf zur Entwésserung des Ortsbe-
zirks Hambach genutzt. Er mindet ostlich von Lachen-Speyerdorf in den Flugplatzgraben, der kurz
danach in den Speyerbach fliel3t.

In Neustadt an der Weinstral3e befinden sich neben den Fliel3gewassern zusatzlich einige kinstlich
entstandene Stillgewasser. Die wichtigsten, der MuBbacher Baggerweiher und der Soldatenweiher,
werden im Folgenden betrachtet:

MuRbacher Baggerweiher

Der Baggerweiher im Ortsbezirk MuBbach ist mit rd. 6,6 ha das groRte stehende Gewasser innerhalb
des Stadtgebiets. Der Weiher entstand aufgrund einer friheren Sand- und Kiesentnahmestelle, hat
keine direkte Verbindung zu flielenden Gewassern und wird nur vom Grundwasser gespeist.

Der Weiher liegt in einem Feuchtgebiet und ist mit seinem Umfeld wichtiges Habitat seltener Arten als
ca. 18,6 ha grofes, gleichnamiges Naturschutzgebiet ,Mul3bacher Baggerweiher” festgesetzt.



Soldatenweiher

Der rd. 0,3 ha grolse Soldatenweiher befindet sich im ostlichen Teil von Neustadt an der Weinstralse
innerhalb des Ordenswalds. Er entstand 1937 auf dem damaligen Standortibungsplatz (heute Bun-
desforst) bei der Gewinnung von Erdmaterial fir die Aufschittung der Kugelfangwalle fur den 6stlich
benachbarten Schiel3stand.

Im nordlichen Bereich des Ortsbezirks Haardt sowie im sudlichen Bereich des angrenzenden Ortsbe-
zirks Gimmeldingen befindet sich am Waldrand eine Abbaustelle flr Sandstein (,Haardter Buntsand-
stein”). Die Flache wird als Flache fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschatzen gemald § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB in die Planzeichnung aufgenommen.



Neben Waldflachen pragen Flachen fur die Landwirtschaft, darunter ein Grol3teil Rebflachen, die Ge-
markungen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e. In der Planzeichnung des FNP 2040 erfolgt, im Ge-
gensatz zum FNP 2005, keine Unterscheidung zwischen Ackerland, Dauergriinland sowie Rebland mit
Sonderkulturen. Dauergrinland® sowie jegliche Art von bewirtschaftetem Land wird als ,Flache fur die
Landwirtschaft” dargestellt.

Hinsichtlich der Betriebsstatten, welche die genannten landwirtschaftlichen Flachen bewirtschaften,
wird zwischen Haupt- und Nebenerwerbsbetriebsstatten unterschieden. Der Haupterwerb wird
hauptberuflich bzw. in Vollzeit ausgetibt wohingegen der Nebenerwerb eine Erganzung zur Hauptbe-
schaftigung darstellt. Die Betriebe beider Erwerbsstrukturen sind tUber die gesamte Stadt bzw. Orts-
bezirke verteilt und sind in Mischgebieten, haufig in den Ortskernen, aber auch entlang von
Siedlungsrandern angesiedelt. Die Betriebsstatten, allen voran fur den Weinbau und Sonderkulturen,
sind pragend fur die Ortsbezirke.

Bebaute Flachen im AuRenbereich

Flachen im AuBenbereich liegen auBRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und sind kein
Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans. Obwohl der Aul3enbereich grundsatzlich von Bebauung
freizuhalten ist, sind gemal’ § 35 Abs. 1 BauGB sogenannte privilegierte Vorhaben zulassig. Hierzu
zahlen vorwiegend land- und forstwirtschaftliche Aussiedlungen (,A"), daneben aber auch Gartenbau-
betriebe (,G").

Bei privilegierten VVorhaben handelt es sich oftmals um landwirtschaftliche Betriebe (,A"), die die
Verlegung ihres Betriebs aus geschlossener Bebauung, in der Regel aus dem Ortskern, in die Flur
durchfthren. Die Lage von Hofen, landwirtschaftlichen Aussiedlern und/oder landwirtschaftlichen Be-
triebsgebauden hat funktionale Grinde. Zumeist dienen sie betrieblichen Erfordernissen, die in den
engen historischen Ortskernen nicht umsetzbar sind.

Landschaftsbild

Neustadt an der Weinstral3e ist durch seine naturraumliche Situation am Haardtrand landschaftlich in
besonderer Weise gepragt. Der Weinbau am Ful3e des Pfalzerwalds mit seinen kleinen Weindérfern ist
auch touristisch von grol3er Bedeutung. Die Berge des Haardtrands mit dem Hambacher Schloss als
historisch bedeutsames Gebaude pragen die Stadtkulisse weit Uber die eigentlichen Grenzen Neu-
stadts hinaus und sind weithin von der Rheinebene aus erlebbar.

Gleichzeitig bestehenimmer wieder Anspriiche an den Landschaftsraum, z.B. von aussiedlungswilligen
Winzerbetrieben, die als privilegierte Nutzungen im Auf3enbereich einen grundsatzlichen Genehmi-
gungsanspruch besitzen, sofern nicht die Beeintrachtigung offentlicher Belange (z.B.im Sinne der ,\Ver-
unstaltung des Landschaftsbildes”) entgegenstehen.

Durch die Erarbeitung eines Landschaftsbildgutachtens ist vorgesehen, objektiv und neutral die Quali-
taten des Landschaftsraums zu beurteilen, um Kriterien fur die Wertigkeiten des Landschaftsbildes zu
entwickeln und festzulegen — unabhangig der einschlagigen Kurzbewertung des Landschaftsbilds im

39 Flachen, die mehr als fiinf Jahre nicht als Acker genutzt wurden. Als Dauergrinland gelten Wiesen und Weiden.



Rahmen der Erstellung des Landschaftsplans. Zwar ist eine Ausweisung von Vorrangflachen und/oder
Ausschlussgebiete rechtlich nicht moglich, jedoch ist das Ziel, durch Wertigkeitsabstufungen beson-
ders sensible Bereiche zu identifizieren und damit zukunftig eine Belastung von hoch sensiblen Berei-
chen zu verringern. Zum aktuellen Zeitpunkt (Stand Dezember 2023) befindet sich das Gutachten in
der Vergabe. Wichtige Zielaussagen konnen zu einem spateren Zeitpunkt in die Begrindung des FNP
2040 integriert werden.

Die Stadt Neustadt an der Weinstralse hat einen Waldanteil von 42,4 % der Gesamtflache und ist der
groRte kommunale Waldbesitzer in Rheinland-Pfalz. Der Wald spielt entsprechend fur Tourismus und
Naherholung (vgl. Kapitel 17.2.5), aber auch die Forstwirtschaft eine groRe Rolle.

In der Planzeichnung des FNP 2040 erfolgt die Darstellung Wald auf Flachen, die zum Zeitpunkt der
FNP Neuaufstellung bewaldet sind (vereinzelte Baumgruppen konnen hiervon ausgenommen sein).
Neben dem Orthofoto wird sich bei der Darstellung und Abgrenzung von Waldflachen an der Daten-
grundlage des Landes®' orientiert.

31 Vgl. Landesforsten RLP (2022); Waldorte.



Nachrichtlich in den Flachennutzungsplan werden Planungen und sonstige Nutzungsregelungen auf-
genommen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind. Darunter fallen Schutzge-
biete des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des Wasser- und Hochwasserschutzes,
nachrichtlichen Ubernahmen durch Festsetzungen des Denkmalschutzes und der —pflege sowie Richt-
funktrassen. Gekennzeichnet nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB werden fur bauliche Nutzungen vorgese-
hene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Auf Ebene des FNP sind gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB Flachen zu kennzeichnen, auf denen bauliche
Nutzungen vorgesehen sind und deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Hintergrund ist, dass aus der Nutzung des Bodens keine Gefahr fur die Nutzer entstehen darf. Der
Bauleitplan darf deshalb keine Vorhaben vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bo-
denbelastung auf Dauer unvereinbar und deshalb unzulassig waren. Das heil3t, es sind nur die Altlasten
zu kennzeichnen, die aufgrund ihrer Lage mit der Darstellung baulicher Nutzungen kollidieren. Neben
der Kennzeichnung auf Bauflachen im engeren Sinn erfolgt auch eine Kennzeichnung aller sonstigen
Flachen, die von Menschen intensiv genutzt werden, wie Sportplatze, Spielplatze, Parkanlagen etc.
Altlasten umfassen sowohl Altablagerungen als auch Altstandorte:

Altablagerungen sind z.B. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstucke,
auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind — unabhangig davon, ob
diese fruhere Nutzung zu einer Bodenbelastung gefthrt hat.

Altstandorte sind Grundsttcke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstucke, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist — auch unabhangig davon, ob diese
frihere Nutzung zu einer Bodenbelastung gefuhrt hat.

Bei manchen der Altablagerungen bzw. Altstandorten kann nicht ausgeschlossen werden, dass von
ihnen eine Gefahrdung oder zumindest eine Beeintrachtigung ausgeht. Diese Standorte werden als
LAltlastenverdachtsflachen” bezeichnet und mussen grundsatzlich einer Untersuchung unterzogen
werden.

Das Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat fuhrt als datenverantwortliche Stelle
das Bodenschutzkataster ,BIS-BoKat” in Rheinland-Pfalz. In diesem sind die Altlastenverdachte in
verschiedene Bewertungsstufen (BWS) unterteilt:

BWS O: Erfassung

BWS 1: Erstbewertung

BWS 2: Orientierende Untersuchung und Gefahrdungseinschatzung

BWS 3: Detailuntersuchung und abschliel3ende Gefahrdungseinschatzung

BWS 4: Bestatigte Altlast: Sanierungsuntersuchung, -planung und -mafinahme



In der Planzeichnung des FNP werden die Bewertungsstufe 3 sowie die bestatigten Altlasten der Be-
wertungsstufe 4 aufgeflihrt und in der Planzeichnung mit einem Symbol gekennzeichnet.??

Bereits sanierte, dekontaminierte bzw. vollstandig beseitigte Standorte werden nicht in der Planzeich-
nung dargestellt.

Die im Plan gekennzeichneten belasteten Standorte nehmen eine Warnfunktion fur eventuelle Vorha-
ben auf der Flache oder nachfolgende Bebauungsplanverfahren ein. Aufgrund der Datensatze des LfU
aus dem Jahr 2022 ist es moglich, dass sich die Bewertungsstufe einer Altlast zwischenzeitlich gean-
dert hat. Grundsatzlich ist vor jeglicher Nutzungsdnderung eine Gefahrdungsabschatzung durchzufiih-
ren. Weitere Informationen sind ggf. bei den entsprechenden Behorden einzuholen.

Im Folgenden sind die Gebiete und Standorte aufgefuhrt, die einen besonderen Schutzcharakter haben
bzw. deren Entwicklung besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt in Neustadt an der Weinstral3e
hat.

Innerhalb der Gemarkungen von Neustadt an der Weinstra3e bestehen die folgenden dreizehn Natur-
schutzgebiete:

Tabelle 16: Auflistung Naturschutzgebiete der Stadt Neustadt an der WeinstraRRe

Name Schutzzweck

NSG-7316-017; Am Wolfsberg | Schutzzweck ist die Erhaltung der Steppenheiderelikte mit ih-
ren seltenen und artenreichen Lebensgemeinschaften von
Tieren und Pflanzen. Das Gebiet ist auRerdem aus wissen-
schaftlichen Grinden zu schutzen. Schutzzweck ist ferner die
Erhaltung der Umgebung eines schutzenswerten Kultur- und
Baudenkmals.

NSG-7316-057; Loschbusch- Schutzzweck ist die Erhaltung eines landschaftsokologisch
Konigswiesen zusammenhangenden Gebiets mit Niedermoor-, Feucht-wie-
sen-, Waldrand- und Waldgesellschaften als Standorte selte-
ner wildwachsender Pflanzenarten und -gesellschaften sowie
als Lebensraum seltener wildlebender Tierarten.

Das Gebiet ist auBerdem aus wissenschaftlichen Grinden zu

schdtzen.
NSG-7316-108; Muldbacher Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung einer ehema-
Baggerweiher ligen Sand- und Kiesentnahmestelle sowie ihrer unmittelba-

ren Umgebung mit einem vielfaltigen Mosaik unterschied-
licher Biotoptypen wie Tief- und Flachwasserbereichen, klei-
nen Inseln, Steilufern, Rohboden- und Kiesflachen, Rohricht-
bestanden, Ruderalfluren und teilweise nicht mehr genutzten
Obstgrundstucken.

32 Datengrundlage bilden die vom Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz Ubermittelten Datensatze aus dem Jahr 2022 auf Grundlage des
Bodenschutzkatasters Rheinland-Pfalz ,BIS-BoKat". Die Daten wurden seitens der Stadt Neustadt an der Weinstral3e gefiltert.



Die Erhaltung und Entwicklung des Gebiets in seiner Funktion
als wichtigem Brut-, Durchzugs- oder Uberwinterungsbiotop
fUr teils bestandsbedrohte, teils storungsempfindliche Vogel-
arten sowie als Lebens- oder Teillebensraum fur Tier- und
Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften.
Schutzzweck ist aulberdem die Erhaltung und Entwicklung des
Gebiets aus wissenschaftlichen Grunden.

NSG-7316-110; Haardtrand —
Am Hauselberg

NSG-7316-114; Haardtrand —
Berggewanne

NSG-7316-169; Haardtrand —
Am Wetterkreuz

NSG-7316-170; Haardtrand —
Im Erb

NSG-7316-1712; Haardtrand —
Am Klausental

NSG-7316-172; Haardtrand —
Schlol3berg

NSG-7316-176; Haardtrand —
Am Heidelberg

NSG-7316-179; Haardtrand —
Am Sonnenweg

Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung eines durch
ein vielfaltiges Nutzungsmuster aus Rebflachen unterschied-
licher Bewirtschaftungsintensitat, Obstgrundstticken, Ge-
busch— und Saumbiotopen, Wald— und Waldrandflachen,
Trockenmauern und Weinbergsterrassen charakterisiertes
Gebiet.

Schutzzweck ist aulderdem die Erhaltung und Entwicklung des
Gebiets als Standort seltener Pflanzenarten und Pflanzenge-
sellschaften sowie als Lebensraum seltener, teils bestands-
bedrohter Tierarten.

Ein weiterer Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung
des Gebiets aus landeskundlichen Grinden sowie wegen sei-
ner besonderen Eigenart.

NSG-7316-208; Rehbachwiesen
- Langwiesen

Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung eines repra-
sentativen Ausschnitts der historisch gewachsenen Kultur-
landschaft des bodenfrischen bis feuchten, von Grinland und
Wald gepragten Randbereichs des Speyerbach-Schwemmfa-
chers als Lebensraum einer vielfaltigen Pflanzen- und Tier-
welt mit typischen und seltenen Arten sowie wegen seiner
Seltenheit, besonderen Eigenart und hervorragenden Schon-
heit. Insbesondere sind charakteristische Biotope wie Nass-
und Feuchtwiesen, Wiesen mittlerer Standorte, Bache, Gra-
ben, Kleingewasser, Uberschwemmungsgebiete, Rohrichte,
Grol3seggenriede, Einzelbaume, Gebusche, Sandrasen, Borst-
grasrasen, unbefestigte sandige Wege sowie Wald mittlerer
Standorte und ungleichaltriger Hochwald zu erhalten und zu
entwickeln.




NSG-7316-221; Ehemalige All-
mende-Viehweiden Lachen-
Speverdorf

Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung eines repra-
sentativen Ausschnitts der histarisch gewachsenen Kultur-
landschaft des trockenen bis feuchten, von Grunland und
Gebusch- und Baumanteilen gepragten Randbereiches des
Speyerbach-Schwemmfachers als Lebensraum einer vielfalti-
gen Pflanzen- und Tierwelt mit typischen und seltenen Arten
sowie wegen seiner Seltenheit, besonderen Eigenart und her-
vorragenden Schonheit. Insbesondere sind charakteristische
Biotope wie Sand-, Halbtrocken- und Trockenrasen, Silber-
grasfluren, Magerwiesen, Magerweiden, Nass- und Feucht-
wiesen, Gebusche und randstandige Baumgruppen zu
erhalten und zu entwickeln.

Quelle: Entwurf des Landschaftsplans der Stadt Neustadt an der WeinstraBe, Stand 11/2023.

Nach § 26 Abs. 1 des BNatSchG sind ,Landschaftsschutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzte Ge-

biete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist. Zum einen:

zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter, einschlieBlich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensraumen bestimmter wild-

lebender Tier- und Pflanzenarten (§ 26 Abs. 1 Satz 1),

wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung

der Landschaft oder (§ 26 Abs. 1 Satz 2),
wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung (§ 26 Abs. 1 Satz 3)."

Daruber hinaus besagt § 26 Abs. 2 des BNatSchG, dass ,in einem Landschaftsschutzgebiet unter be-
sonderer Beachtung des § 5 Abs. 1 und nach MalRgabe naherer Bestimmungen alle Handlungen ver-
boten sind, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck

zuwiderlaufen.”

Das Stadtgebiet besitzt Anteile am Landschaftsschutzgebiet Rehbach-Speyerbach gemal3 der Rechts-

verordnung vom 30.11.1981.

Im Bereich des Mul3bacher Baggerweihers sind drei geschutzte Landschaftsbestandteile (GLB) in Form
von stillgelegten Kiesgruben (Gewanne: In der Schafballe) vorhanden. Auf der Hambacher Héhe (Ecke

Hambacher StraBe/Maxburgstral3e) ist eine Atlaszeder als GLB klassifiziert.

Naturdenkmaler sind rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschopfungen der Natur oder entsprechende

Flachen bis zu funf Hektar, deren besonderer Schutz erforderlich ist,

aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit (§ 28 Abs. 1 BNatSchG).




Im Folgenden wird nach Absatz 2 des genannten Paragraphen festgesetzt, dass ,die Beseitigung des
Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung des

Naturdenkmals fuhren kannen, nach Mafsgabe naherer Bestimmungen verboten sind.”
Im Stadtgebiet befinden sich die folgenden Naturdenkmaler:

Tabelle 17: Auflistung Naturdenkmaler der Stadt Neustadt

Name Lage

ND-7316- Felsgebirge Hohfels Nordostlich der ,Ruine Wolfsburg”, innerhalb des

0001 Flursticks 5127/2

ND-7316- Neustadter Bergstein Am ,Neustadter Bergstein” innerhalb der Gemar-

0002 kung 4257

ND-7316- Blockhalde am Konigsberg | Etwa 150 Meter nordlich des Stadtteils Konigs-

0003 muhle

ND-7316- Heidenloch Etwa 150 Meter nordlich des Stadtteils Konigs-

0004 muhle innerhalb der Blockhalde am Kanigsberg

ND-7316- Dampflocher Etwa 10 Meter Nordwestlich des ,Heidenlochs”,

0005 innerhalb der ,Blockade am Kénigsberg” (150 Me-
ter nordlich des Stadtteils Konigsmuhle)

ND-7316- Hermannsfels Innerhalb des ,Kaltes Brunnental” im Flurstuck

0006 5310/2

ND-7316- Hohberg-Fels Etwa 100 Meter sudostlich, unterhalb des ,Hohen

0007 Berg" im Flurstiick 5322

ND-7316- Felsgruppe Uberzwerch- Gelegen am ,Uberzwerchberg’, im Flurstiick

0008 berg 5326/

ND-7316- Libanonzeder Nordostlich des historischen Ortskerns, an der

0009 Bundesstralde B 38 auf dem Flurstick 4642/3

ND-7316- Wolfsbrunnen Etwa 150 Meter ostlich der ,Ruine Wolfsburg”, 50

0010 Meter unterhalb des ,Felsgebirges Hohfels" auf
dem Flurstlck 5127/2

ND-7316- ehemaliger Kalksteinbruch | Nordlich des Kollwitz-Gymnasium, etwa 150 nord-

0011 am Klausenberg lich des alten Ortskerns Neustadts, im Flursttck
4660/3

ND-7316- Speierling am Kubelweg Etwa 200 Meter sudlich des Haardter Waldsport-

0012 platzes, im Flurstuck 4828

ND-7316- Atlaszeder Im rdckwartigen Gartenbereich der Karolinen-

0013 stral3e 27, auf dem Flurstlick 1225/5

ND-7316- Atlaszeder Im rlckwartigen Gartenbereich der Bergstral’e

0014 303, auf dem Flurstlick 1225

ND-7316- Kanzelfels Lage im sudwestlichen Teil der Gemarkung Neu-

0015 stadts, auf dem Flurstlick 5064

ND-7316- Studerbildschacht Lage im sudwestlichen Teil der Gemarkung Neu-

0016 stadts, sudlich des ,Kropfbergs”, auf dem Flurstuck
5057

ND-7316- Loosenbrunnen Etwa 500 Meter nordlich des Berggipfels ,Wein-

0017 biet” auf dem Flurstlick 3115/9




ND-7316- Neumuhlguelle Etwa 100 Meter nordlich der Talmuhle im Kalber-

0018 stal, auf dem Flurstuck 3114/19

ND-7316- Riesen-Mammutbaum Etwa 90 Meter ostlich des ,Haardter Schlosses”

0019 auf dem Flursttick 208/10

ND-7316- immergrune Eiche Nordwestliche Ecke des Friedhofs Haardt, des

0020 Stadtteils Haardt, auf dem Flurstick 1216

ND-7316- Riesen-Mammutbaum Im Stadtteil Haardt, etwa 50 Meter nordostlich der

0021 Orthopadischen Fachklinik, auf dem Flursttck
662/5

ND-7316- Spanische Weilstanne Im Stadtteil Haardt, auf der gegenuberliegenden

0022 StralBenseite der ,Michael-Ende-Schule”, auf dem
Flurstuck 770/5

ND-7316- Ginkgo Lage im Stadtteil Haardt, sudlich der Stralse ,Man-

0025 delring”, auf dem Flurstuck1414/2

ND-7316- Eibe Lage innerhalb des Stadtteils Hambach, an der

0026 ,Weinstral3e", auf dem Flursttick 383/21

ND-7316- Riesen-Mammutbaum Etwa 90 Meter westlich der in Hambach gelegenen

0027 ,St.-Jakobus-Kirche”, im ruckwartigen Bereich des
Flurstlckes 327

ND-7316- Felszone auf der Platte Lage im ostlichen Teil der Gemarkung Neustadts,

0028a auf dem Gipfel ,Platten”, auf dem Flurstlick 2867/6

ND-7316- Bleifels Berggipfel 1000 Meter westlich des Gebietes

0028b ,Kleine Ebene” auf dem Flurstick 5322

ND-7316- Hambacher Bergstein Etwa 1000 Meter nordlich des Hambacher Schlos-

0029 ses, auf den Flurstiicken 2859/46; 43; 49

ND-7316- Zigeunerfels 300 Meter sudostlich des , Afrikaviertels”

0030

ND-7316- Windloch Sudlich des ,Bischofsweiher” an der ,Kaltenbrun-

0031 nerhutte”, auf dem Flurstick 5311/64

ND-7316- Eibe Etwa 50 Meter nordwestlich der ,St. Johannes-Kir-

0033a che” im Stadtteil MuBbach

ND-7316- Eibe Etwa 45 Meter nordwestlich der ,St. Johannes-Kir-

0033b che" im Stadtteil MuBRbach

Quelle: LANIS / Amtliche Liste der Naturdenkmadler und Geschutzten Landschaftsbestandteile (geflihrt von der Unteren Naturschutzbehorde
Stadt Neustadt an der Weinstral3e).

Grol3e Teile des Neustadter Stadtgebietes liegen im Biospharenreservat Pfalzerwald-Nordvogesen.
Das Schutzgebiet erstreckt sich Uber den westlichen Bereich des Stadtgebietes und hat mit dem Pfal-
zerwald und dem Haardtrand eine grol3e Erholungsfunktion fur die Neustadter Burgerschaft. Der deut-
sche Teilbereich des internationalen Biospharenreservats wird als ,Naturpark Pfalzerwald” bezeichnet.



Tabelle 18: Auflistung Biosphdrenreservat

Name Schutzzweck
.Naturpark Pfalzerwald" als Die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der
deutscher Teil des Biospharen- landschaftlichen Eigenart und Schénheit des Pfalzerwalds
reservats Pfalzerwald-Nordvo- mit seinen ausgedehnten, unzerschnittenen und stérungs-
gesen. armen Raumen, Waldgebieten, Bergen, Wiesen- und Bach-
aktuelle RVO vom 19.08.2020 talern, seinen Felsregionen, dem Wasgau, der Gebirgskette

der Haardt, dem vorgelagerten Hugelland und den Wein-
bergslagen, mit seiner Biotop- und Artenvielfalt und seinem
naturnahen Charakter sowie seinen Bestandteilen traditio-
neller Kulturlandschaften,

die beispielhafte Entwicklung und Erprobung von beson-
ders, schonenden und dauerhaften Landnutzungen und
Wirtschaftsweisen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt,
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftscharakters,

die Herstellung und Erhaltung eines Beitrags zum landes-
weiten Biotopverbund,

die Erhaltung und Entwicklung dieser Mittelgebirgsland-
schaft fur die dortigen Lebens- und Arbeitsbedingungen, die
Erholung, das Naturleben und einen nachhaltigen Touris-
mus,

die Forderung der nachhaltigen Regionalentwicklung,

die grenzuberschreitende Zusammenarbeit und

die Erhaltung und Pflege dieser Landschaft als Bestandteil
des Weltnetzes der Biospharenreservate im Programmm der
UNESCO ,Der Mensch und die Biosphare” (MAB-Pro-
gramm), insbesondere zur Erprobung und Anwendung

nachhaltiger Entwicklungen.”
Quelle: LANIS RLP / Biospharenreservat Pfalzerwald-Nordvogesen, RVO.

In§ 30 Abs. 2 Nr. 1-7 BNatSchG und § 15 Abs. 1 Nr. 1 — 3 LNtSchG sind spezielle Lebensraume aufge-
flhrt, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben vor jeglichen Beeintrachtigungen zu schitzen
sind.

Die im Plan des FNP 2040 dargestellten Biotope basieren auf einer durch die Stadt Neustadt an der
Weinstrale erstellten Aufbereitung der folgenden Datensatze:

Amtliche Biotopkartierung des Landes (2007),
erganzende Biotopkartierung im Rahmen des Landschaftsplans sowie

inoffizieller Stand der amtlichen Griinlandkartierung des Landes (Sachstand des LfU 06/2023
— Anderungen vorbehalten).



Natura 2000 ist ein europaweites Netzwerk zur Erhaltung der biologischen Vielfalt in Europa. Es knupft
an ein zusammenhangendes okologisches Netz naturnaher Gebiete, bestehend aus ausgewahlten Ge-
bieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie (VSG-
Richtlinie) der Europaischen Union an. In diesen Richtlinien werden Arten und Lebensraumtypen ge-
nannt, die besonders schutzenswert sind und fur die ein Schutzgebietsnetz aufgebaut werden soll.
Natura-2000-Gebiete werden mit dem Ziel ausgewahlt, das langfristige Uberleben von Arten und Le-
bensraumen zu gewahrleisten, die durch die Habitat- und Vogelschutz-Richtlinie geschutzt sind.

Die Stadt hat Anteile an folgenden Schutzgebieten:

FFH-6812-301; Biospharenreservat Pfalzerwald,

FFH-6715-301; Modenbachniederung,

FFH-6616-301; Speyerer Wald und HaBBlocher Wald und Schifferstadter Wiesen,
VSG-6514-401; Haardtrand,

VSG-6616-402; Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen zwischen Geinsheim und Hanh-
ofen.

Im Einzugsgebiet von Trinkwasserfassungsanlagen besteht die Notwendigkeit eines speziellen Grund-
wasserschutzes, weshalb diese Gebiete in gesetzlichen Verordnungen und Regelungen als Wasser-
schutzgebiet (WSG) festgesetzt werden (§ 19 WHG und § 13 LWG). Dabei werden die WSG in
unterschiedliche Zonen gegliedert, in denen abgestufte Handlungsbeschrankungen und Verbote gel-
ten. Die Schutzgebiete unterscheiden sich in Zone | — Fassungsbereich, Zone Il — Engere Schutzzone
und Zone lll — Weitere Schutzzone. Die Festsetzung von WSG verfolgt das Ziel, den Einzugsbereich von
Trinkwassergewinnungsanlagen vor schadlichen Stoffen zu schitzen bzw. frei zu halten. In Neustadt
an der WeinstraRRe befinden sich WSG verschiedener Zonen, die nachrichtlich in den FNP 2040 tber-
nommen wurden.

Das groBte Wasserschutzgebiet ,WSG Ordenswald” mit einer Flache von 13 km?* erstreckt sich tber
den Bereich ostlich der Gabelung der Bahnlinie in der Kernstadt bis in den sudoéstlichen Siedlungsbe-
reich des Ortsbezirks Muf3bach sowie den nordlichen Siedlungsbereich des Ortsbezirks Lachen-Spey-
erdorf.

Das WSG Ordenswald ist mit den Schutzzonen | (Fassungsbereich) und IIl A+B (weitere Schutzzone)
festgesetzt und beinhaltet neun Tiefbrunnen.

Ublicherweise wird die Umgrenzung eines Wasserschutzgebietes anhand einer , 100-Jahre-FlieRzeit-
isachrone-Karte" definiert. Dies bedeutet, es wird der Bereich dargestellt, fir den das Grundwasser rd.
100 Jahre FlieRzeit bis zur Entnahmestelle (Brunnen) benctigt (s. Umgrenzung ,Gesamter unterirdi-
scher Einzugsbereich der Brunnen im Ordenswald” in der Themenkarte 2). Aufgrund verschiedener
Bohrungen in den letzten Jahren und der hinzu gewonnenen Erkenntnisse Uber die Neustadter Hydro-
logie zeigte sich, dass die GrundwasserflieRzeiten in Neustadt an der Weinstral3e vergleichsweise
deutlich langsamer sind. Insbesondere aufgrund der langsameren Fliel3geschwindigkeit bezieht sich
der Einzugsbereich in der Rechtsverordnung des WSG Ordenswald daher auf die 50-Jahre-Fliel3zeit-
isochrone.



Die Rechtsverordnung fur das Wasserschutzgebiet ,WSG Benzenloch” im Stdosten der Gemarkungs-
grenze im Grenzbereich der Ortsbezirke Lachen-Speyerdorf, Duttweiler und Geinsheim ist derzeit
ausgelaufen. Aktuell lauft das Festsetzungsverfahren zur erneuten Festlegung eines Wasserschutz-
gebiets, welches von einer urspriinglichen 2 km? groBen Flache auf rd. 23 km? ausgeweitet werden soll.
Das Gebiet wurde perspektivisch die Schutzzonen |, Il, 1A und IIIB mit insgesamt sechs Tiefbrunnen
beinhalten, welche der gesamten Trinkwasserversorgung der Gemeinde Hal3loch dienen. Da sich die
Aufstellung der Rechtsverordnung aktuell (Stand Dezember 2023) im Verfahren befindet, wird es als
Vermerk in die FNP-Planzeichnung aufgenommen.

Im Pfalzerwald liegen zudem die Wasserschutzgebiete ,WSG Finstertalquellen” und Teilgebiete der
Wasserschutzgebiete ,WSG-Klausentalquellen, Neustadt-Diedesfeld” und ,WSG Esthal, Sattelmuhle
SW Lambrecht und SW Neustadt” mit den Schutzzonen | — lll. Zur besseren Darstellung findet sich im
Anhang Themenkarte 2 welche die WSG gesamthaft darstellt.

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen oder Hoch-
ufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewassers tberschwemmt oder
durchflossen oder die fur Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden (§76 Abs. 1
WHG). Bei Uberschwemmungsgebieten handelt es sich nicht um eine behérdliche Planung, sondern
um die Ermittlung, Darstellung und rechtliche Festsetzung einer von Natur aus bestehenden Hoch-
wassergefahr.

In den Niederungen zwischen dem Rehbach und dem Speyerbach im Osten der Stadtgrenze liegen
groBflachige gesetzliche Uberschwemmungsgebiete. Diese liegen potenziell zu einem groRen Teil im
Ordenswald, betreffen aber auch Teile von Siedlungsgebieten. Im Suden der Stadt verlauft ebenfalls
ein Teil des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes entlang des Riedgrabens und tangiert den Sied-
lungsbereich der Ortsbezirke Duttweiler und Geinsheim.

Dem vorbeugenden Hochwasserschutz dienen verschiedene Entwasserungsgraben sowie Regen-
rickhaltebecken.

Gemadl’ § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Kulturdenkmaler Gegenstande aus vergangener Zeit,
die Zeugnisse, insbesondere des geistigen oder kiunstlerischen Schaffens, des handwerklichen oder
technischen Wirkens oder historischer Ereignisse oder Entwicklungen, Spuren oder Uberreste
menschlichen Lebens oder kennzeichnende Merkmale der Stadte und Gemeinden sind an deren Erhal-
tung und Pflege oder wissenschaftlicher Erforschung und Dokumentation aus geschichtlichen, wis-
senschaftlichen, klnstlerischen oder stadtebaulichen Grinden ein offentliches Interesse besteht. Die
Kulturdenkmaler sind zu erhalten und zu pflegen und sind in die stadtebauliche Entwicklung einzube-
ziehen. Aus diesem Grund sind Kulturdenkmaler und Grabungsschutzgebiete in den FNP 2040 nach-
richtlich zu tbernehmen.

Denkmaler

In Neustadt an der Weinstrale gibt es Uber die Kernstadt und Ortsbezirke verteilt eine groRe Anzahl
an Kulturdenkmalern, welche sich nach § 4 DSchG in unbewegliche und bewegliche Kulturdenkmaler
gliedert. Ortsfeste Einzeldenkmaler und Bauwerke sowie Denkmalzonen zahlen zu den unbeweglichen
Kulturdenkmalern und werden von der Denkmalschutzbehorde in einem Denkmalverzeichnis erfasst.
Bewegliche Kulturdenkmaler wie Einzelgegenstande werden nachfolgend nicht erfasst, ebenso wie
Einzeldenkmaler, die aufgrund ihrer Vielzahl nicht separat im FNP 2040 dargestellt werden — diese



konnen der Denkmalliste der Stadt Neustadt in der aktuell gultigen Fassung zu entnommen werden.
Ausschlief3lich Denkmalzonen werden nachrichtlich in den FNP 2040 tibernommen und sind in der fol-
genden Tabelle zusammengefasst. Im Anhang findet sich hierzu noch eine Themenkarte.

Tabelle 19: Auflistung Denkmalzonen in Neustadt an der WeinstraBe

Kernstadt

Altstadt, Rittergartenstralde, Strohmarkt, Friedrichstral3e, Schutt, beiderseits der HauptstraRe bis
Landauer Stralse 2 / Talstral3e 1, Frobelstrale bis HetzelstraRe, Juliusplatz, Bachgangel

Stadtbefestigung

Amalienstralée 1-15, TalstralRe 16-28, Luisenstralde 1, 2, 3, 4, 5 und Jahnstral3e 1 "Hetzelanlage"

Branchweilerhof 1/2/3, 4,5, 6, 7, 8,83, 9, 10, 103, 13, 15, 153, 17 und 17a Branchweilerhof
Friedrich-Ebert-Strale 36/38/40/42/44/L6/48
Friedrich-Ebert-StralRe 4/6, 8/10/12 und Von-der-Tann-Stralke 23

FrobelstraBe 7-19 (ungerade Nrn.), 14-22 (gerade Nrn.), HetzelstraRe 9, 11

Hauberallee 1-11

HindenburgstralRe 52-60

Karolinenstral3e 46, 48, 50, 52, 54

Kirchstral3e 17-29 (ungerade Nrn.) und 18-40 (gerade Nrn.)

Landauer Stralde 119, GutleuthausstralRe 1/3, 2 sowie Lachener StralRe 1/3/5, 7/9 und 11

MaximilianstraBe 1-43 (ungerade Nrn.), 2-34 (gerade Nrn.), Haardter Stral3e 1, Strohmarkt 2, 3, 4, 5,
WiesenstralRe 58

MoltkestraBBe 6-20 (gerade Nrn.), 24, 26

MozartstraBe 1a-11, Hambacher Treppenweg 6

RathausstralBe 3-37 (ungerade Nrn.), 12-58 (gerade Nrn.), GerichtstraBe 1, 2, 3, 4, 6, 63, Rittergar-
tenstraBe 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, SauterstralRe 33, 5, 53, Klausengasse 2

Richard-Wagner-StralRe 24-38

Robert-Stolz-StralRe/ Ecke Harthduserweg Judischer Friedhof

SchillerstraBBe 11, 24-42 (gerade Nrn.), 25-35 (ungerade Nrn.)

Theodor-Korner-Str. 7-15 (ungerade Nrn.), 10-26 (gerade Nrn.)

WaldstralRe 22-38 (gerade Nrn.) und 47-57 (ungerade Nrn.)

WerderstralRe 2/4/6, 7 und Konrad-Adenauer-Stralse 30/32, 34 und Neumayerstralse 16/18 sowie
HindenburgstralRe 23/25

Wiesenstral3e 5, 7,9, 11, 12, 13, 14, 16 und Konrad-Adenauer-Stral3e 36, 38, 40

Burgruine Wolfsburg westlich der Stadt, auf dem Rucken eines Hangauslaufers des Wolfsbergs auf
der Nordseite des Speyerbachtals




Diedesfeld

Ortskern Kreuzstralse 1-31 (ungerade Nrn.) und 2-52 (gerade Nrn.), Lauterstral’e 1-7 (ungerade
Nrn.), RemigiusstraBe 1-29 (ungerade Nrn.), 2-10 und 22-26 (gerade Nrn.), Ursulastralse 3 und 5 so-
wie Weinstralde 519-547 (ungerade Nrn.), 528-544 und 550-560 (gerade Nrn.)

Geinsheim

Ortskern Gaustralle 75-89 (ungerade Nrn.), 90-100 (gerade Nrn.), GeitherstralRe 3, Storchengasse
3/5

Gimmeldingen

Ortskern Bognerweg 1, HaberackerstraBe 1-13 (ungerade Nrn.), 2-10, 12 (Teile), 14-18(gerade Nrn.),
Kirchplatz 1, 2, 3, 4, 6, KurpfalzstraRe 193-199 (ungerade Nrn.), 192-200 (gerade Nrn.), Meerspinn-
straBBe 4- 46 (gerade Nrn.), 1-37 (ungerade Nrn.), Peter-Koch-StraRe 43-73 (ungerade Nrn.) und 38-
64 (gerade Nrn.)

Kurpfalzstralse 109 und 72-114 (gerade Nrn.)

Haardt

Haardter Schloss

Mandelring 186, 190, 194, 198, 202-208 (gerade Nrn.), 185, 195, 199, 203-213 (ungerade Nrn.)

Mandelring 45-55a, 59-79, 85-103, 107-111, 115-137, 143-163, 169-171 (ungerade Nrn.), 74-
76, 84-94, 160-176 (gerade Nrn.), Probstgasse 1, 2

Mandelring 7-25 (ungerade Nrn.) und 33, 12-38 (gerade Nrn.), Im Meisental 2/4 und 3

Hambach

Ortskern Mittelhambach Bildgasse 1-7, Schlof3stralse 1-55, 2-62, 66, Weinstralse 230-240, 246-
264, 239-275, Grasgasse 1 und Banngasse 2

Ortskern Oberhambach Freiheitstr. 1 und 2, Weinstral3e 140- 176 und 151-183

Hambacher Schloss auf der Kuppe eines bewaldeten Vorhtigels am Haardtrand

Lachen-Speyerdorf

Bauerndoktor-Gros-Stralde 47-53 (ungerade Nrn.), 58-62 (gerade Nrn.)

Bonhoefferstral3e 1-17 (ungerade Nrn.), 2-18 (gerade Nrn.)

Theodor-Heuss-StraRe 1-71 (ungerade Nrn.), 2-92 (gerade Nrn.)

Burgruine Spangenberg im Elmsteiner Tal hoch Uber dem Speyerbach auf einer iberhdangenden Fels-
nase

Sog. Stutgarten Ortsbereich Lachen: an einem steilen Westhang sudlich der Burg Spangenberg

MuRbach

Ortskern An der Eselshaut 33-71 (ungerade Nrn.), 44-74 (gerade Nrn.), Kurpfalzstralle 1-35, 41, 47-
77 (ungerade Nrn.), 81, 83,87, 97, 99, 2-6, 10-16, 20-40, 52-66 (gerade Nrn.), LauterbachstraRBe 1,
Neugasse 2, Am Weilden Haus 1

An der Eselshaut 18-42 (gerade Nrn.) und 31, HerrenhofstraRe 2, 4, 6, LutwitzistraBe 2-12 (gerade
Nrn.) und 3 "Johanniterviertel"




HerrenhofstraRe 6 "Herrenhof"
Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraBe - Denkmalverzeichnis (Stand August 2020).

Grabungsschutzgebiete und Archaologische Fundstellen

Des Weiteren konnen nach § 22 DSchG abgegrenzte Gebiete durch Rechtsverordnung zu Grabungs-
schutzgebieten erklart werden, wenn eine begrundete Vermutung besteht, dass sie Kulturdenkmaler
bergen. In Neustadt an der Weinstral3e existieren funf archaologische Grabungsschutzgebiete. Diese
werden aufgrund ihrer Schutzwurdigkeit und der Flachennutzung unter Restriktionen im FNP 2040
nachrichtlich dbernommen.

Tabelle 20: Auflistung Grabungsschutzgebiete in Neustadt an der Weinstrafse

Grabungsschutzgebiet gemaRl T R B
Rechtsverordnung
Graberfeld Neustadter Stralse Funde und Befunde aus der romischen Kaiserzeit
Benzenloch Funde und Befunde Steinzeit bis in die romische Kaiserzeit
Altenschemel Funde und Befunde aus dem Frih- und Hochmittelalter

Funde und Befunde aus der romischen

Villalm E
llaIm Erb Kaiserzeit (2. — 4. Jh.)

Villa In den Steinacker -

Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstrafie (2023) — jeweilige Rechtsverordnung tiber die festgesetzten Grabungsschutzgebiete

Archaologische Fundstellen sind Bereiche, an denen bereits bedeutsame archaologische Funde ge-
macht wurden. In Neustadt an der Weinstralse sind zahlreiche archaologische Fundstellen bekannt.
Wegen ihrer Gefahrdung durch Raubgrabungen werden sie im FNP nur mit einem weitlaufigen Radius
dargestellt.

Die durch das Stadtgebiet von Neustadt an der WeinstraBBe laufenden Richtfunktrassen werden im
FNP 2040 nachrichtlich tbernommen und in der Planzeichnung dargestellt.

Die Richtfunktrassen verlaufen in verschiedenen Richtungen tber das gesamte Stadtgebiet verteilt,
einige bundeln sich in zentralen Funkbasisstationen. Ein wichtiger Mast fur die Funkversorgung von
Neustadt an der Weinstralde befindet sich westlich von Gimmeldingen, auf dem Weinbiet im Pfalzer-
wald. Ein weiterer zentraler Funkmast befindet sich am Umspannwerk von Neustadt an der Wein-
stralse im Gewerbegebiet Nachtweide. Im Westen von Neustadt an der Weinstral3e im Pfalzerwald
kreuzen Richtfunktrassen der Funkbasisstation der Kalmit das Stadtgebiet.

Richtfunktrassen ermaglichen eine drahtlose Nachrichtenubertragung zwischen zwei festen Punkten.
Zur Vermeidung von Storungen durch Reflexion oder Verschattung sind 200 m breite Schutzkorridore
festgelegt, innerhalb derer Beschrankungen fur die Ausfuhrung von Vorhaben bestehen. 100 m beid-
seitig der Trasse, also innerhalb des Schutzkorridors, durfen Gebaude in der Regel nur bis zu einer ge-
wissen Hohe errichtet werden. Die genaue Beeinflussung ist im Einzelfall unter Beteiligung der Trager
der Richtfunktrassen zu prufen. Eine Beurteilung von Restriktionen oder Vorbehalten aufgrund einer
nicht auszuschliellenden Storungswirkung kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder
weiteren Genehmigungsverfahren erfolgen.



Die wesentlichen Inhalte des Landschaftsplans sollen im spdteren Verfahren in den FNP integriert
werden (vgl. Kapitel 2.3). Der Landschaftsplan wird zur Frihzeitigen Beteiligung parallel zum FNP als
eigenstandiges Planwerk geftihrt. Dennoch sollen bereits jetzt die groben Inhalte des Landschaftsplans
in der vorliegenden Begriundung beschrieben werden, um das weitreichende Themenspektrum aufzu-
zeigen.

Der Landschaftsplan besteht aus den Textteilen ,Band I und ,Band Il". Band | stellt den Grundlagenteil
dar, wahrend Band Il den konzeptionellen Teil bildet. Dartber hinaus gibt es 8 Plane, die analytische
sowie konzeptionelle Darstellungen aufzeigen.

Leitbilder und Ziele fur die Landschaftsplanung

Im gleichnamigen Kapitel des Landschaftsplans werden tberdrtliche Leitlinien fur die Landschaftspla-
nung definiert sowie Ubergeordnete Strategien beschrieben, die die grundlegenden Rahmenbedingun-
gen darstellen.

Im Landschaftsplan werden die bereits vorhandenen fachplanerischen Vorgaben in Neustadt an der
WeinstraRRe berucksichtigt. Hierzu zahlen u.a. die Auswertungen von Bewirtschaftungsplanen der Na-
tura 2000-Gebiete sowie die Berucksichtigung von Konzepten zu den Themen Biotopvernetzung,
Hochwasservorsorge sowie Wasser- und Klimaschutz.

Zudem werden die Inhalte und Ziele des vorhergehenden Landschaftsplanes aus dem Jahr 2005 kurz
dargestellt. Es folgt ein Uberblick (iber die begonnenen bzw. bereits umgesetzten MaBnahmen.

Zur raumlichen Umsetzung der landschaftsplanerischen Ziele wird das Stadtgebiet der Stadt Neustadt
an der Weinstral3e in verschiedene Naturrdume unterteilt. Fur die einzelnen Naturraume werden Leit-
bilder formuliert. Die definierten Ziele werden den einzelnen Naturraumen zugeordnet. Die Ziele und
Naturraume lassen sich wie folgt zusammenfassen (vgl. Plan 7 des Landschaftsplans):

Entwicklung und Starkung besonderer Lebensraume:
Haardtrand
FFH-Gebiete im Hallischtal und am Kanzelkopf
Ordenswald mit Wiesenauen

Niederungen von Speyerbach, Altenbach und Kropsbach

Entwicklung und Vernetzung, Starkung dkologischer Funktionen:
Walder des Biospharenreservats
Vernetzungsraume um den Speyerbach
Schlittgraben und Wooggraben

Vernetzung in der Offenlandschaft

Funktionale Starkung der Kulturlandschaft:
Reblandschaft am Haardtrand
Rebflachen auf dem Riedel

Graben und Acker zwischen Neustadt und Lachen-Speyerdorf



Agrarland in den Speyerbachauen

Ackerflachen der Bohler Lossplatte

Naturvertragliche Naherholung:

Speyerbachachse — Landesgartenschau

Die einzelnen Naturraume werden zudem im Anhang des Landschaftsplans in Form von Steckbriefen
ausfuhrlich beschrieben. Fir das Kapitel ,Ubergeordnete und (iberlagernde Ziele" werden auRerdem
naturraumdbergreifende Ziele fur die Themenbereiche Bodenschutz, Wasserschutz, Klimaschutz,
Hochwasservorsorge, Starkung und Vernetzung von Naturraumen, Schutz der Kulturlandschaft und
des Landschaftserlebens sowie Immissionsschutz formuliert.

In diesem Kapitel werden flr die einzelnen vorab definierten Ziel- und Handlungsraume Mal3nahmen
entwickelt, die zur jeweiligen Zielerreichung beitragen sollen. Ein wesentlicher Unterschied zum vor-
herigen Landschaftsplan ist es, dass die Verortung der MaBnahmen nicht zwangslaufig flachenscharf
erfolgt, sondern pauschal einem Naturraum zugeordnet wird. Dies geschieht vor allem aufgrund des
langen Zielhorizontes des Landschaftsplanes und dient insbesondere auch der Ubersichtlichkeit und
Lesbarkeit der Karte (vgl. Plan 8 des Landschaftsplans), die nicht durch eine Vielzahl von Einzelsymbo-
len Uberfrachtet werden soll. Zudem ist in den meisten Fallen aufgrund der Mal3stablichkeit der Pla-
nung, aber auch raumlicher Gegebenheiten, eine konkrete raumliche Zuordnung fachlich nicht sinnvaoll
moglich.

Der Landschaftsplan nennt hier beispielsweise MaBnahmen fur den Aul3enbereich, wie die Renaturie-
rung von FlieBgewassern und Graben, die Durchgrinung der Feldflur oder die okologische Aufwertung
von Wald- und Gehalzbestanden.

Aufgrund der Mal3stabsebene des Landschaftsplanes besitzen die MaRBnahmen noch grundsdtzlichen
Charakter. Vor einer Umsetzung sind somit in jedem Einzelfall flachen- und parzellengenaue Prifungen
erfarderlich, welche MaBnahmen am jeweiligen Ort die grofl3ten Vorteile im Hinblick auf die angestreb-
ten Ziele erbringen konnen. Die Umsetzung der MalRnahmen geschieht ausschliel3lich im Einverneh-
men mit den Landnutzern bzw. Eigentimern auf freiwilliger Basis.

Die Neuaufstellung des FNP beinhaltet eine Erweiterung potenzieller Siedlungsflachen, deren Reali-
sierung mit Eingriffen in Natur und Landschaft i.5.d. § 14 Abs. 1 BNatSchG einhergehen wird, welche
wiederum entsprechende Kompensationserfordernisse (gem. § 15 BNatSchG) nach sich ziehen wer-
den.

Grundsatzlich bleibt die Vorgabe bestehen, dass unvermeidbare Eingriffe unmittelbar und soweit wie
moglich innerhalb der betroffenen Flache oder ihrem unmittelbaren Umfeld zu kompensieren sind.
Hierzu zahlen unter anderem die Minimierung der Bodenversiegelung auf offentlichen und privaten
Flachen, die Durchgrinung mit standortgerechten heimischen Gehdlzen sowie die Empfehlung fur
Dach- und Fassadenbegrinungen.



Der dartberhinausgehende Kompensationsbedarf soll zukinftig jedoch nicht zwingend an einer ge-
planten Bauflache angrenzend, umgesetzt werden, wie dies im FNP 2005 der Fall war. Vielmehr wer-
den im Landschaftsplan Kompensationssuchrdume definiert, vorzugsweise in ausgewiesenen
Schutzgebieten, in denen die Kompensation prioritar stattfinden soll (vgl. Plan 8). Hierzu zahlen insbe-
sondere das Biospharenreservat Pfalzerwald mit den FFH- bzw. Vogelschutzgebieten sowie die Na-
tura 2000-Flachen im Osten des Stadtgebietes. Im FNP sollen diese Bereiche im spateren Verfahren
als Kompensationssuchraume dargestellt werden.

Eine vorausschauende Fldchenbevorratung i.S. einer strategischen Kompensationsplanung ist ein
zentraler Inhalt des vorliegenden Landschaftsplanes.

Im Landschaftsplan werden in diesem Zuge Bereiche konkretisiert, die fur eine umweltfachliche Auf-
wertung besonders geeignet sind. Hierzu zahlen beispielsweise Bereiche entlang des Haardtrandes,
die sich fur Beweidungsmaldnahmen oder andere Freistellungsmalinahmen anbieten, besonders er-
haltenswerte Grunlandbereiche im Naturschutzgebiet Rehbachwiesen bzw. Konigsbusch-Lochwiesen
im Ordenswald und im Sudosten des Stadtgebietes sowie Renaturierungsmal3nahmen entlang der
Gewasser (bspw. die Reaktivierung von Altgerinne im Ordenswald).

Die Landschaftsplanung hat gem. § 9 Abs. 1 BNatSchG grundsatzlich die Aufgabe, die Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege fur den Planungsraum zu konkretisieren sowie Erfordernisse und
Maldnahmen zur VVerwirklichung dieser Ziele auch fur Planungen und Verwaltungsverfahren aufzuzei-
gen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen.

Die Landschaftsplane sind damit auf der mal3stablichen Ebene des FNP zu erarbeiten und konnen
durch Grinordnungsplane fur Teile des Stadtgebietes weiter konkretisiert werden.

Solange sowohl FNP als auch Landschaftsplan erst einen VVorentwurfs- bzw. vorlaufigen Sachstand
aufweisen, wird es als sinnvoll erachtet, die Planungen zundchst als getrennte Konzepte in die erste
Stufe des Beteiligungsverfahrens (gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) zu geben, da sich beide Pla-
nungen erst nach der Abfrage weiterer wesentlicher Informationen durch die frihzeitige Beteiligung
der Behorden und Burger verfestigen und konkretisieren werden.

Zu begriinden ist dies damit, dass die fiir die Ubernahme der landschaftsplanerischen Inhalte in den
FNP erforderliche Abwagung erst dann fundiert auf der Wissensbasis aller relevanten Informationen
erfolgen kann (vgl. Kapitel 2.3)
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Als rechtliche Grundlagen fur die Neuaufstellung des FNP 2040 wurden verwendet:

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) und zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 221)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung vom 29.07.2009; zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022 (2240)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009; zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI.1S.176)

Raumordnungsgesetz (ROG)
Gesetz vom 22.12.2008; zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfallen (KrWG)

Gesetz vom 24.02.2012; zuletzt geandert durch Artikel 5 vom 02.03.2023 (BGBI. 2023 /
Nr. 56)



Verordnungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017; zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI 2023 | Nr.6)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58); zuletzt geandert durch Artikel 3 vom 14.06.2021 (BGBI. |
S.1802)

Landesgesetze Rheinland-Pfalz

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
In der Fassung vom 23.03.1978; zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI S. 543)

Landesbauordnung (LBauO)
In der Fassung vom 24.11.1998; zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI
S. 403)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
Gesetz vom 25.07.2005; zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBLI. S. 287)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
In der Fassung vom 06.10.2015; zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG)
In der Fassung vom 14.07.2015; zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118)



Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. WZ

Bezeichnung nach WZ 2008*

2008*

innenstadtrelevante Sortimente

Avgenoptik 47781 Avugenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 4771 Einzelhandeal mit Bekleidung (daraus NICHT: Arbeitsbekleidung)

Bettwaren/Matratzen aus 47 .51 Einzelhandel mit Textilien (daravs MUR: Einzelhandel mit Matratzen, Steppde-
cken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Bicher 47.61 Einzelhandel mit Bichern

47792 Antiguariate

Campingartikel (ohne Campingmbbeal) aus 47 6462 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ochne Campingmébel) (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)

Elektrokleingerate aus 47.5& Einzelhandeal mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR: Einzelhandal mit
Elektrokleingeraten einschlieBlich Nah- und Strickmaschinen)

Glaos/Porzellan/Keramik 47592 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwiasche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daravs NUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwa-
sche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bett-
wische)

Hausrat/Haushaltswaren aus 475599 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck
und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate so-
wie mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstianden anderweitig nicht ge-
nannt)

Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Son-  aus 47 53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und Tapeten (daraus

nenschutz) NUR: Einzelhandel mit Vorhéngen und Gardinen)

aus 47 51 Einzelhandel mit Textilien (daraus MUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwi-
sche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bett-
wasche und Einzelhandel mit Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen De-
cken und Kissen Stuhl- und Sesselauflagen o @)

Kinderwagen aus 47 599 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)

Kinstler- und Baostelbedarf aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreik- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (daraus
MNUR: Einzelhandel mit Kiunstler- und Bastelbedarf)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten so-  aus 47 51 Einzelhandel mit Textilien (darauvs MUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nah-

wie Meterware fir Bekleidung und Wische (inkl. nadeln, handelsfertig aufgemachte Néh-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Kniépfe,

Wolley ReiBverschlisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur
Herstellung von Teppichen und Stickereien)

Lampen/Leuchten aus 47599 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstiinden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Medizinische und orthopédische Gerate (inkl. 4774 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln

Hargerate)

Musikinstrumente und Musikalien 47593 Einzelhandel mit Musikinstrumentan und Musikalian

MNeve Medien/Unterhaltungselektronik 47 41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeriten, peripheren Geréiten und Software

47 42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréiten

47 43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47 43 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47782 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

Schuhe/Lederwaren 4772 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spiehwaren 47 85 Einzelhandel mit Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47 6462 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdébel) (daraus
NICHT: Einzelhandel mit Campingartikeln, Anglerbedarf, Reitsportartikeln und
Booten)

Uhren/Schmuck 4777 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Waffen/Jagdbadarf/Angeln aus  Sonstiger Einzelhondel anderweitig nicht genannt (daraus MUR: Einzelhandel mit

477  Waffen und Munition)
89  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmiébel) (daraus
NUR: Einzelhandel mit Anglerbedarf)

Wohneinrichtungsbedarf {chne Mabel), Bil- aus 47 783 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,

der/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln {daraus NICHT: Einzelhandel mit
Sammlerbriefmarken und -minzen)

aus 47 .59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus
MNUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Kerb- und Flechtwaren)
aus 47 .62.2 Einzelhandel mit Schreik- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (daraus
NUR: Einzelhandel mit Postern)
Teppiche (Einzelware) 4753 Einzelhandel mit Teppichen, Briscken und Laufern




Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. WZ
2008*

Bezeichnung nach WZ 2008*

innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus 47 761 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemitteln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Blumen)

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) aus &775 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus
MICHT: Einzelhandel mit Parfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

aus 47 789 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach- und Putz-

mittel)

Parfomerieartikel und Kosmetika aus 4775 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus
MUR: Einzelhandel mit Parfiimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

Mahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren) aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsrau-
men)

Papier/Buroartikel/Schreibwaren aus 476232 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln {daraus
MICHT: Einzelhandel mit Postern sowie Kiinstler- und Bastelbedarf)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 4773 Apotheken

Zeitungen/Zeitschriften 47.621 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

nicht innenstadtrelevante und nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente**

Arbeitsbekleidung 477 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus MUR: Arbeitsbekleidung)
Baumarktsortimenti. e. 5.*** aus £7.521 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus
MICHT: Einzelhandeal mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Matall-
kurzwaren und Kleineisenwaren for den Garten, Rasenmahern, Spielgeraten fur
den Garten sowie Werkzeugen fir den Garten)
4F 523 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
aus 47 53 Einzelhandel mit Verhangen, Teppichen, FuBbadenbeldgen und Tapeten (daraus
MUR: Einzelhandel mit Tapeten und FuBbodenbelagen)
aus 47 599 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt {(daraus
MUR: Einzelhandeal mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und
aus 47 789 Tresore)
Sonstiger Einzelhandel andenweitig nicht genannt (daraus MUR: Einzelhandel mit
Kohle und Halz)
Campingmaéabel aus 47 642 Einzelhandel mit Campingmébel
ElektrogroBgeriite aus 4754 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréiten (daraus NUR: Einzelhandel mit
ElektrogroBgeraten wie Wasch-, Bugel- und Geschirrsptimaschinen, Kuhl- und
Gefrierschranken und -truhen)
Fahrriader und Zubehér 47 641 Einzelhandel mit Fahrréidern, Fahrradteilen und -zubehér
Gartenartikel (ochne Gartenmébel) aus 47599 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden andenweitig nicht genannt {(daraus
MUR: Kach- und Bratgeschirr fir den Garten, Bedarfsartikel fir den Garten)
aus 47 521 Einzelhandal mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Gartengerdten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metall-
kurzwaren und Kleineisenwaren fir den Garten, Rasenmiihern, Spielgeréiten fiir
den Garten sowie Werkzeugen fur den Garten)
Kfz-Zubahdr (inkl. Motarrad-Zubehar) 4532 Einzelhandeal mit Krafowagenteilen und -zubehér
aus 45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus MUR: Einzelhandel
mit Kraftradteilen und -zubehér)
Mabel (inkl. Garten- und Campingmibel) 47591 Einzelhandel mit Wohnmiabeln
47791 Einzelhandel mit Antiquitéten und antiken Teppichen
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden andenweitig nicht genannt (dravs NUR:
Einzelhandel mit Garten- und Campingmébeln)
Pflanzen/Samen aus 47 741 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diongemitteln (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Blumen)
Reitspartartikel aus 47 642 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus
MUR: Reitsportartikel)
SportgroBgerate aus 47 642 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln {ohne Campingmébel) {(daraus
MUR: Einzelhandel mit Sportgrogeratan)
Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere aus 47762 Einzelhandel mit zoclogischem Bedarf und lebenden Tieren

Guelle: Darstellung Stadt + Handel, * WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008; **
Die Auffbhrung der nicht innenstadtrelsvanten und nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung
beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Speyer als nicht kritisch gese-
hen werden und ist somit erlduternd, jedoch nicht abschlieBend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Wearkzeugs, Sanitir-
und Installationsbedarf, Farben/Lacke/Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbeliige/Parkett/Fliesen.



