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BV/002-23 Neubau eines MFH mit 10 Wohnungen und Tiefgarage: Befreiung vom
Bebauungsplan

Antraq:

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Verkehr beschliefl3t nach Beratung.

Begriindung:

Die Antragstellerin beabsichtigt den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 10
Wohneinheiten und einer Tiefgarage in der Schontalstrale in 67433 Neustadt an der
Weinstralle, Flurstick Nr. 5343/1. Das Gebaude soll im sidwestlichen Bereich des
Grundstuicks errichtet werden. Die Tiefgarage wird unter dem Gebaude hergestellt.

Fir das Gebiet, in dem das Vorhaben zur Ausfihrung kommen soll, besteht der
rechtskraftige Bebauungsplan, ,An der Schdntalstralle®. Nach den Vorschriften des § 30 des
Baugesetzbuches ist ein Vorhaben =zuldssig, wenn es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht und die Erschlielung gesichert ist.

Mit dem Bauantrag wurden Befreiungs- und Abweichungsantrage bzgl. Stellplatze aul3erhalb
des Baufensters, Geschossigkeit und Dachform eingereicht.

In § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch ist festgelegt, dass von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes befreit werden kann, wenn die Grundzige der Planung nicht beruhrt
werden und

- Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

- die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Gemal Bebauungsplan sind auferhalb der Baugrenze flr das Gebaude Flachen fir
Garagen und Stellplatze fir 7 Garagen und 10 Stellplatze festgelegt. Innerhalb dieser
Flachen sind 1 Stellplatz und die Tiefgaragenzufahrt (zu 12 Stellplatzen unter dem Gebaude)



geplant. Aufgrund der Topographie wird eine Befreiung beantragt fur 2 Stellplatze auferhalb
der festgelegten Flachen.

Eine Befreiung ware aus unserer Sicht vertretbar, da dies eine Verschiebung der Flachen fir
Stellplatze auf dem Grundstick darstellt und die restlichen Flachen flr Garagen und
Stellplatze nicht in Anspruch genommen werden.

Gemal Bebauungsplan sind fur das Baufenster zwei Bereiche mit je 2 Vollgeschossen und
ein 2,50 m breiter Streifen mit 1 Vollgeschoss festgelegt. Geplant ist, das gesamte
Baufenster mit 2 Vollgeschossen zu bebauen.

Eine Befreiung ware aus unserer Sicht vertretbar, da die festgesetzten Werte
,Grundflachenzahl® und ,Geschossflachenzahl® mit der geplanten Bebauung eingehalten
werden, sowie bereits fur die Reihenhauser auf dem &stlichen Nachbargrundstiick eine
Befreiung bzgl. Geschossigkeit zugelassen wurde.

GemalR Bebauungsplan sind fur das Baufenster geneigte Dacher festgelegt. Das Gebaude
ist mit einem Flachdach geplant.

Eine Befreiung ware aus unserer Sicht vertretbar, da die Untere Denkmalschutzbehdrde
keine Einwadnde gegen das Vorhaben hat und bereits Befreiungen bzgl. Dachform
(Flachdach) fur die Reihenhduser auf dem 6stlichen und dem sidlichen Nachbargrundstiick
zugelassen wurden.

Dies wurde damals damit begrindet, dass der Ostlich der Schéntalstralle gelegene Bereich
auf Grundlage des §34 BauGB bebaut wurde und dort ebenfalls Gebaude mit Flachdachern
zugelassen wurden, da es diesbezuglich keine Regulierungsmdglichkeit gab und auch kein
entsprechender Bedarf bestand.

Wir bitten den Ausschuss, Uber die drei Sachverhalte zu entscheiden.

Neustadt an der Weinstrale,

Bernhard Adams
Beigeordneter
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