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Flachennutzungsplan-Neuaufstellung
Vorentwurf

,Landesgartenschau®

In den Stadtbezirken 14 und 31

Begrundung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
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1 Planungsanlass

Nach erfolgreicher Bewerbung wird Neustadt an der Weinstralte im Jahr 2027 die 5. Rheinland-Pfalzische
Landesgartenschau austragen. Dazu ist zwingend das Gelénde der Ausstellungsflache im Durchfiihrungs-
jahr hinsichtlich der kiinftigen Nutzungen bauplanungsrechtlich zu sichern. Ansonsten waren weitgehend
alle baulichen Vorhaben faktisch im AulRenbereich gelegen, dessen enge Vorschriften (siehe § 35
BauGB) die bauordnungsrechtlichen Genehmigungen kinftiger Anlagen in Frage gestellt hatte. Der Be-
bauungsplan sichert somit die baulichen Entwicklungen im Ausstellungsgelande wahrend und auch nach
dem Durchflihrungsjahr. Die planungsrechtliche Sicherung der mit éffentlichen Mitteln geforderten Freifla-
chen des Gartenschaugelédndes wird bereits in den Bewerbungsleitlinien gefordert und diese sind auch
Bestandteil des Rahmenvertrages mit dem Férdergeber.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt in weiten Teilen privates / 6ffentliches Griin, Gartenareale und
Dauergrinland dar. Die Sportanlagen des VfL Neustadt sind als Sportanlagen, die ehemaligen Schlicht-
wohnungen als Wohnbauflache dargestellt. Die Gewerbebetriebe (Fa. Staab, Redline Motors und Storck
Baustoffhandel, sowie der ehemalige Gewerbebetrieb Schiipferling) sind als gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt. Die Flurstlicke 4042, 4042/2 und 4042/3 sind im FNP als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Das ehemalige Abfallwirtschaftszentrum wird als Flache zur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbe-
stimmung ,Deponie” dargestellt.

Abbildung 1:Auszug aus FNP 2005 (Genehmigungsfassung, unmal3stéblich),

Der Bebauungsplanvorentwurf setzt hingegen sowohl auf den Flachen des ehemaligen Betriebes Schup-
ferling, des Baustoffhandels als auch auf der Flache der ehemaligen Schlichtwohnungen &ffentliche Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen” fest. Ebenfalls setzt der Bebauungsplanvorentwurf auf
den Flachen des VIL Neustadt eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* fest.
Auch sind Teile der Ver- und Entsorgungsflache als Griinfliche festgesetzt. Insofern ist der Bebauungs-
plan in Teilen nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB). Demnach ist der Flachennutzungsplan in den entsprechenden Teilbereichen zu andern.

2 Geltungsbereich

Insgesamt sind sechs Teilflachen im Rahmen der Flachennutzungsplan — Neuaufstellung zu andern. Da
diese nicht zusammenhangend sind, werden diese vier Teilflachen in einzelnen Geltungs- bzw. Ande-
rungsbereichen dargestellt. Die Summe der Geltungsbereiche zur Flachennutzungsplan-Neuaufstellung
belauft sich auf ca. 7,5 ha.

Im Groben wird das Gebiet durch den
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o Harthduserweg im Norden,

e Branchweilerhofstrale im Osten und Siiden sowie
e LandwehrstraRe im Westen
definiert.

3 Landes- und regionalplanerische Vorgaben

Nachfolgend werden die bei der Planung beachtlichen landes- und regionalplanerischen Vorgaben erldu-
tert. Im Sinne der Abschichtung auf die konkretere Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird bzgl. wei-
terer Fachthemen auf das parallel durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren ,Landesgartenschau® verwie-
sen.

Darstellungen der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar

Der einheitliche Regionalplan Teil West 2014 stellt den Gberwiegenden Teil des Plangebietes als Regio-
nalen Griinzug (Ziel) dar. Die Altdeponie ,An der Haidmdhle®, der Bereich ehemaliges IMBEG Lager (Auf-
schittung) sowie die Flachen des DLR sind als Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (Ziel) dargestellt.
Das formlich festgelegte Uberschwemmungsgebiet ist ebenfalls dargestellt und mit einem Vorranggebiet
fir den vorbeugenden Hochwasserschutz (Z) Uberlagert. Die ehemaligen Schlichtwohnungen sind als
Siedlungsflache — Wohnen - (Nachrichtliche Ubernahme) und das ehemalige Abfallwirtschaftzentrum als
Abfallbehandlungsanlage (N) dargestellt. Bei allen anderen Flachen werden keine regionalplanerischen
Aussagen getroffen (sogenannte Weilkflachen). Der Flachennutzungsplan ist somit weitgehend aus dem
Regionalplan entwickelt.
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Abbildung 2:Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan (Genehmigungsfassung, unmafistablich), Geltungsbereich des BP schwarz gestrichelt
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Ziel der Raumordnung

Die Planung folgt dem im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Ziel vorgegebenen Konzept der
Regionalen Griinzlige, indem weitgehend Grinflachen dargestellt werden. Die Darstellung von Griinfla-
chen unterstitzt das Zielkonzept der regionalen Griinziige, indem wichtige Griinverbindungen, die bislang
durch gewerbliche Bauflachen zerschnitten sind, kiinftig verbreitert und strukturell verbessert werden.
Ehemals vereinsgebundene Sportanlagen werden zur Landesgartenschau umgebaut und auch nach dem
Durchfiihrungsjahr dauerhaft der Bevélkerung zur Verfigung stehen. Auelandschaften, gleichzeitig auch
Uberschwemmungsgebiete, werden gesichert. Alte Lagerflachen im ehemaligen IMBEG — Gelande sowie
gewerbliche Flachen und aufgegebene Wohnbauflachen werden weitgehend entsiegelt. Zum schonenden
Umgang mit Grund und Boden erfolgt ein Anschluss an die bestehende, gut ausgebaute externe Ver-
kehrserschlieBung, was lediglich die Herstellung gebietsinterner Verkehrsanlagen in Form von FuRBwegen
und Rad- und FuBwegen erforderlich macht.

Zusammenfassung

Die landes- und regionalplanerischen Zielvorstellungen werden sowohl in Bezug auf den Makrostandort
des Mittelzentrums Neustadt an der Weinstrafle als auch des Mikrostandorts, sprich das ausgewahlte
Areal, erflillt. Dariiber hinaus finden die wesentlichen Grundsatze der Raumordnung bzgl. der Thematik
Grlinzlige und Griinz&suren positive Berlcksichtigung.

Flachenbilanz

GroRe
Bezeichnung GroRe anteilig
in
Grinflachen 7.5 ha 100 %

Raumliche Geltungsbereiche .
der Flachennutzungsplan- 7,5 ha 100 %
Neuaufstellung

Planverfahren

Die Flachennutzungsplan-Neuaufstellung erfolgt im Regelverfahren unter Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung. Der Umweltbericht wird im Zuge der Entwurfsplanung erstellt. Im Parallelverfahren wird das Bebau-
ungsplanverfahren ,Landesgartenschau® betrieben. Folgende Verfahrensschritte wurden im Bebauungs-
planverfahren bereits durchgefuhrt:

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, sowie die frilhzeitige Beteiligung der
Behdrden, Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden.

Neustadt an der Weinstral’e, den

STADTVERWALTUNG

Marc Weigel

Oberblrgermeister



