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Bedingte Festsetzung
(8 12 Abs. 3a BauGB i.V.m § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der Nummer 2 festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zul&s-
sig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag ver-
pflichtet. Anderungen und Erganzungen des Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig ist ein Biro- und Verwaltungsgebéude mit dazugehérigen erforderlichen Ne-
benanlagen und Einrichtungen. Dazu ein Bistrobereich innerhalb des Gebaudes sowie
die dazugehdrigen erforderlichen Nebenraume (Kiche, sanitdre Anlagen, 0.4.). Wei-
terhin ist eine Stellplatzanlage, die im geplanten Geb&udekomplex integriert ist und
eine weitere Stellplatzanlage im ruckwartigen Bereich des Betonwerkes (Flurstlick
7736/5), sowie alle hierzu erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen zulassig.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung festgesetzt durch

die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19
BauNVO. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch die Grundflachen mit Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 zulassig.

die Hohe baulicher Anlagen, gemé&nR § 18 Abs. 1 BauNVO, als maximale Geb&audehdhe
(GH). Als Gebaudehbthe (GH) gilt der héchste Punkt einer baulichen Anlage tber der
Bezugshdéhe NHN (125,47 m — siehe Bezugspunkt in der Planzeichung), gemessen
am hochsten Punkt der Oberkante der obersten Geschossdecke bzw. der Dachhaut.

Auf den Dachflachen ist eine Uberschreitung zur maximal zulassigen Gebaudehoéhe
durch notwendige untergeordnete Bauteile und technische Anlagen um jeweils maxi-
mal 3,00 m zulassig.

Technische Anlagen und untergeordnete Bauteile auf den Dachflachen sind um min-
destens 3 m von der Nord- sowie Siidfassade des Blirogebaudes abzuriicken. Photo-
voltaikanlagen sind von dieser Beschrankung ausgenommen.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §8§ 22 - 23 BauNVO)
Die Bauweise wird in der Planzeichnung festgesetzt.

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Lange
des Gebaudes darf ber 50 m betragen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung bestimmt durch
Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO.

Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Stellplatze dirfen auRBerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb

der dafur zeichnerisch festgesetzten Flache auf dem Grundstiick mit der Flurstticks-
nummer 7736/5 errichtet werden.

Stellplatze durfen nicht direkt von der offentlichen StralRenverkehrsflache anfahrbar
sein.
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Stellplatze dirfen nicht innerhalb von festgesetzten Grinflachen und/oder Pflanzfla-
chen errichtet werden.

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser
(insbesondere von Dachflachen) ist auf den Grundstticken selbst zu verwerten.

Das Niederschlagsbewirtschaftungskonzept sowie die Versickerung und Einleitung
von Niederschlagswasser in ein Gewasser sind mit der zustandigen Wasserbehodrde
abzustimmen.

Versickerungsanlagen auf dem Grundstiick durfen auch auf3erhalb der Baugrenzen
hergestellt werden.

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen sind von jeglicher bauli-
chen Nutzung und Versiegelung freizuhalten.

Private Grunflachen sind ausschlie3lich einer Garten- und Freiflachennutzung zuzu-
fuhren. Sie sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten und dirfen weder bebaut
noch unterbaut werden. Auf den privaten Griunflachen sind auch keine Nebenanlagen
wie bspw. Stellpléatze zulassig. Eine Nutzung als Lager- und Abstellplatze ist ebenfalls
unzulassig. Die Bepflanzung mit StrAuchern und Baumen ist naturnah auszurichten,
d.h. es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (Empfehlungsliste siehe
Hinweis Ziffer 14.1.1). Die Grinflachen bzw. Rasenflachen sind mit einer krauterrei-
chen Wiesenmischung (Regiosaatgut Krauteranteil mindestens 30%) anzuséen und
maximal 3x jahrlich zu mahen. Schottergarten sind unzulassig.

Im Bereich der festgesetzten privaten Griinflachen sind Versickerungsflachen zulassig.
Zu diesem Zweck werden die Grinflachen mit einem Mulden-Rigolen-System verse-
hen, in denen das Niederschlagswasser zurtickgehalten, verdunsten und versickern
kann.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) sowie Flachen oder MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschaffenheit von nicht ilberdachten Stellplatzen

Neue nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bau-
weise zu befestigen, sofern die Sicherung der Barrierefreiheit nicht andere Befesti-
gungsweisen erfordern.

Beleuchtung

Zu verwenden sind insektendicht eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung nach un-
ten und einer Farbtemperatur von maximal 3.000 K (warmweil3). Die Beleuchtung ist
nachts abzuschalten oder mit Bewegungsmeldern zu steuern oder um mindestens
50% herunter zu dimmen. Die Geb&udefassaden diirfen nicht flachig angestrahlt wer-
den (Reduzierung der Lichtverschmutzung).
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Anpflanzung

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache sind von Versiegelung freizuhalten so-
wie zu begrinen und zu unterhalten.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen oder 10 m2 Strauchpflanzungen (mindestens 5 Stiick) herzustellen. Die
nach der Festsetzung mit der Ziffer 8.3.3 bis 8.3.5 und 8.4.1 vorzunehmenden An-
pflanzungen werden angerechnet.

Je 6 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzscheiben
sind in einer Mindestgréf3e von 4 m2 von jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor
Befahren zu sichern.

In der privaten Grinflache im Norden sind mindestens 10 standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen.

Entlang der Theodor-Haubach-StralRe sind mindestens 6 standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen.

Baumpflanzungen missen folgende Mindestqualitat erfiillen: Hochstamm, dreimal
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm, Wurzelraum min. 12 m3.

Strauchpflanzungen missen folgende Mindestqualitat erfullen: dreimal verpflanzte
Straucher, 4 Triebe, 70 — 100 cm. Alle Gehdlzanpflanzungen sind 3 Jahre lang aus-
reichend zu wassern, um einen abnahmefahigen Zustand zu erreichen (Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege). Abgéangige Baume sind zu ersetzen.

Dachflachen sind zu mindestens 80 % zu begriinen, soweit sie nicht flir den Aufbau
von Anlagen der Gebaudetechnik oder flr Photovoltaik genutzt werden. Die Begru-
nungsflachen sind mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung anzusaen und
mit Staudengruppen zu erganzen oder zu bepflanzen. Die Substratdicke muss min-
destens 20 cm betragen.

Geschlossene AuRenwande mit mehr als 50 m? zusammenhangender Fassadenfla-
che sind mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Genehmigte Werbeanlagen so-
wie Fensterflachen und Tiren zéhlen nicht als zusammenhangende Fassadenflache.

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen (Ansaat mit Re-
giosaatgut mindestens 30% Krauteranteil). Schottergarten sind unzulassig.

Malnahmenflache (M1): Eingrinung entlang der nordwestlichen Grundstiicks-
grenze

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Mal3nahmenflache sind mindestens 12
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die Versickerungsflachen nérdlich des Ge-
baudes sind in Gebaudenahe zu positionieren, so dass die ndrdliche Eingriinung
(Pflanzung Laubbaume) im bereits vorhandenen Gehdlzstreifen stattfinden kann.
Angrenzend zum westlich benachbarten Grundstiick sind standortgerechte, heimi-
sche Straucher zu pflanzen.

Strauchpflanzungen missen folgende Mindestqualitat erfullen: dreimal verpflanzte
Straucher, 4 Triebe, 150 — 175 cm.

Die Vegetationsstruktur der Strauchpflanzungen ist geschlossen zu entwickeln.
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Die Strauchpflanzungen dirfen nur alle 5-10 Jahre durch einen Erhaltungsschnitt ge-
pflegt werden (kein auf den Stock setzen).

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (89 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die auf Flurstlick Nr. 7736/5 zeichnerisch festgesetzte Flache ist gemanR § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Eigenbetriebes Stadt-
entsorgung Neustadt an der WeinstraRe (ESN) zu belasten und von Bebauung sowie
tiefwurzelnden Pflanzen und Gehdélzen freizuhalten.

Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuer-
baren Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflache sind zu mindestens 60% mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fiur Stellplatze sind mindestens alle
errichteten Stellplatze (nicht die Fahrbahn) mit Photovoltaikmodulen zu tberdachen.

MaRnahmen fir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wegen des hohen AuRenlarmpegels an den Aul3enbauteilen des geplanten Gebaudes
ist eine Grundrissgestaltung vorzusehen, so dass keine schutzbedirftigen Raume zu
diesen Fassadenbereichen mit einem Gewerbeldarm-Beurteilungspegel tags = 65
dB(A) orientiert sind (siehe Schalltechnische Untersuchung als Anlage zur Begrin-
dung). Aufgrund von Immissionsrichtwertiiberschreitungen an Fassadenteilbereichen
durch Gewerbelarmeinfliisse sind bei den dahinterliegenden schutzbedurftigen Rau-
men nur Fenster erlaubt, die sich nicht 6ffnen lassen.

Die erforderlichen bewerteten Gesamt-Bau-Schalldamm-Mal3e fir die Gesamtaul3en-
bauteile (z. B. AuRenwand mit Fenster, Rollladenk&sten, Luftungséffnungen etc.) sind
— in Abhangigkeit vom maRgeblichen Larmpegel (siehe Schalltechnische Untersu-
chung) — einzuhalten. Ein Schallschutznachweis gegen AufR3enlarm nach der zum Zeit-
punkt der Bauantragstellung baurechtlich eingefiinrten DIN 4109-1 ist Bestandteil der
Baugenehmigung.

Wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis er-
bracht, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche Au3enlarmpegel an den Fassaden
vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile ent-
sprechend den Vorgaben der zu dem Zeitpunkt gultigen und 6ffentlich-rechtlich einge-
fuhrten DIN 4109-1 reduziert werden. Soweit sich gegentiber den in der Schalltechni-
sche Untersuchung herangezogenen Grundrissentwiirfen Anderungen derart ergeben,
dass hinter nicht berechneten Fassadenbereichen schutzbediirftige Rd&ume nach DIN
4109-1 entstehen, ist eine aktualisierte Berechnung der anzusetzenden maf3geblichen
AulRenlarmpegel nachzureichen.
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Soweit sich gegeniber den in der Schalltechnische Untersuchung herangezogenen
Schallquellen, Positionierungen, Grundrisse oder sonstigen baulich relevanten Um-
standen Anderungen ergeben, ist eine aktualisierte Beurteilung nach TA Larm nach-
zureichen.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO)

Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Verwendung von grellen Farben (z. B. Neonfarben) fur die Au3enfassaden ist un-
zulassig. Alle baulichen Anlagen sind (im Hauptfarbton) in gedeckten, im Spektrum der
Erdfarben gebrochenen Ténen auszufiihren.

Es sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 5°
zulassig. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung ist zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Freiflachen von Baugrundstiicken, sofern nicht fur Stellplatze, Zufahrten und Zuwe-
gungen genutzt, sind als Grinflache gartnerisch anzulegen und mit Baumen, Hecken
und Strauchern gemal Empfehlungsliste zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist naturnah
auszurichten, d. h. es sind heimische standortgerechte Arten zu verwenden (Pflanz-
empfehlung siehe Hinweis Ziffer 14.1.1).

Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Grundsatzlich sind fur Einfriedungen die Bestimmungen der LBauO sowie des Lan-
desnachbarschaftsrechtsgesetzes RLP zu beachten.

Hecken und aneinanderschlieRende Gehdlze gelten als Einfriedungen.

Einfriedungen durfen nicht als Mauern, Holzwénde oder als geschlossene Zaune aus-
gefuihrt werden. Fur Einfriedungen entlang der Stralen und Wege ist Maschendraht
nicht zugelassen.

Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6a BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollumféanglich im Wasserschutzge-
biet ,,WSG ORDENSWALD SW Neustadt®“, Zone lll A. Im Bereich des Wasserschutz-
gebietes sind alle die Wasserversorgung gefahrdenden Handlungen untersagt. Die
weiteren Schutzzonen (Schutzzone IIl A und Il B) sollen den Schutz vor weitreichen-
den Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen
und vor radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten. Das Merkblatt ,Bauarbeiten im
Wasserschutzgebiet” der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz Neustadt/Wstr., Januar 2017, ist zu beachten. Weiterhin wird auf die neue
Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes Ordenswald, Marz 2022, hingewiesen.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie sind im Geltungsbe-
reich zwei archdologische Fundstellen verzeichnet. Es handelt sich um Graber der
spaten Bronzezeit (Fundstelle Lachen-Speyerdorf 6) sowie neolithische Siedlungs-
und Einzelfunde (Fundstelle Lachen-Speyerdorf 8). Die Bereiche sind nachrichtlich
in der Planzeichnung eingetragen. Unter Hinweis Ziffer 14.3 wird auf die arch&ologi-
sche Denkmalpflege im Plangebiet eingegangen.
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Hinweise zum Bebauungsplan

Pflanzempfehlung

14.1.1 Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sollten in Abhangigkeit vom konkreten
Standort ausgewahlt werden. Es werden Arten aus den nachfolgenden Listen emp-

fohlen. Daruiber hinaus bieten sich weitere klimaresistente Baum- und Straucharten

(bspw. aus der GALK-Stralienbaumliste) an.

Arten fir trockenere Standorte

Baume

Acer campestre (Feldahorn)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Betula pendula (Birke)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Castanea sativa (Edelkastanie)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Prunus avium ssp. avium (Vogelkirsche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Obstbaume

Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium ssp. juliana (SuR3kirsche)

Mespilus germanica (Echte Mispel)

Prunus cerasus (Sauer-/Weichselkirsche)

Morus alba (Weil3er Maulbeerbaum)

Prunus dulcis (Mandel)

Morus nigra (Schwarzer Maulbeerbaum)

Prunus persica (Pfirsich)

Pyrus communis (Birne)

Sorbus domestica (Speierling

Prunus armeniaca (Aprikose)

Straucher

Acer campestre (Feldahorn)

Prunus mahaleb (Felsenkirsche)

Acer monspessulanum (Frz. Maf3holder)

Prunus spinosa (Schlehe, Schwarzdorn)

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdorn)

Rosa caesia (Blaugriine Rose)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Rosa canina (Hunds-, Heckenrose)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Rosa jundzillii (Rauhbléattrige Rose)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Rosa nitidula (Glanzrose)

Crataegus monogyna (Eingriffl. Wei3dorn)

Rosa obtusifolia (Stumpfblattrige Rose)

Hippophaé rhamnoides (Sanddorn)

Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Rosa tomentosa (Filzrose)

Prunus cerasifera (Kirschpflaume, Wild-

form)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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Arten fir frische bis feuchte Standorte

Baume

Acer platanoides (Spitzahorn)

Populus nigra (Schwarzpappel)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Populus tremula (Zitterpappel)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Alnus incana (Graerle)

Quercus robur (Stieleiche)

Betula pendula (Birke)

Salix alba (Silberweide)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Salix caprea (Salweide)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Salix fragilis (Bruchweide)

Fraxinus excelsior (Esche)

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Tilia cordata (Winterlinde)

Populus alba (Silberpappel)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Obstbaume

Cydonia oblonga (Quitte)

P. domestica ssp. insititia (Pflaume)

Malus domestica (Apfel)

P. domestica ssp. insititia var. italica (Re-
neclaude)

Prunus domestica ssp. domestica (Zwe-
tschge)

P. domestica ssp. insititia var. juliana
(Haferpflaume)

P. domestica ssp. domestica var. syriaca
(Mirabelle)

P. domestica ssp. insititia var. pomariorum
(Ziparte)

Straucher

Acer campestre (Feldahorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdorn)

Rosa agrestis (Ackerrose)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Salix aurita (Ohrweide)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Salix caprea (Salweide)

Corylus avellana (Haselnu3)

Salix cinerea (Grauweide)

Crataegus laevigata (Zweigriffl. Weil3dorn)

Salix fragilis (Bruchweide)

Crataegus monogyna (Eingriffl. Wei3dorn)

Salix purpurea (Purpurweide)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Salix triandra (Mandelweide)

llex aquifolium (Stechpalme)

Salix viminalis (Korbweide)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Sambucus racemosa (Traubiger Holunder)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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14.1.2

Fassadenbegrinung:

Die Auswahl der geeigneten Pflanzen zur Fassadenbegriinung hangt in entscheiden-
dem Malf3e von der Art und Grél3e des Bauwerks sowie der ausgewahlten Konstruktion
von baukonstruktivem Wandaufbau und dem geeigneten Klettergerust ab. Es wird auf
die Liste der spezifischen vegetationstechnischen Artenauswahl und Wuchsdynamik
in der zutreffenden Richtlinie der FLL 2018 verwiesen.

14.2 Altlasten und Altablagerungen

14.2.1

14.2.2

14.2.3

14.2.4

Da unmittelbar an das Plangebiet eine altlastenverdachtige Flache nach Bodeninfor-
mationssystem des Landes Rheinland-Pfalz verlauft und dieser nicht abschliel3end
erkundet wurde ist eine Beeintrachtigung des Bodens innerhalb des Plangebietes
nicht endglltig auszuschliel3en.

Fur den Fall, dass bei Tiefbauarbeiten schadliche Bodenveranderungen aufgeschlos-
sen oder organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, wird auf die Anzeige-
pflicht der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das
Grundstick (Mieter oder Péachter) gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz hinge-
wiesen. Diese sind verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behérde
mitzuteilen.

Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch
freigelegte oder austretende Schadstoffe festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder
des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bau-
vorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (SGD) in
Neustadt als Obere Bodenschutzbehoérde zu informieren. Auf die Standardauflage der
SGD Suid wird verwiesen.

Zum Umgang mit bodenschutzrelevanten Flachen bei der der Bauleitplanung wird er-
ganzend auf das Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen RLP (05.02.2002):
Erlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren verwiesen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (SGD Siid) weist darauf hin, dass un-
mittelbar an das Plangebiet die im Bodeninformationssystem des Landes Rheinland-
Pfalz (BIS Rheinland-Pfalz), Bodenschutzkataster (BOKAT) erfasste Flache
»Ehem. Recyclinganlage BSA Kriiger, Neustadt, Theodor-Haubach-Str (316 00
000 - 5045 / 000 - 00)" angrenzt. Diese Flache ist als altlastenverdé&chtig eingestuft.
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14.3
1431

14.3.2

14.3.3

14.3.4

14.3.5

14.3.6

14.4
14.4.1

Archaologische Denkmalpflege

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4
Wochen vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle
Speyer angezeigt werden missen, damit die Erdarbeiten arch&ologiegerecht (d.h., mit
einem Bagger mit glattem Bdschungsléffel) erfolgen und entsprechend Gberwacht wer-
den kdnnen. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen,
archaologischen Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéaolo-
gie ist daher an die Ubernahme der darauffolgenden Punkte gebunden:

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28. September 2021 (GVBI. 2021, S.543) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unveréandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Ver-
lust zu sichern. Im Plangebiet konnen sich auch bisher nicht bekannte Kleindenkmaéler
(wie Grenzsteine) befinden. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw. dir-
fen von Planierungen o. &. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden. Die Meldepflicht gilt besonders fur die Mal3Bnahmen zur Vor-
bereitung der ErschlieRungsmal3nahmen. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentra-
ger im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie
fur die spateren Erdarbeiten beim Bautréger/ Bauherr.

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschrénken, da aufgrund der naheliegenden
Fundstellen archaologische Funde zu erwarten sind.

Die Hinweise unter den Ziffern 14.3.2 und 14.3.3 entbinden die den Bau in Auftrag
gebende Person bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe.

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéa-
ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der
heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall
ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabun-
gen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiur die MalRnahmen
erforderlich.

Die Punkte Ziffern 14.3.2 — 14.3.4 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflage
zu Ubernehmen.

Bodenschutz

Erdaushub

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen. Bei allen Bodenar-
beiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertcksichtigen.

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Bau-
mafnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und
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14.4.2

wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich
zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte
eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt wer-
den. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial,
etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material
zu trennen und das belastete Material ordnungsgemal zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte auf max. 2,0 m
begrenzt werden. Auf Schutz vor Vernéssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bau-
schutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffilimaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist ei-
ner Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf 88 3 und 6 des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Fir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumalRnahme Bodenverdichtungen —
verursacht z.B. durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken.
Ggf. sollten mechanische und/oder pflanzliche Lockerungsmaf3nahmen (Erstansaat
von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phacelie und Olrettich) durchgefiihrt wer-
den.

Nach den Vorgaben des GeolDG (Geologiedatengesetzes) sind alle geologischen Un-
tersuchungen und Bohrungen dem Landesamt fur Geologie und Bergbau als staatli-
cher geologischer Dienst rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen und die Er-
gebnisse nach ihrem Abschluss zu tUbermitteln. Hierflir hat das Landesamt eine eige-
nes Anzeige-Portal (https://geoldg.lgb-rlp.de/) eingerichtet, das im diesen Falle zu nut-
zen ist.

Aufschittungen

Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial er-
folgen. Dabei sind die technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen zu beachten und die Zuordnungs-
werte Z 1.1 ,Feststoff fir Boden“ sowie ,Eluat fir Boden“ einzuhalten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des 8§ 12 BBodSchV. Fir Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind
die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen — Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neusten
Fassung zu beachten. Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu 8§ 12
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14.5
145.1

14.5.2

145.3

14.6
14.6.1

14.6.2

14.6.3

14.7
14.7.1

BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informations-
blatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de) hingewiesen.

Wasserwirtschaft
Trinkwasserversorgung

Die Versickerung von Niederschlagswasser soll mdglichst breitflachig tber die be-
lebte Bodenzone erfolgen.

Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. ent-
sprechenden Abwasserbehandlung (Zentralklaranlage Neustadt) zuzufiihren.

Starkregen- und Hochwasserschutz

Unter Bericksichtigung der Lage des Plangebietes und den oértlichen Verhaltnissen
wird darauf hingewiesen, dass bei Regenereignissen grofl3erer Intensitat oder Dauer,
bei Regen auf gefrorenem Untergrund und/oder bei Schneeschmelze es zu einer
Uberlastung im Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Neustadt und un-
abhangig von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-
Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fur
Entwasserungssysteme bei Starkregen“ Bezug genommen.

Lt. des Hochwasserinfopaketes, das vom Landesamt fir Umwelt auch fir die Stadt
Neustadt erstellt wurde und bei der Unteren Wasserbehdrde verfugbar ist, ist z.B. der
Bereich westlich/nérdlich des Plangebietes ggfs. durch potenzielle Uberflutungen bei
Starkregenereignissen betroffen.

Luftfahrt

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der An- und Abflugbereich und inner-
halb der Hindernisbegrenzungsflachen des Verkehrslandeplatzes (VLP) Lachen-
Speyerdorf im Sinne der ,Gemeinsame Grundsatze des Bundes und der Lander fir
die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fur Flugzeuge im Sichtflugbetrieb (NfL |
92/13)".

Da dieser Bebauungsplan im An/- Abflugbereich des Sonderlandeplatz Lachen-Spey-
erdorf liegt, mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass es zu Uberfliigen und damit ver-
bundenen Fluglarm kommen kann.

Der Einsatz von mobilen Autokranen oder sonstigen Krénen ist erneut beim Landes-
betrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Fachgruppe Luftverkehr, Gebaude 667C, 55483
Hahn-Flughafen zu beantragen. Aufgrund der moglicherweise erforderlichen Beteili-
gung weiterer Behdrden wird um friihzeitige Antragstellung, mindestens 10 Werktage
vor dem geplanten Kraneinsatz, gebeten.

Richtfunk und Rundfunk
Vodafone GmbH (Richtfunk)
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14.7.2

14.8
14.8.1

14.8.2

14.9

14.10

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine aktive Richtfunkstrecke der Vodafone
GmbH. Diese verlauft in einer Héhe von ca. 175 m NHN bis ca. 180 m NHN (= Nor-
malhoéhennull). Fur einen stérungsfreien Betrieb muss um diese Strecke ein Freiraum
von mindestens 25 Meter in jede Richtung eingehalten werden. Der konkret freizuhal-
tende Raum ist u.a. abhangig vom Rotorradius.

Sudwestrundfunk

Es wird darauf hingewiesen, dass der Empfang von Horfunk- und Fernsehprogram-
men durch bauliche Veranderungen gestort werden kann. Insbesondere grol3flachige
reflektierende Strukturen wie z. B. metallische Fassadenverkleidungen sind potenziell
geeignet, Stérungen des Rundfunkempfangs zu verursachen. Um derartige Stérun-
gen zu vermeiden, sind Ihrerseits bereits bei der Planaufstellung entsprechende Vor-
kehrungen zu treffen.

Telekommunikationsanlagen
Deutsche Telekom Technik GmbH

Bei Konkretisierung der Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft
und Einweisung von zentraler Stelle der Deutschen Telekom Technik GmbH einzu-
fordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Pfalzkom GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Bebauungsplanes Leitungen der
Pfalzkom GmbH befinden.

Kriminalpravention

Es wird hinsichtlich der Kriminalpravention auf die Checkliste fir die stadtebauliche
Kriminalpravention des Polizeiprasidiums Rheinpfalz verwiesen.

Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Normen, Verordnungen, Er-
lasse, etc.) liegen der Abteilung Stadtplanung Neustadt/Weinstra3e vor und kénnen
dort wahrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Neustadt an der Weinstral3e, den

STADTVERWALTUNG

Marc Weigel

Oberburgermeister



