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1

Einleitung

Planungsanlass und -intention

Zur Sicherung der Daseinsvorsorge hat die Stadt Neustadt an der Weinstral3e einen
Kindergartenbedarfsplan fur das Jahr 2021/2022 erarbeitet. Fir den Ortsbezirk Muf3-
bach wird fur die 0- bis unter 2-jahrigen ein Fehlbedarf von 20 Betreuungsplatzen
prognostiziert.! Im Jahr 2022 fehlen stadtweit 289 Betreuungsplétze im U2-Bereich
(Fortschreibung Bedarfsplan 2022/2023), so dass der Gesamtrechtsanspruch nicht er-
fullt werden konnte und kann. Um den Bedarf an U2-Platzen im gesamten Stadtgebiet
aber besser decken zu konnen, werden die durch Neu-, Um- und Anbauten geschaffe-
nen Platze dringend bendétigt. Die geplanten Neubauten in der Kernstadt und die Erwei-
terungen in Muf3bach, Gimmeldingen und Lachen-Speyerdorf sollen nach Fertigstellung
die bedarfsgerechte Bereitstellung von Betreuungsangeboten und die daflir gesamt-
stadtisch notwendigen Umstrukturierungen ermoglichen.

Damit die Stadt ihre Daseinsvorsorge auch zukinftig erfillen kann, ist eine Erweiterung
der bestehenden Kindertagesstatte (Kita) um drei Gruppen am bestehenden Standort
an Mul3bach geplant. Hier sollen zusatzlich 66 neue Betreuungsplatze entstehen, die im
Sinne der mittelfristigen Planung fir das gesamte Stadtgebiet betreffend benétigt wer-
den.

Nach dem derzeit geltenden Planungsrecht setzt der Bebauungsplan fur die Er-
weiterungsflache eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* fest. Auf dieser
Grundlage ist eine Umsetzung rechtlich nicht mdglich, weshalb die Aufstellung einer
Bebauungsplan-Anderung erforderlich wird.

Planverfahren

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Erweiterung einer Bebauung auf einem bereits
bebauten Grundstiick innerhalb der bebauten Ortslage. Die Bebauungsplan-Anderung
wird daher im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erflillt, da

= die nach dem Bebauungsplan zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO weniger als 20.000 m? betragt,

= der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, weder begrtindet noch
vorbereitet,

= Kkeine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgiiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen,

= keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren kann von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt regelmaRig durch Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berihrten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Of-
fentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1 vgl. Fortschreibung des Kindertagesstattenbedarfsplan 2021/2022 der Stadt Neustadt an der WeinstraRe; Juni

2021
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3.1

3.2

3.3

Von dem Angebot der Begrenzung der Offentlichkeitsbeteiligung auf eine Offenlage
macht die Stadt Neustadt an der WeinstraRe aber keinen Gebrauch. Vielmehr erfolgt
eine zweistufige Offentlichkeitsbeteiligung analog dem Regelverfahren.

Beschreibung des Plangebietes

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet der Bebauungsplan-Anderung befindet sich im Siidosten der Ortslage
MuRbach und umfasst den Bereich der bestehenden Kindertagesstatte sowie die daran
angrenzende Grunflache. Begrenzt wird das Plangebiet von der Freiherr-vom-Stein-
StralRe, der Johann-Gottlieb-Fichte-Stralle sowie der Strafle Am Stentenwehr. Im wei-
teren Umfeld des Geltungsbereichs befindet sich ausschlief3lich Wohnbebauung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans belauft sich auf ca. 0,6 ha und um-
fasst das Flurstiick mit der Nummer 6740 vollstdndig sowie das Flurstiick mit der Num-
mer 6760 teilweise. Die Grenzen lassen sich wie folgt grob umschreiben:

= Im Norden und Osten durch die durch die Johann-Gottlieb-Fichte-StralRe,

= im Suden durch die Stralle Am Stentenwehr sowie
= im Westen durch die Freiherr-vom-Stein-StralRe.

Grafisch ist die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches in der Planzeichnung im
Maf3stab 1:1.000 dargestellt.

Bestand

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche. Der 6stliche Teil, welcher mit dem
Bestandsgebaude der Kita und deren ersten Erweiterung in Richtung Norden bereits
Uberplant ist sowie den westlichen Teil, welcher gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan
»,MuBBbach-Sudost“ als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ festgesetzt
und bisher noch unbebaut ist. Dieser stellt sich Uberwiegend als Wiese dar, mit nur
wenigen Baumbestanden.

Die Stellplatzanlage befindet sich im stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches.

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt. Lediglich im Suden
grenzt ein Restaurant sowie weiter westlich eine Konditorei an das Plangebiet an.
Topographie

Das Plangebiet ist sehr eben. Es weist nur minimale Gelandeunterschiede auf und
bewegt sich zwischen ca. 135,43 m iU. NHN (Normalhdéhennull) und ca. 136,47 m (.
NHN.

Verkehr

Verkehrlich erschlossen ist das Plangebiet iiber die unmittelbar angrenzenden Stral3en
Am Stentenwehr sowie die Johann-Gottlieb-Fichte-Stral3e, wodurch das Plangebiet an
die weiteren ErschlieBungsstralen Muf3bachs und somit auch an das uberértliche Ver-
kehrssystem angebunden ist.
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3.4

Technische Infrastruktur

3.4.1 Die technische Versorgung des Kindergartens mit Wasser, Energie und Telekommu-

nikation erfolgt durch die bestehenden Leitungen in den angrenzenden Straf3en. Aus-
bauerfordernisse an den bestehenden Leitungsanlagen sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.

Der Anschluss des Schmutzwassers erfolgt ebenfalls an die bestehenden Leitungen in
den angrenzenden Stral3en. Auch hier sind Ausbauerfordernisse nach aktuellem Kennt-
nisstand nicht notwendig. Ein Anschluss des Niederschlagswassers ist nicht erforder-
lich, da es vor Ort versickert wird.

3.4.2 Infrastruktureinrichtungen Strom

3.5

3.6

3.7

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Strommast der Stadtwerke, welcher
kunftig zurtickgebaut werden soll.

Nahversorgung, soziale Infrastruktur

Die Nahversorgung in Muf3bach ist insgesamt als gut einzustufen und alle wesentlichen
sozialen Einrichtungen, die in einem Ortsteil dieser Gréf3e zu erwarten sind, sind auch
vorhanden. Zudem ist ein Bahnhaltepunkt mit den Anschlussstellen Neustadt an der
Weinstrafle und Bad Dirkheim vorhanden. Da es sich bei der geplanten Nutzung um
eine Gemeinbedarfseinrichtung handelt, starkt diese den innerdértlichen Standort weiter.

Emissionen/Immissionen

Gemal § 22 Abs. 1a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG) sind Geréauschein-
wirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Ein-
richtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im
Regelfall keine schéadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Geréuschein-
wirkungen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Der Schall spielender Kinder ist vielmehr als normale Lebensauf3erung hinzunehmen.
Als weitere durch das Vorhaben induzierte Schallquelle kommt lediglich der Bring- und
Holverkehr der Eltern in Frage sowie die Pkw-Parkvorgange und —Fahrten der Mit-
arbeiter. Diese wurden durch ein in Auftrag gegebenes Schallgutachten untersucht.

Bzgl. weiterer wesentlicher Immissionen, z.B. durch Luftschadstoffe und Geriliche, so-
wohl auf das Plangebiet einwirkend als auch von dem Plangebiet ausgehend bestehen
keine Erkenntnisse.

Bodenverhaltnisse / Grundwasserstande/ Versickerung /umwelttechnische Beurteilung?

Anfang Oktober 2021 wurde das Ingenieurbiro Roth und Partner mit einer Baugrunder-
kundung, Grindungsberatung, umwelttechnischen Beurteilung sowie der Beurteilung
der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes beauftragt.

3.7.1 Bodenverhéltnisse

Der Untergrund wurde mit drei Rammkernsondierungen (RKS) bis max. 6,00 m unter
Gelandeoberkante (GOK) aufgeschlossen. Der angetroffene Baugrund ist als recht
homogen zu beschreiben. Beim Oberboden handelt es sich um schitzenswerten
Oberboden im Sinne des BauGB § 202. Dieser ist separat zu behandeln. Hierbei handelt
es sich um schwach organische, schluffige Sande. Dieser lag bei den RKS 1 bis 3 bis in
eine Tiefe von ca. 0,20 m u. GOK an. Es ist nicht auszuschliel3en, dass die Machtigkeit

2 Vgl. Baugrunderkundung und Griindungsberatung, umwelttechnische Untersuchung und Beurteilung der Versi-
ckerungsfahigkeit; Ingenieurblro Roth & Partner GmbH; Annweiler am Trifels; November 2021; S. 2 ff.
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der Oberbodenschicht auf dem Baufeld variieren kann. Bis in eine Tiefe von 1,00 m bzw.
1,10 m u. GOK wurden Auffullungen in Form von schwach kiesigen, schluffigen Sanden
angetroffen. Den Anteil an mineralischen Fremdbestandteilen (Ziegelbruchstiicke) wird
auf unter 5 % geschétzt. Nichtmineralische Bestandteile wurden nicht erkundet. Bis in
Tiefen von 2,30 m u. GOK (RKS 3) bis. 2,50 m u. GOK (RKS 1) wurden schwach
schluffige, kiesige Sande angetroffen. Bis in eine Tiefe von 5,60 m bzw. bis 6,00 m u.
GOK wurden dann schwach schluffige, stark sandige Kiese erkundet. Bei den kiesigen
Anteilen handelt es sich um Sandsteinbruchstticke.

3.7.2 Grundwasserstande

Der Ortsbezirk MuRbach liegt knapp aul3erhalb der Hydrogeologische Kartierung und
Grundwasserbewirtschaftung im Rhein-Neckar-Raum (HGK), so dass die angegebenen
Werte nur eingeschrankt aussagekréaftig sind. GemalR HGK kann fir den Bereich der
BaumafRnahme ein mittlerer Grundwasserstand von etwa 120,0 - 121,0 NHN (etwa 15
— 16 m u. GOK) abgeleitet werden. Die Grundwassermessstelle 1223 |, Neustadt an der
WeinstralRe, MuR3bach liegt etwa 1,5 km 6stlich des Baufeldes auf einer Gelandehdhe
von 127,71 NHN (Messpunktshohe: 128,36 NHN). Sie wird seit 1980 bis 2002 ausge-
wertet. Zwischen Mai 1982 und 1996 wurden keine Messwerte abgelesen bzw. ausge-
wertet. Der maximale Wasserstand (Februar 1982) betragt 125,00 NHN, der minimale
Wasserstand (Dezember 1999) 121,91 NHN. In Abhéngigkeit von Jahreszeit und
Niederschlagsereignissen ist mit Schwankungen des Grundwasserspiegels zu rechnen.
Zum Zeitpunkt der Erkundung kann von einem mittleren Wasserstand ausgegangen
werden. Entsprechend dem Merkblatt BWK-M85 sind Bemessungswasserstande auf
Basis ausreichender Messzeitraume von 30 Jahren zu ermitteln. Liegen Messreihen
Uber solche Zeitraume nicht vor, ist der gemessene Hochstwert mit einem Sicherheits-
zuschlag zu versehen. Im vorliegenden Fall sind zwar Messreihen vorhanden, diese
decken allerdings nicht einen Zeitraum von 30 Jahren ab. Auch aufgrund der Entfernung
zur Baumalnahme sind sie nur bedingt aussagekraftig. Fir die statische Bemessung
sowie fur die Bauwerksabdichtungen wird empfohlen, den Bemessungshochstwasser-
stand HGW auf 127,00 NHN anzusetzen. Dieser liegt dann ca. 9 m unter aktueller
Gelandeoberkante. Damit hat das Grundwasser keinen Einfluss auf die Bauausfuhrung
oder die Bemessung der geplanten Versickerungsmulde. In den anstehenden, ver-
sickerungsfahigen Bodenschichten ist ein temporarer Aufstau von Wasser nicht zu er-
warten.

3.7.3 Versickerungsfahigkeit

Auf dem Baufeld ist eine Versickerungsmulde geplant. Im vorliegenden Fall wurden die
Durchlassigkeiten der anstehenden Béden direkt aus Laborversuchen ermittelt. Fiur die
Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit der
im Untergrund anstehenden Locker- und Festgesteine sowie die Machtigkeiten der
Schichten Uber der Grundwasseroberflache von wesentlicher Bedeutung. Nach DWA-A
138 kommen fur Versickerungsanlagen Béden in Frage, deren Durchlassigkeitsbeiwerte
im Bereich von 1 x 10® m/s < kf <1 x 10" m/s liegen. Demnach sind fiir die Versickerung
die schwach schluffigen Sande und die schwach schluffigen Kiese geeignet. In den Auf-
fullungen ist eine Versickerung nicht moéglich. Liegt die Sohle der Versickerungsmulde
im Bereich der Auffullung, so ist ein Bodenaustausch vorzusehen. Alternativ kann die
Muldensohle im Bereich der schwach schluffigen Sande angeordnet werden.

3.7.4 Umwelttechnische Beurteilung

Zur abfalltechnischen Deklaration der Auffillungen wurde aus den entnommenen
Bodenproben der Sondierungen RKS 1 bis RKS 3 eine reprasentative Mischproben aus
den Auffullungen gebildet und diese chemisch nach LAGA TR Boden, Tab. I.1.2-4 und
-5 untersucht.
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Aufgrund des vorhandenen TOC-Gehaltes von 0,61 ware das Material nach LAGA TR
Boden in die Zuordnungsklasse Z 1 einzustufen. Diese Uberschreitung ist meist mit den
organischen Anteilen zu begrinden. Daraufhin wurde die Bestimmung des C/N-Verhalt-
nisses veranlasst. Der ermittelte Stickstoffgehalt (N) liegt unterhalb der Bestimmungs-
grenze von 0,1 %. Zur Berechnung des C/N-Verhaltnisses wurde daher dieser Wert vom
Labor herangezogen. Aufgrund dessen, dass das Vorhandensein von Stickstoff labor-
technisch ausgeschlossen werden kann, ist das Kriterium des C/N-Verhaltnisses trotz-
dem eingehalten, wodurch der Z0-Zuordnungswert fir TOC auf 1 % erhtéht werden
kann. Somit kann das Material als Z0-Material gem. LAGA TR Boden, 2004 abfallrecht-
lich deklariert werden.

3.8  Kampfmittel

Nach Auswertung der vorliegenden Luftbildserien und Unterlagen konnte keine poten-
tielle Kampfmittelbelastung ermittelt werden. Gemaf Baufachlicher Richtlinien Kampf-
mittelraumung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.?

3.9 Flora und Fauna

Das Plangebiet weist durch den bestehenden Kindergarten sowie dessen Zuwegung
und Parkplatze bereits eine bauliche Nutzung auf. Vegetationsbestande finden sich vor-
rangig in Form der bestehenden Baume sowie der Spielflache und der Blumenwiese.
Fur das Plangebiet kann im Bereich der bestehenden Gehdlzstrukturen nicht ab-
schlieRend ausgeschlossen werden, dass besonders geschitzte Arten bzw. streng ge-
schitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen, weshalb eine
artenschutzrechtliche Studie in Auftrag gegeben wurde.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung der Verbotstatbestande
hinsichtlich der betrachteten Artengruppen

o Vogel,
o Reptilien,
e Saugetiere mit Fokus Kleinsauger (Fledermause, Bilche),
e Tagfalter,
e Heuschrecken
folgende Malinahmen (Prioritatsreihenfolge) notwendig werden:

¢ Malnahme M 1: Erhalt von Gehélzbestanden, Requisitenbaumen und Reduktion
des Eingriffs auf ein Minimum (Vermeidung)

¢ Malinahme M 2: Bauzeitenregelung geman § 39 BNatSchG (Vermeidung)

¢ Malinahme M 3: Ersatz von Quartieren in Form kinstlicher Nist-/Quatrtierhilfen -
CEF-MalRnahme

Das vollstéandige Artenschutzgutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

3 Vgl. Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH; Estenfeld: Kampfmittelrisikopriifung durch kombinierte Luftbild- und Ak-
tenauswertung Stufe 1 Kampfmittelvorerkundung; August 2019
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Baumarten
¢ i AC = Acer campestre, Feldahom AP = Acer platanoides, Spitzahom
_,_H,NL Biotoptyp (siehe Text) APP = Acer pseudoplatanus, Beigahom  AS = Acer sachorum), Zuckedshom
g } v AT = Acex tartaricum, Tartarischer Anoin - AH = Aesculus hippocastaneum, Kostanie
Baum mit Habitatrequisiten ce = Capinus betulus, Hainbuche ¢s = Comus sanguinea, Roter Hartriegel
sonstiger Einzeloaum ca = Corylus avellana, Hasel fi = Forsythia Intermedio, Forsythie
PD = Prunus domestica, Pllaume PDxS = Prunus d. synoca, Mirabelie
BHD e ..“ PO = Platonus orlentalls, Piatane PP = Pruns padus, Frihe Traubenkische
QRu = Quercus rubra, Roteiche sn = Sambucus nigra, Schw. Holunder
cm 10 20 30 40 50 sv = Syringa vulgarls, Flieder T. = Thuja sp., Lebensbaum

Abbildung 1: Biotoptypenkartierung (Quelle: Ehrenberg Landschaftsplanung; August 2022)

3.10 Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die Schutzzone Il b des
geplanten Wasserschutzgebiets ,Ordenswald“ grenzt im Sidosten an das Plangebiet.
Von der Planung ausgehende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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3.11 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Hochwasserschutzgebieten und auf3erhalb des Be-
reiches fir HQ 100. In sudlicher Richtung und in einer Entfernung von rund 1,5 km be-
finden sich die gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der Gewéasser ,Reh-
bach® und ,Speyerbach®.

Aufgrund seiner Lage in einer Senke, wo Niederschlagswasser sich sammeln kann,
existiert bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsgefahrdung fir das Plangebiet.

Die Erstellung eines drtlichen Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzeptes ist bei
der Stadt Neustadt derzeit in Arbeit.

Sudlich des Plangebiets im Bereich der Stralle ,Am Stentenwehr* verlauft verrohrt der
MufRbach.
3.12 Eigentumsverhéaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in Ganze im Eigentum der Stadt Neustadt an der Wein-
stral3e.

lll.  Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage
1 Landes- und regionalplanerische Vorgaben

1.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Nachfolgend werden die bei der Planung beachtlichen landes- und regionalplane-
rischen Vorgaben erlautert.

1.2 Darstellungen der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar

Das Plangebiet ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Siedlungsflache
,Wohnen“dargestellt. Somit stehen landes- und regionalplanerische Vorgaben dem Vor-
haben nicht entgegen.

l.o'& Sl
A0y QQ :
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar und Abgrenzung des
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung (schwarz gestrichelt)
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2 Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan vom 24.09.2005 der Stadt Neustadt an der Wein-
stralde ist das Plangebiet zum Teil als ,Gemeinbedarfsflache“ und zum Teil als ,Grin-
flache® dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird nach dem Satzungsbeschluss tUber den Bebauungsplan
»,MuBBbach-Sudost", VII. Anderung im Wege der Berichtigung an dessen Festsetzungen
angepasst.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem FNP 2005 (Geltungsbereich rot umrandet)

3 Wirksamer Bebauungsplan

Im wirksamen Bebauungsplan ,Muf3bach-Stdost* ist das Plangebiet im &stlichen Teil-
bereich als ,Flache fir Gemeinbedarf — Zweckbestimmung: Kindergarten® und im west-
lichen Teil als ,Griinflaiche — Zweckbestimmung: Spielplatz‘ festgesetzt. Mit der VII. An-
derung soll nun der westliche Teil ebenfalls als ,Flache fur Gemeinbedarf — Zweckbe-
stimmung: Kindergarten® festgesetzt werde.

Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Muf3bach-Siidost



Bebauungsplan ,MuBbach-Siidost“, VII. Anderung Seite 12 von 23
Satzung — Begriindung

4

Denkmalpflege

Fur das Plangebiet sind laut Denkmalliste Rheinland-Pfalz keine Denkmalzonen oder
Einzeldenkméler vorhanden.

Sonstige Fachplanungen

Wesentliche Ubergeordnete Fachplanungen bzw. Fachplanungen von tberértlicher Be-
deutung i.S.d. § 38 BauGB existieren derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht.

Planinhalte

Erfordernis und Ziel der Planung

Im Ortsbezirk MuRbach besteht die Notwendigkeit den bestehenden Bedarf an Kinder-
gartenplatze, welche in den bestehenden Einrichtungen innerhalb der Ortslage nicht
mehr gedeckt werden kénnen, zu decken. Um ihrer Verpflichtung zur Bereitstellung von
Betreuungsplatzen fur Kinder gerecht zu werden, plant die Stadt Neustadt die Er-
weiterung der bestehenden Kindertagesstatte (s. Kapitel 1.1).

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zum geplanten
Ausbau der Kindertagesstatte. Dabei sind — aufgrund der bislang anderen Flachennut-
zung — die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes vollstandig zu tiberarbei-
ten. Die Anderung des Bebauungsplans wird als Angebotsplanung im vereinfachten Ver-
fahren gemaR § 13a BauGB durchgeftihrt.

Stadtebauliche Konzeption

Der Ortsbezirk MuRbach sieht vor, die bestehende Kindertagesstatte in Richtung Nord-
westen und daran anschlieRend nach Siden zu erweitern. Der Anbau ist als 1-ge-
schossiges Gebaude ohne Unterkellerung geplant. Im Jahr 2010/2011 gab es bereits
eine erste Erweiterung in Richtung Norden, wobei das Dach als Flachdach ausgebildet
und mit einer Dachbegriinung versehen wurde. Der zweite Anbau soll nun mit einer PV-
Anlage in Kombination mit Dachbegriinung errichtet werden.

Das L-formig ausgebildete Gebaude hat dabei einen von West nach Ost verlaufenden
Schenkel mit einer maximalen Abmessung von ca. 45,0 m x 11,0 m und einen von Nord
nach Sud verlaufenden Schenkel von einer maximalen Abmessung von ca. 38,0 m X
12,0 m.

Vorgesehen sind neben den drei neuen Gruppenrdumen, Gerate-, Funktions-,
Sanitar-, Mehrzweck-, Lager- und Technikraume sowie eine neue Kiche. Mit der Aus-
richtung des neuen Anbaus entsteht eine Art Innenhof, welcher anteilig begriint und als
AulRenspielbereich gestaltet werden soll.

Zugangsmaoglichkeiten bestehen einerseits durch den neuen Innenhof von der Stral3e
Am Stentenwehr andererseits von der Johann-Gottlieb-Fichte-StrafRe Uber einen rick-
liegenden Zugang.

Der bestehende Parkplatz wird geringfligig um 2 Stellpléatze auf 8 vergrofR3ert.

Im westlichen Bereich des Grundstiicks soll ein neuer Auf3enbereich entstehen, welcher
mit dem bestehenden AulRenspielbereich und dem Innenhof verbunden ist. Dartiber hin-
aus erhalt der Kindergarten in der AuRenanlage ein neues Lagergebaude an der west-
lichen Grundstiicksgrenze. Der nordliche bzw. norddstliche Bereich der AuRenanlage
wird als Naturflache belassen und mit einer zusétzlichen Versickerung fur das Regen-
wasser versehen. Vor beiden Eingangen sind Fahrradabstellmdglichkeiten vorgesehen.
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Abbildung 5: Lageplan (Quelle: Friess + Moster freie Architekten; Juli 2022)
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Abbildung 6: Grundrissplanung (Quelle: Friess + Moster freie Architekten; Juli 2022)
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Abbildung 10: Ansicht Sud-West (Quelle: Friess + Moster freie Architekten; Juli 2022)
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4.1

4.2

Abbildung 11: Ansicht Stid-Ost (Quelle: Friess + Moster freie Architekten; Juli 2022)

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf enthalt Aussagen zum Mal3 der baulichen
Nutzung durch Angaben der maximalen Grundflachenzahl sowie der Angabe Uber die
Hohe baulicher Anlagen, da hier insbesondere aufgrund der angrenzenden Wohnbe-
bauung Bauhdhenbeschrankungen erforderlich sind. Dariiber hinaus werden im Bebau-
ungsplan Angaben zur Bauweise und Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie der An-
ordnung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen gemacht. Die Ubrigen im Bebau-
ungsplan zu treffenden Festsetzungen, z.B. zum Erhalt von Einzelbaumen oder der Ge-
staltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dienen der Beriicksichtigung der
Okologischen Wertigkeiten sowie der gestalterischen Einbindung in das Umfeld.

Prifung von Standortalternativen

Die geplante Kita-Erweiterung schlief3t sich an das bestehende Kita-Gebaude an. Durch
den Erweiterungsbau werden zudem Einrichtungen geschaffen, die von der bestehen-
den Kita mitgenutzt werden (z.B. Kiiche, Gruppenraume, Mehrzweckrdume etc.).
Entsprechend ist der gewéhlte Standort alternativios.

Begrundung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Gemeinbedarfsflache

Im Rahmen der kommunalen Aufgabe zur Bereitstellung von Betreuungsplatzen fur
Kinder wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte” gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Zulassig sind alle diesem Zweck zuzurechnenden bauliche Anlagen und Nutzungen zum
Betrieb einer Kindertagesstatte, erforderliche Wege und Zufahrten, Nebenanlagen die
dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen sowie Spiel- und Freiflachen.

Malfd der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl (GRZ) und einer maximal zulassigen Geb&udehdhe.

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 innerhalb der Gemeinbedarfs-
flache ist notwendig, um den mit der geplanten Anlage verbundenen Flachenbedarf re-
alisieren zu kdnnen. Mit dieser festgesetzten Grundflachenzahl werden alle der Kinder-
tagesstatte zuzurechnenden Anlagen, also auch z.B. die Nebenanlagen, Stellplatze so-
wie Zufahrten und Wege erfasst. Sie weist damit eine GréRenordnung auf, wie sie in
einem Mischgebiet liblicherweise vorkommt. Eine Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache nach Maligabe des § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen, um genigend
Freiflachen zu sichern.

Auf eine Festsetzung einer Geschossflache bzw. einer Geschossflachenzahl oder einer
Festsetzung einer maximalen Anzahl von Vollgeschossen wird verzichtet, da die Fest-
setzung einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe von maximal 4,35 m ausreichend er-
scheint, um das entstehende Bauvolumen auch in Bezug auf die umliegende Wohnbe-
bauung wirkungsvoll zu beschranken. Zuséatzlich ist eine Uberschreitung bis zu 1m der
max. GH zuldssig, um untergeordnete, technische Bauteile wie die geplante Photovol-
taikanlage zu ermdglichen.
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4.3

4.4

4.5

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Gemeinbedarfsflachen wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Neubebauung zu schaffen und
in einer grundsatzlich offenen Bauweise auch Gebaude mit einer Lange von mehr als
50 m zulassen zu kénnen. Die geplante Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen stellt sicher, dass die kinftige Bebauung die erforderlichen Abstande zu den
Nachbarn einhélt und damit einen stadtebaulichen Bezug zu der umgebenden, ebenfalls
freistehenden Wohnbebauung beibehélt. Die tberbaubaren Grundstiicksflachen erge-
ben sich im Wesentlichen aus dem bereits bekannten Flachenbedarf fur die Kinderta-
gesstatte und bieten gentigend Flexibilitdt zur Umsetzung.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um die Bereiche der nicht-tiberbaubaren Grundstticksflachen begriinen zu kénnen, sind
hier keine Stellplatze zuldssig. Garagen werden aufgrund der geplanten Nutzung als
Kindertagesstatte im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig, jedoch nur bis zu einer Gré3e von 50 m2. § 14 Abs. 2 BauNVO
bleibt unberihrt.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

4.5.1 Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmalRhahmen

Erhalt von Geholzbestanden, Requisitenbdumen und Reduktion des Eingriffs auf ein
Minimum (Vermeidung) — M1

Um die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln, Fledermdusen und Bilche zu si-
chern sind 6kologisch wichtige Habitatrequisiten im Planungsgebiet zu erhalten.

Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvogelarten und Flederméusen — M2

Die Bauzeitenregelung dient dem Schutz von Brutvogeln, vor allem deren Fortpflan-
zungsstadien (Eier, Nestlinge). Gleichsinnig dient sie auch dem Schutz von Fledermé&u-
sen im Sommer- oder Wochenstubenquatrtier.

Ersatz von Quartieren in Form kiinstlicher Nist-/Quartierhilfen (CEF-MaRnahme) — M3

Diese Mallnahme soll dem Schutz von héhlen- und nischenbriitenden Vogelarten sowie
Fledermé&usen dienen, deren Bruthéhlen und Quartiere durch Rodungen von Einzelbau-
men betroffen sind.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Um negative Beeintrachtigungen von Insekten und Flederméusen sowie dahingehend
weiteren relevanten Lebewesen insbesondere nachts zu vermeiden, erfolgt eine Fest-
setzung bzgl. der Ausgestaltung von AulRenbeleuchtungen.

4.5.2 Sonstige Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen

Die Festsetzung soll vorbeugend zur Vermeidung einer Betroffenheit artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande beitragen.

4.5.3 Erhalt von Geholzen

Die im Plangebiet festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten, da sie eine 6kologisch wert-
volle Funktion erfillen.
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4.5.4 Neupflanzungen

4.6

4.7

4.8

4.9

Die Freihaltung und Begriinung der Bauflache soll aus ¢kologischen (z.B. schonender
Umgang mit Grund und Boden, Funktionserhalt) und gestalterischen Aspekten vollzo-
gen werden.

Die zur Realisierung des Bauvorhabens notwendigen Baumfallungen und der damit ver-
bundene 6kologische Verlust soll durch Neupflanzungen ausgeglichen werden.

Bei der konkreten Ausgestaltung der Pflanzungsvorgaben (Flachen, Qualitdten) wurden
Werte zugrunde gelegt, die eine hinreichende Funktionssicherung der Pflanzungen er-
mdglichen und auch mit Blick auf die zu tatigende Eingriffe einen adaquaten Ausgleich
sicherstellen.

Fur die im Plangebiet umzusetzenden Pflanzungen wurde eine Pflanzempfehlungsliste
in die Hinweise zum Bebauungsplan Ubernommen, um je nach Beschaffenheit und
Standort eine adaquate Pflanzauswahl treffen zu kénnen.

Dartber hinaus wird eine Dachbegriinung festgesetzt, welche die thermische Beein-
trachtigung minimiert und zeitgleich die Rickhaltung von Niederschlagswasser ermog-
licht (Ausnahme: Photovoltaikflachen, wenn Kombisysteme nicht méglich). Die Festset-
zung entspricht dariiber hinaus der stadtischen Biodiversitatsstrategie, die ausdrucklich
eine Grundachinitiative vorsieht.

Um den Belangen des Klimaschutzes gerecht zu werden, erfolgt im Bebauungsplan der
Ausschluss von Schottergéarten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Um sowohl die Auswirkungen von vermehrt auftreten Starkregenereignissen zu mini-
mieren, als auch die Auswirkungen der Planung auf das Mikroklima zu reduzieren und
den Wasserhaushalt weitestgehend zu erhalten, ist das auf dem Grundsttick anfallende
unbelastete Niederschlagswasser (insbesondere von Dachflachen) zu versickern.

Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren
Energien

Die Errichtung von Photovoltaikmodulen wird im vorliegenden Bebauungsplan gemaf 8§
9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt. Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung sowie dem Klimaschutz und erflillt die stadtebaulichen Aufga-
ben der Nutzung erneuerbarer Energien. Es wurde geprtift, welcher Anteil der Dachfla-
che mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden kann, demnach wird der Anteil auf
mindestens 50% festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs verlaufen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom Technik GmbH und der Vodafone GmbH. Diese sowie ihre Zugang-
lichkeit werden mittels eines Leitungsrechts gesichert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zuriickhaltung wird auf bauordnungsrechtliche Festsetzungen
verzichtet. Da die Stadt als Bauherr und spaterer Betreiber der Kindertagesstatte fun-
giert, kann sie in dieser Funktion die Ausgestaltung des Geb&audes sowie der Aul3enan-
lagen vollumféanglich steuern, so dass eine Festsetzung im Bebauungsplan nicht erfor-
derlich erscheint.
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4.10 Hinweise

7.1

Die Hinweise beinhalten die im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans zu beach-
tenden Aspekte, welche keinen Festsetzungscharakter haben bzw. aufgrund anderer
Vorschriften, Normen etc. beachtlich sind. Auch ohne Festsetzungscharakter wird auf
die Beachtung nachdrtcklich hingewiesen.

Flachenbilanz

Bezeichnung GrolRe Grole anteilig

Gemeinbedarfsflache 5.744 m2 100 %

Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungs- 5.744 m? 100 %

plan-Anderung, Eingriffsbebauungsplan

Werte gerundet, dadurch Rundungsungenauigkeit

Umweltbericht

Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt wer-
den, erfordern keine Umweltprifung. Allerdings ergibt sich bereits aus dem Gebot der
gerechten Abwagung, dass auch hier die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vollumfanglich abzuarbeiten sind. Die
Ausfihrungen zum Artenschutz liegen in Form eines Gutachtens als Anlage zu dieser
Begriindung bei. Weitere Umweltbelange finden sich in dieser Begriindung.

Sonstige fachliche Belange

Verkehr

Derzeit befinden sich rund 110 Kinder in der Kindertagesstatte. Mit der Erweiterung
kommen noch etwa 66 weitere hinzu. In Verbindung mit dem Bestand liegen nach der
KiTa-Erweiterung insgesamt 176 Betreuungsplatze vor. Aktuell besuchen fast aus-
schlielich MuBbacher Kinder die stadtische Kindertagesstatte in Mu3bach. Die glins-
tige Lage der KiTa, zentral im Stidosten von Mu3bach, in direkt angrenzender Lage zur
Wohnbebauung, spricht fur eine gute fu3laufige Erschlielung. Der gesamte Ostliche Teil
MuZbachs wird in einem 500 m-Radius abgedeckt, der komplette Ortsbezirk innerhalb
eines 1000 m-Radius. Nach vorliegenden Angaben werden etwa 50 % der Kinder mit
dem PKW gebracht und abgeholt, was einem erzeugten Verkehr von rund 352 PKW-
Bewegungen am Tag mit sich bringt (Summe aus 88 Pkw-Einpark- und 88 Pkw-Aus-
parkbewegungen bei Bringen und 88 Pkw-Einpark- und 88 Pkw-Ausparkbewegungen
beim Abholen).

Zudem ist zu bertcksichtigen, dass nicht immer alle Kinder, krankheits- und urlaubsbe-
dingt, anwesend sind. Ebenso wirkt sich die Bildung von Fahrgemeinschaften (beispiels-
weise Geschwisterkinder) verkehrsreduzierend aus, da dadurch im Schnitt mehr als ein
Kind pro Bring- und Holverkehr transportiert wird.

So ergibt sich eine Gesamtanzahl zurtickgelegter Pkw-Bewegungen von 288 am Tag,
die gleichmafig auf den Bring- und Holverkehr aufzuteilen sind.

Es wird davon ausgegangen, dass der Bring- und Holverkehr weiterhin tberwiegend
Uber die Strale ,Am Stentenwehr und den Haupteingang erfolgt. Der Hintereingang zur
~Johann-Gottlieb-Fichte-Stralle“ ist aus Pkw-Sicht zu vernachlassigen, da die Stral3e
Uberwiegend nur von Siden her anfahrbar ist und dadurch bereits tber die Stral’e ,Am
Stentenwehr” erschlossen. Damit ware sowohl eine l&angere Anfahrt als auch eine unat-
traktive Wendemaoglichkeit in einer Sackgasse fir die Eltern verbunden.

Durch den Bring- und Holverkehr wird es zu einer Zunahme des Verkehrsaufkommens,
insbesondere in den morgendlichen Spitzenstunden kommen. Das voraussichtliche Ver-
kehrsaufkommen in der Stral’e ,Am Stentenwehr” liegt dennoch deutlich unter der fir
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die StraRenfunktion charakteristischen Verkehrsstarke von <400 Kfz/h fir eine ,WWohn-
stralle” gemal RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en).

Auch wenn ein Teil des Bring- und Holverkehrs sich auf den Hintereingang verlagern
wirde, waren sogar die Werte fur einen ,Wohnweg" von <150Kfz/h hinsichtlich der ,Jo-
hann-Gottlieb-Fichte-Strale* unterschritten.

7.2 Schallschutz*

Im Zuge der siebten Anderung des Bebauungsplans ,MuRbach-Sudost* wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Zu untersuchen und zu beurteilen waren
die zu erwartenden Gerduscheinwirkungen an den bestehenden Wohngebauden in der
Umgebung durch Pkw-Parkvorgdnge und —Fahrten durch Mitarbeiter und durch den
Bring-und Abholverkehr am Tag.

Im Ergebnis der Prifung kann festgehalten werden, dass im Tageszeitraum (06:00 —
22.00 Uhr) unter Berticksichtigung der beschriebenen Emissionsansatze Gewerbelarm-
beurteilungsspegel von bis zu 47 dB(A) an den bestehenden Wohngebauden in der
StralRe am Am Stentenwehr berechnet wurden. Der Immissionsrichtwert der TA Larm
fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird an allen Geb&uden in der Umgebung
der Kita eingehalten und um mindestens 8 dB(A) unterschritten.

Da durch den geplanten Hintereingang im Norden der KiTa-Erweiterung von der ,Jo-
hann-Gottlieb-Fichte-Straflte” ein Bring- und Holverkehr zwar unwahrscheinlich ist, fak-
tisch aber nicht ausgeschlossen werden kann, wurde nochmals eine gutachterliche Stel-
lungnahme eingeholt, bei der die gleichen Werte, wie in der Schalltechnischen Untersu-
chung P22-014/B1 (Anhang) fur die Parkvorgange an der Stralte ,Am Stentenwehr” an-
gesetzt wurden.

Im Tagzeitraum werden an den maf3geblichen Immissionsorten an der Johann-Gottlieb-
Fichte-Stralle Gewerbelarmbeurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) (J.-G.-F.-Str. 35)
prognostiziert. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) wird an allen Geb&uden in der Umgebung der KiTa eingehalten und um min-
destens 3 dB(A) unterschritten.

Gemald Punkt 6.1. TA Larm durfen kurzzeitige Gerauschspitzen den Tag-Immissions-
richtwert fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um nicht mehr als 30 dB(A) tber-
schreiten. Damit ist in Allgemeinen Wohngebieten ein Pegel fur kurzzeitige Geréausch-
spitzen von bis zu 85 dB(A) zulassig. Laut Gutachten kbnnen am Tag an den mafgeb-
lichen Immissionsorten Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts fir kurzzeitige Ge-
rauschspitzen von 85 dB(A) in Allgemeinen Wohngebieten durch Betriebsvorgange der
KiTa sicher ausgeschlossen werden.

Schallschutztechnische MaRnahmen werden daher nicht erforderlich.

In der nachfolgenden Abbildung 12 sind die Larmeinwirkungen am Tag durch den Bring-
und Abholverkehr nochmals grafisch dargestellt.

4 FIRU Gfl: Schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben Erweiterung KiTa in Neustadt-Muf3bach,
April 2022
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Schalltechnische Untersuchung
zum Bauvorhaben KiTa
Stadt Neustadt a.d W. (Mu3bach)

Beurteilungspegel Tagzeitraum
(06.00-22.00 Uhr)
Immissionsrichtwerte TA Larm

- 55 dB(A) Allgemeines Wohngebiet
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Abbildung 12: Karte Larmeinwirkungen Bring-/Holverkehr am Tag (Quelle: FIRU-Gfl; Februar
2023)

7.3 Klima

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Region mit hohen Temperaturmittelwerten
und damit einhergehend mit einem stark belastenden Bioklima. Die Grinflache, mit ih-
rem Geholz- und Freiflachenbestand und dem damit verbundenen Kuhlungseffekt, erflllt
innerhalb des Wohngebiets eine wichtige klimatische Funktion. Durch den neuen Bau-
korper und dem damit verbundenen Verlust an Griinfliche kommt es zu einer deutlichen
Veranderung des Kleinklimas. Um diese mit der Planung verbundenen mikroklimati-
schen Veréanderungen zu reduzieren, werden griinordnerische Festsetzungen, wie Er-
halt und Neupflanzung von Baumen sowie Dachbegriinung, getroffen.

Die Festsetzung entspricht der stadtischen Biodiversitatsstrategie, die ausdricklich eine
Grundachinitiative vorsieht.

7.4 Ver- und Entsorgung

Die Gebietsversorgung mit den Ublichen Medien kann unter Nutzung der bestehenden
Anlagen sichergestellt werden.

Fur den Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung wurde bereits im Vorgriff auf
den Bauantrag ein Entwésserungskonzept seitens des Biros ipk GmbH (Ingenieurge-
sellschaft fur Planung und Konstruktion) aus Heidelberg erarbeitet.

Das Konzept sieht vor, das anfallende Regenwasser der Dachflachen des Bestandsge-
baudes, des westlichen Teils des Neubaus sowie der Frei- und Parkplatzflachen tber
eine Rigole unter dem Parkplatz zu versickern. Das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen des Anbaus aus dem Jahr 2010 soll in eine Mulde im norddstlichen Bereich, das
der restlichen Dachflachen des Neubaus in eine Mulde im nordwestlichen Bereich ver-

sickert werden.
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Die Volumen und Tiefen der Versickerungsmulden und Rigolen werden dabei fir ein 30-
jahrliches Regenereignis konzipiert, um Starkregenereignisse schadlos auf dem Grund-
stuck abzuleiten.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser kann tUber Grundleitungen an den bestehen-
den Kanalanschluss abgeleitet werden, welches Uber eine Hebeanlage gefiihrt wird.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Wasserhaushaltsbilanz erstellt, die der Begriindung
als Anlage beigeflgt ist.

Die MaRnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung bewirken, dass sich der Di-
rektabfluss verringert und die Grundwasserneubildung erhéht und es sogar zu einer
Uberkompensation kommt. Dies ist im Hinblick auf die in den vergangenen Jahren riick-
laufige Grundwasserneubildung in Rheinland-Pfalz als positiv zu bewerten.

Die grunordnerischen MalRBhahmen des Bebauungsplans férdern grundsatzlich die Ver-
dunstung, zu wesentlichen Verdnderung gegeniiber des Referenzzustands kommt es
aber nicht.

Es zeigt sich, dass durch den Bebauungsplan zwar ein Eingriff in den Wasserhaushalt
erfolgt, die negativen Auswirkungen sich aber im tolerierbaren Bereich bewegen und
durch geeignete MalRnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung weitestgehend
ausgeglichen werden kénnen.

8 Umsetzung des Bebauungsplans

Grundsatzlich umfasst die Umsetzung des Bebauungsplans alle im Zuge der Baumal3-
nahmen anfallenden Kosten. Zu nennen sind hierbei insbesondere bauliche und griin-
ordnerische Malinahmen, z.B. zur ErschlieBung sowie jeweils die damit einhergehenden
Aufwendungen fir Planungsleistungen.

Vermeidbare Kosten zu Lasten der Allgemeinheit sind nicht absehbar.
Ein Umlegungsverfahren zur Realisierung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

9 Rechtsgrundlagen und Vorschriften

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6) geandert worden ist.

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
geéndert worden ist.

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306) geandert worden ist.

*» Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. I S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1328) geéandert worden ist.

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2022 ge&ndert worden ist.
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Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, S. 283),
zuletzt gedandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geédndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.
Januar 2023 (BGBI. | Nr.5) geéndert worden ist.

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) vom
14. Juli 2015 (GVBI. 2015, S. 127), letzte beriicksichtigte Anderung: § 42 geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1792) geéandert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005, S. 302),
zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz-
gesetz — DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI 1978, S. 159), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994,
S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S.
21).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI.
1998, S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

10 Gutachten

Roth & Partner GmbH (2021): Baugrunderkundung und Griindungsberatung, um-
welttechnische Untersuchung und Beurteilung der Versickerungsfahigkeit, Ann-
weiler am Trifels

Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH (2019): Kampfmittelrisikoprifung durch kombi-
nierte Luftbild- und Aktenauswertung Stufe 1 Kampfmittelvorerkundung; Estenfeld

FIRU Gfl mbH (2022): Schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben Erweite-
rung KiTa in Neustadt-Muf3bach, Kaiserslautern

Ehrenberg Landschaftsplanung (2022): Fachbeitrag Artenschutz gemald § 44
BNatSchG, Kaiserslautern

Ipk GmbH (2022): Entwasserungskonzept, Heidelberg
Stadt Neustadt a.d.W. (2022): Wasserhaushaltsbilanz, Neustadt a.d.W.



