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Beratungsfolge Termin Status | Behandlung

Ausschuss fur Umwelt und Naturschutz 12.01.2023 o] zur Vorberatung

Ausschuss fur Bau, Planung und Verkehr |12.01.2023 o) zur Beschlussfassung

Bauvoranfrage - Bau von einer Halle fur Stallung von
Schafen und Ziegen, Heulager, Maschinenunterstand

Antraq:

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Verkehr beschliefl3t nach Beratung.

Begriindung:

Der Antragsteller unterhalt in der Loblocherstralte 7 (Gemarkung: Gimmeldingen) seit mehr
als 10 Jahren eine Schafs- und Ziegenzucht. Es handelt sich hierbei um eine
Erhaltungszucht bedrohter Rassen, welche europaweit an andere Zichter weiterverauf3ert
werden.

Der bisher genutzte Standort soll nun verkauft werden, daher wird beabsichtigt eine Halle
von 20 m x 40 m auf den Flursticken 13327, 13328 und 13329 (Gemarkung: MuRbach) im
unbeplanten AuBRenbereich zu errichten. Diese Halle soll als Gerate- und Maschinenhalle
sowie als Stallung zum Schutz gegen Witterung flr die Tiere dienen. Des Weiteren ist ein
Streu- und Heulager geplant, folglich ware eine Aufstockung des bestehenden Tierbestands
jederzeit moglich.

Die Tiere dienen derzeit schon zur Beweidung von stadtischen Naturschutzflachen oder
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen, womit eine mdglichst artgerechte Haltung
ermdglich wird. Aktuell werden mit den Herden ca. 8 ha Grinland und Brachflachen
beweidet.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit vorab zu prifen, wurde die nachfolgende
Bauvoranfrage gestellt:

Fir das Gebiet, in dem das Bauvorhaben zur Ausfiihrung kommen soll, bestehen kein
rechtskraftiger Bebauungsplan und keine Abrundungssatzung gemal® § 34 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB). Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ist somit
nach § 35 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben im AulRenbereich nur zulassig,
wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlieung gesichert ist
und wenn es sich um ein nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegiertes Vorhaben handelt.

Da gemall § 72 Landesbauordnung (LBauO) nur konkrete Einzelfragen im Rahmen eines
Bauvorbescheides beantwortet werden kénnen, haben wir dem Antrag folgende Fragen




wortlich enthommen:

1. Koénnen wir eine Halle (Stall) auf diese Flurstlicke stellen?
2. Koénnen wir dieses Gelande einfrieden?

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit (BauGB/BauNVO)

Zu Frage 1. Konnen wir eine Halle (Stall) auf diese Flurstlicke stellen?

Die zur Bebauung beabsichtigten Flurstlicke befinden sich im unbeplanten AuRenbereich.
Demzufolge ist zu prifen, ob eine Privilegierung gemal § 35 Abs. 1 BauGB vorliegt. Hierzu
wurde eine fachliche Stellungnahme der Landwirtschaftskammer RLP eingeholt. Eine
Bestatigung der Privilegierung kann aus Sicht der Landwirtschaftskammer RLP nur in
Aussicht gestellt werden, soweit:

e von den angegebenen insgesamt rd. 17,6 ha Pachtflache, der Uberwiegende Anteil,
d.h. fir 12 ha raufutterproduktionsfahige LF Pachtvertrage mit einer Laufzeitdauer
von mindestens 10-12 Jahre vorgelegt werden,

e eine regelmalige und ordnungsgemalie Entsorgung/Verwertung des
tierhaltungsbedingt anfallenden Festmistmaterials nachgewiesen wird,

e bei allen Anpflanzungen und Einfriedungen die nach dem Nachbarrecht Rheinland-
Pfalz gultigen Grenzabstande eingehalten werden.

Vorausgesetzt die o.g. Privilegierungstatbestande werden erfullt, kann eine Genehmigung
gemalR § 35 Abs. 1 BauGB in Aussicht gestellt werden, da die Flursticke Uber
Wirtschaftswege ausreichend erschlossen sind und es sich im Sinne des § 201 BauGB um
ein privilegiertes Vorhaben handelt. Zudem nimmt die Flache der Halle nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflachen ein.

Des Weiteren wurden fachliche Stellungnahmen von der Unteren Wasserschutzbehdrde und
der Unteren Naturschutzbehdrde eingeholt:

e Aus Sicht der Unteren Wasserschutzbehérde bestehen gegen das Vorhaben keine
Bedenken. Es ist lediglich darauf zu achten, dass das Niederschlagswasser soweit
moglich Uber die belebte Bodenzone im Untergrund versickert.

e Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen ebenfalls keine grundsatzlichen
Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird allerdings empfohlen, eine
landschaftsbildvertragliche Standortalternative zu prifen. Unabhangig vom konkreten
Standort muss die Halle naturschutzrechtlich kompensiert und zudem vor Ort
eingegrunt sowie das Artenschutzrecht beachtet werden. Hierzu ware im spateren
Baugenehmigungsverfahren die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abzuarbeiten
sowie eine Potentialabschatzung beziglich mdglicher Betroffenheit wild lebender
Tiere der besonders geschutzten Art vorzulegen. Die Ermittlung des
naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs ist anhand des ,Praxisleitfadens zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* durchzufthren.

Zur endgultigen Beurteilung wurden weitere fachliche Stellungnahmen von der
Kreisverwaltung Bad Durkheim -Veterindrwesen-, der Stadtwerke Neustadt und dem
Eigenbetrieb Stadtentsorgung Neustadt eingeholt:

e Aus Sicht der Kreisverwaltung Bad Dirkheim -Veterindrwesen- bestehen gegen das
Vorhaben keine Bedenken. Eine Stallung bzw. Witterungsschutz, der ganzjahrig
Schutz gegen Niederschlage, Wind und Sonneneinstrahlung bietet, wird als
Grundvoraussetzung fur die dauerhafte Haltung von Schafen und Ziegen angesehen.

e Laut den Stadtwerken Neustadt sei ein Stromnetzanschluss theoretisch mdglich,
allerdings ist der Anschluss an ein 240 m entferntes 20kV-Kabel mit hohen
finanziellen Aufwand fur den Antragsteller verbunden. Es wird die Installation einer
PV-Anlage empfohlen.



e Laut dem Eigenbetrieb Stadtentsorgung Neustadt besteht keine Mdglichkeit eines
Kanalanschlusses, dementsprechend muss das Niederschlagswasser auf den
Flurstiicken versickern und Schmutzwasser gesondert entsorgt werden.

Zu Frage 2. Konnen wir dieses Gelande einfrieden?

Zur Beantwortung der Fragen gelten die o.g. Ausfuhrungen. Das heift, wenn die
Privilegierungstatbestande vollumfanglich erfullt werden, kann eine Genehmigung
geman

§ 35 Abs. 1 BauGB in Aussicht gestellt werden. Laut der Unteren Naturschutzbehorde
wird allerdings empfohlen, die geplante Einfriedung so weit von der Grundstlicksgrenze
entfernt zu errichten, dass eine Geholzpflanzung aufierhalb des Zaunes angelegt werden
kann.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht ist die Bauvoranfrage daher insgesamt positiv zu
bescheiden. Die fachlichen Stellungnahmen der Landwirtschaftskammer RLP, der
Kreisverwaltung Bad Duarkheim — Veterinarwesen - sowie der Unteren
Naturschutzbehdrden sind Bestandteil dieses Bescheids und gelten in allen Teilen zu
beachten.

Nachdem auch der Ortsbeirat Mu3bach in seiner Sitzung vom 07.12.2022 dem Vorhaben
zugestimmt hat, bitten wir um Bestatigung der Entscheidung im Bau- und
Umweltausschuss.

Bauordnungsrechtliche Zulassigkeit (LBauO/ortliche Bauvorschriften)

Die geplante MalRnahme unterliegt dem vereinfachten Verfahren nach § 66 LBauO.
Gemall § 72 LBauO beschrankt sich der Bauvorbescheid auf die Prifung der
Zulassigkeit des Vorhabens nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs, ortlicher
Bauvorschriften im Sinne des § 88 LBauO, des § 52 LBauO und der sonstigen o&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften. Eine weitergehende bauordnungsrechtliche Prifung findet nicht
statt.

Neustadt an der Weinstralle, 13.12.2022

Beigeordneter
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