
Bericht zum Citymanagement

Stadtrat

12.9.2022

Susanne Schultz

Citymanagement 
Neustadt an der Weinstraße 



Imagebildung 

und Standort -

marketing

Kommunikation 

und Vernetzung

Immobilien -

Management



Weitere Ausführungen in verschiedenen Präsentationen



Immobilien -

Management

- Aufbau GIS
- Leerstands – Nutzungserfassungen
- Eigentümer/innen und Inhaber/innen – Gespräche 
- Ermittlung von Standortqualitäten
- Nachforschung zu Ressourcen und Resilienzen
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Standortqualitäten des 
Quartiers Beurteilungskriterien
Lagefaktoren Ausgangs- /Eingangslage

zentrale Lage
Städtebauliche Situation Dichte/ Freiraum

Räumliche Funktion Funktionsdurchmischung

Ökonomische Flächenbetrachtung Handelsbesatz

Gastrobesatz

Leerstand

Funktionsqualitäten

Bleibeperspektiven (Anzahl der 
Ansiedlungen))

Qualität der physischen Umgebung Klima

Lichtverhältnisse

Lärmpegel

Mobilität

Sauberkeit      

Aufenthaltsqualität

kindgerecht

beeinträchtigungsgerecht

seniorengerecht

Bürger:innenverhalten phys. Bewegung

Kommerzielle Aktivität 
(commercial activity)

Kulturelle Aktivität (cultural 
activity)

Soziale Aktivität (social activity)

Erlebnisvielfalt und Multifunktionalität                       
(Mixed-Use-Konzepte)

Imagefaktoren Atmosphäre

Authentizität/ identitätsstiftend

Attraktivität

Eigentümer/in             Nutzende

Immobilie



Zur Raumentwicklung

94 %

6 %
 relativ geringe Leerstandsquote
 gute Durchmischung im Besatz
 hohe Zahl an inhabergeführten Geschäften
 11 Neuansiedlungen 2022 

Leerstandsquote Stand August 2022

 weitere detaillierte Auswertungen im CM – Büro und auf 
Nachfrage
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vorhandene 
Läden

Vergleich von vorhandenen Flächen mit belegten Flächen



Sockelleerst. 0,90 %

Schwellenleerst. 0,30 %         

marktgängig 0,27 %
7 %

Die Verteilung der Leerstände nach Leerstandstypen im Vergleich

strukturell 0,90 %

funktionell 2,04 %

kurzfristig 0,30 %

dauerhaft 1,20 %

Sockelleerst. 0,90 %

latent         0,91 %Stand Jan 22

6 %

strukturell 0,91  %

funktionell 3,04 %

dauerhaft 0,61 %

latent             0,91 %Stand Aug 22

marktgängige, spekulative, kurzfristige u. 
Schwellen - Leerstände = 0 %
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Schließungsgründe in Anteilen 2022Verteilung der Ursachen

Eigentümer/in 3                                              Nutzende 22

Immobilie 4



Kommunikation 

und Vernetzung

City - Coaching

Citymanagement



Imagebildung 

und Standort -

marketing



Ursachen und Einfluss von außen

globale Wirtschaft

politische Entscheidungen

Umweltfaktoren

Digitalisierung



Wie man Krisen übersteht, ist von der Widerstandskraft abhängig.

Kommunikation: Ära der Übergänge

Lerneffekte aus Vorerfahrungen

weiche Imagefaktoren/ Ressourcen

Entwicklungspotentiale



Wachstumsimpulse

Genuss und Lebensstil

gemeinsame Aktivität

Tourismus

Kultur

= Neustadter Ressourcen

Reurbanisierung der Klein- und Mittelzentren



Atmosphäre Attraktivität Authentizität 

Ziele Aktivierung und Stabilisierung der Innenstadt 

Verweilkultur statt Hyper - Eventisierung

für eine vitale, nachhaltig resiliente Innenstadt



Perspektiven

Q
u

ar
ti

er
se

n
tw

ic
kl

u
n

g

stärkere Einbindung der Kultur 

Eigentümer/in             Nutzende

Immobilie

Kontaktpflege, Beratung, Coaching

Urban manufactoryingpotentielle Leerstände 
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