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Ausschuss fur Bau, Planung und Verkehr |10.03.2022 o] zur Beschlussfassung

Antrag auf Befreiung beziiglich der Anpassung von Baugrenzen

Antraq:

Der Ausschuss flr Bau, Planung und Verkehr beschliefl3t nach Beratung:

Begriindung:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung von insgesamt sieben Mehrfamilienhdusern mit
insgesamt 81 Wohneinheiten, auf dem Flurstlick 3456/3, ,Im Schelmen 9, 11, 13, 15, 17, 19,
21 und 23, in Neustadt an der Weinstrale.

Das Flurstlck soll im Zuge der Bebauung in zwei Flurstiicke geteilt werden. So entstehen auf
dem westlichen Flurstick drei Mehrfamilienhduser mit 37 Wohneinheiten und auf dem
ostlichen Grundstiick, 4 Mehrfamilienhduser mit 44 Wohneinheiten.

Jedes Flurstlick verfiigt Uber eine eigene Tiefgarage mit separater Einfahrt, welche fur die
darauf befindlichen Wohnhauser konzipiert wird.

Fir das Gebiet, in dem das Bauvorhaben zur Ausfihrung kommen soll, besteht der
rechtskraftige und qualifizierte Bebauungsplan ,Schlachthof-Speyerdorferstrale |I.
Anderung“. Die bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit des Vorhabens ist somit nach § 30
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit (BauGB/BauNVO)

Der Antragsteller beantragt eine Befreiung gem. §31 Abs.2 BauGB, von den laut
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen.

Gemall § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und
1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit, einschliel8lich des Bedarfs zur Unterbringung von
Fluchtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder




3. die Durchflihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Der stadtebauliche Entwurf, auf dessen Grundlage die Baugrenzen laut der Begriindung des
Bebauungsplanes festgesetzt wurden, sieht eine verhaltnismalig massive Bebauung im
nordlichen Bereich des Plangebietes vor.

Dieser Bereich grenzt an den noérdlich des Plangebiets befindlichen Geschosswohnungsbau
an, weshalb hier ebenfalls Geschosswohnungsbau gewiinscht und festgesetzt wurde.

Der Begrindung ist zu entnehmen, dass durch die recht grof3ziigig bemessenen Baufelder
die stadtebauliche Struktur im Gebiet gesichert wird, jedoch auch im gebotenen Umfang eine
flexiblere Platzierung der Gebaude zugelassen werden soll. Die Baugrenzen durfen mit
Balkonen, Loggien, Erker und Terrassen von 2,0 m Uberschritten werden, wenn die
notwendigen Abstandsflachen eingehalten werden.

Durch die Uberbauung der Baugrenzen werden die groRziigig bemessenen Baufenster
stadtebaulich geordnet und den bereits vorhandenen Mehrfamilienhdusern im &stlichen
Bereich des Plangebiets sowie den Reihenhausstrukturen im westlichen Bereich angepasst.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist bei den Gebauden 13 und 15 im Westen sowie bei
den Gebauden 17 und 19 im Osten vorgesehen.

Es findet eine ,Verschiebung® der Baugrenzen statt, sodass weiterhin eine klare
stadtebauliche Struktur vorhanden ist.

Durch diese Verschiebung wird eine grof3zigige Freiflache zwischen diesen
Gebaudekomplexen geschaffen, wobei auch weiterhin die erforderlichen Abstandsflachen zu
den Grenzen und anderen Gebauden eingehalten werden. In der Freiflache werden die
notwendige Feuerwehrzufahrt sowie Grunflachen geschaffen.

Durch die Veranderung der Gebaudestellung, kann der Antragsteller zudem kleinteiligere
Gebaudekomplexe schaffen und lockert die stadtebauliche Situation im nérdlichen Bereich
des Plangebiets auf.

Der Antragsteller sieht weiterhin eine Teilung der Tiefgarage vor und erzielt damit eine
Verringerung des Verkehrsaufkommens am Wendehammer im sudoéstlichen Bereich des
Flurstiicks. Hier ist bereits die Tiefgarageneinfahrt der Mehrfamilienhduser des Flurstlicks
3454/7 vorhanden. Durch die Teilung des Flurstlicks entzerrt sich der Verkehr und verlagert
sich zwei Bereiche, auf3erhalb des WWendehammers.

Eine Tiefgarage wird nun Uber die Industriestralle im westlichen Bereich und eine weitere
uber die StralRe ,Im Schelmen® im sudlichen Bereich des Flursticks erschlossen.

Die ,Uberschreitung“ der Baugrenzen beriihrt die Grundziige der Planung nicht und wird als
stadtebaulich vertretbar erachtet. Sie ist zudem unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Alle weiteren Parameter des Bebauungsplanes, wie GRZ, GFZ etc. werden eingehalten.

Um eine weitere Bebauung der durch die Verschiebung frei werdenden Bereiche
auszuschlieen, wird hierzu eine entsprechende Baulast eingetragen.

Neustadt an der WeinstralRe, 17.02.2022
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