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Bebauungsplan ,,Westlich des MuBbacher Bahnhofes, im Ortsbezirk Mu3bach

Sitzungsvorlage Uber die Abwagung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Die o¢ffentliche Auslegung zum Bebauungsplanentwurf ,Westlich des MulRBbacher Bahnhofes“ zur
Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom 14.06.2021 — 14.07.2021,
wurde am 07.06.2021 im Amtsblatt der Stadt Neustadt an der Weinstraf3e (Jahrgang 2021/ Nr. 33)
offentlich bekannt gemacht.

Seitens der Offentlichkeit wurde im Rahmen der Beteiligung vier Stellungnahmen abgegeben.

Nr. Datum Eingang Bedenken

Blrger allgemein Stadtebau; FNP-Biotopvernetzung; Griinzug

Durchliftung; Artenschutz; Firsthohe Reihenhaus;
Al 09.07.2021 Parkplatze zu wenig; Erschitterungsgutachten

Burger Berichtigung nicht in der Bekanntmachung aufgefihrt;
Umgang mit Naturschutzbelangen; Biospharenreservat;
A2 14.07.2021 Artenschutz;

Blrger zu hohe Verdichtung; Vernichtung des nordlichen
A3 13.07.2021 Biotops; Biotopvernetzung;

Blrger Biotopvernetzung; Festsetzung einer Flache zum

Grinerhalt an der Béschung; Vergabe an VR Bank
A4 09.07.2021 kritisch;

Folgende Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange (T6B) wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
mit E-Mail/Schreiben vom 10.06.2021 um Stellungnahme bis einschlieRlich 14.07.2021 gebeten:

‘ Eingang Bedenken/Anregungen/Hinweise
B1 Amprion GmbH, Dortmund 14.06.2021 Keine Einwande
Aufsichts- und Dlenstlglstungsd|rekt|on, 14.06.2021 Keine Einwinde
AulRenstelle Schulaufsicht
B2
Autobahn GmbH des Bundes 16.06.2021 Keine Einwande
B3 (Niederlassung Suedwest)

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der 14.06.2021 Keine Einwande
B4 |Bundeswehr (BAIUDBw)

Bundesnetzagentur. Berlin

B5

B6 Creos Deutschland GmbH 11.06.2021 Keine Einwande
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,

B7 |Region Mitte, Frankfurt LEa Anregungen
Deutsche Telekom Technik GmbH, 14.07.2021 Keine Einwande

B8 | Niederlassung Stdwest, PTI 11
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Deutsche Telekom (zentrale
B9 |Planauskunft)

Deutsche Telekom Technik GmbH,

B10 | Richtfunk-Trassenauskunft, Bayreuth 14.06.2021 Keine Einwande

Deutsche Telekom Beka Trassenschutz,
Bayreuth, (Richtfunk ausgelagert an 16.06.2021 Keine Einwande

B11 |Ericsson)

Deutsche Telekom Netzproduktion

B12

B13 Deutscher Wetterdienst, Essen 28.06.2021 Keine Einwande

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum
Rheinpfalz, Abt. Landentwicklung, landl. 16.06.2021 Keine Einwédnde
B14 |Bodenordnung

Eisenbahn-Bundesamt, Frankfurt am

B15 | Main 15.06.2021 Keine Einwadnde
B16 |ESN, Kaufmadnnische Abteilung
B17 |ESN, Technik
ESN, Grundstiicksentwasserung, Kanalbau
B18 &
Fernstrafenbundesamt 10.06.2021 Keine Einwande
B19
Finanzamt, Einheitswertstelle, Neustadt
B20 |an der Weinstrale
Finanzamt, Bewertungsstelle, Neustadt
B21 |an der WeinstraRe
B22 Forstamt Haardt, Landau 44371 Keine Einwadnde

Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchdologie - 17.06.2021 Keine Einwande
B23 |Erdgeschichte, Koblenz

Generaldirektion Kulturelles Erbe,

B24 | Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz 21.06.2021 Anregungen
Generaldirektion Kulturelles Erbe
! 17.06.2021 i i
B25 |Direktion Landesarchdologie, Speyer 7.06.20 Hinwes
Gewasserzweckverband Rehbach-
B26 |Speyerbach, Ludwigshafen
Handwerkskammer der Pfalz,
B27 |Kaiserslautern
Industrie- und Handelskammer fir die 09.07.2021 Hinweis

B28 | Pfalz, Abt. Raumordnung, Ludwigshafen
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Inexio Informationstechnologie und . A
B29 |Telekommunikation KGaA 16.07.2021 keine Einwande
Katholischer Pfarrverband, Neustadt an
der Weinstralle
B30
Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Abt. . -
B31 |Gesundheitsamt 14.06.2021 Keine Einwande
Landesamt flir Geologie und Bergbau,
B32 | Mainz
Landesbetrieb Liegenschafts- und
B33 |Baubetreuung, Landau
ézzjzibetrleb Mobilitat Rheinland-Pfalz, 07.07.2021 Bedenken
B34
Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz,
B35 |Luftverkehr, Hahn
B36 |Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Pfalzwerke AG Netzservice Regionalnetz, 22.06.2021 Keine Einwdnde

B37 |Ludwigshafen

Polizeiprasidium Rheinpfalz, Neustadt an
B38 |der WeinstraRke

Protestantisches Verwaltungsamt,
B39 | Neustadt an der WeinstraRe

Stadtverwaltung Neustadt an der
B40 |Weinstrake, Dezernat 1

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraRe, Abt. Bauordnung, Untere
B41 |Bauaufsicht (230)

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraRRe, Abt. Bauordnung,
B42 |Brandschutzdienststelle (230)

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraRe, Abt. Bauordnung, Untere
B43 | Denkmalschutzbehérde (230)

Stadtverwaltung Neustadt an der
B44 | WeinstraRe, Fachbereich 3

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraRe, Abt. Behinderte, Senioren
B45 |und Betreuung (420)
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B46

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstralRe, FB. Familie, Jugend und
Soziales (400)

B47

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraRRe, Abt. Gebdudemanagement
(150)

B48

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraBe, Abt. Griinflichen (250)

B49

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraRe, Abt. Hauptabteilung, SG
Feuer- und Zivilschutz (140)

B50

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraBe, Abt. Landwirtschaft und
Umwelt, Untere Naturschutzbehoérde
(330)

14.07.2021

Bedenken

B51

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraBe, Abt. Landwirtschaft und
Umwelt, Untere Landwirtschaftsbehorde
(330)

B52

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraBe, Abt. Landwirtschaft und
Umwelt, Untere Wasserbehorde (330)

14.07.2021

Keine Einwande

B53

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraBe, Abt. Landwirtschaft und
Umwelt, Untere Bodenschutzbehorde
(330)

14.07.2021

Keine Einwande

B54

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraRe, Abt. Liegenschaften und
Bauverwaltung, SG Liegenschaften (211)

B55

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraRe, Abt. Liegenschaften und
Bauverwaltung, SG Bauverwaltung (212)

B56

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraRe, Abt. Schule und Sport (540)

B57

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraBe, Abt. Tiefbau (240)

B58

Stadtverwaltung Neustadt an der
WeinstraRe, Abt. Verkehrsplanung (260)

Anregungen

B59

Stadtwerke Neustadt an der WeinstralRe
GmbH

B60

Struktur- und Genehmigungsdirektion
Siud, Gewerbeaufsicht

09.07.2021

Bedenken

B61

Struktur- und Genehmigungsdirektion
Siid, Naturschutz
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Struktur- und Genehmigungsdirektion 29.06.2021 Keine Einwande
B62 |siid, Raumordnung, Landesplanung
Struktur- und Genehmigungsdirektion
Siad, Wasser-, Abfallwirtschaft,
B63 |Bodenschutz 30.07.2021 Anregungen
11.06.2021 Keine Einwande
B64 |sudwestrundfunk (SWR), Stuttgart
05.07.2021 Keine Einwande
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG,
B65 |Diisseldorf
Verband Region Rhein-Neckar,
B66 |Mannheim
Verkehrsverbund Rhein-Neckar (VRN)
B67 |Mannheim
Vermessungs- und Katasteramt
B68 |Rheinpfalz, Gutachterausschuss
Vermessungs- und Katasteramt
B69 | Rheinpfalz, Umlegungsausschuss 21.06.2021
Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb 06.07.2021 Keine Einwande
B70 |und Service GmbH, Unterféhring
Vodafone GmbH Region Stid-West, 01.07.2021
B71 |stuttgart (Richtfunk)
B72 |WEG, Wirtschaftsférderung
Wohnungsbaugesellschaft mbH, Neustadt
B73 |an der WeinstraRe
Zweckverband
Schienenpersonennahverkehr,
B74 | Kaiserslautern
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Folgende Nachbargemeinden wurden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit E-Mail/Schreiben vom
10.06.2021 um Stellungnahme bis einschlief3lich 14.07.2021 gebeten.

29.06.2021 Keine Einwande
Cl Gemeinde HaRloch
) ) ) 16.07.2021 Keine Einwdnde
C2 Verbandsgemeinde Deidesheim
C3  verbandsgemeinde Edenkoben
C4  verbandsgemeinde Lambrecht
C5  Verbandsgemeinde Maikammer
Verbandsgemeinde Romerberg- 24.06.2021 Keine Einwénde

C6 Dudenhofen
Eingeschrankte Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Durch die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Bedenken wurde der BP —
Entwurf geringfligig geéndert. Es wurde eine Flache zur Erhaltung von Baumen und Strduchern
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB entlang der Béschung zu der Bebauung am Hasenstein
festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird sowohl ein gewisser Sichtschutz fur die vorhandenen
Anwesen gewahrleistet als auch auf die im Flachennutzungsplan dargestellte Biotopvernetzung
eingegangen.

Daruiber hinaus wurde die zulassige maximale Firsthdhe der vier Baufenster 6stlich der Bebauung
der Stral’e ,Am Hasenstein® auf 158,50 m GUNN (urspriinglich 161 m GNN) begrenzt.

Aufgrund der angezeigten Beobachtungen diverser Vogelarten und des Hirschkafers wurde auch
ein erganzendes Artenschutzgutachten erstellt. Dieses Gutachten wurde eng mit der unteren und
der oberen Naturschutzbehodrde abgestimmit.

Der geénderte BP-Entwurf, sowie das erganzende Artenschutzgutachten wurde mit e-mail vom
05.10.2021 den betroffenen Anwohnern, die sich im Rahmen der Offentlichkeit gemeldet
hatten, erneut zur Verfligung (Eingeschrankte Beteiligung gemar 8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB)
gestellt, um Stellung zu diesen Anderungen zu nehmen. Erganzungen zu AuRerungen aus
anderen Verfahrensschritten oder neue Anregungen werden nicht behandelt.

Die aus diesem Verfahrensschritt eingegangenen Stellungnahmen werden ebenfalls in diesem
Abwagungsdokument (jeweils gelb hinterlegt) behandelt.

Datum
Nr. Eingang Bedenken
Al 27.10.2021 FNP-Biotopvernetzung; Artenschutz; Firsthohe Reihenhaus;
A2 25.10.2021 Umgang mit Naturschutzbelangen; Biospharenreservat; Artenschutz;
A3 Keine Rickmeldung

Biotopvernetzung; Festsetzung einer Flache zum Griinerhalt an der
Ad 09.11.2021 Bo6schung; Hohe

B51 09.11.2021 keine Bedenken, Zustimmung Artenschutz, Bestatigung Biotopvernetzung
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 sind folgende Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit eingegangen:

Von Seiten der Offentlichkeit sind 4 Stellungnahmen eingegangen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Kommentierung Beschlussvorschlag
Al
All EefiﬂderdDurShsicht der ge?lanten Bebauung haben wir festgestellt, dass sich diese nicht wie er- | Bej der tiberplanten Flache handelt es sich | Kenntnisnahme
offt in die Umgebung einfigt. ; ; ; ; ; ;
Das landlich ggpragtg Wein%orf MuRbach besteht zu groen Teilen aus Haus- und Hofh&usern Weltgehend um'dlg Konversion eines ohne Auswirkungen auf die
mit Satteld&chern. Die vorliegende Planung erinnert aber eher an gesichtslose Plattenbauten aus ehemqllgen Ralffelsenlggers und . Inhalte des
den 1970er Jahren. Zudem ist die gesamte Flache maximal verdichtet. verschiedenen ehemaligen gewerblichen Bebauungsplans.
Dabei sind die standardisierten Gebaudetypen lieblos, ohne Bezugnahme auf die Umgebung, |Nutzungen bzw. ehemaligen Bahnanlagen.
aus anderen Projekten Ubernommen und in die Planung kopiert. Der Bebauungsplan ist ein Angebotsplan,
Es gil;tlssg;/ri:é?n?Cnhc;vﬂa;::/:nxdgt;Iiﬁr::ljtseent,zee:]n fur das Dorf passendes Haus- und Hofkonzept, der lediglich den stadtebaulichen Rahmen
auc : : . .
Es scheint so, als ob die wirtsrfhéfﬂichen Interessen des Investors weitaus wichtiger sind als der S‘?tZt und nur _emen e.mgeSChrankten.
stadtebauliche Charakter des Weindorfs. Einfluss auf die Architektur erwirkt. Ziel des
Wir regen an, einen ortskundigen Architekten zur Beratung hinzu zu ziehen, um einen Bezug der | Investors ist die Schaffung von
Bebauung zum Weinort MuRbach herzustellen und die Planung zu Giberarbeiten. bezahlbarem bzw. kostenglinstigem
Wohnraum fur Familien. Die umgebende
bauliche Struktur ist eher heterogen,
insofern gibt es keine stadtebauliche
Begrundung fir eine spezielle Bauweise.
Im Ubrigen werden die Dichtewerte der
Baunutzungsverordnung eingehalten, die
Bauhohen orientieren sich am Bestand.
Damit entspricht das Vorhaben aktuellen
Vorgaben zum flachensparenden Bauen.
Al2 Am meisten besorgt uns aber in der Planung die Abweichung des hinteren Grundstiicks vom Im wirksamen Regionalplan sind keinerlei Im Bebauungsplan wird
Flachennutzungsplan. ; h . . ..
Fur diesen Bereich ist gem. dem Flachennutzungsplan eine Biotopvernetzung vorgesehen. Dies naturschutzrechtllcf]e Z_Iele an dl_eser Stelle | eine Flach(.e. zur Erhaltung
kann auch aus dem Ubergeordneten Regionalplan so interpretiert werden. dargestellt. Grundsatzlich sind die von Baumen und
Der B-Plan sieht stattdessen an dieser Stelle eine maximale Verdichtung vor, durch eine Bebau- |Darstellungen im Landschaftsplan als auch | Strauchern gemaf 8 9 Abs.
ung mit 16 Reihenhausern. im FNP nicht parzellenscharf. Demzufolge | 1 Nr. 25b BauGB in einer
Sglagne; Z|:ri19t den momentanen Grinzug im Vergleich zum Flachennutzungsplan und dem Be- | regultieren aus den Darstellungen weder Tiefe von 6 m entlang der
u A . . .
Del: ak%uglle Ist-Zustand des gewachsenen Griinzugs entspricht dem Flachennutzungsplan ohne ein Anspruch ’?O‘Fh &in Zwang zur Boschung  zur Bebauun%
Einschrankungen. Umsetzung. Die im FNP dargestellte der StralRe ,Am Hasenstein
Biotopvernetzung geht weitgehend entlang | festgesetzt.
der Bahntrasse. Im Plangebiet fuhrt diese
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Der § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erlaubt zwar eine Abweichung vom Flachennutzungsplan, jedoch
nur, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt
wird. Unserer Meinung nach wird aber genau diese geordnete stadtebauliche Entwicklung mit
dem Planungskonzept nicht eingehalten. In naherer Umgebung befinden sich nur Haus- und Hof-
hauser mit Satteldachern. Die enorm verdichteten Bauten fugen sich, wie anfangs bereits erl&u-
tert, nicht ein und sprengen véllig den Rahmen.

Wir bitten um entsprechende Anpassung der Planung und Beriicksichtigung der Biotopvernetzung gem.
Flachennutzungsplan.

Biotopvernetzung entlang der vorhandenen
Boschung. Durch die Festsetzung des
Erhalts der Pflanzen in einem 6 m breiten
Korridor wird den ursprunglichen Zielen des
FNP nun nachgekommen. GemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann die Stadt, von
den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweichen, ohne
den Flachen-nutzungsplan in einem
gesonderten Verfahren andern oder
erganzen zu missen. Davon macht die
Stadt Gebrauch und andert die im
ndrdlichen Bereich des BP bisher
dargestellte Grunflache in eine gemischte
Bauflache. Der Bebauungsplan ordnet die
angestrebte stadtebauliche Entwicklung
entlang eines Bahnhaltepunktes. Insofern
besteht hier keine Widerspruch zu den
gesetzlichen Vorgaben.

Al3

1. Begriinung
Der oben beschriebene Griinzug wirkt wie eine Durchltftung ins Dorf. Er férdert die Frischluftzu-
fuhr und sorgt fir ein besseres Klima.
Des Weiteren wirkt der mit Hecken, Strauchern und Baumen bewachsene Hang zu den Reihen-
hausern wie an Schallschutz fir die Anlieger der StichstraRe Am Hasenstein.
Gem. dem Begriinungsplan soll dort alles gerodet werden.
Gem. dem Text der Begriindung soll alles weitestgehend erhalten bleiben.
Die gesamte Bdschung einschl. Begriinungsbestand sollte zeichnerisch in Anlehnung an die Bio-
topvernetzung des Flachennutzungsplans festgesetzt werden. Insbesondere der in der Anlage 2
markierte Baum am Boschungsful® sud-6stlich des Flurstiicks mit der Nr. 725/4, auf dem sich der-
zeit ein Nest eines Elsternbrutpaars befindet, ist zu erhalten. Um einen nachhaltigen Bestand der
festgesetzten Boschung zu sichern, sollte die Stadt Eigentimerin der Béschung bleiben.

Das Plangebiet ist teilweise noch bebaut
und weitgehend durch die bestehende
Bebauung eingegrenzt. Eine
Kaltluftschneise ist nicht vorhanden und
die versiegelten Flachen sind nicht
geeignet Frischluft zu produzieren.
Insofern kann dieser Behauptung nicht
gefolgt werden.

Die vorhandene Bepflanzung hat wenn
Uberhaupt nur eine geringfiigige
schallschitzende Wirkung auf die
vorhandene Bebauung. Die kinftige
Bebauung wird dagegen einen deutlich
hdheren Schallschutz bewirken. Dennoch
wird durch die nun festgesetzte
Pflanzerhaltung auch der Sichtschutz
(siehe Al.2) sichergestellt. Der Erhalt des
Bergahorns kann leider nicht erfolgen.
Eine aktuelle Untersuchung des Baumes
ergab, dass der Ahorn unter der
sogenannten Ruf3rindenkrankheit

Im Bebauungsplan wird
eine Flache zur Erhaltung
von Baumen und
Strauchern gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB in einer
Tiefe von 6 m entlang der
Bdschung zur Bebauung
der Stralle ,Am Hasenstein®
festgesetzt.
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(Cryptostroma corticale) leidet. Dieser
Schlauchpilz 16st die Farmerkrankheit
durch seine Sporen aus. Es wird seitens
der Umweltabteilung geraten, den Baum
in der unmittelbaren Nahe zu einem
Wohngebiet vorsorglich zu entnehmen. Im
Ubrigen muss je 350 m2 Grundstiicks-
flache ein Baum angepflanzt werden. Der
Baumbestand wird somit deutlich
zunehmen.

AlA4

2. Artenschutzrechtliche Erfassung
Gem. artenschutzrechtlicher Prifung sind insbesondere im Bereich der Biotopvernet-
zung mind. 7 streng geschutzte Arten heimisch. Im Zuge der Bebauung wird die gewach-
sene Natur und Heimat vieler Tierarten unrechtmafRig zerstort. Die vorgeschlagenen
Schutz- und Vermeidungsmafinahmen funktionieren nicht. Die Vergramung der Odland-
schrecke ist z.B. nicht méglich.
Die Erfassungen erfolgten in den Jahren 2014 und 2017. Zwischenzeitlich wurden unter Zeugen
(u.a. Volker Platz) Bluthanflinge, Zaunammern, Hirschkafer, u.v.m. festgestellt.
Eine neue Erfassung ist unumganglich. Wir bitten um entsprechende Veranlassung.

Obwohl das vorangegangene Gutachten
(Hollgartner) noch eine Gilltigkeit besitzt,
wurde nach Bekanntwerden der genannten
Arten ein weiteres Gutachten erstellt, das
mit der oberen und unteren
Naturschutzbehdrde eng abgestimmt
wurde.

Die blaufliigelige Odlandschrecke kommt
im Projektgebiet nicht flachendeckend vor.
Die lokale Population hat sich ausgehend
von den Bahnbegleitsaumen
entsprechende Teilareale auf dem Gelande
erobert. Aber die Heuschreckenart ist keine
Anhang-IV-Art der FFH-Richtlinie; damit
unterliegt Sie nicht den
Verbotstatbestanden zum Artenschutzrecht
nach § 44 BNatSchG.

Bei den genannten Vogelarten wurden
keine Brutzeitnachweise durch die
Gutachter erbracht. Die Einwande
beschranken sich lediglich auf
Beobachtungen ohne zeitliche Angaben.
Es kann sich hierbei auch um
Zugzeitbeobachtungen handeln. Mit dem
Erhalt von Teilen der Gehdlzbéschung
bleiben auch potenzielle Brutmdglichkeiten
fur diese Vogelarten erhalten. Zur
Nahrungssuche in kurzrasigen, liickigen
Flachen kdnnen die Végel auf bahn-

Im Bebauungsplan wird
eine Flache zur Erhaltung
von Baumen und
Strauchern gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB in einer
Tiefe von 6 m entlang der
Boschung zur Bebauung
der StralRe ,Am Hasenstein®

festgesetzt. Diese dient
somit auch weithin als
Habitat far die

angesprochenen Arten.
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begleitende Sdaume, Biotope in Hausgérten
sowie Weinbergen am Ortsrand
ausweichen. Ausweichhabitate sind die zu
erhaltende Geholzbdschung sowie das
gesamte Umfeld der gehoélzbestandenen
Garten beidseits der Bahnstrecke.

Der Hirschkéfer ist eine gefahrdete Art der
Roten Liste und wéare zundchst nur im
Rahmen der Eingriffsregelung zu bewerten.
Dieses findet jedoch im Rahmen dieses
Verfahrens keine Anwendung.

Der Kéfer ist eine Anhang-11-Art der FFH-
Richtlinie; fur diese Art verpflichtet sich das
Land zur Ausweisung von Schutzgebieten.

Die Kéaferart ist aber keine Anhang-IV-Art
der FFH-Richtlinie; damit unterliegt Sie
nicht den Verbotstatbestanden zum
Artenschutzrecht nach § 44 BNatSchG.

Eine Betroffenheit wird zudem
ausgeschlossen, weil insbesondere der
obere Bodschungsbereich (mit Feinmaterial
und Mulm aus vermutlichen
Gartenabfallen) erhalten bleibt. Weitere
MaRnahmen ergeben sich daher nicht.

Al5 Umweltprifung ; - : ; ;
Die unter dem TOP Abweichung Biotopvernetzung sowie 1. und 2. geschilderten Sachverhalte be- Eine UmW_eItprUfung ISJ,[, nICht. . Kenmnlsnahme .
weisen eindeutig, dass kein Weg an einer Umweltpriifung vorbeifiihrt. Auch wenn diese in dem Vorge_SCh”eben und drangt sich auch nicht | ohne Auswirkungen auf die
durchgefuihrten Bebauungsplanverfahren nicht zwingend notwendig ist. Wir bitten um entspre- auf (siehe oben). Inhalte des
chende Durchfuhrung der Prifung. Bebauungsplans.

Al6 WAsIEEMI Kenntnisnahme

Warum wird der geplante Bereich ab den Reihenhausern nicht als WA ausgewiesen? Hier ist kein
Gewerbe geplant, nur Wohnraum. Sollte eine Einordnung in Ml aufgrund des Bahnlarms erfolgt
sein beweist das, dass eine Bebauung auch aus schallschutztechnischen Griinden keinen Sinn
macht. Um ein ausreichendes Wohnklima zu erreichen macht ggf. eine Einordnung in WA in Ver-
bindung mit aktiven SchallschutzmaRnahmen Sinn. Des Weiteren ist die hohe Versiegelung mit
einer GRZ von 0,6 nur in einem MI méglich. In einem WA ist die GRZ maximal 0,4. Wir bitten um
entsprechende Anpassung auf WA.

Der gesamte Bereich unmittelbar entlang
der Bahnlinie ist als Mischgebiet
festgesetzt, da hier auch gewerbliche
Einheiten gewiinscht sind. Der
Bebauungsplan ist wie oben schon erwahnt
eine Angebotsplanung. Insofern missen
nicht zwingend in jedem Baufenster
gewerbliche Einheiten entstehen. Ein Anteil
von 30 % das Wohnen nicht wesentlich
stbrendem Gewerbe ist auf jeden Fall

ohne Auswirkungen auf die

Inhalte
Bebauungsplans.

des
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einzuhalten. Die genaue Lage des
gewerblichen Anteils innerhalb des Ml wird
nicht formell festgesetzt.

Die Obergrenzen fir die bauliche
Ausnutzung von Grundstiicken sind
aufgrund der neuen Gesetzgebung nur
noch Richtwerte. Insofern wére eine hdhere
stadtebauliche Verdichtung auch in einem
allgemeinen Wohngebiet moglich. Da der
Plangeber jedoch ein Mischgebiet festsetzt,
werden auch die Richtwerte des Malies der
baulichen Nutzung eingehalten.

Passive schallschiitzende MaRnahmen
sind jedoch in jedem Fall an den
Gebaudefassaden im Mischgebiet
vorzunehmen. Auf aktive
SchallschutzmafRnahmen wird aus
stadtebaulichen Griinden verzichtet.

Al7

5. GRZ+ GFZ
Die GRZ soll mit 0,6 festgesetzt werden. Die GFZ mit 1,2. Damit sind bei einer GRZ von 0,6 nur 2
Geschosse mdglich. Im Schnitt sind jedoch 3 Geschosse dargestellt. Im Schnitt ist auch nicht von
Reihenhausern, sondern von Kettenhausern die Rede. Wie soll denn nun die Bebauung ausse-
hen? Dies sollte genau spezifiziert werden, da sonst zu viele Unbekannte bestehen.

Der Bebauungsplan ist eine
Angebotsplanung. Die festgesetzte GRZ
und GFZ sind Obergrenzen. Wenn
beispielsweise eine GRZ von 0,4 erreicht
wird kann durchaus ein Gebaude mit 3
Geschossen errichtet werden, um eine
GFZ von 1,2 einzuhalten. Der beigelegte
Gestaltungsplan dient lediglich der
Veranschaulichung des Vorhabens. Die
unterschiedlichen Begrifflichkeiten, ob
Reihenhaus oder Kettenhaus sind in
diesem Zusammenhang lediglich
erklarender Natur und meinen das Gleiche.
Eine konkrete Festsetzung fur eine
Hausgruppe ist im Bebauungsplan jedoch
nicht festgesetzt.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die

Inhalte
Bebauungsplans.

des
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Al8 | & g,"he”'agg‘ N Die urspriinglich festgesetzte maximale Kenntnisnahme
ie max. Firsthohe soll fur das ge e Baugebiet au u. w : . . .. . . - .
Schnitt durch das Reihenhaus mit der Bezeichnung ,Kettenhaus WA 7“, liegt die maximale Hohe '":'rSthOhe von 16_:!' m GNN fir alle ohne Auswwkungen auf die
des Flachdachs bei 157,98 m 0. NN. Uberbaubaren Flachen (Baufenster) Inhalte des
Die Reihenhauser kénnen bei einer GRZ von 0,4 und einer maximal moglichen GFZ von 1,2 maxi- | orientierte sich an der Firsthdhe der Bebauungsplans.
mal 3 Geschosse erhalten. Das bedeutet im Umkehrschluss, dass die Planung auf einer GRZ von Anwesen .Am Hasenstein®. die weitgehend
0,4 beruht? . L Lo
Damit kann eine Firsthéhe von 161 m . NN nie erreicht werden, es sein denn, dass Gelande wird etwas hoher QIS 161 m GNN liegen. Fur die
aufgeschittet. Das ist alles sehr vage festgesetzt. 4 Baufenster im Norden des festgesetzten
Es ist ein ordentlicher Hohenbezug im B-Plan und im Text zu verfassen. Zum Beispiel durch die Mischgebietes wird eine maximale
Definition einer maximalen Hohe von einer definierten Ebene vom Bestandsgelande aus. ; P 0 ;
Unabhangig davon gibt es Richtlinien zur Ausbildung der Geschosse fur eine nachtragliche Errich- FIrSthOhe nun a'fjf 158,50 m GNN fedu2|ert.
tung von Gebauden mit Flachdach im Bereich von Gebauden mit Steildachern. Demnach solite das | Damit werden die geplanten Gebaude
letzte Geschoss des Gebaudes mit Flachdach, welches tber die Traufhohe des Bestands hinaus- | deutlich unterhalb der bestehenden
ragt, als Staffelgeschoss ausgebildet werden. Gebaude liegen. Jedoch bleibt den
Wir bitten um entsprechende Priifung und Anpassung. kiinftigen Bauherren noch etwas
Spielraum. Die H6henfestsetzungen
erfolgen in Meter Gber Normal Null. Das ist
hinreichend definiert und erfordert keinen
festgesetzten Hohenbezugspunkt.
Die angesprochene Richtlinie (ohne
genaue Angabe) zur Ausbildung von
Geschossen ist weder im Bauplanungs-
noch im Bauordnungsrecht zitiert oder
erwahnt. Richtlinien generieren per se
keine Verbindlichkeiten.
Al9 Paripiaize Kenntnisnahme

Dem Gestaltungsplan sind 17 Besucherparkplatze und 13 Parkplatze fur die Bahn zu entnehmen.

Derzeit sind dort taglich zwischen 20 und 30 PKW's abgestellt. Die PKW's gehéren zum Teil
Bahnreisenden, Anwohnern der Kurpfalzstrae oder Besuchern von Dienstleistungen in der Kur-
pfalzstrafie. In der KurpfalzstralRe ist momentan schon kaum ein Stellplatz frei, z.B. fur die Kur-
pfalzapotheke, die Backerei Buchmiiller, die beiden Banken, den Friseur oder fir die Arztpraxis
Dr. Huber. Es ist kaum vorzustellen, dass die geplanten Stellplatze ausreichend sind. Wir bitten
um entsprechende Priifung und Korrektur.

Entscheidend flr das kiinftige Baurecht ist
nicht der Gestaltungsplan, sondern der
Bebauungsplan. Dieser setzt neben den 13
geforderten Stellplatzen eine 6ffentliche
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz” fur ca. 26
zusatzliche Stellplatze fest. Damit wird der
bisherige Stellplatzbedarf
bauplanungsrechtlich gesichert. Es stehen
dem Bahn- und Besucherverkehr
insgesamt 39 offentliche Stellplatze zur
Verfugung. Das sind nun mehr Stellplatze,
als bisher in Anspruch genommen wurden.
Die Ubrigen den Bauvorhaben
zuzuordneten Stellplatze sind im Rahmen

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.
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des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

A 1.10 | 8. Erschitterungsgutachten _ ‘ Ein Erschiitterungsgutachten macht im Kenntnisnahme
Im Schallschutzgutachten gibt es keine Auskunft zu Erschiitterungen. Wir empfehlen ein Erschit- | Rahmen der qualifizierten Bauleitplanung, | ohne Auswirkungen auf die
terungsgutachten. die eine Angebotsplanung ist, keinen Sinn, | Inhalte des
da Uber die statischen Verhaltnisse zu Bebauungsplans.
diesem Zeitpunkt noch keine Erkenntnisse
vorliegen. Dies kann nur im
Baugenehmigungsverfahren abgefragt
werden.
Al1ll Kenntnisnahme

Zum Boéschungsbewuchs und der Biotopvernetzung

Ein 6 m Steifen, welcher im oberen Bereich aus einem ehemaligen 2,5 m breiten
Weg besteht, erflllt sicher nicht wie von Ihnen formuliert die im FNP dargestellte
Biotopvernetzung. Ein Eigentumstibergang an neue Grundstickseigentimer mit
Hinweis auf die Einhaltung von textlichen Festsetzungen des B-Plans ist rechtlich zu
prifen. Unseres Erachtens kann diese Regelung rechtlich nicht funktionieren.
Spétestens in der Praxis wird diese Regelung scheitern. Die Stadt kann sich hier
nicht so einfach aus lhrer 6kologischen Verantwortung ziehen. Sie ist und muss
Eigentimer der im FNP festgelegten Biotopvernetzung bleiben! Des Weiteren enthélt
Ihre E-Mail nicht die schriftliche Bestatigung der am Telefon von Ihnen erteilten
Zusage, dass der in unserem Anschreiben vom 09.07.21 unter Ziffer 1 beschriebene
Baum am Béschungsful? erhalten bleibt.

Die Erhaltungsfestsetzung von Baumen
und StrAuchern in einer Breite von 6 m
erflillt sehr wohl die Funktion einer
Biotopvernetzung. Das hat die untere
Naturschutzbehérde auch schriftlich
bestétigt. Eine Erhaltungsfestsetzung kann
grundsatzlich auch auf privaten
Grundstlicken festgesetzt werden. Die
Kontrolle obliegt selbstverstandlich der
Aufsichtsbehoérde. Die Lage des
Bergahorns konnte vermessungstechnisch
nicht exakt bestimmt werden. Vermutlich
steht der Baum auf3erhalb der Flache zur
Erhaltung von Baumen und Strauchern.
Der Baum wird wohl im Zuge der
Herstellung der Trockenmauer, sowie des
Mulde-Rigolen-Systems gerodet werden
mussen. Eine Beurteilung des Baumes
durch die Umweltabteilung ergab, dass
dieser aufgrund eines Pilzbefalls sowieso
gerodet werden muss (siehe A 1.3).

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.

Al.12

Zum Artenschutzgutachten

Das Gutachten des Ingenieurbiro Schonhofen Ingenieure aus Kaiserslautern,
welches von der Firma 150 PMS GmbH & Co KG aus Kaiserslautern in Auftrag
gegeben wurde, kann fir die Stadt Neustadt an der WeinstraBe kein seriéses
Artenschutzgutachten darstellen. Auf dieser Basis kann die Stadt unmdglich
Entscheidungen treffen. Die Stadt hat die vorliegenden Gutachten von Michael

Das Artenschutzgutachten wurde von
einem Experten des bekannten
Ingenieurbiiros Schdnhofen erstellt. Das
Gutachten ist eng mit der Stadtplanung, der
unteren Naturschutzbehdrde sowie der
oberen Naturschutzbehérde (SGD-Sid)

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.
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Hollgértner nach bestem Wissen und Gewissen als Auftraggeber mit einem seridsen
neuen Unternehmen fortzuschreiben.

abgestimmt worden. Es gibt keinen Grund
das Gutachten in Zweifel zu ziehen.

A1.13

Zur Hohenlage

Sie mochten nicht ernsthaft ein Entgegenkommen auf 158,50 m 4. NN verkaufen?
Der Planung und dem Schnitt durch das Reihenhaus mit der Bezeichnung
.Kettenhaus WA 7", ist ganz klar zu entnehmen, dass die maximale Hohe des
Flachdachs auf 157,98 m . NN geplant ist. 158,50 m i. NN sind demnach nicht
niedriger sondern 0,52 m hoher als in der Darstellung im o.g. Schnitt. Das ist
inakzeptabel!

Im Entwurf zur Offenlage des
Bebauungsplanes war die maximale
Firsthohe der éstlichen der Gebaude ,Am
Hasenstein® liegenden Uberbaubaren
Flachen auf 161 m UNN begrenzt. Die
Hohe wurde auf 158,50 m reduziert. Das
entspricht etwa der Traufhdhe der
Gebaude ,Am Hasenstein®. Diese Hohe ist
stadtebaulich aufgrund der Tiefenlage
vertretbar. Nachbarrechtliche Konflikte sind
nicht zu erkennen.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.

A2

A2l

1. Die geplante Anderung des Fl&chennutzungsplans ist in der Bekanntmachung
der ,Beteiligung der Offentlichkeit ...“ nicht aufgefiihrt, was wir als formalen Mangel
beanstanden.

Anscheinend soll hier stillschweigend den Interessen des Naturschutzes zuwider
gehandelt werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen
im beschleunigten Verfahren ermdéglicht es
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Gemeinde,
von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abzuweichen,
ohne den Flachennutzungsplan in einem
gesonderten Verfahren andern oder
erganzen zu missen. Die
Verfahrensvereinfachung beim
Bebauungsplan wird mit einer blo3en
nachrichtlichen Berichtigung des
Flachennutzungsplans kombiniert.

Dabei handelt es sich um einen rein
redaktionellen Vorgang, auf den die
Vorschriften Gber die Aufstellung von
Bauleitplanen keine Anwendung finden und
die das Gesetz als Verfahrenserleichterung
explizit so vorsieht, um z.B.
Wohnbaubedarf kurzfristig gerecht werden
zu kdnnen. Insbesondere bedarf es keiner
ortsuiblichen Bekanntmachung und keiner
Genehmigung des Vorgangs durch die
héhere Verwaltungsbehorde.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.
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A22

2. Im derzeit glltigen Teil des Flachennutzungsplans ist diese Flache sowohl als
Linienbiotop zur Vernetzung als auch als flachenhafte Biotopflache (ca. 3.000 gm)
zur Entwicklung und Vernetzung ausgewiesen. In den letzten Jahren hat dieser
Bereich sich weiter entwickelt und ist somit insbesondere fiir die Vogelwelt ein
wichtiger Lebensraum —s. auch Nr. 4.1 und 4.2.

Es ist nicht verstandlich und auch in der Begriindung zu den Zielen und Zwecken
der Planung nicht aufgefiihrt, weshalb dieses vorhandene Biotop vernichtet werden
soll. Eine Abwégung zwischen Naturschutzbelangen und ékologischen Belangen hat
offensichtlich nicht stattgefunden.

Grundsatzlich sind die Darstellungen im
Landschaftsplan als auch im FNP nicht
parzellenscharf. Demzufolge resultieren
aus den Darstellungen weder ein Anspruch
noch ein Zwang zur Umsetzung. Die im
FNP dargestellte Biotopvernetzung verlauft
weitgehend entlang der Bahntrasse und im
Plangebiet entlang der vorhandenen
Boschung. Durch die Festsetzung des
Erhalts der Pflanzen in einem 6 m breiten
Korridor wird den urspriinglichen Zielen des
FNP nun nachgekommen. Gemalf 8§ 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann die Stadt von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweichen, ohne den Flachen-
nutzungsplan in einem gesonderten
Verfahren andern oder erganzen zu
mussen. Davon macht die Stadt gebrauch
und andert die im nordlichen Bereich des
BP bisher dargestellte Grinflache (keine
Biotopflache) in eine gemischte Bauflache.

Durch die nun festgesetzte Flache zur
Erhaltung von Baumen und Strauchern
Ubernimmt der Bebauungsplan die im FNP
dargestellte Biotopvernetzung im
Boschungshang weitgehend. Das wurde
auch von der unteren Naturschutzbehérde
bestétigt.

Im Bebauungsplan wird
eine Flache zur Erhaltung
von Baumen und
Strauchern geman § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB in einer
Tiefe von 6 m entlang der
Bdschung zur Bebauung
der Stral3e ,Am Hasenstein®
festgesetzt.

A23

3. Das Planungsgebiet liegt im Biospharenreservat Pfalzer Wald.

Schutzzweck des Biospharenreservats ist u. a. die Herstellung und Erhaltung eines
Beitrags zum landesweiten Biotopverbund.

Die Planung des Bebauungsplans widersprich tim nérdlichen Teil diesen genannten
Zielen durch die Zerstérung des bestehenden Biotops,

Nach §7 der Verordnung bedirfen Handlungen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzzweckes fithren kénnen, einer vorherigen
Genehmigung durch die zustandige Naturschutzbehérde, hier zu der geplanten
Errichtung von 4 x 4 Reihenh&usern.

Das Projektgebiet liegt innerhalb der
Siedlung und befindet sich am dstlichen
Randbereich des Schutzgebietes. Das
Areal ist laut Landesverordnung als
~Entwicklungszone* definiert: [...]
Besonderer Schutzzweck der
Entwicklungszone ist es, modellhafte
Projekte zur Nachhaltigkeit im Sinne des
MAB-Programms der UNESCO
insbesondere zur Schaffung von regionalen
Wirtschaftskreislaufen, zur Energie- und

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.
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Ressourceneffizienz, zur Vermarktung von
regionalen Produkten und zur touristischen
Entwicklung zu ermdglichen. Ziel ist es,
eine dauerhaft umweltgerechte Entwicklung
zu etablieren, die den Anspriichen der
Menschen generationentibergreifend
gerecht wird und gleichzeitig Natur und
Umwelt schont. Das neue Baugebiet kann
durchaus als ein nachhaltiges Projekt
bezeichnet werden, da hier
Innenentwicklung und
Brachflachenaktivierung im Vordergrund
stehen. Mit der vollstandigen Verwertung
des Niederschlagswassers vor Ort,
Dachbegriinungen und voraussichtlich
effizienter Energieversorgung
(Blockheizkraftwerk) werden die Anspriche
des Biotopreservates berlcksichtigt. Durch
die nun weitgehende Sicherung des
Bdschungsbewuchses wird auch die
Biotopvernetzung ausreichend
beriicksichtigt.

A24

4.1 Das Gutachten ,Artenschutzrechtliche Erfassung und artenschutzrechtliche
Prifung nach § 44 BNatSchG* vom Februar 2018 ist nur bedingt geeignet,

ausreichende Argumente fiir die Genehmigung der Planung und der Eingriffe bzw.

Zerstoérung der Biotopflachen zu begriinden.

Die Erhebungen wurden in den Jahren 2014 und 2017 durchgefiihrt. In der
Zwischenzeit hat sich das Biotop insbesondere fiir die Vogelwelt erheblich weiter
entwickelt. So haben wir unter anderem Spechte, Stieglitz, Zaunkénig ,
Heckenbraunelle und in diesem Jahr mehrere Paare Bluthénfling ( rote Liste -
Einstufung: gefahrdet) beobachten kénnen.

Laut gerichtlichen Urteilen sind biologische
Kartierungen fur die Dauer von 5 Jahren
glltig. Somit hat das Gutachten von 2017
noch seine Glltigkeit. Dennoch wurde
aufgrund der Eingabe ein erneutes
aktualisiertes Gutachten im September
erstellt und mit den zustandigen Behorden
abgestimmt. Der Einwender flhrt an
.,mehrere Paare Bluthanfling“ beobachtet
zu haben, jedoch ohne genauere zeitliche
Angaben. Die Beobachtungen konnten
gutachterlich nicht bestéatigt werden. Es
kann sich also auch um
Zugzeitbeobachtungen handeln, im Detail
wurden gutachterlich keine Brutzeiten
nachgewiesen.
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zu aktualisieren.

wurde erstellt und die Ergebnisse der
Untersuchung mit der oberen und unteren
Naturschutzbehérde intensiv abgestimmt.

A 25 | 42 Auch hat Herr Volker Platz bei einer értlichen Besichtigung des Biotops das Keine Brutzeitnachweise in 2014 und 2017.
Revier einer Zaunammer festgestellt; die diesbeziigliche Aussage des Gutachtens ist |Ein rufendes Einzeltier wurde in 2021
nicht mehr zutreffend, bestatigt, aber aul3erhalb des
Projektgebietes. Die Arealausbreitung der
Art ist bekannt, insofern besteht keine
direkte Betroffenheit durch das Vorhaben.
A26 |43 Am02.07.2021 konnte unser Nachbar Herr Fahrnschon (Haus Nr. 42) an der |Der Hirschkéfer ist eine gefahrdete Art der | Kenntnisnahme
Oberkante der Steilbéschung einen Hirschkéfer feststellen und fotografieren (s Roten Liste und wéare zunachst nur im ohne Auswirkungen auf die
Beiblatt). Bereits im Jahr 2020 hat die Familie Keller/Walter (Haus Nr. 46) mehrere Rahmen der Eingriffsregelung zu bewerten. | Inhalte des
Exemplare des Hirschkéfers gefunden (Fotos vorhanden). Dieses findet jedoch im Rahmen dieses Bebauungsplans
Ein Habitat des Hirschkafers ist offensichtlich vorhanden. Verfahrens keine Anwendung.
Der Kéfer ist eine Anhang-Il_Art der FFH-
Der Hirschkéfer ist in der Roten Liste Deutschlands als ,,stark gefihrdet” Richtlinie; far diese Art verpflichtet sich das
(Kategorie 2) gefithrt. Dariiber hinaus wurde dem Hirschkafer gesetzlicher Schutz | L@nd zur Ausweisung von Schutzgebieten.
gemaB der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Anhang Il) eingeraumt, er ist somit Die Kaferart ist aber keine Anhang-IV-Art
europaweit geschiitzt, der FFH-Richtlinie; damit unterliegt Sie
Der Schutzstatus verbietet jegliche Eingriffe in dem Bereich des vorhandenen |Nicht den Verbotstatbestanden zum
Biotops. Artenschutzrecht nach § 44 BNatSchG.
Eine Betroffenheit wird zudem
ausgeschlossen, weil insbesondere der
obere Boschungsbereich (mit Feinmaterial
und Mulm aus vermutlichen
Gartenabféllen) erhalten bleibt.
A2.7 | 44 Die vorstehende Untersuchung ist daher nicht ausreichend und ist dringend |Ein zusétzliches Artenschutzgutachten Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die

Inhalte
Bebauungsplans

des
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A28

5. Eine Vergramung der Végel in dem Planungsbereich ist nicht méglich, da die
Biotopflachen vernichtet werden. Wohin sollen die Végel denn ausweichen??

Auch die Vergramung der Blaufliigeligen Odlandschrecke ist aus unserer Sicht nicht
méglich. Nach Wikipedia ist das Fluchtverhalten der Odlandschrecke einzigartig
unter den Springschrecken.

(Sie verlassen sich weitestgehend auf ihre Tarnung durch die Férbung und ducken
sich entsprechend als Fluchtreflex auf den Boden statt, wie andere Schrecken, wegzuspringen.
Erst bei einer sehr geringen Fluchtdistanz springen sie ab und fliegen einige Meter. Kurz vor
der Landung schlagen sie einen scharfen Haken und nach der Landung ducken sie sich erneut
in der Ndihe von Steinen oder anderen Strukturen. In Experimenten konnte aufierdem

nachgewiesen werden, dass sich die Odlandschrecken bevorzugt auf solchem Untergrund
aufhalten, der ihrer Firbung entspricht.)

Ausweichhabitate fiir Vogel sind die zu
erhaltende Geholzbdschung sowie das
gesamte Umfeld der gehoélzbestandenen
Garten beidseits der Bahnstrecke bzw. die
angrenzende freie Landschaft im Norden
des Plangebietes.

Die blaufliigelige Odlandschrecke kommt
im Projektgebiet nicht flachendeckend vor.
Die lokale Population hat sich ausgehend
von den Bahnbegleitsaumen
entsprechende Teilareale auf dem
Gelande erobert. Mit dem Verlust von
lickigen Grasfluren wird sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population
dieser ausbreitungsfreudigen Art nicht
verschlechtern. Aber die Heuschreckenart
ist keine Anhang-1V-Art der FFH-
Richtlinie; damit unterliegt Sie nicht den
Verbotstatbestanden zum
Artenschutzrecht nach § 44 BNatSchG.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans

A29

6. Eine botanische Untersuchung des Planungsgebiets und Bewertung der
biologischen Elemente fehit in den Planungsunterlagen.

Fur das Vorhaben ist kein gesonderter
Umweltbericht zu erstellen, denn die
Eingriffsregelung ist in diesem
Bebauungsplanverfahren kein
Verfahrensbestandteil.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.

A 210

7. Den erfassten Fledermausen und Turmfalken sowie der Vogelwelt werden
durch eine Durchfiihrung der Planung der Lebensraum und die Ernahrungsgrundlage
genommen.

Jagdbiotope sind nach Artenschutzrecht
nicht geschitzt.

Zu den Flederm&usen: Die bisherige
Prifung ergibt lediglich mdgliche Hinweise
auf eine sommerliche Quartiernutzung in
Gebaudespalten des ehemaligen
Raiffeisenlagers. Eine Besatzpriifung
erfolgt erst 2 Wo vor Abriss. Bei
Besatzspuren ist eine ergéanzende
Abstimmung mit der Naturschutzbehérde

erforderlich.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.
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A211| 8. Die vorhandene Steilbéschung muss unbedingt mit dem vorhandenen Durch die Festsetzung der Flache zum Im Bebauungsplan wird
Bewuchs aus biologischen Griinden, zum Schutz des Hirschkéfers und auch als | Erhalt von Baumen und Stréuchern wird | eine Flache zur Erhaltung
Schallschutz fiir uns Anlieger unverandert bestehen bleiben. onvcihlddiegi%wvernitzung alﬁ aéssh der \éon ) B«":iumt-:-nrs 5o Augld
: .. e rhalt des Habitats sichergestellt. Eine trauchern gema S.
TV SO EXauIDeT der BISIERGCAONG wntien? schallschitzende Wirkung hatte die Flora | 1 Nr. 25b BauGB in einer
in der Béschung nie. Erst ein 100m tiefer Tiefe von 6 m entlang der
Gehodlzbestand bringt eine horbare Boschung zur Bebauung
Larmminderung. Sicherlich ist der der Stral3e ,Am Hasenstein®
Bewuchs ein Sichtschutz, auf diesen es festgesetzt.
jedoch keinen rechtlichen Anspruch gibt,
sofern die nachbarschiitzenden Abstande
eingehalten werden. Eigentiimer der
Steilbéschung wird kinftig nicht mehr die
Stadt sein, aber Uber die Festsetzung der
Flache zum Erhalt von Baumen und
Strauchern ist der Bestand abgesichert.
A212 | 9. Ein Ausgleich fur die Zerstérung der Biotopflachen und der Eingriffe in die | Fiir das Vorhaben ist kein Umweltbericht | Kenntnisnahme
Natur und Landschaft durch den Bau der Reihenh&user ist nicht aufgefiihrt. Die | zu erstellen, denn die Eingriffsregelung ist | ohne Auswirkungen auf die
geplanten 2 Sickerbecken/Griinflachen reichen mit Sicherheit hierfir nicht aus! | in diesem Bebauungsplanverfahren kein | Inhalte des
Verfahrensbestandteil. Bebauungsplans.
A 2.13 | 10. Aus vorstehenden Griinden lehnen wir die Zerstoérung des Biotops durch die | Die Neuschaffung von dringend Kenntnisnahme
Bebauung mit Reihenh&ausern usw. ab. bendtigtem Wohnraum an dieser Stelle ohne Auswirkungen auf die
mit diesem herausragenden OPNV — Inhalte des
Angebot hat im Rahmen der Abwéagung Bebauungsplans.
eine deutlich héhere Gewichtung
beigemessen als Erhaltung aller
vorhandenen Biotopstrukturen. Daher
erfolgt ein Einhalt von Teilbereichen,
insbesondere der Boschungsstruktur in
einer Breite von 6 Metern.
A 2.14 |Das vorgelegte Artenschutzgutachten erkennen wir nicht an, da dieses Gutachten | Das Artenschutzgutachten wurde von Kenntnisnahme

nicht von der Stadt Neustadt in Auftrag gegeben wurde. Handelt es sich hierbei um
ein Gefalligkeitsgutachten?? Die Stadt Neustadt ist Trager dieses
Planungsvorhabens!!

Es ist nicht ersichtlich, tiber welchen Zeitraum die Untersuchung vorgenommen
wurde. So sind wahrscheinlich wesentliche Naturobjekte nicht festgestellt worden.
So konnten wir Mitte August mehrfach einen Schwalbenschwanz- Schmetterling
beobachten. In der uns zugesandten Begriindung sowie den textlichen

einem Experten des bekannten
Ingenieurbiiros Schonhofen erstellt. Das
Gutachten ist eng mit der Stadtplanung,
der unteren Naturschutzbehdrde sowie
der oberen Naturschutzbehdrde (SGD-
Sid) abgestimmt worden. Es gibt keinen
Grund das Gutachten in Zweifel zu

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.




Bebauungsplan ,Westlich des Muf3bacher Bahnhofes“ im Ortsbezirk Mu3bach
Offenlage — Abwagung

Seite 20 von 48
15.11.2021

Festsetzungen ist dieses erganzende Gutachten mit den sich daraus ergebenen
Folgerungen nur ein einziges Mal erwéhnt.

ziehen. Es handelt sich keineswegs um
ein Gefalligkeitsgutachten. Die Stadt
Neustadt an der Weinstral3e ist
selbstverstandlich Tragerin der
Bauleitplanung. Sie kann aber die
Beauftragung von Gutachten und
Planungsleistungen an Dritte tber einen
stadtebaulichen Vertrag weitergeben.
Diese Vorgehensweise ist bei solchen
Projekten tblich.

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass
die Begehungen durch den Gutachter im
Juli 2021 erfolgten.

A2.15

Die 6 m breite Flache zur Erhaltungvon Baumen, Strauchern und sonstigen
Pflanzungen ist zu schmal. In diesen 6 m ist der vorhandene ebene Weg mit einer
Breite von ca. 2,5 m enthalten, der unbewachsen ist.

Erst anschlieBend nach Osten ergibt sich die Bdschung mit der vorhandenen
Bepflanzung. Es wirden somit nur ca. 3,5 m der vorhandenen Pflanzung erhalten,
was wir als zu schmal ansehen.

Mit der geplanten Sicherung der Pflanzung als Biotopvernetzungslinie ist ein
offentliches Interesse vorhanden, das nicht auf die privaten Eigentimer abgewalzt
werden kann. Hier ist eine Anderung der Planfestsetzung erforderlich

Der urspringliche Weg ist eine eigene
Parzelle und seit langem nicht mehr far
die Offentlichkeit zugéanglich und wird
deshalb der naturlich Sukzession
Uberlassen. Es spricht nichts dagegen,
diesen Weg in die Flache fur den Erhalt
von Baumen und Strauchern
aufzunehmen. Mit einer Breite von 6 m
erflillt diese Festsetzung sehr wohl die
Funktion einer Biotopvernetzung. Das hat
die untere Naturschutzbehdrde auch
schriftlich bestatigt. Eine
Erhaltungsfestsetzung kann grundsatzlich
auch auf privaten Grundstlicken
festgesetzt werden. Die Kontrolle obliegt
selbstverstandlich der Aufsichtsbehdrde.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.
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A3
A 3.1 | Sehrgeehrte Damen und Herren, . . . _ Die direkte Umgebung ist eigentlich sehr| Kenntnisnahme
grundsatzlich begriiRen wir die Einrichtung eines Arztehauses im Planungsgebiet. |peterogen. Hier sind sowohl Einzelhduser in| ohne Auswirkungen auf die
Dies wird fur die Einwohner der Ortsteile MuBbach, Gimmeldingen und offener, abweichender und geschlossener | Inhalte des
Konigsbach eine deutliche Verbesserung der medizinischen Versorgung ergeben. |gauweise, wie auch die zitierte Haus- Bebauungsplans.
Wir sind Uberzeugt, dass das Arztehaus sehr gut angenommen werden wird. Hofbauweise in  der  KurpfalzstraRe
Die darlber hinaus geplante Wohnbebauung ist jedoch abzulehnen. Die |gnzytreffen. Die durch den Bebauungsplan
vorgesehene Verdichtung ist absolut unverhéltnisméRig und passt in keiner Weise vorgesehene stadtebauliche Verdichtung
in die vorhandene dorfliche Haus-/Hofbauweise. entspricht den Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung und ist an dieser
Stelle angebracht. Damit wird auch der
Aspekt des schonenden Umgangs mit
Grund — und Boden berticksichtigt. Da die
Grundstiicke vorher schon einem hohen
Versiegelungsgrad unterlagen, ist der
vorgesehene Verdichtungsgrad vertretbar.
Insbesondere die zentrale Lage am
Bahnhaltepunkt entspricht den
Ubergeordneten Forderungen nach
Schaffung von Wohnraum in zentralen und
gut erschlossenen Innerortslagen.
A 3.2 | Der sich in der Vergangenheit erfreulicherweise entwickelte Griinzug im Im nordlichen Bereich des Plangebietes| Im  Bebauungsplan  wird

nordlichen Bereich des Planungsgebietes, der vielen Vdgeln und Insekten
Ruckzugsmaoglichkeiten bietet und eine "griine Oase" im Bahnbereich geworden
ist, wird vollstandig zerstort. Das Artenschutzgutachten von 2017 (!) ist insofern
auch veraltet. Inzwischen haben sich dort auch Nachtigallen niedergelassen, die
im Gutachten Uberhaupt nicht erwahnt werden. Darlber hinaus wird die im
Flachennutzungsplan vorgesehene Biotopvernetzung ad absurdum gefiihrt.

werden die Béschungen mit ihren Pflanzen
weitgehend erhalten. Mit den beiden
Retentionsbecken werden sogar neue

Biotopstrukturen geschaffen. Die
Uberbaubaren Flachen waren in der
Vergangenheit bereits genutzt, insofern
handelt es sich um eine klassische

Konversion, ganz im  Sinne des
Bodenschutzes. Die Herstellung von
dringend bendtigtem Wohnraum unter

diesen Voraussetzungen ist stadtebaulich
sinnvoll und vertretbar.

Das Artenschutzgutachten von 2017 ist zum
jetzigen Zeitpunkt noch anwendbar und
wurde durch das neue

eine Flache zur Erhaltung
von Baumen und
Strauchern gemaRi § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB in einer
Tiefe von 6 m entlang der
Bdschung zur Bebauung
der StralRe ,Am Hasenstein®
festgesetzt.
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Artenschutzgutachten (September
erganzt.

Mit der Festsetzung des Erhalts der Baume
und Straucher im Boschungsbereich
werden Vogelhabitate sicherstellt. Daruber
hinaus wird die im Flachennutzungsplan
dargestellte Biotopvernetzungsachse zum
ndrdlichen Ortsrand von Muf3bach erhalten.

2021)

A 3.3 | Das zukunftige Arztehaus wird deutliche Auswirkungen auf die Der Bebauungsplan sieht ein allgemeines| Kenntnisnahme
Verkehrsbelastung der Kurpfalzstra3e haben. Insofern wird die Berechnung Wohngebiet, sowie ein Mischgebiet vor.| ohne Auswirkungen auf die
des Verkehrsgutachtens bestritten. Dass hier ein zentrales Arztehaus mit Entsprechend muss das Verkehrsgutachten | Inhalte des
einem hohen Patientenaufkommen entsteht, wurde dabei nicht berlicksichtigt. |diese festgesetzten Gebiete und den damit| Bebauungsplans.

Eine Uber die durch das Arztehaus verursachte Erhéhung der verbundenen Verkehren aufarbeiten. Als

Verkehrsbelastung hinausgehende Belastung ist fur die Anwohner der Grundlage der Aufkommensabschatzung

KurpfalzstraBe nicht zumutbar. Die Stral3e ist ohnehin schon eng und schwer |wird auf Erfahrungswerte, sowie im

befahrbar und der Verkehrslarm ist fir jeden Anwohner schon heute gut Wesentlichen auf die Richtlinie far die

hoérbar. Anlage von Stadtstralen (RASt06), die
Hinweise zur Schétzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen
und die Integration von Verkehrsplanung
und raumlicher Planung zurlckgegriffen.
Diese Werke, sowie die angewandte
Methode sind bundesweit anerkannt. Im
Ergebnis bestehen keine Bedenken Uber die
Leistungsfahigkeit des Verkehrssystems.

A 3.4 | Auch unter asthetischen Gesichtspunkten lehnen wir den Bebauungsplan ab. |pje Kenntnisnahme

Insbesondere die im nérdlichen Bereich geplanten Hauser erinnern an die
sattsam bekannte Hasenkastenbauweise.

Es ist bedauerlich, aber auch bezeichnend, dass die Bebauungsplanung
offensichtlich ausschlief3lich unter Ertragsgesichtspunkten erfolgt ist. Soziale,
Okologische, asthetische und Wohnqualitatsaspekte der Anwohner wurden
entweder gar nicht beriicksiichtigt oder "wegbegutachtet". Auch eine
grundsatzlich der Bebauung vorhandener Griinflachen vorzuziehende
"Verdichtung" ist unter Abwégung aller Interessen vorzunehmen. Diese ist hier
einseitig im Interesse der Wirtschaftlichkeit erfolgt und daher abzulehnen.

dem Bebauungsplan beliegende
Gestaltungsplanung sieht eine zeitgemalle
Architektur vor, die natdrlich auch unter
wirtschaftlich optimierten Aspekten
entstanden ist. Jedoch werden die
Nachbarrechte durch den Bebauungsplan in
keiner Weise verletzt. Die Bebauung dieser
anthropogen vorbelasteten Flachen auch in
dieser Dichte ist ganz im Sinne des
schonenden Umgangs mit Grund und
Boden und somit vertretbar. Wohnraum ist
dringend erforderlich und dieser
Bebauungsplan tragt dazu die
Wohnungsknappheit abzumildern.

bei

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des

Bebauungsplans.
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A35

Noch ein Hinweis an die Stadtverwaltung: Es gibt zahlreiche leer stehende
Hauser in MuBbach und Gimmeldingen. Es ware sicher sinnvoller, die
teilweise wunderschénen Hauser an Wohnungssuchende zu vermieten als die
vorhandene Bebauung bis auf den letzten Quadratmeter zu verdichten.

Im Zuge des Innenentwicklungskonzeptes
im Jahr 2009 wurde die Mobilisierung von
Leerstanden durch die Stadtverwaltung
initiiert. Leider haben die betroffenen
Eigentimer der Leerstande dieses Angebot
nicht  wahrgenommen. Sind  solche
Leerstandspotentiale nicht im Besitz der
Stadt, gestaltet sich die Mobilisierung von
solchen Anwesen ohne die
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer als
schwierig. Die Leerstande in den genannten
Ortsteilen decken leider auch nicht den
Bedarf an Wohnraum und schon gar nicht
den der Gewerbetreibenden.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.

A4

A4l

Grundsatzlich beflrworte ich die Weiterentwicklung des Geldndes westlich des Bahnhofs in Richtung
Am Hasenstein. Als Anwohner der vorgenannten StraRe widerstrebt mir jedoch die Abweichung vom
Flichennutzungsplan im hinteren Bereich. Hier ist ein groRflachiges Biotop entstanden und dieses
muss erhalten werden, so wie es in der Biotopvernetzung auch vorgesehen ist. ich schlieRe mich hier
vollumfénglich den detaillierten Ausfiihrungen meiner Nachbarn || NN

Im nordlichen Bereich des Plangebietes
werden die Boschungen mit ihren Pflanzen
weitgehend erhalten. Mit den beiden
Retentionsbecken werden sogar neue
Biotopstrukturen geschaffen. Die
Uberbaubaren Flachen waren in der
Vergangenheit bereits genutzt, insofern
handelt es sich um eine klassische
Konversion, ganz im  Sinne des
Bodenschutzes. Die Herstellung von
dringend bendtigtem Wohnraum unter
diesen Voraussetzungen ist stadtebaulich
sinnvoll und vertretbar.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.

A4.2

Im derzeitigen B-Plan ist keine Festschreibung des bestehenden Pflanzenbewuchses der Béschung
zum Am Hasenstein festgeschrieben. Dies ist ohne groRen Aufwand jedoch moglich und aus unserer
Sicht unabdingbar. Der bestehende Griinzug muss unverandert bleiben zum Wohle der dort

lebenden Tiere. Auch hier verweise ich auf die Ausfiihrungen der Familie [ IR

Mit der Festsetzung des Erhalts der Baume
und Straucher im Bdschungsbereich wird
das Habitat gesichert. Darliber hinaus wird
mit dieser Festsetzung die im
Flachennutzungsplan dargestellte
Biotopvernetzungsachse zum ndrdlichen
Ortsrand von MuR3bach erhalten.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.
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A4.3

Des Weiteren sehe ich die direkte Vergabe des Grundstiicks an die VR Bank Mittelhaardt als kritisch.

Hier wurde auf die regionale Verbundenheit der ortsansdssigen Bank in Mubach verwiesen. Richtig gi‘inds?[/]i:(asugiesiunr?icht d(e;Se enztg:\zsczzg Eﬁ:gtxﬁgv?/nrknu?w en auf die
ist jedoch, dass die Hauptstelle der VR Bank Mittelhaardt in Bad Diirkheim ansdssig ist und somit . 9 9

auchdle Steuern im dortigen Kreis abgefihrt werden Bauleitplanverfahrens. Das Gesamtkonzept| Inhalte des
Zusatzlich soll der hintere Bereich der Firma Horn zur Bebauung mit 16 Reihenhéusern {ibergeben des Kkiinftigen Eigenttimers Wurde eng mit| Bebauungsplans.

werden. Auch hier gehen samtliche Steuereinnahmen nicht an die Stadt Neustadt, sondern an die der Stadtve__rwaltung abgeSt|m_mt Und Ist

Stadt Kaiserslautern, bei der die Firma Horn gemeldet ist. SQWOhl aus 6konomischer und 6kologischer

In einer wirtschaftlich schwierigen Zeit ist es gerade im Land Rheinland-Pfalz (als Nehmer im Sicht ausgewogen.

Landerfinanzausgleich und den meisten hoch verschuldeten Gemeinden in ganz Deutschland) eine

Pflicht bei einem solchen Projekt den héchst méglichen Ertrag als Stadt Neustadt zu erwirtschaften.

Es ist bekannt, dass es bei diesem Projekt nicht zu einer 6ffentlichen Ausschreibung kommen muss.

Jedoch wire hier sicher aus 6konomischer und 6kologischer Sicht eine 6ffentliche Ausschreibung

angebracht.

Dies ware sicher nicht der einfache Weg (im Gegensatz zur VerduRerung an die VR Bank

Mittelhaardt), hatte aber den Vorteil, dass das Konsortium den Zuschlag bekommen kénnte, dessen

Gesamtpaket aus Wirtschaftlichkeit und Umweltvertraglichkeit als bestes erachtet wird.

Nur so kénnte der Bevdlkerung transparent dargestellt werden, dass nicht aus Bequemlichkeit das

einfachste Angebot direkt angenommen wird, sondern das beste Gesamtangebot.

A4.4 ...ich habe Ihre Anderungen zur Kenntnis genommen. Ich kann diesen Anderungen |Die direkte Umgebung ist eigentlich sehr|Kenntnisnahme
leider weiterhin nicht vollumfénglich entsprechen. heterogen. Hier sind sowohl Einzelhduser in |ohne Auswirkungen auf die
Die Firsthéhe wurde zwar auf 158,5m GNN verringert, dies hat jedoch keinerlei offener, abweichender und geschlossener|Inhalte des
Auswirkungen auf den offen liegenden Bauplan der Firma Horn. _BauwT,llse_ anzutreffen.hpe;] G;Iande(;/ersaté Bebauungsplans.

. : T o o ..« |iSt stellt eine topographische Zasur dar un
Hier wurde bereits ,nur” mit einer Firsthéhe von ca. 158m geplant. Dies ist somit fiir . pograp , "

) . R . . : damit auch ein Rechtfertigung fir etwas
mich Augenwischerei. Wir Anlieger haben uns gegen dreigeschossige Neues. Die durch den Bebauungsplan
Flachdachgeb&aude ausgesprochen, da diese nicht ins Ortsbild passen. Gerade in ' N : .

) . vorgesehene stadtebauliche Verdichtung
Bezug nehmend auf die Bestandsaufnahme der Stadt Neustadt mit der ich

umliegenden 1,5 geschossigen Bebauung mit Satteldachern entspricht den Obergrgnzen . der
! ’ Baunutzungsverordnung und ist an dieser
Stelle angebracht. Damit wird auch der
Aspekt des schonenden Umgangs mit
Grund — und Boden berlicksichtigt. Da die
Grundsticke vorher schon einem hohen
Versiegelungsgrad unterlagen, ist der

vorgesehene Verdichtungsgrad vertretbar.

A45 Auch befurworte ich natirlich den Erhalt des Griinzugs, bei einer Breite von 6m Die Erhaltungsfestsetzung von Baumen Kenntnisnahme

kann hier jedoch sicher nicht von einer Biotopvernetzung gesprochen werden.

und Strauchern in einer Breite von 6 m
erfullt sehr wohl die Funktion einer
Biotopvernetzung. Das hat die untere
Naturschutzbehérde auch schriftlich
bestatigt.

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des

Bebauungsplans.
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Im Rahmen der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 sind folgende Stellungnahmen von Seiten der Behorden bzw. Tréger 6ffentlicher Belange eingegangen:

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

B7 - Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Frankfurt, 15.06.2021

B7.1

Gegen die Ausfiihrung des geplanten Vorhabens bestehen aus Sicht der Deutschen Bahn AG
und ihrer Konzernunternehmen, nach den uns vorliegenden Antragsunterlagen, nur dann keine
Bedenken, wenn nachfolgende Hinweise und Bedingungen erfillt werden.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Zudem sollte
der Zugang zum Bahnsteig fir Kunden jederzeit gewahrleistet sein.

Zufahrtsstralle

Die ZufahrtsstrafRe ist im Bereich des Bahnubergangs (Knotenpunkt KurpfalzstraRe) so zu ge-
stalten, dass alle vorgesehenen Bemessungsfahrzeuge den Bahnubergang ungehindert rau-
men konnen. Es ist zu prifen, ob ausreichende Schleppkurven vorhanden sind. Falls nicht sind
gegebenenfalls Malknahmen wie Langenbegrenzungen, Abbiegeverhote etc. einzuplanen und
vorab abzustimmen.

Die Hinweise und Bedingungen werden in
den Textfestsetzungen erganzt.

Der Zugang zu den Bahnsteigen wird durch
die Planung weiterhin gewébhrleistet.

Der Knoten Kurpfalzstralle und
ErschlieBungsstralie ist gemaln
Verkehrskonzept (ISA Ingenieure April
2021) in der Lage den Verkehr langfristig
leistungsfahig abzuwickeln. Darlber hinaus
bestehen Kapazitatsreserven. Von Osten
kommend ist das Bemessungsfahrzeug
(dreiachsige Mullfahrzeug) ist in der Lage in
die Planstral3e unter geringer Einbeziehung
der Gegenfahrbahn in die Planstralie
einzubiegen.

Die textlichen
Festsetzungen werden
mit den aktuellen
Hinweisen der DB AG
unter Ziffer 13 ff erganzt.




Bebauungsplan ,Westlich des Muf3bacher Bahnhofes“ im Ortsbezirk Mu3bach
Offenlage — Abwagung

Seite 26 von 48
15.11.2021

B7.2

Fur die Erschliefungs- und spateren Bauarbeiten sind folgende Bedingungen und Hinweise zu
beachten:

Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante MaR-
nahme betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne
Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleis-
ten.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auRerhalb des Einflusshereichs von Eisenbahnverkehrs-
lasten (Stitzbereich) durchgefiihrt werden.

Wenn dies nicht moglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung
durch den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2).
Dieser muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Priifstatiker geprft
worden sein. Es ist nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsan-
lagen nicht in ihrer Standsicherheit beeintrachtigt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Abstim-
mung mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs- / Rammarbei-
ten durchgefiihrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auRRerhalb des Druck-
bereiches von Eisenbahnverkehrslasten) diirfen nur unter standiger Beobachtung des Gleises
durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Bauiiberwachung ist rechtzeitig iiber den Ter-
min zu verstandigen.

Der Stiitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.
Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB Kon-
zernrichtlinien 800.0130 und 836 zulassig.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs- | Rammarbei-
ten durchgefihrt werden.

Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien
oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in
jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Sie-
he GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlieRlich des Luftraumes nicht bertihrt wird. Sollten
dafir Einfriedungen notwendig sein, sind diese durch den Bauherrn zu erstellen und dauerhaft
instand zu halten.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfall-
versicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72,
DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118,
132.0123 und 825 zu beachten.

Die textlichen
Festsetzungen werden
mit den aktuellen
Hinweisen der DB AG
unter Ziffer 13 ff erganzt.
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Sicherheitsabstande

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der BaumafRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheits-
abstanden zwingend vorgeschrieben.

Gleisbereich:

Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieRlich Gefahrenbereich)
im Abstand von 4,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden mussen, sind nach
Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete Mafnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu
vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Prifung der DB Netz
AG vorzulegen. Die DB Netz AG legt die SchutzmaRnahmen und mégliche Standsicherheits-
nachweise flir Bauwerke fest, die dann hindend zu beachten sind.

DB Netz AG
Produktionsdurchfiihrung Karlsruhe
Landauer StraRe 71
67434 Neustadt an der WeinstralBe

Ralf Metzler
Bezirksleiter Fahrbahn Neustadt (I.NP-SW-D-KAR(IF))
Tel.: 06321/851-396
e-mail: ralf.metzler@deutschebahn.com

Einsatz von Baukrdanen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfithrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB tiberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 Wo-
chen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorha-
ben bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000)
mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

DB Netz AG
Produktionsdurchfiihrung Karlsruhe
Landauer StraRe 71
67434 Neustadt an der WeinstraRe
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Ralf Metzler
Bezirksleiter Fahrbahn Neustadt (I.NP-SW-D-KAR(IF))
Tel.: 06321/851-396
e-mail: ralf.metzler@deutschebahn.com

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemaR LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen sind einzuhalten.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kdnnen.

Zudem ist es moglich, dass zukiinftig mehr Verkehr auf dieser Strecke stattfindet (u.a. auch
Guterverkehr oder mehr Verkehr in der Nacht).

Vorhandene Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Kabel und Leitungen aus dem Fachbereich DB Kommunikationstechnik der DB Netz AG

Der angefragte Bereich enthalt nach den uns vorliegenden Bestandsplan angrenzend Fernmel-
dekabel und TK-Anlagen der DB Netz AG.

Der Grenzabstand von > 2,50 m zur Kabeltrasse muss gewahrleistet sein.

Die Fernmeldekabel der DB Netz diirfen nicht Giberbaut werden und miissen jederzeit zum
Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein!

Die Einzelheiten entnehmen Sie bitte aus dem beigefligten Lageplan
(siehe kabellageplan KT):
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Falls zukunftige ErschlieRungsarbeiten oder Bebauungen an der Bahnstrecke und in diesen
Bereich erfolgen, ist in der Grundlagenermittlung/Vorplanung zum Schutz der Fernmeldeka-
bel eine drtliche Einweisung in die Kabeltrasse notwendig.

(Ubergabe Kabelmerkblatt der DBAG) Die Forderungen des Kabelmerkblattes der DBAG sind
einzuhalten.

Bitte teilen Sie uns dann schriftlich rechtzeitig (mindestens 10 Arbeitstage vorher und unter
Angabe unserer Bearbeitungs-Nr. 2021016688 bzw. der Bahnstrecken-Nummer und der
Bahn-Kilometrierung) den Termin (Datum, Uhrzeit, Treffpunkt) zur Kabeleinweisung mit:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Dokumentationsservice Siid
Lammstrale 19

76133 Karlsruhe

E-Mail: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Wir mochten Sie ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fiir
die Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf tibermittlungsbedingte Pla-
nungenauigkeit zurtickzufuhren sind, keine Haftung tbernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten
oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der Baumalnahme nicht begonnen werden, bevor
diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Sollten Sie bei den Bauarbeiten auf in den Planen nicht angegebene TK-Kabel oder TK-
Anlagen stoRRen, informieren Sie uns hitte unverziiglich.

Dies Giiltigkeit der Betreiberauskunft bezieht sich ausschlieflich fiir den Zeitraum von 6 Mona-
ten. Fur Vorhaben aufRerhalb dieses Zeitraumes ist die Betreiberauskunft erneut einzuholen.
Dies gilt ebenso fir MalRnahmen aulRerhalb des in der Zeichnung genau abgegrenzten Berei-
ches.

Kabel des Fachdienstes Energieanlagen (50 Hz)

Vom Fachdienst 50 Hz liegt uns leider keine Antwort vor. Bei Bedarf wenden Sie sich bhitte direkt
an den zustandigen Bezirksleiter.

DB Netz AG

|.NA-SW-N-KAR-IE 1 - Energieanlagen (50 Hz)

Herr Patrick Schmidt

FautenbruchstralRe 2

76137 Karlsruhe

Tel.: 0721/938-3204 E-Mail: Patrick.Schmidt@deutschebahn.com

oder

Herr Mario Wist

Oskar-Vongerichten-Stralle 7¢

67061 Ludwigshafen am Rhein

Tel.: 0621/830-4319 E-Mail: mario.m.wuest@deutschebahn.com
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B7.3

Entwasserung

Dach-, Oberflaichen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Die Uberflutungsgefahr wird durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes mit dem
vorgesehenen Entwasserungskonzept,
dass fur ein 100-jahliches
Starkregenereignis bemessen ist,
wesentlich  verbessert. Dennoch st
aufgrund der gegebenen Topografie nicht
vollstandig auszuschlieRen, dass es bei
noch extremeren Regenereignisse zu
einen Oberflachenwasserabfluss auf das
angrenzende Bahngelande kommen kann.
Ebenso wird sich die Abflusssituation vor
dem Bahnibergang deutlich verbessern,
da ein Grof3teil des Niederschlagswassers,
das derzeit dem, mit Sinkkasten in die
Regenwasserkanalisation gefasten
Bereich vor dem Bahnubergang (westliche
Seite) zufliet, zukinftig auf dem B-
Plangelande gefasst wird und der
sudlichen Entwéasserungsanlage zuflief3t.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.

Bahneigene Durchlidsse und Entwdsserungsanlagen

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen flr Inspektions-,
Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist sicherzustellen.

Bahneigene Durchlasse und
Entwésserungsanlagen werden durch den
Bebauungsplan nicht tangiert.

Die textlichen Fest-
setzungen werden mit den
aktuellen Hinweisen der DB
AG unter Ziffer 13 ff
erganzt.

Vorflutverhiltnisse

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien,
Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Ein entsprechender Hinweis wird in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen
(siehe ,B7.2).

Die textlichen Fest-
setzungen werden mit den
aktuellen Hinweisen der DB

AG unter Ziffer 13 ff
erganzt.
Haftungspflicht des Bauherrn Ein entsprechender Hinweis wird in die | Die textlichen Fest-

Fir Schaden, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Planungstrager/Bauherr.
Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind auf Kosten des Vorhabentrigers bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu veranlassen.

textlichen Festsetzungen aufgenommen.

setzungen werden mit den
aktuellen Hinweisen der DB
AG unter Ziffer 13 ff
erganzt.
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Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen / Betretungserlaubnis fiir Dritte

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch

Ein entsprechender Hinweis wird in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die textlichen Fest-
setzungen werden mit den
aktuellen Hinweisen der DB

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
storende oder betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu Uibersenden.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Ein entsprechender Hinweis wird in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

geeignete und wirksame Maflinahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen. Dies gilt AG unter Ziffer 13 ff
auch wahrend der Bauzeit. ergi

ganzt.
Keine Beschidigung und Verunreinigung der Bahnanlagen Die textlichen Fest-

setzungen werden mit den
aktuellen Hinweisen der DB
AG unter Ziffer 13 ff
erganzt.

B24-G
Mainz, 2

eneraldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege,
1.06.2021

B24.1

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die von uns zu vertretenden
Belange insofern betroffen, als dass sich das Kulturdenkmal ,Ortskern®
(Denkmalzone) in unmittelbarer Nahe zum Planungsbereich befindet.
Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste geflihrt und geniel3en
daher neben dem Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch
Umgebungsschutz gem. 8§ 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz
bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhange
und Sichtachsen.

Die Denkmalzone wird folgendermaf3en beschrieben:

»In grof3en Abschnitten intakt erhaltenes historisches Ortsbild mit
doppelgeschossigen Stein- und Fachwerk-Wohnhausern des 16.-19.Jh.
Geschlossene Hofanlage, oft mit Torbdgen.®

Die vorliegenden Planungen sind durch die Denkmalfachbehérde folglich
daraufhin zu prifen, ob das beschriebene intakte Ortsbild durch die Neubauten
gestort oder beeintrachtigt wird.

Aus den uns vorliegenden Unterlagen ist eine solche Beeintrdchtigung aktuell
nicht ersichtlich. Die Neubauten stehen in einem gewissen Abstand zur
Denkmalzone und werden die historische Bebauung vermutlich nicht iberragen.
Bzgl. der Wahl von Flachdachern stellen wir fest, dass diese sich nur schwer mit
dem gewachsenen Ortsbild in Einklang bringen lassen. Vielmehr werden sie als

Kontrast und Fremdkdrper erkennbar bleiben. Die Wabhl regionaltypischer

Der Bebauungsplan ist eine
Angebotsplanung, die eine Vielzahl von
Dachformen zulasst. Aktuell spielen
Forderungen nach einer nachhaltigen
Nutzung von Flachdéachern flr eine
Dachbegriinung und damit einhergehender
hoher 6kologischen Bedeutung eine weiter
wachsende Rolle. Insbesondere
hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem
Niederschlagswasser, musste eine
Dachform gewahlt werden, die
Niederschlagswasser in groReren Mengen
speichert und gedrosselt in ein neues
Mulden-Rigolen-System ableitet. Diese
notwendige Speicherkapazitat kann nach
dem derzeitigen Stand der Technik nur in
Flachdéachern sichergestellt werden.
Insofern wurde diese Dachform im
Bebauungsplan auch nicht
ausgeschlossen.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.
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Dachformen wirde die Integration von Neubauten in den Bestand wesentlich
erleichtern.

B 24.2

Aufgrund des o0.g. Umgebungsschutzes verweisen wir auf den
Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG. Im weiteren
MaRnahmenverlauf ist eine denkmalrechtliche Genehmigung wahrscheinlich
erforderlich, anzufragen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde. Somit kann
sichergestellt werden, dass Uber die Baudetails (Dachgestaltung, Farbgebung,
Fotovoltaikanlagen etc.) nicht doch eine Beeintrachtigung der Denkmalzone
geschieht.

Die untere Denkmalschutzbehdrde wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
eingebunden.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.
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B 25 - Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie,
Speyer, 17.06.2021

B25.1

mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt 12.2-12.5 in den Hinweisen der
Textlichen Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden haben, erklaren wir uns
einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauausfiihrungsplane zu
Ubernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die MaRnahmen zur
Vorbereitung der ErschlieRungsmaRnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung
und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren
Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berticksich-
tigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.

Ludwigs

B 28 — Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz, Abt. Raumordnung,

hafen, 17.06.2021

B 28.1

Gleichzeitig weisen wir jedoch darauf hin, dass mit dieser Bauleitplanung ein ehemali-
ges Gewerbegebiet einer neuen Nutzung zugefihrt wird. Wir bitten daher zu priifen, ob
innerhalb des Stadtgebietes eine Ausgleichsflache fiir gewerbliche Nutzung geschaffen
werden kann.

Der Geltungsbereich war kein formlich
festgesetztes Gewerbegebiet. Im
wirksamen FNP (2005) ist hier eine
gemischte Bauflache dargestellt. Insofern
kann hieraus kein Anspruch auf Ausgleich
abgeleitet werden. Jedoch werden im Zuge
der Fortschreibung des FNP
voraussichtlich weitere Gewerbeflachen in
Neustadt an der Weinstral3e dargestellt
werden.

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.

B 35 - Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Speyer, 07.07.2021

B 35.1

Hinsichtlich des Bahniiberganges empfehlen wir, die Gestaltung des Regenriickhaltebeckens zu-
gunsten der Zufahrt im Stidwesten zu andern. Die Zufahrt befindet sich von der Planung her direkt
im Bereich des Bahniberganges, was von unserer Seite kritisch bis ablehnend gesehen wird, da
negative Einflisse auf die Sicherheit nicht auszuschlieRen sind. Ggfs. sind entsprechende An-
passungen zu Lasten der Stadt Neustadt zu treffen.

Gemal dem Verkehrskonzept von ISA
Ingenieure vom September 2020 ist der
Verkehrsknoten in der Lage den
prognostizierten Verkehr aus dem
Plangebiet langfristig leistungsfahig
abzuwickeln. Es bestehen daruber hinaus
deutliche Kapazitatsreserven. Aus
verkehrsplanerischer Sicht bestehen aus

Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.
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Sicht des Gutachters keine Bedenken
hinsichtlich der Abwicklung der
zusatzlichen Verkehre im Ortsbezirk
MufRbach. Ein Ausbau des Knotenpunktes
Uber das heutige Maf3 hinaus ins nicht
erforderlich. Die Schleppkurven sowie die
Rilckstauflache sind ausreichend.

die geplante Versiegelung) sind gemaR den vorgelegten Unterlagen nicht vorgesehen. Sollten im
Laufe des Verfahrens entsprechende MaRnahmen festgesetzt werden, ist der LBM Speyer
zwecks Prifung méglicher Kollisionen mit eigenen Kompensationsflachen erneut zu beteiligen.

Innenentwicklung geméan § 13ai.V.m. §
13 Abs. 3 BauGB wird vom Umweltbericht
und damit auch von der Eingriffsregelung
abgesehen.

B 35.2 Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass durch geeignete LarmschutzmaBnahmen sicherzustellen In den textlichen Festsetzungen werden Kenntnisnahme
ist, dass den E"n‘qrdernlssen de§ §A1 Abs. 6_ Nr. .1 und 7 i.V.m. § 9 A‘bs‘. 1 Nr. 24 BauGB zum unter Ziffer 8 ff entsprechende ohne Auswirkungen auf die
Sphutz vor schadlichen Umweltequkungen im Sinne des Bundes_lmmlssmnssc_hutzgesetzes So- Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Inhalte des
wie den zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher s b |
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Schutz g_ege_n SChad“_Che . Bebauungsplans.
AuBenwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung getragen wird. Die Stadt Neustadt tragt die | Umwelteinwirkungen im Sinne des
Gewahr fr die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung. BImSchG getroffen.
Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erforderli-
chen LarmschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass der StraRenbaulasttrager bei einem kinfti-
gen Neubau oder der wesentlichen Anderung der L 516, L 519, L 532 nur insoweit Larmschutz-
mafnahmen zu betreiben hat, als diese tber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung bereits héatte regeln miissen.

B 35.3 Naturschutzrechtliche Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen (beispielsweise als Kompensation far | 1N diesem Bebauungsplan der Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
Inhalte des
Bebauungsplans.

B 51 — Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Landwirtschaft und
Umwelt, Untere Naturschutzbehdrde (330), 14.07.2021

aus natur- schutzfachlicher Sicht unterstiitzt.

B51.1 | .. Die im FNP dargestellte Grinflache Kenntnisnahme
Aus naturschutzfachlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass der | (6ffentlich/privat) wird zugunsten einer ohne Auswirkungen auf die
bestehende Flachennutzungsplan im Norden des Bebauungsplangebiets | gemischten Bauflache im Zuge der Inhalte des
bisher eine Griin/Biotopflache vorsah. Berichtigung angepasst. Es handelt sich | Bebauungsplans.
Die Stadt Neustadt hat sich daher selbst zum Ziel gesetzt hier keine Bebauung zu | hierbei nicht um eine wertvolle
entwickeln. Der vorliegende Entwurf weicht von dieser Vorgabe ab und ist in | Biotopflache nach § 30 BNatSchG. Schon
diesem Punkt begriindungsbedirftig. Es ist zu erlautern, ob im Rahmen der | Wegen der vorhanden anthropogenen
Planentwicklung zunéchst versucht wurde, die Biotopflache zu erhalten und wenn | Vorbelastung kann dies kein solches b
ja, was die Grunde waren, die dagegen sprachen bzw. sprechen. Laut | Biotop sein. Die BlotopV(fernetzung bleibt
Landschaftsplan war die Biotopflache Teil einer Biotopvernetzungslinie entlang | @ufgrund der Erhaltungs estsgtﬁunﬁ \10n
des Gleiskérpers, die sich tiber MuRbach hinaus fortsetzt. Gehdlzen im Boschungsbereich erhalten.

B 51.2 | Die Empfehlungen des Umweltausschusses (15. Sitzung am 19.05.2021) werden Kenntnisnahme

ohne Auswirkungen auf die
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Grunflache mit Sitzgelegenheiten zu entwickeln.

wird empfohlen.

durch Heckenstrukturen (Biotop fiir Vogel) zu ersetzen.

Plangebiet sollen in der Planzeichnung dargestellt werden.

ansonsten alternativ zu einem Griindach.

e Der sudwestliche Zipfel des Geltungsbereichs ist moglichst als offentliche

e Eine verbindliche Festsetzung einer Fassadenbegriinung bei Gebauden

e Es wird angeregt, einige Baumpflanzungen (siehe Begriinungskonzept)

e Der Gelandesprung im Plangebiet soll mit einer Trockenmauer ausgebildet
werden. Die Trockenmauer sowie evtl. Gabionen an anderen Stellen im

e Auf den gewerblichen Déchern sollen verbindlich Photovoltaikanlagen
festgesetzt werden; mdglichst in Kombination mit einem Grindach,

Der Eingangsbereich wird als offentliche
Griunflache mit hoher Aufenthaltsqualitét
ausgebaut. Dies kann nicht im BP
festgesetzt werden, der vorliegende
stadtebauliche Vertrag ermoglicht aber
diese Gestaltung explizit.

Die Begrinung von Fassaden gestaltet
sich bei den vorgesehenen Gebaudetypen
als schwierig, weshalb von einer
verbindlichen Festsetzung abgesehen
wird.

Die Heckenstrukturen bleiben weitgehend
innerhalb des  Bo&schungsbewuchses
erhalten. Dies  wird durch die
Erhaltungsfestsetzung sichergestellt.

Die Sicherstellung der Bauart der neuen
Bdschungsstitzwand wird Uber den
stadtebaulichen  Vertrag festgehalten.
Stlutzwéande kénnen im BP nur festgesetzt
werden, wenn Sie zur Herstellung des
StraBenkoérpers notwendig sind. Das ist
hier nicht der Fall.

Die Kombination der vorgesehenen Dach-
konstruktion mit Niederschlagswasser-
speicherung und Photovoltaikanlagen
gestaltet sich als konstruktiv schwierig und
kostenintensiv. Laut Landessolargesetz
mussen auf den Dachern gewerblicher
Gebaude und Parkdecks ab dem
01.01.2023 Photovoltaikanlagen errichtet
werden. Jedoch gilt dies nicht fir gemischt
genutzte Gebdaude. Zu beachten ist
aulRerdem, dass mit der Festsetzung nach
8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB allein noch kein
Anschluss- und Benutzungszwang
einhergeht. § 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB dient

Inhalte des
Bebauungsplans.
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e Esist sicherzustellen, dass die max. Hohenbegrenzung der Dacher in
jedem Fall eine Dachbegrinung zulésst.

e Es st sicherzustellen, dass die ErschlieRung des WA, welche aktuell Gber
ein Baufenster verlauft, dauerhaft gewahrleistet ist.

selbst nur der Standortsicherung, bezweckt
aber allein noch nicht, dass die
Bevolkerung auch Strom und Wéarme aus
erneuerbaren Energien bezieht. Die
Zulassigkeit eines solchen Anschluss- und
Benutzungszwangs bemisst sich nicht nach
dem BauGB, sondern nach den jeweiligen
Landesgesetzen. Diese lassen unter
bestimmten Voraussetzung die Festlegung
eines Anschluss- und Benutzungszwangs
durch kommunale Satzung zu. Die Stadt
hat hiervon noch keinen Gebrauch
gemacht.

Die Dachbegrinung ist unabhéngig von der
Hohenfestsetzung und Bedingung bei der
Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Der Gestaltungsplan Variante lla ist
Bestandteil des ErschlieBungs — und des
stadtebaulichen Vertrages. Gesichert wird
die ErschlieBung Uber eine entsprechende
Baulast, wenn die kinftige Grundstlcks-
einteilung erfolgt ist.

B51.3 | Zu Ziffer 9.2.4 wird angeregt, die Artenliste lediglich als Orientierungshilfe | Die Textfestsetzung 9.2.4 wurde in Eine entsprechende
anzubieten und dariiber hinaus weitere klimaresistente Baum- und Straucharten | Abstimmung mit der unteren Anderung wird in Ziffer
zuzulassen, beispielsweise aus der GALK-Stra3enbaumliste. Naturschutzbehdrde angepasst. Es ist 9.2.4 der Textfest-

nun eine ,kann“-Vorschrift. Die setzungen vorgenommen.
Festsetzung ist nun nicht abschlie3end.

Eine gute Orientierung bietet auch die

GALK StraRenbaumliste.

B51.4 | Zu Ziffer 10.1.3 der TF wird angeregt, ,flachgeneigte Dacher” durch die | Der Konkretisierung wird gefolgt. Die Eine entsprechende
Bezeichnung ,Dé&cher mit einer Dachneigung von weniger als 10 Grad® zu | Textfestsetzung 11.1.3 wurde in Anderung wird in Ziffer
konkretisieren. Abstimmung mit der unteren 11.1.3 der Textfest-

Naturschutzbehétrde angepasst setzungen vorgenommen.

B 51.5 | Mehrere Anlieger haben darauf hingewiesen, dass in dem Gebiet durch | Die ergdnzende Artenschutzprifung

Weiterentwicklung des Biotops in den letzten Jahren aktuell einige besonders
geschitzte Arten vorkommen, die in dem alten Gutachten mit den Erhebungen
aus 2014 und 2017 noch nicht erfasst wurden. Dazu gehdren der Spechte,

wurde am 10.09.2021 mit der unteren
Naturschutzbehérde und mit der oberen
Naturschutzbehorde abgestimmt. Die
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Stieglitz, Zaunkoénig, Heckenbraunelle und in diesem Jahr mehrere Paare
Bluthanfling. Zudem wurde von Herrn Volker Platz bei einer 6rtlichen Besichtigung
des Biotops das Revier einer Zaunammer festgestellt. Eine singende Zaunammer
habe er dort schon zum wiederholten Mal gesichtet, wobei sie dort und in den
benachbarten Garten vorkomme. Es bestehe ein Brutverdacht auf der
Bebauungsplanflache.

Diese neuen Erkenntnisse sind im Bebauungsplan zu bertcksichtigen d.h. das
artenschutzfachliche Gutachten ist zu aktualisieren und zu prifen, welche
Auswirkungen diese auf den BPlan-Entwurf haben werden. Es ware aus Sicht der
Unteren Naturschutzbehorde insbesondere zu ermitteln, wo genau diese Arten
gesichtet wurden und ob diese Bereiche abweichend vom bisherigen Entwurf
erhalten bleiben kdnnen oder ob wenn nicht ein artenschutzrechtlicher Ausgleich
in Frage kédme. Das gilt auch fur das von zwei weiteren Anlieger an der Oberkante
der Steilb6schung Vorkommen mehrerer Hirschkéafer.

Bei der Festlegung von Art und Umfang der Aktualisierung der
Artenschutzuntersuchung sollte zudem die Obere Naturschutzbehdrde mit
einbezogen werden.

Vermeidungsmaflnahmen wurden in den
textlichen Festsetzungen entsprechend
angepasst. Es wurde insbesondere
festgehalten, dass der Hirschkéfer nicht
der artenschutzrechtlichen Prufung
unterliegt. Die Flache auf der das Insekt
vorkommt, ist nun durch die
Erhaltungsfestsetzung des Baum- und
Strauchbestandes gesichert. Eine
Betroffenheit kann somit ausgeschlossen
werden.

B 51.6

...das neue Artenschutzgutachten wurde von Unterer und Oberer
Naturschutzbehdrde gepruft und wird nach Prifung des Entwurfs und Erganzung
um einige inhaltliche Klarstellungen fir fachlich plausibel und tragfahig gehalten.
Begruf3t wird, dass der Grunstreifen auf der Béschung auf einer Breite von 6m in
Abéanderung des urspriinglichen Plans nun doch erhalten bleiben kann und soll,
da damit nicht zwingend erforderliche Eingriffe in bestehende Lebensraume
vermieden werden und zugleich die im FNP dargestellte Funktion als
Biotopvernetzungsachse zum nérdlichen Ortsrand von MulRbach erhalten bleibt.

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern.
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B 59 — Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Verkehrsplanung
(260), 14.07.2021

B 59.1

Fur ein Wohngebiet mit ca. 70 Wohneinheiten plus Gesundheitszentrum
ware es allerdings gut, nicht nur Uber eine einzige Stichstral’e zu
erschlieBen. Im nordlichen Teil ware eine zweite ,Notzufahrt® zum
Hasenstein wiinschenswert. Im Falle eines Rohrbruchs, Baustelle, Unfall
0.4. ist sonst keine Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge etc. moglich.

Eine Notzufahrt kann tber den festsetzten
Rad- und FuBweg in einer Breite von 3 m
sichergestellt werden.

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern.

B 59.2

Der bisher vom Wendehammer zur Briicke am Hasenstein gezeichnete
Weg ist extrem wichtig fur die Zuganglichkeit des Gebietes von Norden;
mit 1m Breite ist der Durchgang als FulRweg jedoch viel zu schmal. Bitte
2,50m nutzbare Breite anbieten. Bitte die Verbindung auch fir den
Radverkehr u.a. auch ans DLR bzw. eine direkte Verbindung nach
Norden freigeben.

Der Vorschlag: auf 3m verbreitern und mit Pollern sichern, dann ist die
Notbefahrbarkeit gegeben und ansonsten eine gute Mdoglichkeit das
Gebiet durchléssig zu gestalten.

Offensichtlich wurde nicht der Rechtsplan
begutachtet, sondern der beiliegende
Gestaltungs- bzw. Begrinungsplane, in
denen der Weg nur schematisch
dargestellt wird. Im Rechtsplan ist der Rad-
und FuBweg in einer Breite von 3 m
festgesetzt.

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern.

B 59.3

Bitte dariber hinaus den (historischen?) schmalen o6ffentlichen
Weg/“Durchschlupf‘ nach Westen zumindest als Trampelpfad flr Kinder
zu verlangern bzw. durchgangig moglich zu machen.

Diese Wegeverbindung als ,Trampelpfad®
wird sowohl vom Investor wie auch vom
Plangeber aus Verkehrssicherheits- und
Unterhaltungsgriinden nicht gewiinscht.

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern.

B 59.4

Die aus dem Baugebiet resultierenden Neuverkehre mogen laut
Gutachten fir die Leistungsfahigkeiten der  angrenzenden
Verkehrsknotenpunkte  kein  errechenbares Problem  darstellen.
Einschrankungen ergibt sich fur die Verkehrsteilnehmenden sowie fir die
Anwohnenden vor allem aus folgenden Punkten: Beim Ausfahren aus dem
Gebiet sind die Schlie3zeiten am beschrankten Bahniibergang relevant.
Da sich die Verkehrsmengen auf der Kurpfalzstrale grob gesprochen
verdoppeln  werden, ist insgesamt durch den  erhohten
Begegnungsverkehr auf der in weiten Teilen das Regelmal}
unterschreitenden Kurpfalzstralle auszugehen, was zu Behinderungen
gof. zu Gefahrdungen fir alle Verkehrsteilnehmenden fiihren kann.
Gehwege sind nur sporadisch vorhanden, Hofausfahrten sind schwer
einsehbar, durch angeordnete Parkierung begegnen sich Ful3ganger,
Radverkehr und MIV auf Restbreiten von an manchen Stellen nur 3,20m-
3,80m. Zu beachten ist auch, dass sich evtl. Behinderungen durch deutlich
mehr Kfz-Fahrende auf der Kurpfalzstral3e unginstig auf den Tourismus

Das Verkehrsgutachten hat den Knoten mit
Qualitatsstufe C bewertet. Damit ist der
Knoten langfristig leistungsféhig. Das
Ergebnis des Verkehrsgutachtens geht
immer von einer maximalen Annahme aus,
um auf der sicheren Seite zu sein. Dabei
wurde die Nahe zum Bahnhaltepunkt nicht
berticksichtigt. Unbedenklich ist laut
Gutachten die Abwicklung der zusétzlichen
Verkehre im Ortsbezirk MuBbach. Ein
Ausbau des Knotenpunktes Uber das
heutige Mal ist ebenfalls laut Gutachten
nicht erforderlich.

Die Untergrenze im Rahmen der
Stellplatzverordnung ist  weitgehend
ausgeschopft. Dabei ist die Mindestzahl
der notwendigen Stellplatze um 30 %

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern
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am Ort auswirken konnten, da Touristinnen haufig zu Ful3 oder mit dem
Rad unterwegs sind.

Daher empfiehlt die  Abteilung Verkehrsplanung zugleich
Stral3enverkehrsbehorde dringend, fir das Gebiet ein autoarmes
Mobilitatskonzept zu entwickeln, das die Moglichkeiten des Radverkehrs
und von Carsharing ausschopft, um die Kfz-Fahrten langfristig gering zu
halten. Das Gebiet ist durch die Lage optimal hierfir geeignet: Es ist
optimal an den OPNV und die Versorgung am Ort angebunden, die
Innenstadt von Neustadt WeinstralRe ist per Rad in wenigen Minuten
erreichbar.

aufgrund der guten OPNV Anbindung
berticksichtigt worden. Eine weitere
Reduzierung ist nicht moglich.
Entsprechende Flachen fir private und
offentliche Stellplatze sind festgesetzt. Ein
autoarmes Wohngebiet stand in diesem
Gebiet aufgrund des Zuschnittes nie im
Vordergrund. Das Plangebiet ist aufgrund
der unmittelbaren Nahe zum
Bahnhaltepunkt eher fir an Bahnmobilitat
interessierten Nutzergruppen interessant.
Eine entsprechenden Reduzierung der
Stellplatze wurde auch in der Planung
bericksichtigt.

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern

B 59.5

Zurzeit besteht auf dem Brachgelande die Méglichkeit ca. 50 Fahrzeuge
abzustellen, davon wird ein Teil rege beparkt und davon sicherlich ein
groBer Anteil fir P+R genutzt. Nach der vorliegenden Planung gibt es
zukunftig nur noch 14 offentliche Parkplatze, was nicht dazu fiihren sollte,
die Attraktivitdt des Umsteigens auf die Bahn zu reduzieren. Eine
Mischnutzung B+R sowie Kundschaft (tagsiber) und Anwohnerparken
(Uber Nacht) kann sinnvoll sein, muss aber eindeutig beschildert und
kontrolliert werden. Ein autoarmes Konzept kénnte den Stellplatzschlissel
weiter senken und mehr Spielraum flr andere Freiraumnutzungen
ertffnen.

Die Auswertung aus Orthofotos der Jahre
2003 bis 2020 hat ergeben, dass nie mehr
als 35 Kfz das formelle (geférderte
ausgebaute P&R  Parkplatze) und
informelle  Parkplatzangebot  nutzten.
Entgegen der Annahme von der Abt. 260
wird im BP neben der Sicherung der 13
P&R Parkplatzen zusatzlich 26 6ffentliche
Parkplatze festgesetzt.

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern

B 59.6

Am Haltepunkt/Mobilitdtspunkt MufZbach ist mindestens ein Stellplatz fir
Carsharing auf der Westseite des Bahnhofs vorzusehen, um den neuen
Bewohnerlnnen einen direkten Zugang zu ermdéglichen.

Winschenswert auch wéare auch die Ausstattung eines offentlichen
Parkplatzes mit einer E-Lades&ule am Mobilitdtspunkt/Bahnhof Muf3bach.

Die  Mdglichkeiten  fur  Carsharing
Stellplatze, sowie die Ausstattung der
offentlichen Stellplatze mit Ladesaulen
werden im Rahmen des Ausbaus der
offentlichen Infrastruktur geprift. Bei den

offentlichen  Stellplatzen sind im BP
Ladesaulen nicht ausgeschlossen. Im
Bebauungsplan kann ein Carsharing

Stellplatz jedoch nicht festgesetzt werden.

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern

B 59.7

Flachen fir hochqualitative Fahrradabstellanlagen fir Bewohnerinnen,
Besucherlnnen/Kundelnnen sowie Bahnkundinnen bitten wir vorzusehen.
Fur das mittelfristige Umsiedeln von fir 5-10 Fahrradboxen vom
Hauptbahnhof an den Haltepunkt Muf3bach bitte unbedingt Flachen
vorsehen.

Am Bahnhaltepunkt gibt es bereits eine
Uberdachte Fahrradabstellflache. Weitere
Flachen im offentlichen Bereich sind auf
der Westseite nicht vorhanden. U.U. sind
auf der Ostseite noch Flachenpotentiale fiir
die Unterbringung der Fahrradboxen.

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern
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B 59.8 | Gegen einen Verkauf der Verkehrsflachen bzw. des 6ffentlichen Raums | Die &ffentlichen Flachen werden aufgrund | keine Veranlassung den
rund um eine so wichtige technische Infrastruktur moéchte ich mich eines ErschlieBungsvertrages als | Bebauungsplan zu &ndern
entschieden aussprechen. Fir die éffentliche Hand sollte die offentliche Flachen zuriickgegeben.

Handlungsfahigkeit im direkten Umfeld des Haltepunktes /
Mobilitatspunktes erhalten bleiben. Dies bezieht sich auf den gesamten
offentlichen Raum, die StralRenraume, die Parkierung, die Wege und
Griunflachen, insbesondere im ca. 30m-Streifen parallel zur Bahnlinie
bzw. im Bereich des Mischgebietes.

B 59.9 | Bitte auch prifen ob von Seiten der Bahn die Erforderlichkeit gesehen | Die DB hat sich hierzu in der friihzeitige | Keine Veranlassung den
wird, die Abstandsfliche zur Bahnanlage zu verbreitern oder einen | Beteiligung gem. § 4 Abs 1 BauGB | Bepauungsplan zu &ndern
anderen Zaun o.A. aufzustellen. gedufert.

B 59.10 | Bitte beachten, dass in der Ausgestaltung des Entwurfs noch die | Die Gesamtkonzeption des Baugebietes

Fahrbahnbreiten zum Ausparken keine ausreichende Breite vorweisen,
keine Wendehammer in den beiden StichstraRen nach Westen existieren
und teilweise die Parkierung so angeordnet ist, dass keine Sichtdreiecke
freigehalten sind.

beruht auf einer verkehrsberuhigten
Ausfuhrung der Erschlie3ung.
Planungsgrundlage war die Ausweisung
als SpielstraRe. Somit werden hier nur

Fahrgeschwindig-keiten in
Schrittgeschwindigkeit zulassig. Da es laut
RASt far diese geringen
Geschwindigkeiten keine
Bemessungsgrundlagen far die

Abmessungen der Sichtdreiecke gibt
kénnen diese nicht angewendet werden.
Im Gegenteil werden verkehrsberuhigte
Bereiche und Spielstrallen gerade so
angelegt, dass der Verkehr keinen freien
Fluss hat, um Fahrgeschwindigkeiten zu
dampfen und die Aufmerksamkeit zu
erhohen. Die Freihaltung groRRraumiger
Sichtdreiecke ware daflir kontraproduktiv.
Autofahrer sollen sich im Abbiegefall
langsam vortasten, damit sie andere
gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer nicht
gefahrden oder unzumutbar behindern.

Die Rangierflachen fir Parkplatze sind
bewusst nicht grof3ziigig ausgebildet um
einerseits versiegelte Flache zu sparen,
und andererseits sind auch die
Rangiervorgénge Teil der

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern
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verkehrsdampfenden Planung. Ein
zwingender Grund in einem Zug aus dem
Parkplatz ausfahren zu kénnen, um den
Ubrigen Verkehr nicht zu behindern liegt in
der geplanten Situation nicht vor. Von
daher sind die Fahrbahnbreiten als
ausreichend zu betrachten, zumal die
Parkplatze mit der konzeptionierten Breite
von 2,50 m deutlich Gber der mdglichen
Mindestbreite liegen. Die fir den
motorisierten  Individualverkehr  bereit
gestellten Flachen werden somit fur
ausreichend erachtet und sind in der
vorliegenden Situation sinnvoll
dimensioniert.

B 59.11

In den Gebduden 1 + 2 sind laut Planung im Untergeschoss Flachen fur
Keller/Parken vorgesehen, es ist aber nirgendwo eine Zufahrt zu diesen
vorgesehen.

Die konkrete Zufahrt wird im
Baugenehmigungsverfahren, nicht jedoch
im Bebauungsplanverfahren von
Relevanz sein.

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern.
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B 61 — Struktur- und Genehmigungsdirektion Siud, Gewerbeaufsicht,
09.07.2021

B 61.1

Wie schon im Gutachten von FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern (September
2020) mitgeteilt, befinden sich larmkritische Betriebe im Plangebiet.
Nach Gutachten sind keine Uberschreitungen zu erwarten.

Es wird aber trotzdem ein erhebliches Potential fur Beschwerden tber
Larm gesehen, welcher zum Beispiel durch das Beladen von LKWs in
den frihen Morgenstunden, oder durch larmintensiven Arbeiten (z.B.

Steinbearbeitung, Metallbearbeitung) in den Werkstatten entstehen kann.

Nach Plan soll an der Bahnlinie ein Mischgebiet entstehen. Es wird aber
damit gerechnet, dass dort nur Wohnh&user gebaut werden und deshalb
faktisch der Charakter eines Wohngebiets entsteht.

Entsprechend besteht dann die Blrgermeinung, dass sie Anspruch auf
die niedrigeren Wohngebietswerte hatten.

Die Festsetzung der Bauflachen entlang
der Bahnlinie als Mischgebiet ist vom
Plangeber bewusst gewahlt worden.
Priméar sind Nutzungen fiir gesundheitliche
Zwecke vorgesehen, aber es sollen auch
Geschéfts- und Birogebdude madglich
sein, die im allgemeinen Wohngebiet nicht
zulassig waren. Damit will man kiinftigen
Vermarktungsmaoglichkeiten einen
moglichst groflen Handlungsspielraum
zugestehen. Die Vermutung, dass nur
Wohnh&user entstehen, muss
zurickgewiesen werden, da mindestens
ein Mischungsverhaltnis von 70 % Wohnen
und 30 % gewerbliche Nutzung angestrebt
wird. Dies wird in kinftigen
Baugenehmigungsverfahren beachtet.

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern.

Wenn der Bebauungsplan umgesetzt wird, dann sollte angedacht
werden, mittelfristig die larmintensiven Betriebe aus dem Plangebiet in
ein Gewerbegebiet au3erhalb des Ortskerns umzusiedeln.

Innerhalb des Plangebietes werden keine
larmintensiven Nutzungen zugelassen.

Natlrlich ist die Stadt bestrebt die 6stlich
angrenzenden Nutzungen auszulagern.
Diese haben allerdings Bestandsschutz
und kénnen nur mit Zustimmung der

Keine Veranlassung den
Bebauungsplan zu andern.

Eigentimer in ein anderes Gebiet
umgesiedelt werden.
Des Weiteren sollte die Umsetzung der empfohlenen passiven Die Umsetzung der passiven | Keine Veranlassung den

SchallschutzmalRnahmen Uberwacht werden.

SchallschutzmalRhahmen wird im Zuge der
Baugenehmigung eingehend geprift und
im Zuge der Abnahme selbstverstandlich
Uberwacht.

Bebauungsplan zu andern.
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B 63 — Struktur- und Genehmigungsdirektion Siud, Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 30.07.2021

B63.1 |... Hierzu liegt eine Stellungnahme des Im Zuge des wasser-
A. Niederschlagswasserbewirtschaftung / Starkregenvorsorge beauftragten Bodengutachters RSK Alenco | rechtlichen Erlaubnis-
Details der angedachten und im groben mit meinem Haus abgestimmten Niederschlags- |vom 26.08.2021 vor. verfahrens, das _parallel
wasserbewirtschaftung (Versickerung tber Mulden-Rigole und Versickerungsbecken) missen zu A zum Baugenehmlgungs-
im Erlaubnisverfahren noch geklart werden. Niederschlagswasserbewirtschaftung verfahren durchgefihrt

Zudem mufd noch definitiv geklart werden, ob in den Versickerungsbereichen unbelasteter
Boden vorliegt oder ein Bodenaustausch vorgenommen werden mufd.

Es wird hierzu auch auf Abschnitt B. Bodenschutz zum Thema Versickerung und einzuhalten-
de Grenzwerte verwiesen.

In Ihrer Stellungnahme betont die SGD
Sud den Klarungsbedarf ,,ob in den
Versickerungsbereichen unbelasteter
Boden vorliegt oder ein
Bodenaustausch vorgenommen
werden muss® und verweist auf
einzuhaltende Grenzwerte. Und weiter
wird ,im Hinblick auf die geplante
Versickerung (...) darauf hingewiesen,
dass eine Versickerung auf Flachen,
auf denen umweltrelevante Nutzungen
stattgefunden haben, nur in
nachweislich unbelasteten Bereichen
maoglich ist. Hierbei ist der oSW1-Wert
nach ALEX-02 malR3geblich® (/1/, S. 2,
letzter Absatz).

Hierzu sei angemerkt, dass die
Untersuchungen, orientierenden
Charakter haben sollten und primar der
Vorabklarung der Bebaubarkeit dienen.
Der Bericht 931746-01 umfasst dariiber
hinaus eine orientierende Untersuchung
der Bausubstanz auf dem ehemaligen
Raiffeisengelande. Die labortechnischen
Untersuchungen umfassen daher auch
priméar die Untersuchung von
Verdachtsparametern (v.a. auf dem
Raiffeisengeléande) und orientierende

werden muss, sind gemani
der Empfehlungen fir die
weitere  Vorgehensweise
zuséatzliche

Untersuchungen, vor allem
in den Bereichen in denen

versickert werden  soll,
vorzunehmen.

Diese sollen im Zuge der
Baumalnahme

durchgefuhrt werden.

Es besteht kein Anlass den
Bebauungsplan zu andern.
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abfallrechtliche Untersuchungen
(Bahngeléande).

Umfangliche umweltrechtliche
Untersuchungen insbesondere
hinsichtlich der Fragestellung
Versickerung oder eine Untersuchung
auf die orientierenden
Sanierungszielwerte oSW gemal ALEX
02 (/7/) liegen auftragsgemaf nicht vor.
Die durch die orientierende
Untersuchung im Ostteil vorhandenen
Eluatwerte der Schwermetalle zeigen
aber keine Uberschreitung der
orientierenden Wasserwerte (0SW)
gemaf ALEX 02.

B 63.2

B. Bodenschutz

Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Kenntnisstand
folgende bodenschutzrelevante Flache:

Das Flurstick 445 Gemarkung MuRbach ist von dem Altstandort ,Ehem. Raiffaisen-
Warenlager, Kurpfalzstr., Neustadt-Muf3bach" mit der mit der Reg. Nr.: 316 00 000 - 0028 /
000 — 00 betroffen. Die Ablagerungsstelle stellt gemanR aktuellem Erfassungsstand des Bo-
denschutzkatasters des Landes Rheinland-Pfalz (BIS-BoKat) ein ehemals betriebenes Raiffe-
isenlager dar. Die Ablagerungsstelle ist im BIS-BoKat als potentieller Altstandort erfasst.

zu B Bodenschutz

Hier wird von Seiten der SGD ,darauf
hingewiesen, dass sich im
Geltungsbereich des (...)
Bebauungsplanes neben den (...)
genannten bodenschutzrelevanten
Flachen weitere, (...) nicht bekannte
und daher nicht erfasste
Bodenbelastungen / schadliche
Bodenveranderungen, Altstandorte /
Verdachtsflachen und / oder
Altablagerungen befinden kénnen* (/1/,
S. 3, erster Absatz) und die
Durchfiihrung einer orientierenden
bodenschutzrechtlichen Untersuchung
empfohlen.

Die Lageskizze in Anlage 1 gibt
grundlegend einen orientierenden

Siehe B 63.1
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Nach Durchsicht der den Planungsunterlagen beigefligten Gutachten ist seitens des Boden-
schutzes anzumerken, dass eine abschliefende Beurteilung, auf Grundlage dieser Gutachten
nicht moglich ist. Insbesondere bei den Untersuchungen im 6stlichen Planungsbereich han-
delt es sich lediglich um Baugrunduntersuchungen. Untersuchungen zur Klérung der Altlas-
tenrelevanz haben in diesem Bereich nicht stattgefunden. Die Untersuchungen, die im Be-
reich des ehemaligen Raiffeisen-Warenlagers durchgefiihrt wurden, weisen nur einen orientie-
renden Charakter auf. Ob alle Verdachtshereiche erfasst wurden, kann seitens des Boden-
schutzes nicht abschlieRend beurteilt werden.

Seitens des Bodenschutzes kann, ausgehend von den durchgefuhrten Untersuchungen, nicht
ausgeschlossen werden, dass im Planungsgebiet weitere, bislang nicht erkannte schédliche
Boden- und Grundwasserverunreinigungen infolge der in der Begriindung genannten Vornut-
zungen vorliegen. Zur Klarung der Umweltrelevanz im Einzelfall ist unabhangig vom rechtli-
chen Hintergrund und vom konkreten Anlass der Untersuchungsmafinahmen ein methodi-
sches und schrittweises Vorgehen ratsam, folglich eine historische Erkundung und bei Hin-
weisen auf umweltrelevante Nutzungen eine orientierende Untersuchung. Eine historische
Untersuchung wurde dementsprechend 2019 durchgefiihrt.

Laut historischer Erkundung vom 21.11.2019 lasst sich das Untersuchungsgebiet in zwei Teil-
bereiche mit unterschiedlicher Nutzung gliedern. Der westliche Teil mit der Nutzung durch die
Raiffeisen AG und der dstliche Teil, welcher bis 2003 zur Deutschen Bahn AG gehdrte und an

verschiedene Nutzer verpachtet wurde.
Folgende Unternehmen konnten auf Grundlage der vorliegenden Daten als Eigentimer

und/oder Nutzer und Nutzungen identifiziert werden:
. Raiffeisen AG

. Deutsche Bahn

. Heinrich Kurz und Séhne GmbH

. V. Wolf K.G.

Aus fachlicher Sicht befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundsatzlich
altlastenrelevante Vornutzungen (Raiffeisenlager, Deutsche Bahn). Die historische Erkun-
dung lasst keine abschlieRende Gefdhrdungsabschétzung zu, da keine Angabe zu genauen
Betriebsabldufen und umzuschlagenden Waren gegeben werden kann. Falls keine Nach-
schérfung der Historie der Flache méglich ist, empfehle ich aus fachlicher Sicht die Durchfiih-
rung einer orientierenden Untersuchung, um eine Aussage Uber das Gefdhrdungspotential der
Flache zu erméglichen. Ein Teilbereich des Untersuchungsgebiets ist als laut historischer Un-
tersuchung als ,bombardierter Bereich® zu bezeichnen.

Im Hinblick auf die geplante Versickerung wird darauf hingewiesen, dass eine Versickerung
auf Flachen, auf denen umweltrelevante Nutzungen stattgefunden haben, nur_in nachweislich
unbelasteten Bereichen méglich ist. Hierbei ist der oSW1-Wert nach ALEX-02 malgeblich.

Uberblick tiber die vorhandenen
Aufschlusspunkte im Vergleich zum
Bebauungsplan Stand 23.09.2020. Es
ist gut zu erkennen, dass durch die
Bohrungen eine relativ gute Abdeckung
der Flache erfolgt. Und durch die
Analysenergebnisse im Ostteil liegt
auch eine gute Orientierung Uber
mdogliche Schadstoffgehalte im Boden
VOr.

Die  orientierende  abfallrechtliche
Untersuchung im Ostteil des Gebiets
(Bahngeléande) hat dabei nur geringe
Auffalligkeiten gezeigt. So sind im
Feststoff organische Schadstoffe wie
MKW, LHKW, BTEX oder PAK16 nicht
oder nur in Spuren nachgewiesen
worden und bei den Schwermetalle nur
in einem Fall eine erhdhte Kupfer-
Konzentration knapp Uber dem oPW1
gemal ALEX 02 nachgewiesen

Worden.l

Und auch die vorhandenen Eluatwerte
der Schwermetalle zeigen Kkeine
Uberschreitung der orientierenden
Wasserwerte oSW gemall ALEX 02
Eluatunter-suchungen flr organische
Schadstoffe liegen nicht vor, allerdings
lassen die fehlenden Nachweise im
Feststoff vermuten, dass auch im Eluat
keine erhohten Konzentrationen zu
erwarten sind.

Die Untersuchung der
Nutzungshistorie fur das 0Ostliche
Bahngelénde erganzt die
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Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes neben
den oben genannten bodenschutzrelevanten Flachen weitere, hier nicht bekannte und daher
nicht erfasste Bodenbelastungen / schadliche Bodenverdnderungen, Altstandorte / Verdachts-
flachen und / oder Altablagerungen befinden kénnen.

Zum Umgang mit bodenschutzrelevanten Flachen bei der Bauleitplanung wird erganzend auf
das Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen RLP (05.02.2002): Erlass zur Berticksich-
tigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, inshesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren verwiesen.

Weiteres Vorgehen:
Dem Vorhaben wird aus fachlicher Sicht unter Beachtung der 0.g. Bestimmungen seitens des
Bodenschutzes zugestimmt.

Laborbefunde, da auch diese keine
flachigen oder punktuellen Eintrége
vermuten lasst.

Es gibt fir den Ostteil damit derzeit
keinen Verdacht auf

nutzungsbedingte flachige oder

auch punktuelle Eintragsstellen.

Eine ahnliche Situation ist derzeitiger
Sicht auch fur das Raiffeisengelande zu
erwarten. Hier gibt es nur wenige
Bodenanalysen und wenig Erkenntnisse
zur Nutzungshistorie, es ist allerdings
auch fur dieses Geléande davon
auszugehen, dass es eher zu diffusen
Eintragen gekommen sein konnte.

Empfehlungen  fir die  weitere
Vorgehensweise:

Da es fir einen Grof3teil des
ErschlieBungsgebiets derzeit keine
Hinweise auf flachige oder auch
punktuelle Schadstoffbelasten im
Untergrund gibt, kann der
umweltrechtliche
Untersuchungsaufwand —
vorbehaltlich anderslautender
behordlicher Festlegungen -
vermutlich auf wenige ergénzende
Untersuchungen reduziert werden.

Im Bereich der jetzt festgelegten
Versickerungsanlagen sind sachlich
bedingt sowieso
Rammkernsondierungen zur Prufung
des Untergrundaufbaus durchzufiihren,
sodass aus diesen Bohrungen dann
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auch die Bodenproben fir die
Untersuchung des Bodeneluats auf
ausgewahlte Parameter gewonnen
werden konnten. In Abstimmung mit der
SGD kann der Parameterumfang dabei
vermutlich auf wenige
Verdachtsparameter optimiert werden.

Es ist anzunehmen, dass
behdrdlicherseits an der Untersuchung
des Raiffeisenareals festgehalten wird,
welches 2019 auch noch nicht Teil des
Bebauungsplans war. Die méglichen
Bodenuntersuchungen kénnten aber
vermutlich gut mit der Untersuchung der
Baugrundeigenschaften oder auch der
abfallrechtlichen Voreinstufung der
Bodenmassen kombiniert werden. Eine
historische Erhebung konnte zusatzliche
Erkenntnisse geben, allerdings ist
erfahrungsgeman die Datenlage zur
Nutzungshistorie auf solchen Gelanden
eher gering. Eine frihzeitige
Untersuchung ist hier zu empfehlen, um
Verzdgerungen im Bauablauf
vorzubeugen.




