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1. Kurzer Planungsinhalt und Zielsetzung

Im Ortsteil Lachen-Speyerdorf (Stadt Neustadt) soll ein Feuerwehrhaus mit Nebenflachen er-
richten werden. Der Standort fiir das Vorhaben ist zunachst (2016) auf einer bauplanungs-
rechtlich fixierten offentlichen Griunflache konzipiert, die im Rahmen des B-Planes Flugplatz
Abschnitt West! als Grinflache ("... ist die Fldche dauerhaft als éffentliche Griinfliche unter
weitestmoglicher Sicherung des alten Baumbestandes zu erhalten”) festgesetzt worden war
(ebd. Tz. 7.2).

Abb. 1 B-Plan Flugplatz Abschnitt West — II. And. vom 06.02.2007
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Zwischenzeitlich ist der benannte Urplan weitgehend realisiert. Fir das Vorhaben ,Feuer-
wehrhaus” musste aber eine groRere Flache in Anspruch genommen werden, so dass die
ehem. Bauleitplanung nach Norden erweitert werden musste.

Abb. 2 Neubegrenzung Bebauungsplan ,Flugplatz Abschnitt West - V. Anderung*
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Fd. - .. 2 5 s
Vorentwurf ,Flugplatz, Abschnitt West - V. And.* Erweiterung ,Flugplatz Abschnitt West - V. ‘
20162 20203

1 B-Plan "Flugplatz, Abschnitt West" i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2005

2 Vorentwurf Stadtverwaltung Neustadt (o. J.) 2016

3 https://geodaten.naturschutz.rlp.de, gesehen am 04.01.2020 - eigene Abgrenzung gem. Friess+Moster 2019
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https://geodaten.naturschutz.rlp.de/

Fir die geplante Nutzungsanderung ,Feuerwehrhaus” ist eine Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes notwendig, da sich die zuklnftige Nutzung nicht aus der Altdarstellung ,ent-
wickelt” (§ 8(2) BauGB).

Abb. 3 Anderungsbedarf zur Neuaufstellung Flachennutzungsplan#

Die vorbereitende Bauleitplanung (FNP 2005) sieht fur diesen Stdbereich ein Mischgebiet
vor, trifft also fur die Festsetzung der verbindlichen Bauleitplanung 2016 (siehe oben) gar
nicht mehr zu.

Der gleiche Widerspruch gilt fur das nérdliche Teilgebiet, im FNP 2005 als ,,Grinflache“ dar-
gestellt, im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schildsteg Neufassung mit Erweiterung® (vom
07.06.1969) hingegen als Mischgebiet festgesetzt.

Abb. 4 Auszug aus Bebauungsplan ,Schildsteg Neufassung mit Erweiterung” 1969

|

Insofern darf zusammenfassend festgestellt werden, dass der genehmigte Flachennutzungs-
plan 2005 in dieser konkreten Ortlichkeit nicht (mehr) fur die rechtskréftigen Festsetzungen

4 Flachennutzungsplan — Stadt Neustadt an der WeinstralRe 2005
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aus 2007 und 1969 zutrifft. Vor diesem Hintergrund ist nunmehr fir das stadtebauliche Vor-
haben ,Feuerwehr” eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes angezeigt.

Abb. 5 Neuaufstellung FNP ,Feuerwehr” in Lachen-Speyerdorfs

= T

FNP Neuaufstellung

Formales Planungsziel fur diese Flachennutzungsplan-Neuaufstellung ,Feuerwehr ist eine
Flache fur Gemeinbedarf, fir die angestrebt wird:

« die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrstan-
dortes im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf zu schaffen,

« im Vorgriff auf die Flachennutzungsplan-Neuaufstellung fiir das gesamte Gemarkungsge-
biet eine Gemeinbedarfsflache hier darzustellen, die die Realisierung zur Errichtung ei-
nes Feuerwehrhauses vorbereitet,

« im Sinne von 8§ 8 Abs. 3 BauGB parallel den Bebauungsplan ,Flugplatz Abschnitt West,
V. Anderung® weiter zu bearbeiten, so dass beide Verfahren zeitgleich abgeschlossen
werden kénnen.

Inhaltliche Zielsetzungen sind:

« den Anforderungen der freiwilligen Feuerwehr Lachen-Speyerdorf durch Schaffung eines
adaquaten Standorts zum Neubau eines den heutigen Vorgaben entsprechenden Feuer-
wehrhauses Rechnung zu tragen,

« die Anforderungen an die Freiraumgestaltung in unmittelbarer Nahe des Gebaudes zu
berucksichtigen (z.B. hinsichtlich der Aufstellflachen bei Ubungen oder der Schaffung von
ausreichend Parkplatzen - auch im Einsatzfall).

5 Flachennutzungsplan — Neuaufstellung | Entwurf (Stadtverwaltung Neustadt) Stand August 2021
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2. Umweltprufung und Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht vor, einen Umweltbericht (§ 2a BauGB) zu erstellen, in dem die er-
forderliche Umweltpriifung im Sinne von 8§ 2(4) BauGB einschl. der Eingriffsregelung (81a (3)
BauGB) dargelegt werden. Die Gemeinde legt Umfang und Detaillierungsgrad der Priifung
fest, gleichwonhl richtet sie sich nach dem, was nach gegenwartigem Wissensstand sowie all-
gemein anerkannten Prifmethoden sowie nach bauleitplanerischer Tiefenschérfe verlangt
werden kann. Das Ergebnis unterliegt der Abwagung.

Bei nachfolgendem oder auch gleichzeitigem Planverfahren soll sich die Prifung auf zusatz-
liche oder andere erhebliche Umweltwirkungen beschranken, wobei Landschaftsplane und
sonstige Plane (8 1(6) Nr. 7g BauGB) heranzuziehen sind. Inhaltlicher Rahmen bietet die
Auflistung der Anlage zu § 2 BauGB, die anzuwenden ist (ebd.).

Fur den konkreten Planungsfall bedeutet das, dass

« fir das parallellaufende Verfahren zur Bebauungsplanung bereits detaillierte Untersu-
chungen und Bewertungen zur Umwelt vorliegen,

« fir die Ebene der Flachennutzungsplanung Umweltprifung und Umweltbericht auf die
Ubergeordneten Beziige rekurrieren.

Der Fachbeitrag Naturschutz bzw. die Eingriffsregelung im Sinne von 8§ 1a (3) BauGB liegt
im Parallelverfahren vor. Fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden hier in
abgeschichteter Weise die Eingriffe und Beeintréachtigungen benannt, die Ausgleichsrege-
lung hingegen bleibt ohne konkrete Erlauterung der Mal3nahmen auf die Benennung von FIl&-
chen (8 5 (2) Nr. 10 BauGB) bzw. auf die Zuordnung der Flachen (ebd. Abs. 2a) beschrankt.

Insofern sind die detaillierten Untersuchungen und Umweltbewertungen aus dem Parallelver-
fahren wesentliche Bestandsteile des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan und erlau-
ben Querbeziige auf dortige Details.

3. Standort und Vorhaben

Der Geltungsbereich zur Flachennutzungsplan-Neuaufstellung belduft sich auf ca. 0,5 ha
und umfasst die Flursticks-Nummern 8908/11 und 8908/13 vollstandig.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs lassen sich wie folgt grob umschreiben:
« Im Norden durch die FuBwegeverbindung,

e im Osten durch die HaRlocher Stral3e und

e im Suden und Westen durch die Flugplatzstrale.

Das Plangebiet ist unbebaut. Der siidliche Bereich mit der Flursticks-Nummer 8908/13 stellt
sich als teilweise im Kronenraum geschlossener vorhandener Baum- und Strauchbestand
dar. Die Randbereiche sind als Rasenflachen ausgebildet, hier findet sich unter anderem
eine einzelne Trauerweide als alter Solitarbaum. Im Sidwesten des Geholzbestandes sind
Relikte eines ehem. Weges erkennbar, der heute nicht mehr nutzbar ist. Im nérdlichen Teil-
bereich befindet sich ein Bolzplatz mit Ful3balltoren.
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Abb. 6 Standort und Flachennutzungsbedarf

ehem. Parkanlage mit altem Baumbestand (€I
Kirsche/ Abom/ Buche/ Linde/ Feldahom) etwa 45
Stk mit StD allesamt >20 cm, davon 15 Ex mit
StD >40 cm. Im Unterwuchs Ziergehdize
(Kirschiorbeer/ Mahonie! Eiber Liguster/ Hasel),
zurzeit sehr stark zuriickgeschnitien,
Baumaufsteigend Efeu, der in Teilen gekappt
worden ist.

extensive Gronflache/ Wiese mit Solitarbaum (Li)
mit SID >40 cm: randiich Ziergehdtze hier
Forsythien

randlich Zierrasen mit auftaltigem Einzol_Ex (Salix
sepulcralis -TrWeide) mit SID >60 cm

7~

Trittrasen, hier Boizplatz mit starker Belastung
5l (Balispiel)

Jiingere Obstbiume auf Wiese, angrenzend
Wiesenneuanlage mit Versickerungsmulde

Rebland

Siedlungsgehdiz, streifenfrmig entiang westl
Grenze Boizplatz/ Fultweg (Forsythie/ Hartriegel/
Hasel Liguster Buxus) regelmaig gepfiegt und
Zurzeit (Januar 2019) Zurickgeschnitten
asphaltierter Fubweg, teilweise sehr stark gestort
durch Wurzeldnuck benachbarter Gehoize, hier z
B. durch starke Baumweide

markanter GroSbaum

¥

’ y £ A Grenze des B-Planes /' 7 ‘ e )
Quelle: Artenschutzfachliche Studie ...2016 (bearb. Dr. Friedrich Wilhelmi, Quelle: Lageplar‘m Entwurf Feuerwehrhaus
Mutterstadt) im Auftrag Biro Ehrenberg, aktualisiert 2020 (Friess+Moster, Neustadt) August 2021

Seit den ersten Planungsabsichten ist die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Bewer-
tung des Areals berlcksichtigt worden. Hierzu liegen fachgerechte Unterlagen und Auswer-
tungen aus 2016¢ vor. Die damaligen Ergebnisse hatten bereits das rahmende Umfeld mit
betrachtet, so dass die damaligen Ergebnisse nun mit in den Betrachtungsraum einflieRen
kénnen.

Ansonsten ist das Plangebiet eingebunden in der Ortsmitte von Lachen-Speyerdorf, nahe
des Kreisverkehrsplatzes. Das Plangebiet ist umgeben von Verkehrsflachen, vor allem von
dem besagten Kreisverkehrsplatz, der in der Ortsmitte von Lachen-Speyerdorf pragend ist.

Des Weiteren wird das Plangebiet von der Flugplatzstral3e (K8) im Westen und von der Hal3-
locher Stral3e im Osten begrenzt.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich im Osten die Gewerbegebietsfla-
chen des Solar- und Gewerbeparks Lilienthal sowie der Flugplatz Lilienthal und ein Einzel-
handelsbetrieb. Im Norden und Westen ist die Flache von Wohnbebauung umgeben. Auch
der sudliche Bereich wird kinftig durch eine Wohnbebauung gekennzeichnet sein (Am Jahn-
platz).

6 Artenschutzfachliche Studie (Bearb. Dr. Wilhelmi, Mutterstadt) im Auftrag Buiro Ehrenberg Juli 2016 mit Aktuali-
sierungen 2020
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4. Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes

In nachfolgender Zusammenstellung werden die fiir die Flachennutzungsplan-Neuaufstellung
relevanten Umweltschutzziele dargelegt. Es wird erdortert, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.

Tab. 1

Fachgesetze und Fachplane

Fachgesetze und Fach-
plane

Umweltrelevanz

Berlicksichtigung bei der Neuaufstel-
lung Flachennutzungsplan ,,Feuer-
wehr“ (Lachen-Speyerdorf)

Bau- und Planungsrecht

8 1(5) BauGB

o Bauleitplane (...) sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, sowie den Klimaschutz (...) zu férdern
§ 1(6) BauGB

Insbesondere zu beriicksichtigen sind:

o

o

Es sind die Aus- und Wechselwirkungen ( ... ) zu
berucksichtigen.

§ la BauGB
Eingriffsregelung nach BNatSchG

§ 2(4) BauGB

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Pléane (§
1(6) Nr. 7g BauGB) vor, so sind diese heranzuzie-
hen

o Umweltprifung (§2(4) BauGB)

o vorh. Artenschutzgutachten 2016
o vorh. Altlastengutachten 2007 und
2008

§ 1 BNatSchG

o Ziele und Grundsétze des BNatSchG

§ 11 BNatSchG

o Berticksichtigung vorh. Landschaftsplanung
§ 44(5) BNatSchG

o Integration des Artenschutzgutach-
tens (2016/ 2020) in FNP-Entwurf

o Bodenschutz: Beriicksichtigung der
Bodengutachten 2020 und 2021

o Berlicksichtigung der Kulturguter

§ 55 WHG

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert ( ... )
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Naturschutzrecht o Anhang IV FFH-Arten o Bewertung der Wechselwirkungen
o europ. Vogelarten o Erstellung von Entwicklungszielen
o europarechtl. geschitzte Arten
o Prifung zur Erhaltung der 6kologischen
Funktion der (...) Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten
o Hinweis auf VorsorgemafRnahmen
Klimaschutz 8la (5) BauGB o Hinweise zum Gesetz zur Foérderung
8§ 1LKSG des Klimaschutzes ... (MBI. Nr. 6 vom
o Verbesserung Klimaschutz 24.04.2012)
o Reduzierung der Treibhausgasemissionen o Zielsetzung umfangreicher klimaoko-
logischer Ausgleichsfunktionen
§ 1 WHG o Grundsétzliche Uberpriifung von Ver-
o Schutz der Gewasser als Bestandteil des Na- | sickerung und Rickhaltung vor Ort
turhaushalts, als Lebensgrundlage des Men- o Beachtung Gutachten Boden-/ Bau-
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen grundgutachten
sowie als nutzbares Gut
Wasserrecht

Immissionsschutzrecht

8 1 BImSchG

o Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schitzen

o dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkun-
gen ist vorzubeugen.

§ 50 BImSchG

o ... Flachen sind einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen (...) auf die
ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete (...) so weit wie moglich vermie-
den werden.

o Feuer- und Rettungswachen sind
keine Anlagen im eigentlichen Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG)

o Prognose Umweltzustand u. a. bzgl.
Larm (Nr. 2b -cc) in Anl. 1 zu § 2(4)
BauGB

o hier TA Larm: Gerduschimmissionen
aus dem Betrieb einer Feuerwache sind
nach den Kriterien der TALarm einschla-
gig zu berticksichtigen (OVG NRW — Ur-
teil AZ. 7 D 92/04. NE - 06.03.2016)

o Immissionsschutzrechtlichen Gutach-
ten (Firu Gfl (i. A. SV Neustadt) 2021)
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5. Beschreibung und Bewertung umweltrelevanter Standortmerkmale

In der nachfolgenden Zusammenstellung werden die bereits aus parallel verlaufenden Detail-
planungen vorliegenden Ergebnisse des Umweltzustandes beschrieben und hinsichtlich sei-
ner voraussichtlichen Entwicklung ohne Realisierung der Planungsziele eingeschatzt.

Tab. 2 Zusammenfassung planungsrelevanter Umweltmerkmale und Schutzguter
Schutzgut Umweltzustand Bewertung/ Empfindlichkeit | Trendszenario
Bereits im Vorfeld der Planung ist eine | Potentielle Quartierbaume Soweit ungestort,
artenschutzfachliche Studie (8§ 44 (Spalten/ Hohlen etc.) zur- werden die Gebi-
BNatSchG) erstellt worden’. zeit vereinzelt im nordwest- | sche und Hecken
lichen Teil des Geholzbe- auch weiterhin Nist-
Vogelfauna dorflicher Siedlungen; zu- standes. und Nahrungsraum
meist haufig und ungeféhrdet. fur die standorttypi-
Die Biotop- und Arten- schen Brutvogel sein.
Reptilien, hier Zauneidechse nur we- schutzpotentiale konzent-
nige Ex. aus nordl. Anschluss in Pla- rieren sich auf die baumbe- | Die Baumbesténde
nungsbereich zeitweise vereinzelt hin- | standene Sidflache des werden erst zukiinftig
ein. Kein originarer Lebensraum. Planungsgebietes sowie geeignete Nischen
Biotop- und ) _ _ ) _ auf die randlichen Gehdlz-/ | fur als Brutht‘)hlen_
Artenschutz Saugetiere, hier Fledermause mit ho- Heckenstrukturen. oder Spalten anbie-

her Aktivitatsdichte zwar nachgewie-
sen, aber ohne konkrete Hinweise fir
den Gehoélzinnenbereich. Des Weiteren
keine Quartiernutzung im Bestand.

ten (Hohlenerwar-
tungsbaume).

Gutachten zeigt,
dass der Weiterfiih-
rung der stadtebauli-
chen Planung aus
dem FNP heraus
keine Verbotstatbe-
standen nach § 44
BNatSchG entgegen-
stehen.

Geologie und
Boden

“ Al

Potentiell-nattrlicher Sand bis
schwach-lehmiger Sand, hier konkret
jedoch als Altablagerung 316 000 00-
220 registriert, die unter 10 bis 40 cm
starke Bodenauflage etwa 1 m bis etwa
1,90 m méchtig ist (Bauschutt, Schla-
cke, Glas, Metall, Plastik)

Keine nattirlichen Standort-
verhaltnisse vorh.

Laut gutachterlicher Aus-
wertungen® sowie Detailbe-
wertung® sind zuletzt (2021)
nur geringe PAK-Gehalte
angetroffen worden. Sulfat-
gehalt mit 370 mg/ | punktu-
ell erhdht, eine lokale Sin-
gularitat. Die friiher ermittel-
ten erhdhten Befunde aus
Mischproben sind nicht be-
stéatigt (ebd. S. 9).

Die Schutzbedurftigkeit des
Umweltfaktors Boden ist
gering; eine Veranderung/
Uberbauung ist fiir die tko-
logische Bodenfunktion un-
erheblich.

Im sudlichen Bereich
mehr oder weniger
dichter (Alt-)Baumbe-
stand mit Spuren
parkahnlicher Folge-
nutzung. Eine sons-
tige (Freizeit- oder)
Aufenthaltsnutzung
ist seit langerem aus-
zuschlieBen. Keine
Geféhrdung Boden-
Mensch erkennbar.

Im ndrdl. Bereich
Bolzplatz/ Freizeit-
nutzung; die maf3-
geblichen Prufwerte
(BBodSchV) sind ge-
ring, so dass kein kri-
tischer Wirkungspfad
nachweisbar ist.

7 Artenschutzfachliche Studie nach § 44 BNatSchG zum Vorhaben "Neubau eines Feuerwehr-Einsatzgebaudes"
(bearb. Dr. Friedrich Wilhelmi, Mutterstadt) im Auftrag Buro Ehrenberg, Stand Juli 2016
8 GfU (Gesellschaft flir Umwelttechnik und Flachenrecycling Schwetzingen): Neubau Feuerwehrhaus — Geo- und
abfalltechnischer Bericht vom 10.02.2020 (im Auftrag Stadtverwaltung Neustadt)
9 RSK Alenco GmbH (Kandel): Detailuntersuchung Feuerwehrhaus in Neustadt, Lachen-Speyerdorf, Altablage-
rung 316 00 000 220 vom 13.07.2021 (im Auftrag Stadtverwaltung Neustadt)
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noch Tab. 2 Zusammenfassung planungsrelevanter Umweltmerkmale und Schutzguter
Schutzgut Umweltzustand Bewertung/ Empfindlichkeit Trendszenario
Grundwasser im Mittel bei 119 Der mittlere Grundwasserspiegel Ein tatsachliches
m+NN, das ist etwa 2 m u. GOK; ist bei einer Uberdeckung von Entwicklungssze-
MHGW etwa 119,85 m+NN interpo- | mehr als 2 m relativ geschutzt. Al- | nario ist nicht for-
liert werden, das sind immer noch lerdings muss davon ausgegan- mulierbar. Aller-
deutlich mehr als 1 m unter GOK. gen werden, dass die Altablage- dings lassen die
rung bis in das Niveau hinein- Untersuchungen
Die Grundwasserqualitat ist unauf- reicht. Zumindest beim MHGW auch erkennen,
fallig (RSK 2021). Allerdings hat die | reicht der Grundwasserspiegel dass die Schad-
aktuelle Beprobung (2021) in einem | definitiv in die Altablagerungen stofffahne im 6stli-
Messpunkt eine deutlich erhdhte hinauf. Die nachgewiesene — chen Abstrom
PAK-Konzentration ergeben. Mog- wenn auch nur singulére - PAK- keine grofRe Aus-
licherweise handelt es sich um eine | Spitzenbelastung — Iasst eine dehnung hat (ebd.
nicht représentative Belastung (ebd. | Grundwasserverunreinigung S. 14).
Wasser S. 10), aber Gutachter gehen davon | wahrscheinlich werden (RSK
aus, dass wegen der Gesamtsitua- 2021), Zum Grundwas-
tion eine hohe Wahrscheinlichkeit sermonitoring
von Grundwasserverunreinigung an- | Rezeptoren sind keine von der werden - unab-
zunehmen ist. Grundwasserbelastung betroffen. | hangig vom stad-
Grundwasser zur regionalen tebaulichen Ver-
FlieBgewasser sind nicht vorh. Es ist | Trinkwasserversorgung wird aus fahren und deren
aber bekannt®?, dass von Sudwest ca. 0,75 km entfernten Tiefbrun- Realisierung -
noch Nordost verlaufend die Gra- nen gewonnen; das Beeintrachti- Grundwasser-
benverrohrung ,Schildsteg Neufas- gungsrisiko dieses Schutzgutes messstellen und
sung mit Erweiterung” gefiihrt wird, ist gering. deren Beprobung
dem ein StraBenentwéasserungska- eingeplant.
nal aus der HaRlocher Str. zugleitet
wird. Die Grabenverrohrung fuhrt
kein (FlieR-)Gewasser.
Schattenspendende GrolRbaume Soweit keine Ver-
frinch haben erhebliche Wohlfahrtswir- anderungen die-
J R I kungen fir das Klima, Wiesenfla- ser Bestands-
3 ; \L el e triech chen leisten aufgrund ihrer mar- strukturen erfolgt,
- A P beier kanten Kaltluftproduktion auch auf | sind keine negati-
kleinrAumigen Standorten bereits | ven Szenarien fur
, pelastet fihlbare Auswirkungen auf das das Lokalklima
/‘/‘\\ staricbemstet | Mikroklima. ableitbar.
,,“‘ 1\' | Vor dem Hintergrund des Klima-
A wandels und den erforderlichen
Planungsaspekten (8 1a (5)
Klima/ Luft BauGB) bedurfen bauliche Vorha-
ben und stadtebauliche Entwick-
Das Klima des Planungsraumes ist | lungen einer verstarkten Abwa-
sommerwarm und wintermild. Jah- gung.
resdurchschnittstemperaturen liegen
bei 9 °C. Im vorliegenden Fall handelt es
Die thermische Situation, das ist der | Sich zwar nur um eine vergleichs-
Indikator fiir die gesamte Luftbelas- | Weise kleinflachige bauliche Ent-
tung im Raum, gilt regional als ,stark | Wicklung von insg. 3.150 gm, aber
belastet“'!; dass auch kleinraumige | immerhin betragt sie knapp 60 %
Griinstrukturen zu deutlich messba- | €iner ehem. weitgehend unversie-
ren Ausgleichsleistungen fahig sind, | gelten Flache. Insofern ist die lo-
zeigt beigefiigte Grafik (ebd.). kall?gllmatlsche Ausgleichswirkung
groR3.
Laut Denkmalliste Rheinland-Pfalz Vor Ort nicht nachgewiesen. Keine Verande-
keine Denkmalzonen oder Einzel- rung erkennbar
Kultur- und | denkmaler vorh.; nach Aussage Vor dem Hintergrund der flachen-
Sachgiter | GDKE archéologische Verdachtsfla- | deckenden Altablagerung bis

che ,rémisches Graberfeld (Fdst.

>1,90 m Tiefe fraglich, ob tatsach-
lich (noch) vorh.

10 schriftl. ESN (H. Helm) vom 24.03.2021
11 L andschaft 21 (hrsg. Vom MUF Rh-Pf) 1999
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Lachen-Speyerdorf 20) westl. des
Plangebietes im FNP dargestellt.

noch Tab. 2 Zusammenfassung planungsrelevanter Umweltmerkmale und Schutzguter
Schutzgut Umweltzustand Bewertung/ Empfindlichkeit Trendszenario
; Gehdlzbestand im Suden domi- Gehdolzbestand
nant; bes. Kennzeichen lokaler mit Hohlenerwar-
Einzelbaum. Wegen des Alters tungsbaumen; ar-
(Wiederherstellbarkeit) und mehr tenschutzfachli-
oder weniger geschlossenen Er- ches Entwick-
scheinungsbildes von grofRer Be- lungspotential.
deutung fir das Ortsbild.
Nordl. anschlie-
Nordliche Flache (Bolzplatz) von Rende Freiflache
geringer Bedeutung; infolge Wur- zurzeit als mehr
Im Nahbereich geschlossener Ge- zeldruck der vorh. Pappel massive | oder weniger in-
holzbestand sowie vorgelagerte Schéaden der befestigten Wegefla- | tensiv genutzte
Baumweide (S. babylonica) Ortshild | che vorh. bzw. fiir 6rtliche Kanal- | Freizeitflache zu
Flache und | bestimmend. leitung zu befiirchten. bewerten.
Landschaft

Nordlich anschlieRend Bolzplatz
und randl. Ziergehdlze, die >30 %
des gesamten Landschaftsbildes
beherrschen.

Ohne standortli-
che Sanierungs-
mafinahmen sind
weitere Beein-
trachtigungen in-
folge Wurzeldruck
und Bodenhebun-
gen durch vorh.
Pappel zu erwar-
ten.

Mensch und
Gesundheit

Umweltrelevante Fragen nach der
Befindlichkeit des Menschen und
seiner Gesundheit sind hier vor dem
Hintergrund der nachgewiesenen
Altlasten von planerischer Rele-
vanz.

Bei den aktuell (2021) durchge-
flhrten Untersuchungen'? wurden
in den Auffillungen nur geringe
PAK-Gehalte festgestellt. Alle
PAK-Gehalte liegen unterhalb z.
B. der Prifwerte fur Kinderspielfla-
chen der BBodschV.

Mit Ausnahme einer singularen
Sulfat-Konzentration konnten die
friher ermittelten erhdhten Be-
funde in Mischproben aus mehre-
ren Aufschlissen (MP 1 /8/ bzw.
MP 220 /5/,) nicht bestatigt wer-
den.

Es ist gutachter-
lich dargelegt wor-
den, dass die
Prufwerte unter-
halb der kritischen
Werte liegen.

Fir die Ubrigen
nicht versiegelten
Bereiche ist keine
Gefahrdung des
Menschen er-
kennbar (ebd. S.
13).

Kampfmittel sind nicht bestatigt

Keine abschl. Bewertung mdglich,
da drei Bereiche im Nahbereich
von Baumen nicht freigemessen
werden konnten.

Keine Freigabe!

Wechselwirkungen sind - bis auf die dargelegten siedlungsklimatischen Sachverhalte und die
Beeintrachtigungen, die sich fur das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit (Bi-
oklima) ergeben - nicht erkennbar. Auf den bodenschutzrechtlich fraglichen Wirkungspfad
Boden-Mensch ist unter Hinweis auf die gutachterliche Unbedenklichkeit hingewiesen wor-

den (ebd.).

12 RSK Alenco GmbH (Kandel): Detailuntersuchung Feuerwehrhaus ... vom 13.07.2021 (im Auftrag Stadtverwal-

tung Neustadt)
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6. Umweltauswirkungen bei Weiterfiihrung der stadtebaulichen Planung

Es ist in diesem Zusammenhang erneut darauf hinzuweisen, dass mit der Festsetzung des in
Rede stehenden B-Plan-Entwurfes bzw. mit der Umsetzung der darin vorgesehenen Vorha-
ben die grinplanerischen Festsetzungen des Urplans ,Flugplatz Abschnitt West* aufgeldst
werden (vgl. Abb. 1). Wenn auch wegen der Il. Anderung mit der inzwischen umgesetzten
Kreisverkehrsanlage die Flachenabgrenzung etwas verandert ist, verliert er seine bislang
gultigen naturschutzrechtlichen und 6kologischen Ausgleichs- und Gestaltungsfunktionen.

Tab. 3 Durchfiihrung der stadtebaulichen Planung - Ausgleichskonzeption
o Darstellungen zur Vermeidung und
Schutzgut Beeintrachtigung zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
e vollstandiger Verlust ehemals rechtlich festge- | e  Darstellung von Flachen fur MaR-
setzter Flachen fiir Ausgleichserfordernisse in nahmen des Artenschutzes (Rep-
einer GrofRenordnung von 3.444 gm tilien) bei Realisierung der stadte-
¢ Inanspruchnahme tatsachlicher Biotop- und baulichen Vorhaben
Artenschutzpotentiale (Baum- und Gehdlzbe- e Darstellung von Flachen fur MaR-
stéande) ca. 3.000 gm nahmen zum Schutz und zur
e Verlust/ Geféahrdung potentieller Hohlenerwar- Pflege einzelner (Alt-)Baume im
tungsbaume engeren Planungsgebiet
e Beeintrachtigung zeitweiser Reptilienaufent- e Darstellung von Flachen zum Aus-
haltsraume gleich im Sinne von § 1a (3)
BauGB im Geltungsbereich des
sonstigen FNP
Flache fur externe Ausgleichsmafinahmen gem. Bebauungsplan
T P o N & LAY A —
u A NS
< y ~-SPEYERDORF \\‘ .;, g, Brandplatz
» _Natur- Flugplatz
\’\‘5:::}L‘achen-5peyerdorf
Biotop- und
Artenschutz
SSRr) TS
WG
Externer Standort in der Gem. Duttweiler, in der Gewanne Binsloch. Hier stehen auf der
Parz. Nr. 2792/4 mit einer Gesamtgrof3e von ca. 4,0 ha anteilig 7.000 gm fir die MalRnahmen
zur Verfigung.
Es ist differenziert auf die vorh. Altablagerungen hin- Ein Ausgleich von Beeintrachtigun-
Bodenschutz gewiesen worden. Eine vorhabenbedingte Beein- gen ist nicht erforderlich

trachtigung ungestoérter Bodenfunktionen ist hier nicht
zu besorgen.
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noch Tab. 3 Durchfihrung der stadtebaulichen Planung - Ausgleichskonzeption

werden eine erhebliche Veranderung des ortlichen
Kleinklimas bewirken.

Schutzgut Beeintrachtigung Darstellungen zur Vermeidung und
zum Ausgleich von Beeintréchti-
gungen
Es ist dargelegt worden, dass FlieRgewasser nicht | Vielmehr wird davon ausgegan-
vorhanden sind. gen, dass durch die geplante Ver-
sieglung und Uberbauung Nieder-
Das Grundwasser steht hier etwa 2 m u. GOK an. | schlagseintrdge und Schadstoff-
Wegen der Altablagerungen (Vorbelastung) schei- | mobilisierungen vermindert wer-
det eine gezielte Versickerung vor Ort aus. den.
Soweit Niederschlage auf weiterhin unversiegelter | Die Ableitung von unbelastetem
Flache auftreffen, ist eine zusatzliche, neue Ge- Oberflachenwasser kann Uber ab-
fahrdung nicht erkennbar. Sollten Baumstandorte gedichtete Sammlungsmulden in
Wasserschutz und damit Versickerungspotentiale neu geschaf- den tangierenden ,Schildsteg Neu-
fen werden, ist ein Bodenaustausch im Baumgru- | fassung mit Erweiterung” erfolgen.
benbereich einzuplanen.
Belastetes Oberflachenwasser
Gutachter (RSK 2021) gehen davon aus, dass bei | wird sachgerecht abgefiihrt.
zuklnftiger Bebauung und Versiegelung Sicker-
wassereintrage und kritische Schadstoffmobilisie-
rung/ -transport reduziert werden kénnen (ebd. S.
14). Ob das tatséchlich und
dauerhaft so bleibt, werden zukiinftige Messstel-
len zeigen.
Der kleine Landschaftsausschnitt ist innerhalb des | Abwéagung gem. (8§ 1a (5) BauGB)
Siedlungskorpers als klimatischer Ausgleichsraum
Klimaschutz identifiziert worden. Uberbauung und Versieglung Darstellung von Flachen fiir MaR3-

nahmen (8§ 5(1) Nr. 10 BauGB)

Flache und Land-
schaft

Eine Beeintrachtigung von Flache bzw. Land-
schaft(-sbild) wird mit der Neubebauung zu erwar-
ten sein

Neugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes in der Abwa-
gung (8 1(6) Nr. 5 BauGB) ist ge-
nerelle Planungsleitbild
Weitergehende Festsetzungen in-
nerhalb der B-Plan-Ebene

Mensch und Ge-
sundheit

Es ist fachbehdrdlich vereinbart, dass bei zukinfti-
ger Uberbauung der bodenschutzrechtlich kriti-
sche Wirkungspfad Boden/ Mensch unterbrochen
werden wird. Fur die ubrigen nicht versiegelten
Flachen wird seitens Gutachter RSK (2021) keine
Geféahrdung des Menschen erkannt (ebd. S.

13).

Es sind keine zusatzlichen Darstel-
lungen zu besorgen.

Bei der Analyse der betriebsbedingten Auswirkun-
gen kommen die Gerauschemissionen bzw.
Schallimmissionen durch Regelbetrieb bzw. im
Katastropheneinsatz infrage. Es ist gutachterlich®®
festgestellt worden, dass

e Einséatze ohne Martinshorn in empfindlichen
Nachtstunden selten im Sinne der TA Larm
sind und der diesbzgl. Immissionsrichtwerten
unterschritten wird,

e nachtliche Einsatze mit Martinshorn zwar den
Immissionsrichtwert (auch fiir seltene Ereig-
nisse) Uberschreiten, aber wegen der Ge-
meinwohlpflicht zumutbar ist.

Die Darstellung als Flache fir Ge-
meinbedarf bertcksichtigt diese
bes. Funktion

Bei der Kampfmitteluntersuchung konnten drei Be-
reiche im Nahbereich von Altbdumen nicht defini-
tiv freigemessen werden. konnten. Zwei betroffene
Bereiche befinden sich direkt auf Gebaudestand-
ort, so dass Freimessung im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung erfolgen muss.

Soweit dritter Verdachtspunkt nahe
Hoéhlenerwartungsbaum, soll die-
ser Baum primér erhalten bleiben
(siehe auch DIN 18 920).

13 Firu Gfl Gesell. fur Immissionsschutz GmbH (Kaiserslautern): Schalltechnische Untersuchung ... (im Auftrag
Stadtverwaltung Neustadt) vom 17.03.2021
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7. Zumutbare Alternativen

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (8 1a (3) BauGB) richtet sich nach den Vorschrif-
ten des Bundesnaturschutzgesetzes. Die seit dem 01. Mérz 2010 gultige Fassung schreibt
vor, zumutbare Alternativen zu prufen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Soweit Beein-
trachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist das zu begrinden.

Im vorliegenden Fall sind im Rahmen des Verfahrens gezielt alternative Standortprifungen
durchgefuhrt worden. Die Ergebnisse kdnnen in der Begrindung eingesehen werden. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan wird zeitgleich mit der Aufstellung dieses B-Planes ge-
andert.

8. Weitere Hinweise und Erfassungsschwierigkeiten

Far die hier vorgestellten Umweltmerkmale und die Vertraglichkeitspriifung sind keine erheb-
lichen Schwierigkeiten erkennbar geworden.

9. Monitoring

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen MaRnahmen zur Uberwachung der Um-
weltauswirkungen und MaRRnahmen festgesetzt werden.

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Lachen-Speyerdorf beabsichtigt, etwa in der Mitte der beiden Ortsteile,
unmittelbar am Verkehrskreisel von K8 (Flugplatzstra3e) und HalRlocher StralRe ein Feuer-
wehrhaus zu errichten. Die in Rede stehende Flache auf der Parz. Nr.8908/13 ist in der be-
reits vorh. Bauleitplanung (Flugplatz Abschnitt West — II. And. in der Fassung vom
06.02.2007) als offentliche Grunflache mit 6kologischer Ausgleichsfunktion bestimmt. Es
handelt sich um eine weitgehend mit AltbAumen bestandene Flache mit einer GesamtgroiRe
von ca. 3.444 gm, die vorab an anderer Stelle ersetzt bzw. neu angelegt werden muss. Fir
das nunmehr in Rede stehende Bauvorhaben ist die nordl. angrenzende Parz. Nr. 8908/ 11
mit einer GréRe von 1.911 gm hinzugenommen worden. Diese Flache ist zurzeit als Bolz-
platz genutzt. Allerdings ist sie auch als Aufenthaltsraum einiger streng geschitzter Zau-
neidechsen definiert worden.

Die gesamte Flache ist im genehmigten FlAchennutzungsplan 2005 als (im Siden) Mischge-
biet sowie (im Norden) als Griinflache dargestellt.

Die nunmehr gtiltige Bauleitplanung fuir dieses Areal hingegen ist bereits seit langerem fest-
gesetzt:

« mit dem rechtskréaftigen B-Plan ,Flugplatz Abschnitt West — II. And.“ vom 06.02.2007 im
Siden eine o6ffentliche Grunflache (statt Mischgebiet)

« mit dem rechtskréftigen B-Plan ,Schildsteg Neufassung mit Erweiterung“ vom 07.06.1969
im Norden ein Mischgebiet (statt Griinflache).
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Insofern hat der Flachennutzungsplan 2005 hier seine Giiltigkeit zugunsten der verbindlichen
Bauleitplanung verloren. Vor dem Hintergrund der neuen stadtebaulichen Zielsetzung ist nun
geplant, den Flachennutzungsplan zu andern und hier eine Flache fur Gemeinbedarf zur An-
siedlung eines Feuerwehrhauses auszuweisen.

Vor diesem Hintergrund ist eine Umweltprifung im Sinne von § 2(4) BauGB durchgefuhrt
worden.

Von spezieller Bedeutung sind die Sachverhalte

« Biotop- und Artenschutz
« Bodenschutz und Altlasten

zu Biotop- und Artenschutz

Bereits friihzeitig ist eine artenschutzfachliche Erhebung (2016) und Bewertung durchgefihrt
worden, deren Betrachtungsraum bereits damals auch das nordlich angrenzende Gebiet ein-
geschlossen hat. Es sind die hier relevanten Artengruppen Vogel/ Reptilien und S&ugetiere
untersucht worden. Es ist zusammenfassend festgestellt worden,

« dass die markante Geholzsituation zwar faunistische Entwicklungspotentiale (Hohlener-
wartungsb&ume) hat, aber keine Nachweise fir Hohlenbrut oder Fledermausbesatz er-
bracht werden konnten,

« dass das Reptilienvorkommen hier eine randstandige bzw. durchziehende Kleinpopula-
tion, vielleicht sogar Einzelindividuen sind, deren Kernlebensraum weiter nérdlich vermu-
tet wird.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass vorbehaltlich der dargestellten Vermeidungs- und Aus-
gleichskaskade die Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nicht einer fortschreitenden
Bauleitplanung und spéteren Realisierung entgegenstehen werden.

Dennoch sind mit der Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf und des sich abzeichnen-
den stadtebaulichen Vorhabens ,Feuerwehr” flachenintensive Uberbauungen verbunden, die
einerseits die ehem. festgesetzte Grinflachen- und naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion
ungultig werden lassen, andererseits Griinbestande, das sind Baume und Straucher in An-
spruch nehmen werden. Es ist erkennbar, dass vor Ort keine Ausgleichsmoglichkeiten voll-
standig darzustellen sind. Deshalb wird a. a. O. in der Gemarkung Duttweiler eine Flache in
der Gewanne Binsloch (Parz. Nr. 2792/4) abgegrenzt, aus der eine anteilige Grof3e von
7.000 gm fur den Eingriff durch die stadtebauliche Planung einer Gemeinbedarfsflache ,Feu-
erwehr” zugeordnet wird.

zu Bodenschutz und Altlasten

Anhand zwei konkreter Gutachten, zuletzt mit der Detailuntersuchung zu Altablagerung und

umweltrechtliche Wirkungspfade! ist dargelegt worden,

« dass es sich im Plangebiet um eine flaichendeckende Altablagerung aus Bauschutt, Zie-
gel, Metall, Plastik u. . handelt, die unter einer 10 bis 40 cm starken Auflage bis zu 1,90
m machtig ist,

« dass bei gegebenem Grundwasserstand Teilbereiche der Ablagerung von den Pegel-
schwankungen (MHGW) erreicht werden,

o dass die kritischen PAK-Werte nur gering sind und unterhalb der Prufwerte fur Kinder-
spielflachen liegen,

14 RSK Alenco GmbH (Kandel): Detailuntersuchung ... vom 13.07.2021
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« dass die Sulfat-Werte i. d. R. ebenfalls unauffallig, lediglich ein punktueller Einzelbefund
eine singulare Spitze zeigt,

« insgesamt aber die friiheren Befunde aus verschiedenen Mischproben nicht bestatigt
werden kénnen.

Fur die Grundwassergefahrdung

« wird ebenfalls auf eine singular erhdéhte PAK-Konzentration verwiesen, die moglicher-
weise aber nicht reprasentativ ist,

« aufgrund der Gesamtsituation und Analyseergebnisse eine Grundwasserverunreinigung
nicht ausgeschlossen werden kann,

« aber eine grollere Schadstofffahne im dstlich gerichtet Abstrom nicht vermutet wird.

Im Hinblick auf das stadtebauliche Vorhaben kann mit Hilfe geeigneter Vorkehrungsmalfina-
hen sichergestellt werden, dass Umweltschaden am Grundwasser reduziert bzw. verhindert
werden. Vorsorglich werden bereits unabhéangig von der bauleitplanerischen Fortsetzung des
Verfahrens im 6stlichen Abstrom Grundwassermessstellen eingebracht und beprobt.

Das geplante Bauvorhaben, welches sich durch die Verringerung der Sickerwasserrate posi-
tiv auf eine Grundwasserverunreinigung auswirkt und die Situation verbessert, kann unter
Auflagen, die in der verbindlichen Bauleitplanung zu prazisieren sind, durchgefiihrt werden.

Sonstige Umweltbelange betreffen den lokalen Klimaschutz, hier im Speziellen die thermi-
sche Belastung, gegen die mit Hilfe bewahrter Grinflachenfestsetzungen in der B-Planung
vorgesorgt bzw. ausgleichend Einfluss genommen werden kann.

Bzgl. der fraglichen Schallimmission, die insbesondere bei Notfalleinsatzen zu erwarten sein

wird, liegt ein spezifisches Larmschutzgutachten vor. Es ist nachgewiesen worden, dass

« Einsatze ohne Martinshorn in empfindlichen Nachtstunden selten im Sinne der TA Larm
sind und der diesbzgl. Immissionsrichtwert unterschritten wird,

« nachtliche Einséatze mit Martinshorn zwar den Immissionsrichtwert (auch fir seltene Er-
eignisse) Uberschreiten, aber wegen der Gemeinwohlpflicht zumutbar sind.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes zeigt keine erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen auf, die in der verbindlichen Bauleitplanung nicht geldst werden konnten. Ne-
gative Auswirkungen auf sonstige rahmensetzende Bestimmungen stadtebaulicher Entwick-
lung sind nicht erkennbar.

Seite 17 von 18



11. Anlagen

FIRU GFI mbH (2021): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Flug-
platz, Abschnitt West®, V. Anderung in Neustadt a. d. Weinstralle — OT Lachen-
Speyerdorf, Kaiserslautern

ALSOM Power Environmental Consult GmbH (2007): Bericht zur orientierenden Un-
tersuchung der Altablagerungen 316 000 000-220 und — 289 im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung in 67435 Neustadt, Ortsteil Lachen-Speyerdorf, Kandel/Pfalz

ALENCO Power Environmental Consult GmbH (2008): Bericht zur fachtechnischen
Begleitung der ErschlieBungsmalinahme ,Flugplatz Abschnitt West“ im Bereich der
ehemaligen Kaserne Edon in Neustadt/Lachen-Speyerdorf, Kandel/Pfalz

GFU (2020): Geo- und abfalltechnischer Bericht fir den Neubau Feuerwehrgera-
tehaus, Schwetzingen

RSK Alenco (2021): Detailuntersuchung Feuerwehrgeratehaus in Neustadt, Lachen-
Speyerdorf, Altablagerung 316 00 000-220, Kandel/Pfalz

Ehrenberg Landschaftsplanung (2016/2020): Artenschutzfachliche Studie nach § 44
BNatSchG zum Vorhaben Neubau eines Feuerwehr-Einsatzgebaudes in Lachen-
Speyerdorf, Kaiserslautern

Ehrenberg Landschaftsplanung (2021): Gutachterliche Stellungnahme zur Arten-
schutzfachliche Studie aus dem Jahr 2016, Kaiserslautern

Ehrenberg Landschaftsplanung (2021): Umweltbericht inkl. Fachbeitrag Naturschutz
zum Bebauungsplan ,Flugplatz, Abschnitt West*, V. Anderung®, Kaiserslautern

Geo Exploration Technologies GmbH (2018): Bericht TDEM-Untersuchung zur Metall-
korperortung (Kampfmittelverdachtszonen) fur das BV Feuerwehrgeratehaus La-
chen-Speyerdorf, Tiefenortung, Mainz

Consulting-Engineers-Gottig (2018): Kampfmitteldetektierung flir das Bauvorhaben
Feuerwehrgeratehaus Lachen-Speyerdorf/Neustadt, Worms
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