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Bebauungsplanentwurf ,,Lange Strahlacker“ im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Sitzungsvorlage uber die Abwagung der wahrend der Offenlage sowie der Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen

Der Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 18.02.2021 - 19.03.2021 wurden am 11.02.2021 im
Amtsblatt der Stadt Neustadt an der WeinstralRe (Jahrgang 2021/ Nr. 09) 6ffentlich bekannt.

Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Offenlage von zwei Einzelpersonen und einem
Verein Stellungnahmen abgegeben.

Folgende Nachbargemeinden wurden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.02.2021 um
Stellungnahme bis einschlief3lich 19.03.2021 gebeten:

Gemeinde Halloch
Verbandsgemeinde Deidesheim
Verbandsgemeinde Edenkoben
Verbandsgemeinde Lambrecht
Verbandsgemeinde Maikammer

Seitens der Nachbargemeinden wurde im Rahmen der Beteiligung von der

= Verbandsgemeinde Romerberg-Dudenhofen und der
= Verbandsgemeinde Deidesheim

jeweils eine Stellungnahme ohne Anregungen abgegeben.

Folgende Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 15.02., 16.02., 17.02. und 23.02.2021 um Stellungnahme bis einschlief3lich 19.03.2021 ge-
beten (Fristverlangerung: ESN bis 16.04.2021, Eigenbetrieb Stadtentsorgung bis 26.03.2021, Lan-
desbetrieb Mobilitat RLP Speyer bis 31.03.2021, SGD Sud bis 16.04.2021, Verbandsgemeinde Dei-
desheim bis 26.03.2021):

=  Amprion GmbH, Dortmund

= Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, AuRenstelle Schulaufsicht

= Autobahn GmbH, Karlsruhe

=  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)
= Creos Deutschland GmbH

= Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Sudwest, PTI 11

= Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunk-Trassenauskunft, Bayreuth

» Deutscher Wetterdienst, Essen

= Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz, Abt. Landentwicklung, landl. Bodenordnung
» Eisenbahn-Bundesamt, Frankfurt am Main

= ESN, Kaufmannische Abteilung

= ESN, Technik

» FernstraBen-Bundesamt, Leipzig

= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie -Erdgeschichte, Koblenz
= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie, Speyer

= Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Abt. Gesundheitsamt

» Pfalzwerke AG Netzservice Regionalnetz, Ludwigshafen

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Gewerbeaufsicht

= Siudwestrundfunk (SWR), Stuttgart

» Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Dusseldorf

= Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Gutachterausschuss

= Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Umlegungsausschuss

= Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Unterféhring

Neustadt a. d. WeinstraRe — Bebauungsplan ,,Lange Strahlacker* Auswertung férmliche Beteiligungen (§ 311 u. § 4 Il BauGB)



Bebauungsplan ,Lange Strahlacker” Seite 2 von 31
Satzungsbeschluss - Abwagung 16.06.2021

Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Speyer

Behindertenvertretung der Stadt Neustadt an der Weinstralie

Bundesnetzagentur. Berlin

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Frankfurt

Deutsche Telekom Beka Trassenschutz, Bayreuth, (Richtfunk ausgelagert an Ericsson)
Finanzamt, Einheitswertstelle, Neustadt an der WeinstralRe

Finanzamt, Bewertungsstelle, Neustadt an der Weinstral3e

Forstamt Haardt, Landau

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz
Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach, Ludwigshafen

Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern

Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz, Abt. Raumordnung, Ludwigshafen

Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation KGaA

Katholischer Pfarrverband, Neustadt an der Weinstral3e

Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Landau

Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Luftverkehr, Hahn

Landesbetrieb Mobilitat, Autobahnamt Montabaur

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Polizeiprasidium Rheinpfalz, Neustadt an der Weinstralie

Protestantisches Verwaltungsamt, Neustadt an der Weinstral3e

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Bauordnung, Untere Bauaufsicht (230)
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Bauordnung, Brandschutzdienststelle (230)
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Bauordnung, Untere Denkmalschutzbehérde (230)
Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe, Abt. Behinderte, Senioren und Betreuung (420)
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, FB. Familie, Jugend und Soziales (400)
Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe, Abt. Gebaudemanagement (150)
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Griinflachen (250)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Hauptabteilung, SG Feuer- und Zivilschutz (114)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Landwirtschaft und Umwelt,
Untere Naturschutzbehérde (330)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Landwirtschaft und Umwelt,
Untere Landwirtschaftsbehérde (330)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Landwirtschaft und Umwelt,
Untere Wasserbehotrde (330)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Landwirtschaft und Umwelt,
Untere Bodenschutzbehdrde (330)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Liegenschaften und Bauverwaltung,
SG Liegenschaften (210)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Liegenschaften und Bauverwaltung,
SG Bauverwaltung (210)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Schule und Sport (540)
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Tiefbau (240)
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Verkehrsplanung (260)
Stadtwerke Neustadt an der Weinstral3e GmbH

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Naturschutz

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Raumordnung, Landesplanung
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

Verkehrsverbund Rhein-Neckar (VRN) Mannheim

Vodafone GmbH Region Sud-West, Stuttgart (Richtfunk)

WEG, Wirtschaftsférderung

Wohnungsbaugesellschaft mbH, Neustadt an der Weinstralle
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Zweckverband Schienenpersonennahverkehr, Kaiserslautern

Folgende Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben im Rah-
men der Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben:

mit Anregungen und Hinweisen

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Frankfurt vom 16.03.2021
Deutsche Telekom Technik vom 17.02.2021

Eigenbetrieb Stadtentwasserung ESN Neustadt a. d. Weinstraf3e vom 13.04.2021
Generaldirektion Kulturelles Erbe Speyer vom 16.02.2021

Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz, Abt. Raumordnung, Ludwigshafen vom 16.03.2021
Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz vom 18.03.2021

Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Speyer vom 18.03.2021
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 17.02.2021

Pfalzwerke Netz vom 19.03.2021

Telefonica vom 15.03.2021

Verkehrsverbund Rhein-Neckar (VRN) Mannheim vom 11.03.2021

SGD Sid, Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 15.04.2021

Stadtwerke Neustadt an der Weinstralle GmbH vom 12.05.2021

ohne Anregungen

Amprion GmbH vom 18.02.2021

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion - Schulaufsicht vom 16.02.2021
Autobahn GmbH, Karlsruhe vom 11.03.2021

Bundeswehr vom 16.02.2021

Creos GmbH vom 22.02.2021

Deutsche Telekom Technik - Trassenauskunft Richtfunk vom 23.02.2021
Deutscher Wetterdienst vom 08.03.2021

Dienstleistungszentrum landlicher Raum vom 18.02.2021

Ericsson Services vom 16.02.2021

FernstralRen-Bundesamt, Leipzig vom 17.03.2021

Forstamt Haardt, Landau vom 18.02.2021

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie -Erdgeschichte, Koblenz vom
22.02.2021

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz vom 16.02.2021
Kreisverwaltung DUW - Gesundheitsamt vom 15.02.2021

Sudwestrundfunk SWR vom 18.02.2021

Vodafone Kabel vom 17.03.2021

Folgende Behtrden und Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung abgegeben

Behindertenvertretung der Stadt Neustadt an der Weinstral3e
Bundesnetzagentur. Berlin

Eisenbahn-Bundesamt

Finanzamt, Bewertungsstelle, Neustadt an der Weinstralie
Finanzamt, Einheitswertstelle, Neustadt an der Weinstral3e
Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach, Ludwigshafen
Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern

Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation KGaA
Katholischer Pfarrverband, Neustadt an der Weinstral3e
Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Landau
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Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Luftverkehr, Hahn

Landesbetrieb Mobilitat, Autobahnamt Montabaur

Polizeiprasidium Rheinpfalz, Neustadt an der Weinstraf3e
Protestantisches Verwaltungsamt, Neustadt an der Weinstral3e

SGD Sid, Gewerbeaufsicht

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralie, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Untere Naturschutzbehérde (330)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Untere Landwirtschaftsbehotrde (330)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Untere Wasserbehorde (330)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Untere Bodenschutzbehoérde (330)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
schaften (210)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
tung (210)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.

Bauordnung, Brandschutzdienststelle (230)
Bauordnung, Untere Bauaufsicht (230)
Bauordnung, Untere Denkmalschutzbehérde (230)
Behinderte, Senioren und Betreuung (420)
Gebaudemanagement (150)

Grunflachen (250)

Hauptabteilung, SG Feuer- und Zivilschutz (114)
Landwirtschaft und Umwelt,

Landwirtschaft und Umwelt,

Landwirtschaft und Umwelt,

Landwirtschaft und Umwelt,

Liegenschaften und Bauverwaltung, SG Liegen-
Liegenschaften und Bauverwaltung, SG Bauverwal-

Schule und Sport (540)
Tiefbau (240)
Verkehrsplanung (260)

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, FB. Familie, Jugend und Soziales (400)
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Naturschutz
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Raumordnung, Landesplanung

Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

Vodafone GmbH Region Sud-West, Stuttgart (Richtfunk)

WEG, Wirtschaftsforderung

Wohnungsbaugesellschaft mbH, Neustadt an der Weinstrale
Zweckverband Schienenpersonennahverkehr, Kaiserslautern
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind folgende Anregungen von Privaten eingegangen.

Stellungnahme

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 1 Burger 1 (ohne Datum)

bitte beantworten Sie mir folgende Fragen:
1.

Bitte begriinden Sie, warum Gber die Vorgaben bzw. Vorschriften aus dem
BNatSchG, §1, Abs. 2 sowie dem BauGB, §1a, Abs 2 hinweg gegangen wird?

. Wurde bei der Anderung des FNP* und der Ausweisung des BP's die Vorgabe

der Bundesregierung beachtet, dass der tagliche Flachenverbrauch auf 30 ha re-
duziert werden soll?

. Warum wurde die Flache im FNP urspriinglich als landwirtschaftliche Nutzflache

ausgewiesen?

. zur Eingriffshilanzierung gemaf Griinordnungsplan und Eingriffsregelung (Biro

Ehrenberg), Tabelle 6:

. Bitte begriinden Sie, warum man bei der Ermittlung der Kompensation die Vorga-

ben aus der Landeskompensationsverordnung § 1! sowie § 22 ignoriert und

erlautern Sie in diesem Zusammenhang die Aussage aus dem Griinordnungs-
plan und Eingriffsregelung, Erlduterungsbericht (Blro Ehrenberg) S. 26: ,Der Ge-
setzgeber hat fir Rheinland-Pfalz eine Regelung tber die Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft (LKompVO vom 12.06.2018) verordnet. Aller-
dings ist der An-wendungsbereich der Bauleitplanung darin explizit ausgeschlos-
sen (ebd. § 1(1) Nr. 1), so dass nachfolgend ein Ausgleichsnachweis geflihrt
wird, der einerseits eine verbal-argumen-tative Begriindung fithrt, andererseits
anhand gewichteter Parameter den Ausgleichsumfang dimensioniert.”

Bitte erldutern Sie die Eingriff-Ausgleichsbilanzierung bzgl. der Bodenversiege-
lung und den Kompensationsmalnahmen am Mul3bacher Baggerweiher aus
dem Grlnordnungsplan.

Warum gibt es nicht die Méglichkeit der Kompensation fur die geplante Boden-
versiegelung? Gibt es keine versiegelten Flachen, die entsiegelt werden kénnen?

Zahlen die Pflegemalinahmen im NSG Mussbacher Baggerweiher sowie in an-
deren NSGs nicht eigentlich zu den Maltnahmen, die die Stadt sowieso durch-
fihrt bzw. per Gesetz durchfihren muss?

Werden nicht bereits Ausgleichsmaltnahmen am Baggerweiher durchgefihrt?

zu 1.: Die Vorschriften bezeichnen Ziele und
Grundséatze der jeweiligen Fachgesetze. In
Bezug auf die stadtebauliche Entwicklung
bilden sie eine Abwagungsgrundlage mit
den stadtebaulichen Entwicklungszielen.
Im Planungsverfahren finden sie Berick-
sichtigung durch die Erarbeitung fachgut-
achterlicher Untersuchungen und durch die
schutzgutbezogenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

zu 2.: Das ,30 ha-Ziel* ist Teil der nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie und beinhaltet,
dass die Neuinanspruchnahme von FIl&-
chen fur Siedlungen und Verkehr bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag ver-
ringert werden soll. Es ist keine auf die
Stadte und Gemeinden herunterzubre-
chende Vorgabe.

zu 3.: Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes war der heute re-
gistrierte Bedarf noch nicht bekannt, die
Darstellung erfolgte aufgrund der ausgelib-
ten Nutzungen. Auch sind fur die Darstel-
lungen Vorgaben der Landes- und Regio-
nalplanung bindend. Die rdumliche Pla-
nung ist ein dynamischer Prozess, der sich
auf allen Planungsebenen stetig entwickelt.

zu 5.: Ungeachtet der Tatsache, dass die
LKompVO nach 81 | Nr. 1 ausdriicklich
keine Anwendung auf Bauleitplane findet,
sind die Anforderungen an die bundes- und
landesrechtlichen Eingriffsregelungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, Auswirkungen auf die Planin-
halte ergeben sich durch die Stellung-
nahme nicht.
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selbstverstandlich beachtet und umge-
setzt.

zu 6.: Die Bewertung des Eingriffs basiert auf

der naturschutzfachlichen Funktion der in
Anspruch genommenen Flachen. Dement-
sprechend bemisst sich die GroRe der
Kompensationsflache nach dem fachpla-
nerisch bewerteten Grad des Eingriffs in
Natur und Landschaft und der Wertdiffe-
renz zwischen dem Ausgangszustand der
Kompensationsflache und dem angestreb-
ten Zielzustand. Die Eingriffs-Ausgleichs-
Bewertung und Berechnung findet sich im
Fachbeitrag Naturschutz bzw. Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan.

zu 7.: Die Kompensation der Eingriffe in den Bo-

den ist Bestandteil der Gesamtbewertung
(s. zu 6.).

zu 8.: Die Ziele fir die AusgleichsmalRnahmen,

die zugleich dem Erhalt und der Entwick-
lung der wertgebenden Strukturen im Na-
turschutzgebiet dienen, sind durch die zu-
standigen Umweltbehdérden definiert und
mit diesen im Vorfeld abgestimmt. Seitens
des (landes-)amtlichen Schutzgebietsma-
nagements gibt es somit keine Bedenken
gegen eine Beweidung zur Erhaltung bzw.
zum Erreichen der Schutzziele in diesem
Naturschutzgebiet.

zu 9.: Am MuBbacher Baggerweiher sind als

bestehende Kompensationsflache seit
2018 fur den Bebauungsplan ,Kasernen-
strale Ill. Anderung“ zwei stadtische Teil-
flachen mit zusammen gut 23.900 gm und
seit 2007 eine weitere Teilflache fur den
Bebauungsplan ,An der Gimmeldinger
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Strafle” mit 14.600 gm belegt. Diese Fla-
chen grenzen an die zum Bebauungsplan
.Lange Strahlacker festgesetzte Flache
an, woraus sich bereits ein wirksames
MaRRnahmennetz ergibt. Es stehen noch
ca. 5.900 gm stadtische Grundstiicke fir
AusgleichsmalBnahmen zur Verfugung.
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Stellungnahme

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 2 Blrger 2 vom 23.02.2021

mit Amtsblatt vom 11.2.2021 informieren Sie iiber die Beteiligung der Offentlichkeit zu den Anderungen des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans ,Lange Strahlacker”.

Ich nehme in diesem Rahmen und aus der Diskussion des Einzelhandelsgutachtens der Stadt Neustadt an der
Weinstrale wie folgt Stellung.

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der WeinstraRe hat am 15.12.2020 ein Einzelhandelskonzept beschlossen. In der
Erarbeitung dieses Einzelhandelskonzeptes wurde (nach meiner Erinnerung auf Vorschlag des Bereichs
Stadtplanung) darauf verzichtet, den Bereich Louis-Escande-Strale als Ergdnzungsstandort fiir den Handelsstandort
Neustadt auszuweisen. Vor diesem Hintergrund beschloss der Stadtrat im Einzelhandelskonzept die Formulierung
»Leitsatz ll: Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevantem Hauptsortiment sollte primar am Ergdnzungsstandort
WeinstraBenzentrum angesiedelt werden.” Als Begriindung, welche gerade im Hinblick auf den Bereich Louis-
Escande-StraBe formuliert wurde, wird angefuihrt: ,Aus stddtebaulichen Griinden ist eine Fokussierung auf den
Ergdnzungsstandort ratsam, um Angebote aus Kundensicht attraktiv rdumlich zu biindeln und eine Dispersion des
Einzelhandelsstandortgefiiges, auch im Interesse der Standortsicherung fiir Handwerksbetriebe sowie Betriebe des
produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbes, entgegegenzuwirken.”

Es ist klar, dass sowohl die Stadtplanung als auch der Stadtrat hier weiter die Strategie verfolgen, Gewerbeflachen
fiir Handwerksunternehmen und produzierendes Gewerbe frei zu halten. Eine Ausweisung von Handelsflichen, auch
wenn dies nicht-innenstadtrelevanten Handel betreffen sollte, insh. auf Flichen, deren Vermarktung nicht in den
Handen der Stadt Neustadt liegt, widerspricht dieser Strategie. Gewerbeflachen, auf welchen Handel zuldssig ist,
werden zu Preisen fiir Handelsfliche vermarktet und somit dem Markt fiir das Handwerk und die Industrie
entzogen.

Vor diesem Hintergrund widerspricht der vorgelegte Bebauungsplan ,Lange Strahlicker” der vom Stadtrat
beschlossenen und von der Stadtplanung kommunizierten Strategie. Der in Frage stehende Bebauungsplanentwurf
sieht die Ansiedlung von nicht-innenstadtrelevantem Einzelhandel vor bzw. genehmigt diese. In Verbindung mit dem
gleichlautenden Flaichennutzungsplan und den bereits genehmigten und vorhandenen Betriebe im Gebiet Lous-
Escande-Strale wird in diesem Gebiet in den néchsten Jahren ein Freizeit- und Handelsgebiets entstehen, das den
Umfang des im Einzelhandelskonzept als prioritdr bezeichneten Ergdnzungsstandorts WeinstraBenzentrum deutlich
tiberschreiten wird.

Um die stadtplanerischen Ziele von Stadtverwaltung und Stadtrat umzusetzen, sollte im hier zur Frage stehenden
Gebiet nicht generell von der Genehmigungsfahigkeit von Handelsunternehmen ausgegangen werden. Sollte es aus
Sicht der Stadtplanung dringend erforderlich sein, im Plangebiet z.B. einen PKW-H&ndler anzusiedeln, sollte tiber
eine Sondergenehmigung oder spezifische Sortimentszulassung im Plangebiet nachgedacht werden.

Autohduser sind kein klassischer Einzelhandel.
Nach der Sortimentsliste ist auch der Handel
mit KFZ-Zubehor nicht innenstadtrelevant und
nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevant.
Gleichwohl werden Kraftfahrzeuge an Endver-
braucher verkauft (Einzelhandel), wenngleich
die Unternehmensart v.a. durch die angeglie-
derten Werkstatten fur PKW und LKW gewer-
begebietstypisch ist.

Weitere gewerbliche Handelsnutzungen, wie
z.B. Agrarhandel, Baustoffhandel u.dgl. sind
ebenfalls gewerbegebietstypische Nutzungen,
die aufgrund des Verkaufs an Endverbraucher
als Einzelhandel gelten. Diese, wie auch der
(flachenmalfiig untergeordnete) Handel mit Er-
zeugnissen, die in direktem Zusammenhang mit
der Produktion und Weiterverarbeitung im Ge-
werbegebiet stehen, stehen nicht im Wider-
spruch zum Einzelhandelskonzept. Vielmehr
entspricht die Planung mit ihren Inhalten aus-
drlcklich den Steuerungsleitsatzen des Einzel-
handelskonzepts (vgl. Leitsatz V des Kon-
zepts). Es ist ausdriicklich keine Entwicklung ei-
nes neuen Ergdnzungsstandortes vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, Auswirkungen auf die Planin-
halte ergeben sich durch die Stellung-
nahme nicht.
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Stellungnahme

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 3 SoLaWi vom 16.03.2021

Artenvielfalt & Biotopvernetzung

Die Begutachtung der im FNP beschriebenen Flichen bezieht leider die im Siid-Osten
gelegenen Flichen, die seit 30 Jahren von Bernd Naumer nach Bioland-Kriterien bearbeitet
und bestellt werden, nicht mit ein.

Durch die Anlage einer Hecke (Wind-/ Erosionsschutz, Ansiedlung / Lebensraum von Végeln,
Insekten & Amphibien} und die Anlage weiterer Hecken in den letzten Jahren auf diesen
Fldchen wurden und werden vielféltige Lebensraume geschaffen, die die Artenvielfalt in
diese Richtung erweitert haben.

Auf einem Teil der Fldchen des Akazienhofs baut die Solidarische Landwirtschaft (SoLaWi)
Akazienhof Neustadt e.V. seit sechs Jahren Feingemiise in kleinteiliger Anbauform nach
Biolandstandards an und unterbricht so die monokulturelie Agrarlandschaft, fordert den
Bodenaufbau und die Artenvielfalt, Der Verein wurde fiir dieses Engagement im letzten Jahr
mit dem Umweltpreis der Stadt Neustadt ausgezeichnet, Die Nutzung soll in den
kommenden Jahren beibehalten werden.

Wir fragen uns, ob die Bewertung der Fldchen im Griinordnungsplan ab S. 14 als ,monotone
Spargelacker” nicht ehe die Folge besagter, einseitiger Bewirtschaftung ist.

Stellungnahme: Um die vorhandenen Biotope und tierischen Lebensbereiche Pohlengraben,
Kanzgraben, Regenriickhaltebecken und bestehende & zukiinftige ArtenschutzmaRnahmen
der SolLaWi zu erhalten und ggf. sogar aufzuwerten, wire aus unserer Sicht eine
systematische Biotopvernetzung auf eder im Gstlichen Anschluss zu dem iiberplanten
Geldande wiinschenswert.

Quelle: https://www.bfn.de/biotop-und-landschaftsschutz/biotopverbund.html#c4927

Erhalt der Wirtschaftswege in dstlicher Richtung von der Louis-Escande-Str.

Die SolaWi erzeugt Gemdise fiir ihre Mitglieder -diese werden i.d.R. wichentlich bei der
Mitarbeit eingebunden und nutzen zur Anfahrt die bestehenden Wirtschaftswege. Die
Gértnerinnen - ebenso wie alle anderen Anrainer, Eigentiimer, Pdchter — miissen insb. mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen zum Geldnde bzw. lhren landwirtschaftlichen Flichen
kommen.

Aus dem zeichnerischen Teil zum B-Plan ist fiir uns nicht eindeutig ersichtlich, ob der
bestehende Wirtschaftsweg zu dem Solawi -Geldnde in der jetzigen Breite erhalten bleibt
oder mit in die bebaute Fliche einbezogen wird.

In Bezug auf die Planung wird in der Stellung-
nahme als erster Punkt gefragt, ob die Bewer-
tung der Planflachen als ,monotone Spar-
gelacker” die Folge einseitiger Bewirtschaftung
ist. Dem ist zuzustimmen, was an der natur-
schutzfachlichen Wertigkeit der Acker nichts
andert sondern sie bestatigt.

Die Anregungen zur Biotopvernetzung sind
klassischerweise Auftrag und Gegenstand der
Landschaftsplanung und wird dort entspre-
chend bearbeitet. Der Flachennutzungsplan
2035 der Stadt Neustadt /W. wird neu aufge-
stellt und in diesem Zuge auch der Landschafts-
plan. In diesem Zusammenhang finden auch
die Anregungen des SoLaWi Bertcksichtigung.

Der Landwirtschaftsweg (Flst. 11953/3) bleibt
erhalten, die ndrdliche Grundstiicksgrenze bil-
det den raumlichen Abschluss des Plangebiets.
Fur die Einfriedung von Grundstiicken im Plan-
gebiet sind die sich aus dem Nachbarrecht er-
gebenden Anforderungen zu bertcksichtigen,
um die Befahrbarkeit der Landwirtschaftswege
und die Bewirtschaftung der Landwirtschaftsfla-
chen zu sichern.

Die Auswirkungen auf den Boden sind Bestand-
teil der naturschutzfachlich-grinordnerischen
Begleitplanung und der Eingriffsbewertung. Die
Ausnutzung der Grundflachenzahl von 0,8 dient
dazu, die zur Verfugung stehenden Grund-
stucksflachen optimal ausnutzen zu kdnnen
und somit einen Beitrag dafur zu leisten, dass
die Inanspruchnahme weiterer Flachen erst
spater oder in geringerem Umfang notwendig
wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, Auswirkungen auf die Planin-
halte ergeben sich durch die Stellung-
nahme nicht.
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Da wir die Nutzbarkeit der Wirtschaftswege fiir betrieblich notwendig erachten, sollte dies
gekldrt werden.

Weiterhin sollen nach den textlichen Festsetzungen Einfriedungen des GE-Gebietes bis 2 m
Héhe auBerhalb der Baugrenze und damit ohne Grenzabstand an der Grundstiicksgrenze
zugelassen werden, was eine Einschrinkung des bestehenden und zu erhaltenden
Wirtschaftsweges insb. bei dessen Nutzung durch breite landwirtschaftliche Fahrzeuge
bedeuten wiirde.

Daher sollen feste Einfriedungen und Hecken nur vom Wirtschaftsweg bzw.
landwirtschaftlich genutzten Fldchen bzw. den GE-Grundstilcksgrenzen 0,5-1,0m abgeriickt
errichtet werden diirfen.

Grundsatzlich ist gegen eine Nutzung von Flichen fiir Gewerbeansiedlung nichts
einzuwenden. Auf Grund des Klimawandels und auch des sich verdndernden
Konsumverhaltens vieler Biirger*innen hin zu mehr regionalen und saisonalen Erzeugnissen,
halten wir es aber fiir iiberdenkenswert seitens der Stadt als Trager der kommunalen
Planungshoheit, welche Art von Gewerbe auf Flichen angesiedelt werden, die der
Lebensmittelerzeugung damit dauerhaft verlorengehen,

Flachen werden zwangsldufig versiegelt, in dem Gewerbegebiet sogar mit der nach der
BauNVO maximal zuldssigen Grundflichenzahl {GRZ) von 0,8 und stehen weder als Co2-
Speicher noch als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Menschen zur Verfiigung. Die
Ausnutzung des Hochstwertes bei der GRZ ist auch in einem GE Gebiet planerisch kein Muss
und sollte aus v.g. Griinden berdacht werden.

Die Gutachten beziehen sich im Besonderen auf die Fldche, die nun versiegelt wird — die
umliegenden Fldchen (Radius 1-2 Km) sind aus unserer Sicht stérker mit zu bedenken —im
Hinblick auf L&rm, Verkehrsaufkommen und Verdnderungen im Mikroklima. Wir hoffen, dass
die Konkurrenz zwischen {finanztréchtigem) Gewerbe und der Lebensmittelerzeugung
politisch gut ausbalanciert wird.
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Im Rahmen der Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB sind folgende Anregungen von Seiten der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange einge-
gangen.

Stellungnahme Kommentierung Beschlussvorschlag
Nr. 1 Deutsche Bahn vom 16.03.2021

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, tibersen- den Bebauungsplan und seine Festsetzungen. | nommen, Auswirkungen auf die Planin-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.g. Ver- | Es werden Hinweise gegeben, die bei der Pla- | halte ergeben sich durch die Stellung-
fahren. nung von Siedlungsgebieten an Bahnlinien zu | nahme nicht.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lange Strahlacker” bestehen bei Beachtung und beaCh.te_n S'n_d' Das Gewerbeg_eb]et 'SF von
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen | Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und | Bahnlinien nicht betroffen. Lediglich die Aus-
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. gleichsflache am MuBbacher Baggerweiher
Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der liegt an einer Bahnlinie, die gegebenen Hin-

angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. weise des Unternehmens sind hier nicht ein-

Immissionen schlagig.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshe-
sondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Ermichtung Schallschutzwan-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmafnahmen zu priifen und festzusetzen.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame Malnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstridgers [ Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.
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Stellungnahme Kommentierung Beschlussvorschlag

Nr. 2 Deutsche Telekom Technik vom 17.02.2021
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH den Bebauungsplan und seine Festsetzungen. | nommen, Auswirkungen auf die Planin-

beagﬂragt und bevollmiichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung \_Nahrzuneh!'nen Es werden Hinweise fiir die mogliche Versor- halte ergeben sich durch die Stellung-
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen gung des Gebiets und die Organisation fir die nahme nicht.

Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Bereitstellung von Telekommunikationsdienst

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf §77i Abs. 7 TKG (DigiNetz-Gesetz), dass im leistungen durch das Versorgungsunterneh-
Rahmen der Erschliefung von Neubaugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist, men gegeben. Diese Hinweise sind im erfor-
dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (z.B. Kabelrohrsysteme), ausgestattet mit derlichen Umfang in der Umsetzung der Pla-
Glasfaserkabeln, mitverlegt werden. nung zu berticksichtigen.

Durch die gesetzliche Verpflichtung wird u.a. erreicht, dass die Kommune auch
Haushaltsmittel fir die Verlegung in Anspruch nehmen kann, soweit kein privatwirtschaftlicher
Glasfaserausbau (durch TK-Netzbetreiber wie z.B. die Telekom) erfolgt.

Wir mochten Sie daraber in Kenntnis setzen, dass die Telekom die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priift. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen, welche ggf. auch negativ ausfallen kann. Vor
diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in untenirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit maglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlieungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege maglich ist,

- der Erschliefungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sichern.
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- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fir Stralfenbau und Leitungsbau durch den Erschliefungstrdager
erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

- die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten Strallennamen und Hausnummern.

Fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Ko-
ordinierung mit Stralenbau- bzw. ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit dem
zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbricken - 67655
Kaiserslautern - Pirmasenserstrafte 65 in Verbindung setzen.
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Stellungnahme

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 3 Eigenbetrieb Stadtentwasserung ESN Neustadt a. d. Weinstral3e
vom 13.04.2021

zu dem Bebauungsplan ,Lange Strahlacker® lassen wir lhnen im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit nachfolgend unsere Stellungnahme zum The-
menbereich  Entwasserung” zukommen.

1. Niederschlagswasser

1.1 Privatgrundsticke

Dem Erauterungsbericht Entwasserungskonzept fur den Bebauungsplan
JLange Strahlacker” in Neustadt an der WeinstraRe' entnehmen wir als Grund-
prinzip fur das Entwasserungskonzept der Privatgrundsticke eine an den na-
tarlichen Wasserkreislauf angelehnte Niederschlagswasserbewirtschaftung in
Form einer dezentralen Versickerung. Jedoch widersprechen die geplanten
MNotlberlaufe den bisherigen Abstimmungen mit dem ESN, sodass wir weiter-
hin darauf bestehen, diese zu verwerfen und eine tatsdchliche dezentrale Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung zu konzipieren. Dies ist auch in den textli-
chen Festsetzungen und der Begrindung anzupassen.

Die Berechnungen des Berichtes sehen wir als Beispiele an, da noch keine
FPlanungen fur die Grundstiicke vorliegen, die gewéhlten Beispielflachen nicht
die ungunstigste Kombination aus GRZ und undurchlassigen Flachen ausrei-
zen und unserer Erfahrung nach einen zu optimistischen Ansatz der abfluss-
wirksamen undurchlassigen Flache annehmen. Im Falle der Versickerung auf
dem Grundstiick bemisst sich das Muldenvolumen nach der tatsachlichen un-
durchlassigen Flache. Dem zukinftigen Grundstickseigentimer bleibt so die
Wahl der Oberflachen frei, Versickerungsflache und Ruckhaltevolumen muis-
sen entsprechend der undurchldssigen Flache dimensioniert werden. Ande-
rungen ergeben sich dementsprechend auch bei dem Nachweisverfahren
nach DWA-M 153. Bei Anderungen der abflusswirksamen Flachen nach Her-
stellung der Versickerungsanlage ist die Auslegung der Anlage und Einleiter-
laubnis in das Grundwasser jedoch erneut zu tberprifen und gegebenenfalls
den neuen Gegebenheiten anzupassen. Im Ubrigen weisen die Berechnungen

zu geringe Muldenflachen/-volumen aus, da der Niederschlagswasseranfall
auf den Muldenflachen selbst nicht beriicksichtigt wurde.

Mit dem ESN dem Fachplanungsbiro und den
stadtischen Fachamtern wurden verschiedene
Abstimmungsgesprache gefiihrt und die Er-
schlieBungsmdglichkeiten und -notwendigkei-
ten erortert.

Niederschlagswasser

Ungeachtet der Hinweise des ESN bleibt es bei
der geplanten dezentralen Behandlung des
Niederschlagswassers. Die konkrete Ausge-
staltung von Ruckhalteeinrichtungen und die
Bestimmung erforderlicher Volumina erfolgt im
Rahmen der jeweiligen Projektplanung und wird
in den Baugenehmigungsverfahren abschlie-
Rend festgelegt. Die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan schaffen die notwendigen Rahmen-
bedingungen (z.B. Dachbegrinungen, Mdglich-
keit zur Retentionsraumschaffung auf den
Grundstlcken und auf den Dachflachen) fur die
vollstindige Regenwasserbewirtschaftung auf
den Grundstucken.

Das parallel zum Bebauungsplan erarbeitete
Entwéasserungskonzept wurde aufgrund der An-
regungen des ESN (hier zu nennen: Regenwas-
serbewirtschaftung und Dimensionierung der
Versickerungsmulden auf den Privatgrundsti-
cken) erganzt. Die Anforderungen des Eigenbe-
triebs kdnnen berilicksichtigt werden, die ent-
sprechenden Nachweise sind im Rahmen der
jeweiligen Genehmigungsplanungen fur die ein-
zelnen Grundstuicke zu fuhren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, Auswirkungen auf die Planin-
halte ergeben sich durch die Stellung-
nahme nicht.
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Im Rahmen des Uberflutungsschutzes und der Nutzbarkeit der Grundstiicke
befurworten wir die Festsetzung, dass die Versickerungsanlagen auf dem
Grundstick auch aulerhalb der Baugrenzen hergestellt werden durfen. Die
Herstellung von Versickerungsanlagen in Flachen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten sollte explizit untersagt werden.

An dieser Stelle verweisen wir auch auf den Uberflutungsschutz nach
DIN 1986-100, insbesondere auch im Zusammenhang mit wassergefahrden-
den Stoffen. Eine vereinfachte Annahme, dass der Uberflutungsschutz bei
Starkregenereignissen nur mit der entsprechenden Dimensionierung des
Ruckhalteraums auf ein 30-jahrliches Ereignis abgegolten sei, halten wir fur
irrefuhrend.

Resultierend sehen wir zum einen infolge §58 (1) Pkt. 2 LWG, zum anderen
durch §58 (2) LWG mittels Festsetzung im Bebauungsplan die Umstande ge-
geben, dass das Niederschlagswasser von der allgemeinen Pflicht zur Abwas-
serbeseitigung ausgenommen werden kann. Dies ist mit der oberen Wasser-
behdrde abzustimmen.

1.2 Offentliche Verkehrsflachen

Die Hinweise gehen inhaltlich Gber den Rah-
men der stadtebaulichen Planungsebene hin-
aus und betreffen bereits die konkrete Ausge-
staltung der Anlagen im Rahmen der Fachpla-
nung und der Genehmigungsverfahren. Die
Anregungen koénnen in der nachfolgenden Ge-
nehmigungsebene berucksichtigt werden.

Die Anregungen werden im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung zwischen der Stadtverwal-
tung (Tiefbauabteilung) und dem ESN abge-
stimmt.

Far das Versickerungsbecken fir die dffentliche Verkehrsflache sollte auch
bereits in einem frihen Planungsstadium Gberpruft werden, ob bei der Anord-
nung auch eine problemlose Andienung und Bewirtschaftung der Flache mog-
lich ist. Im dem Beispiel des Entwésserungskonzeptes sehen wir Probleme
bzgl. der generellen Zugénglichkeit der Mulde, weshalb eine langlich angeord-
nete Mulde die Bewegungsfreiheit auf der Granflache und um die Mulde erhd-
hen wirde.

Bzgl. der Anpflanzungen von Baumen im Straltenraum mochten wir eine Kom-
bination aus Tiefbeetmulden aus Beton zur dezentralen Behandlung der Stra-
Fenentwasserung anregen. Hierdurch lieffe sich das notwendige Rickhalte-
volumen des Beckens reduzieren und u ). ergaben sich Einsparungen der
notwendigen Kanalrohre. Unter Berucksichtigung von Rickhalteraumen unter
den Tiefbeeten ware auch eine komplette Einsparung des Versickerungsbe-
ckens und der Stralkenentwédsserungskandle denkbar. Es ist jedoch die Ver-
traglichkeit mit Baumbepflanzungen und insbesondere der Verkehrssicherheit
ZU Uberprufen.
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2. Schmutzwasser

Das beigelegte Entwasserungskonzept widerspricht in Teilen den bisherigen
Abstimmungen sowie den Texten in der Begrindung zum Bebauungsplan. Die
dargestellte Losung des Schmutzwasserkonzeptes (Lageplan 2.02) erachten
wir hinblicklich Grundsticksteilungen und Erweiterung um weitere Gewerbe-
gebiete als aulerst unflexibel. Zwar wird im Erlauterungsbericht die mogliche
Erweiterung des Gewerbegebietes erwahnt, eine entsprechende Anpassung
in den Planen spiegelt sich jedoch nicht wieder. Zusatzliche Erweiterungen
oder Grundsticksteilungen wirden somit Stralenaufbrucharbeiten fur die Ka-
nalverlegung in den &éffentlichen Flachen nach sich ziehen oder missten dber

Kombinationen aus Privatkanadlen und Baulasten/Grunddienstbarkeiten dber
die Privatgrundsticke gesichert werden.

Dimensions-, HGhen- und Gefalleangaben des geplanten Schmutzwasserka-
nals sind den Planen nicht zu entnehmen, weshalb sich auch Keine Rick-
schlisse zur Erschlielbarkeit der Grundsticke mittels Freispiegelleitungen
ziehen lassen. Es ist daher unklar, ob bei dem dargestellten Konzept nicht
sogar jedes Grundstick selbst eine Hebeanlage zur Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers bendtigen wird. Daher erachten wir eine tiefergehende Uber-
prifung der Qualitdt der Erschlielbarkeit im Hinblick der Nutzung und Ver-
marktung fur notwendig.

Nach unserem Wissensstand strebt einer der zukinftigen Grundstickseigen-
timer bereits Uberlegungen zu Grundstiicksteilungen an. Wir bitten hinblick-
lich der Anzahl und Anordnung der Schmutzwasseranschllisse bereits jetzt um
eine maogliche Uberarbeitung der Grundstickseinteilung. Bei nachtraglichen
Grundstiucksteilungen ist ansonsten die Erschlielibarkeit mittels Privatkanalen
und Baulasten/Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Es miussten voraussichtlich Baulasten/Grunddienstbarkeiten auf Grundsti-
cken dritter (Flst. 2763/46) gesichert werden, da in dem 3,0m breiten Flst.
2763/36 die Flursticksbreite bei einer regelkonformen Grabenherstellung und
Einhaltung der Leitungsabsténde nicht fir den Regenwasserkanal und den
Schmutzwasserkanal ausreicht. Alternativ regen wir eine Grundsticks-
grenzanpassung der betroffenen Flurstiicke an, da sich beide im Besitz der
Stadt Neustadt befinden.

Schmutzwasser

Die Umsetzbarkeit fir den Anschluss eines
Schmutzwasserkanals an die Entwésserungs-
anlagen in der Joseph-Monier-Stral3e sind ge-
pruft. Die erforderlichen Flachen zur Kanalfiih-
rung kénnen bereitgestellt werden. Der aufwén-
dige Kanalbau ist mit den Eigentimern der
Grundstlcke im Plangebiet kommuniziert.

Die Hinweise gehen inhaltlich Gber den Rah-
men der stadtebaulichen Planungsebene hin-
aus und betreffen bereits die konkrete Ausge-
staltung der Anlagen im Rahmen der Fachpla-
nung und Genehmigungsverfahren. Die Anre-
gungen kdnnen in der nachfolgenden Geneh-
migungsebene beriicksichtigt werden.

Vor dem Hintergrund moglicher Grundstlicks-
teilungen und um eine mégliche Erweiterung
der Gewerbeflachen im Siden an den neuen
Schmutzwasserkanal anschlieBen zu kdnnen,
wird der Schmutzwasserkanal sowohl in westli-
cher Richtung als auch in sudlicher Richtung
bis hin zu den Grenzen den Plangebietes ge-
fuhrt. Der Schmutzwasserkanal wird in einer
ausreichenden Tiefe verlegt, um mégliche Er-
weiterungsgebiete sowie die Grundstlicke im
Plangebiet selbst im Freispielgel an den
Hauptkanal anschlieRen zu kénnen. Die ge-
plante Hebeanlage wird hinsichtlich Tiefe und
Leistung so ausgelegt, dass mégliche zukinf-
tige ErschlieBungsgebiete im Siiden und Os-
ten des aktuellen Plangebietes auch an diese
angeschlossen werden kénnen.

Neustadt a. d. WeinstraRe — Bebauungsplan ,Lange Strahlacker

Auswertung férmliche Beteiligungen (8§ 311 u. 8 4 Il BauGB)




Bebauungsplan ,Lange Strahlacker® Seite 17 von 31
Satzungsbeschluss - Abwagung 16.06.2021
Der Aussage im Erlduterungsbericht, dass durch den ESN die Wirtschaftlich-
keit der Varianten Gberprift werden soll, widersprechen wir. Seitens des ESN
erfolgte lediglich eine Abschatzung der Umverlegungskosten des DN1000SB-
Regenwasserkanals auf Fist. 2763/46.

Einer Ubernahme des Schmutzwasserhauptkanals und der Hebeanlage
stimmt der ESN zu, sofern die Vorgaben des ESN bei Planung und Bau um-
gesetzt werden. Hierzu sind bereits jetzt umfangliche Anpassungen an der
Planung durchzufihren.

3. Einmalige Beitrage Parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes werden die erforderlichen vertragli-
Fur die abwassertechnische Erschlielung der Flachen und den Anschluss an | chen Vereinbarungen zwischen der Stadt
die offentliche Abwasseranlage werden einmalige Beitrage nach der Abwas- | und der Eigentiimergemeinschaft (stadte-
serentgeltsatzung (AES) der Stadt Neustadt an der Weinstrale erhoben. | baulicher Vertrag, ErschlieRungsvertrag,
Diese Beitrage unterteilen sich in Schmutz- und Niederschlagswasser und ori- | Kostenregelungen) vereinbart. Die Mittei-
entieren sich an der Grundstucksflache (Schmutz- und Niederschlagswasser) | jung des ESN flieRt in die Abstimmungen
und Anzahl an Vollgeschossen der Bebauung (Schmutzwasser). Im Falle der | ynd Verhandlungen ein.

dezentralen Versickerung entfallt die Erhebung des einmaligen Beitrages (EB)
fur das Niederschlagswasser.

Eine erste Berechnung der Beitrage, wie in nachfolgender Tabelle zusammen-
gefasst, wurde der Stadtverwaltung Neustadt bereits mitgeteilt:

Tabelle 1: Zusammenstellung der einmaligen Beitrdge fir die ErschlieBung

Fldache | Flachen- | EB Schmutzwasser | EB Schmutzwasser | EB Nieder-
inhalt (3 Vollgeschosse) (4 Vollgeschosse) schlagswas-
ser
StralRe | 12.132 m? - - 137.576,88 €
Netto- | £q 176 m2 149123520 € 1.864.044,00 € 482 876,16 €
bauland | = : o ) ' ’ : '
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Stellungnahme Kommentierung Beschlussvorschlag
Nr. 4 Generaldirektion Kulturelles Erbe Speyer vom 16.02.2021
mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt 11.2 in den Hinweisen der Textlichen | Dje Hinweise betreffen den Umgang mit even- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Festsetzungen ihren Niederschlag gefnden haben, erklaren wir uns einverstanden. tuellen archéologischen Funden und damit die | nommen, Auswirkungen auf die Planin-
Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauausfuhrungsplane zu | Umsetzung des Bebauungsplanes. Auf Ebene | halte ergeben sich durch die Stellung-
iibernehmen. der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbe- | nahme nicht.

darf.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die MaRnahmen zur
Vorbereitung der ErschlieRungsmaftinahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager PN ; ;
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung D.Ie Dslrtell<lt|on Lar? deSdﬁ nkrRaI pflege Malnzdhat
und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fur die spateren ene steflungnahme ohne Anregungen un
Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr. Hinweise abgegeben.

Aulerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaéler (wie Grenzsteine)} befinden kénnen. Diese sind selbstversténdlich zu berlicksich-
tigen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlietlich die arch&ologischen Kulturdenkmaéler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz, Eine interne Weiterleitung
ist nicht mdglich.
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Stellungnahme

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 5 IHK Pfalz, Ludwigshafen vom 16.03.2021

zunachst bedanken wir uns fir lhre Aufforderung zur Stellungnahme zum Bebauungs-
plan Lange Strahlacker" im Orisbezirk Lachen-Speyerdorf der Stadt Neustadt an der
Weinstralle.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Umsiedlungs- und Erweiterungs-
absichten eines ortsansidssigen Unternehmens. Aufgrund der Fldchengréfie von rund
7.3 Hektar ist es mdglich, im Plangebiet nicht nur die konkret anstehende Betriebsum-
siedlung zu realisieren sondern auch weitere Gewerbeflachen zu schaffen.

Die Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz unterstiitzt die Umsetzung des Bebau-
ungsplans. Das Interesse von zwei weiteren in Neustadt an der Weinstralte ansassigen
Unternehmen Flachen im Plangebiet zur Standortsicherung zu erwerben, zeigt die Not-
wendigkeit der Ausweisung von Gewerbefldchen im Stadtgebiet. Die glinstigen Eigen-
timerstrukturen, das geringe okologische Konfliktpotential, die Nahe zu bestehenden
gewerblich genutzten Flachen sowie die weiteren Entwicklungsplanungen der Stadt soll-
ten dazu fihren, dass der vorgesehene Standort in Zukunft malgeblich zur lokalen Ge-
werbeentwicklung beitragen wird.

Besonders erfreulich ist, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes durch eine Investo-
rengesellschaft erfolgen soll. Dies sollte eine rasche Realisierung des Vorhabens er-
maglichen. Gleichzeitig mochten wir jedoch darauf hinweisen, dass die Gewerbeansied-
lungen im Plangebiet nicht in direkter Konkurrenz zum bereits bestehenden Weinstra-
Benzentrum treten sollten.

Hinsichtlich der Festsetzungen zum Einzelhandel méchten wir mit Blick auf das am
15.12.2020 beschlossene Einzelhandelskonzept der Stadt Neustadt an der Weinstrafte
darauf hinweisen, dass weder der Standort ,Lange Strahlécker" bzw. die bestehende
Decathlonfiliale an der Louis-Escande-Stralie noch die H&H Handrich Moderner Baube-
darf GmbH in der Landauer Strale als Ergdnzungsstandort in das Konzept aufgenom-
men wurden.

Um die zentraldrilichen Funktionen nicht weiter zu schwachen, sind aus unserer Sicht
grofiflachige Einzelhandelsnutzungen an diesem Standort kategorisch auszuschlieten.
Demnach mochten wir anregen, die Formulierung in der Begriindung ,Das Gewerbege-
biet ist kein Versorgungsstandort und dient nicht in erster Linie dem Einzelhandel” zu
Uberarbeiten. Die IMK Pfalz wirde eine klarere Abgrenzung der verschiedenen Nut-
zungsmaoglichkeiten begralen. Insbesondere die Ansiedlung von innenstadtrelevanten
Sortimenten sind an diesem Standort auszuschlieften,

Neben den genannten Anmerkungen liegen unsererseits keine weiteren Bedenken ge-
gen das Planvorhaben l.ange Strahldcker” vor.

Die Industrie- und Handelskammer unterstutzt
die Ausweisung des Gewerbegebiets, verweist
dabei zugleich auf das Einzelhandelskonzept
der Stadt. Zur Klarstellung wird eine Umformu-
lierung des Textes in der Begriindung zum Be-
bauungsplan empfohlen.

Eines der ersten Unternehmen, das im Gewer-
begebiet siedeln méchte, ist ein Autohaus. Au-
tohauser sind kein klassischer Einzelhandel.
Nach der Sortimentsliste ist der Handel mit
KFZ-Zubehor nicht innenstadtrelevant und
nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevant.
Gleichwohl werden Kraftfahrzeuge an Endver-
braucher verkauft (Einzelhandel), wenngleich
die Unternehmensart v.a. durch die angeglie-
derten Werkstétten fur PKW und LKW gewer-
begebietstypisch ist. Ein Konflikt zum Einzel-
handelskonzept besteht nicht. Insbesondere ist
keine Entwicklung eines neuen Ergdnzungs-
standortes vorgesehen. Die Anregungen aus
der Stellungahme werden durch eine redaktio-
nelle ,Nachscharfung” des Begriindungstextes
aufgegriffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, Auswirkungen auf die Planin-
halte ergeben sich durch die Stellung-
nahme nicht. Die Begrindung wird in
Abschnitt 9.1.2 ,Festsetzungen zum Ein-
zelhandel® entsprechend der Stellung-
nahme redaktionell erganzt.
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Stellungnahme

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 6 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz vom 18.03.2021

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau R-heinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes “"Lange Strahlédcker" kein Altbergbau dokumentiert ist und
aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt. '

Ergénzend weisen wir darauf hin, dass keine Prifung der Ausgleichsflichen ih Bezug
auf Altbergbau erfolgt ist. Sofem die Ausgleichsmallnahmen den Einsatz von schwe-
ren Geraten erfordern, sollte hierzu eine erneute Anfrage zur Ermittlung eines magli-
chen Gefdhrdungspotenzials erfolgen.

Das Landesamt teilt mit, dass im Bereich des
Gewerbegebiets kein Altbergbau dokumentiert
ist und dass eine Prifung der Ausgleichsflache
am MuBRbacher Baggerweiher nicht stattgefun-
den hat. Die AusgleichsmaRnahmen erfordern
keinen Einsatz von schwerem Gerét, die Pflege
der Flachen erfolgt durch Weidetiere.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Auswirkungen auf die Planin-
halte sind mit der Stellungnahme nicht
verbunden.

'Boden und Baugrund
- allgemein: ‘

Wir verweisen auf unsere Stellungﬁahrne vom 27.08.2020 (Az.: 3240-0934-20/V1), die
auch weiterhin ihre Giltigkeit behalt. '

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht I'(eine- Ein:
wande. T . '

Boden und Baugrund

Die Stellungnahme aus der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung wurde inhaltlich im Zuge des
Entwurfsbeschlusses unter Verweis auf die vor-
liegenden Bodengutachten bewertet. Hierzu
gibt es seitens des Landesamts keine neuen
oder weitergehenden Hinweise.
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Stellungnahme

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 7 Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Speyer vom 18.03.2021

in unserer Stellungnahme vom 24.08.2020 hatten wir sowohl der Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes als auch dem Bebauungsplan nicht zugestimmt, stattdessen einen Nachweis tiber
die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrsplatzes an der B 39 unter Einbeziehung der Ertlichtigung
des geplanten Kreisels und des durch die Flachenausweisung zusatzlich entstehenden Verkehrs-
aufkommens gefordert.

Der Kreisverkehrsplatz stéft bereits jetzt in den Verkehrsspitzenstunden an seine Kapazitats-
grenzen. Eine weitere Ausweisung von Flachen wirde dazu fuhren, dass sich die Leistungsfa-
higkeit weiter verschlechtert bzw. auch nach Ertlichtigung des Kreisels nicht mehr gegeben ist.

Infolge dessen haben Sie ein Gutachten in Auftrag gegeben. Dieses kam zu dem Ergebnis, dass
der KVP unter Ertichtigung zwischen den Qualitatsstufen C und D liegt, wodurch eine leistungs-
fahige Abwicklung der Verkehrsstrome noch gewahrleistet ware.

Der Anschluss des Plangebietes an die Louis-Escande-Strae wird — wie im Plan vorgesehen —
mit einem Kreisel erfolgen. Der Kreisverkehrsplatz an der B 39 darf hierbei nicht beeinflusst wer-
den, weshalb eine Ruckstauproblematik an dem neuen Kreisel im Verlauf der Louis-Escande-
Stralle auch bei eventueller Erweiterung des Gebietes auszuschliefen ist.

Zusatzlich méchten wir, wie in unserem ersten Schreiben bereits erwahnt, eine Verbesserung der
verkehrlichen Situation — auch im Hinblick auf die ErschlieBung weiterer Bauflachen - erreichen,
indem wir den vorhandenen KVP um 2 Bypésse erganzen:

1. In West-Ost-Richtung parallel der B 39
2. In der Eckbeziehung von der A 65 kommend in Richtung Louis-Escande-Stralte eine

zweite tangential geflihrte Fahrbahn zur Fahrtrichtungstrennung.

Die Leistungsfahigkeit ist laut Gutachten jedoch nur fir den jetzt mit dem Bebauungsplan tiber-
planten Bereich nach Ertlichtigung des KVP B 39 / Louis-Escande-StraRe gegeben.

Einer Ausweisung der Gesamtflache wird daher unsererseits zum jetzigen Zeitpunkt nicht zuge-
stimmt.

Vorab ist daher zur gegebenen Zeit nachzuweisen, ob bzw. unter welchen Voraussetzungen eine
Erweiterung realisiert werden kann. Erst danach kann eine abschlieRende Stellungnahme unse-
rerseits zur geplanten Ausdehnung nach Suden erfolgen.

Die Stellungnahme greift zwischenzeitlich ge-
fiihrte Gesprache mit dem LBM, parallel zu den
formellen planungsrechtlichen Beteiligungsver-
fahren auf.

Fur den Bebauungsplan sind die verkehrliche
ErschlieBung und der Anschluss an das lber-
geordnete Stral’ennetz vorbereitet und durch
die Verkehrsanlagen gesichert.

Die angeforderten Leistungsnachweise betref-
fen den Bebauungsplan nicht, sie sind fur die
weitere gewerbliche Entwicklung maRgeblich.
Dies wird im Zuge der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes 2035 entsprechend be-
ricksichtigt.

Die Anschlussknoten missen rechtzeitig aus-
gebaut werden. In diesem Sinne wurde in einer
abschlieBenden telefonischen Abstimmung
zwischen der Stadtverwaltung und dem LBM
am 16.03.2021 der Sachverhalt insoweit ge-
klart, dass der Ausbau des Kreisverkehrsplat-
zes durch den LBM mit zeitlicher Prioritat um-
gesetzt wird und die ErschlieBung des Bauge-
biets parallel dazu erfolgen kann.

Immissionsschutzrechtlich ist das Gewerbege-
biet mit den nach DIN 18005 und TA Larm an-
zulegenden schalltechnischen Orientierungs-
und Richtwerten unproblematisch, ein Schutz-
beddrfnis, das SchallschutzmaRnahmen erfor-
dern wirde, ist nicht gegeben.

Das Fernstrallenbundesamt und die Autobahn
GmbH des Bundes sind im Aufstellungsverfah-
ren beteiligt. Beide Stellen haben Stellungnah-
men ohne Anregungen und Hinweise abgege-
ben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, Auswirkungen auf die Planin-
halte ergeben sich durch die Stellung-
nahme nicht.
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netz.

1.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausdricklich nur auf das Gbergeordnete klassifizierte Strafien-

Im Hinblick auf den Bebauungsplan gilt das oben Ausgefiihrte analog.

Ferner ist folgendes zu berlcksichtigen:

Die verkehrliche Inbetrizsbnahme des Gewerbegebietes darf erst nach Fertigstellung des
KVP B 39/ Louis-Escande-Stralle erfolgen.

2. Durch geeignete Malinahmen ist zu gewahrleisten, dass eine Beeintrachtigung (z.B. Blen-

dung, Staub, Dampf, Rauch) der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Stralien ver-
mieden wird.

Obwohl keine Wohnungen zulassig sind, hat die Stadt Neustadt durch entsprechende
Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zu den folgenden
Bauleitplanen den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 i.V.m. § 9 Abs 1 Nr. 24
BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung

bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fur die zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen im Innen- und Aullenwohnbereich in ausreichendem MalR Rech-
nung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener
Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechnischen
Beurteilung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung er-
forderlichen Larmschutzmafnahmen auch sicherzustellen, dass der Stralenbaulasttrager
bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der B 39 nur insoweit Larm-
schutzmalinahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Stadt im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatten regeln missen.

In Bezug auf die externe Ausgleichsflache in der Nahe der A 65 ist die Autobahngesell-
schaft des Bundes zu beteiligen.
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Stellungnahme Kommentierung Beschlussvorschlag
Nr. 8 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 17.02.2021

beziiglich der o. a. Bauleitplanung sind von hier aus zum gegebenen Verfahrens- | Die Stellungnahme bestétigt das Ergebnis der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
stand vom Grundsatz her keine Bedenken vorzutragen. Behandlung der von der Landwirtschaftskam- | nommen, Auswirkungen auf die Planin-
mer im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ge- | halte ergeben sich durch die Stellung-
gebenen Anregungen und Hinweise. nahme nicht.

Die jetzt gegebenen Hinweise sind Uber die
Festsetzungen und Verweise im Bebauungs-
Es ist dabei ferner darauf zu achten, dass Sicht- und Hindernisfreiheit insbesondere plan berticksichtigt.

im Schwenkbereich von Wegekreuzungen der umlaufend verbleibenden
Wirtschaftswege erhalten bleiben.
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Wir gehen auch gemaRl der Abwagungsentscheidung zu unserer zuvor ergangenen
Stellungnahme davon aus, dass bei Anpflanzungen und Einfriedungen die nach dem
Nachbarrecht Rheinland-Pfalz giltigen Grenzabstande eingehalten bleiben.
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Stellungnahme Kommentierung Beschlussvorschlag

Nr. 9 Pfalzwerke Netz vom 19.03.2021
im Rahmen unserer erneuten Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren | Die Pfalzwerke verweisen erneut auf die zur | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

geben wir folgende Stellungnahme ab. . Hochspannungsleitung einzuhaltenden Schutz- | nommen, die Plankarte und die Textfest-
Unsere  Stellungnahme  zur  parallel  laufenden  Teilanderung  des | apstande. Sie teilen mit, dass die zurzeit eige- | setzungen werden redaktionell ange-
Flachennutzungsplanes geben wir aus internen, verwaltungstechnischen Griinden, in tragenen Abstande zu groR sind. Dadurch | passt.

einem separaten Schreiben ab. ergibt sich eine Optimierung der Grund-

stiicksausnutzung. Die Absténde werden zeich-
nerisch redaktionell angepasst.
Die erbetene Erganzung der Textfestsetzung,
wird redaktionell aufgenommen.

Die lhnen zur Wahrung der Belange unseres Unternehmens im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 26.08.2020, Zeichen: BG168-793-18355-
00 bereits mitgeteilten Anregungen wurden im Verfahren weitestgehend beriicksichtigt
und haben weiterhin Gultigkeit. Zur mitgeteilten Planung bestehen keine Bedenken
mehr, wir mdchten aber noch einmal explizit um Berlcksichtigung folgender
Anregungen bitten:

Zeichnerische Beriicksichtigung:

Wir weisen noch einmal darauf hin, dass der Schutzstreifen der
Hochspannungsfreileitung und die dazugehérigen mit einem ,Geh- Fahr- und
Leitungsrecht” zu belastenden Flachen zwar in der Planzeichnung dargestellt sind,
allerdings nicht ausreichend lagegenau (zu breit). Wir bitten daher erneut um
Korrektur. Die Gesamthreite des Schutzstreifens betrdgt 40 m (20 m jeweils beidseitig
der FOhrung der Leitungsmittellinie der Versorgungseinrichtung). Die
Leitungsmittellinie verlduft in der Mitte =zwischen den beiden blauen
Verbindungslinien der Maste in der Planzeichnung zum Bebauungsplan!
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Textliche Beriicksichtigung:

Dartber hinaus bitten wir noch einmal darum, im Textteil des Bebauungsplanes unter
Punkt 6 ,Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m.Nr. 21 BauGB),
die nachstehend in Kursivschrift dargestellten Erganzungen zu tbernehmen:

6.1 (.)

Im Schutzstreifen der Freileitung bestehen Restriktionen beziiglich der Hohe
baulicher Anlagen: es diirffen keine Geb&ude oder Anlagen errichtet werden, die
eine Hoéhe wvon 140 m «. NHN Uberschreiten. Verdnderungen des
Geldndeniveaus sowie leitungsgefdhrdende MalRnahmen sind zu unterlassen.

Innerhalb des Schutzstreifens ist die Festsetzung Ziffer 2.2 nicht anzuwenden.

Ferner bestehen grundsétzlich Héhenbeschrdnkungen was die Unterfahrung
der Freileitung mit Fahrzeugen jeglicher Art angeht. Die Freileitung darf
innerhalb des Schutzstreifens grundsétzlich nur mit Fahrzeugen unterfahren
werden, deren Héhe dber alles, in Anlehnung an § 32 der Strallenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung (StVZQ), nicht mehr als 4 m betrédgt. Gleiches gilt fiir die
Nutzung der Stelipléize. Die angegebene Héhenbeschriankungen von max. 4 m
gelten auch fir Fahrzeugaufbauten oder bewegliche Teile (z.B. kippbare
Ladefidche).

()

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund
unserer geduflerten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Bereits zu diesem Zeitpunkt bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes, um Zusendung der rechtskréftig gewordenen Unterlagen
ausschlielich zur Verwendung in unserem Unternehmen.
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Stellungnahme

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 10 Telefonica vom 15.03.2021

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen raumordnerischen Grundsétzen die
folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Storungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fithren zwei Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 36 m und 66
m iiber Grund
Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige
Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
sind entsprechende Bauh&henbeschriankungen s.o. festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein
vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten
werden.

In der Stellungnahme wird auf eine Richtfunkt-
rasse fur den Mobilfunk hingewiesen, die das
Plangebiet im Siiden quert. Zur Vermeidung
von Stérungen in den Funkverbindungen dir-
fen in einen zylindrischen Schutzbereich um
eine gedachte Linie herum keine baulichen An-
lagen, Konstruktionen oder Baukrane hineinra-
gen. In der Senkrechten liegt die Unterkante
des Schutzbereich in einer Hohe von 17,91 m
bis 32,36 Uber Gelande. Fur die mdglichen
Vorhaben ergeben sich keine Einschrankun-
gen. Beachtung finden missen die Anforde-
rungen ggf. im Rahmen von BaumalRahmen
(Standort von Kranen).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, Auswirkungen auf die Planin-
halte ergeben sich durch die Stellung-
nahme nicht.

Neustadt a. d. WeinstraRe — Bebauungsplan ,Lange Strahlacker

Auswertung férmliche Beteiligungen (8§ 311 u. 8 4 Il BauGB)




Bebauungsplan ,Lange Strahlacker® Seite 27 von 31

Satzungsbeschluss - Abwagung 16.06.2021
Stellungnahme Kommentierung Beschlussvorschlag
Nr. 11 Verkehrsverbund Rhein-Neckar VRN vom 11.03.2021
der Verkehrsverbund Rhein-Neckar (VRN) wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Die Anregungen werden gern aufgegriffen und | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
offentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB beziiglich des Bebauungsplan-Entwurfs ,Lange Strahlacker” beteiligt. . . . . . . .
in die Abstimmungen mit dem VRN aufgenom- | nommen, Auswirkungen auf die Planin-
Im Linienbiindel Neustadt wird derzeit die Neuausschreibung der Buslinien vorbereitet, Betriebsstart nach der men. Eine Haltestelle im Gebiet ,Lange | halte ergeben sich durch die Stellung-

Ausschreibung ist im Dezember 2022. Momentan sind wir mit lhrer Abteilung fiir Verkehrsplanung im Gesprach zu Strahlacker® wird allerdings nicht fir erforderlich | nahme nicht.
einer neuen Buslinie, welche ggf. die Louis-Escande-Stralle von Siiden her befahren wiirde. Daher bitten wir Sie um gehalten Die festgesetzten Verkehrsflachen im

interne Absprache, ob in Abstimmung mit der Verkehrsplanung im Geltungsbereich des B-Plans eine neue Gelt b ich wa leich hi ichend
Bushaltestelle mit eingeplant werden sollte oder ob ggf. eine FuBwegeverbindung zu der vorhandenen Busbucht vor _e ung_s _ere|c war_en gleichwonl ausreichen
dem Decathlon benétigt wird. dimensioniert, um eine Haltestelle anzulegen.

Perspektivisch wird ein Ausbau der OPNV-Inf-
rastruktur im Zusammenhang mit der weiteren
stadtebaulichen Entwicklung im Umfeld gese-
hen.
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Stellungnahme

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 12 SGD Siud Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom
15.04.2021

A. allgemeine Wasserwirtschaft

Prinzipiell wird die geplante ortliche Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken (privat / of-
fentlich) begriBt. Im Laufe des Verfahrens ist das Niederschlagswasserbewirtschaftungskon-
zept (privat/offentlich) - auch im Hinblick auf eine eventuelle Notentwasserung in den Pohlen-
graben (Gewasser lll. Ordnung) - mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regional-

stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt abzustimmen.

Auch ist hierbei zu beriicksichtigen, wie eine angedachte Erweiterung des Gewerbegebietes im
Hinblick auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung / Schmutzwasserbeseitigung erfolgen
kann.

B. Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich in der geplanten Zone |l b des Wasserschutzgebietes Ordenswald
zugunsten der Stadtwerke Neustadt.

Nach den geplanten Ver- und Geboten der Rechtsverordnung bestehen gegen das geplante

Gewerbegebiet keine Einwendungen.

Im Bereich des Wasserschutzgebietes sind alle die Wasserversorgung gefahrdenden Handlun-
gen untersagt. Die weiteren Schutzzonen (Schutzzone Il A und Il B) sollen den Schutz vor
weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemi-

schen und vor radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes kénnen sich alte Brunnenanlagen befinden. Sind
diese in der Ortlichkeit noch vorhanden, so sind sie nach Ricksprache mit der SGD Sid ord-

nungsgemal zu verfillen.

Das Merkblatt ,Bauarbeiten im Wasserschutzgebiet (siehe auch mein Schreiben vom
26.08.2020) ist zu beachten.

Allgemeine Wasserwirtschaft

Erganzend zur Abstimmung der Entwasserung
mit dem ESN ist die SGD Sud im weiteren Ge-
nehmigungsverfahren eingebunden. Fir die
weitere Gewerbegebietsentwicklung wird zu-
nachst eine konzeptionelle Planung erstellt und
abgestimmt. Aufgrund der topografischen Ver-
haltnisse wird die Entwasserung im Erweite-
rungsbereich neu zu konzipieren sein.

Trinkwasserversorgung

Die Hinweise sind nachrichtlicher Bestandteil in
den Textlichen Festsetzungen und sind dariiber
hinaus im Rahmen der Planumsetzung von den
Planungstréagern der Baumal3nahmen im Be-
reich der Brunnen zu bericksichtigen und im er-
forderlichen Umfang umzusetzen.

Fur die Sicherung der Wasserversorgung wer-
den die erforderlichen Abstimmungen herbeige-
fuhrt und die notwendigen MaRnahmen ergrif-
fen.

Das Thema der Wasserversorgung und der
Umstellung von Gewinnungsanlagen ist be-
kannt und wird von den Stadtwerken aktiv be-
handelt. Die Stellungnahme der Stadtwerke
Neustadt vom 12.05.2021 zeigt, dass das
Thema der Wasserversorgung differenziert be-
trachtet werden muss. Unterschieden werden
muss zwischen dem Bebauungsplan, der kurz-
fristig erforderliche Gewerbegrundstiicke be-
reitstellt und der langerfristig angelegten Ge-
werbeflachenentwicklung (Anderung des Fla-
chennutzungsplanes).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, Auswirkungen auf die Planin-
halte ergeben sich durch die Stellung-
nahme nicht.
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Hinweise:

Die Trinkwasserentnahmerechte im Ordenswald sind ausgeschopft, sie waren in den Jahren
2018 und 2019 an der Grenze und wurden 2020 nach Riicksprache iiberschritten.

Die Stadtwerke planen eine Erhohung der Entnahme im Ordenswald um 0,5 Mio. m8, auch um

Brunnen und Quellen, die jetzt noch im Pfalzer Wald genutzt werden, zu ersetzen.

Derzeit ist die Versorgung mit Trinkwasser fiir das neu geplante Gewerbegebiet aufgrund der

fehlenden Wasserrechte nicht gesichert.

C. Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hierzu wird auf meine Stellungnahme vom 26.08.2020 sowie auf Punkt A verwiesen.

D. Bodenschutz

Nach Durchsicht der uns vorliegenden Unterlagen sind z. Zt. im Plangebiet weiterhin keine Alt-
ablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.
Sollten sich bei lhnen spéter aber Hinweise auf abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillge-
legte

Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigun-
gen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenveranderun-
gen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vor-
gehen abzustimmen.

Entscheidend ist, dass die erforderlichen, rela-
tiv geringen Mengen fir das Gebiet ,Lange
Strahlacker® (Bebauungsplan) als unerheblich
im Rahmen der Gesamtmenge der Trinkwas-
serversorgung angesehen werden kénnen. In-
soweit wird die Stellungnahme der SGD Sud fur
den Bereich des Bebauungsplanes richtigge-
stellt.

Auch fir die langerfristige Gebietsentwicklung
zeigt die Stellungnahme der Stadtwerke, dass
die Wasserversorgung gesichert werden kann.
Genauere Angaben und Bedarfsrechnungen
werden zu einem spateren Zeitpunkt vorgelegt,
wenn fur den weiteren Entwicklungsbereich ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet wird.

Abwasserbeseitigung/Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung

Die Hinweise aus der Stellungnahme in der
frihzeitigen Behordenbeteiligung sind Gegen-
stand der Entwasserungsplanung und der
Fachabstimmungen mit dem ESN.

Bodenschutz

Die gegebenen Hinweise sind unter Punkt 11.1
inhaltlicher Bestandteil der Hinweise in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes.
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Stellungnahme

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 13 Stadtwerke Neustadt an der WeinstraRe vom 12.05.2021

bezugnehmend auf die Stellungnahme der SGD Siid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Aussage der SGD Sud, dass die Erlaubnis fur die Zutageforderung und Ab-
leitung von Grundwasser im Ordenswald in den Jahren 2018 und 2019 an die

Grenze der genehmigten Mengen gestofen ist und im Jahre 2020 diese sogar
leicht Uberschritten wurden, kann so bestatigt werden.

Die Stadtwerke Neustadt an der WeinstralRe GmbH (SWN) ist aktuell mit der
SGD Sud in Abstimmung einen Pilotversuch durchzufiihren. Dieser bezweckt
die versuchsweise Erhohung der Férdermenge von 3,5 Mio. m? auf 4,0 Mio. m?
pro Jahr. Im Gegenzug ist beabsichtigt die Wassergewinnung Sattelmiihle
langfristig aulBer Betrieb zu nehmen. Die Wassergewinnung Sattelmiihle liefert
derzeit keine 0,5 Mio. m? pro Jahr, sondern nur ca. 350.000 m?3 pro Jahr,
wodurch sich eine Erhhung der Férdermenge von 0,15 Mio. m? pro Jahr bei
der Verlagerung auf den Ordenswald ergibt.

Der Bebauungsplan-Entwurf ,Lange Strahlacker” sieht einen verhaltnismaBig
geringen Wasserbedarf vor. Uns wurde durch das Ingenieurbtiro ipr Consult
Ingenieurgesellschaft Pappon & Riedel mbH (ipr) ein Bedarf von ca. 20.000 m?
pro Jahr mitgeteilt. Diese Menge kann als unerheblich im Rahmen der Ge-
samtmenge der Trinkwasserversorgung betrachtet werden.

Anders sieht es bei der Flachennutzungsplan-Teildnderung ,Lange
Strahlacker” aus. Hier mussen seitens der SWN gegebenenfalls je nach Be-
bauung weitere Trinkwassermengen zur Verfigung gestellt werden. Diese
sind aber zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieBend abzuschatzen.

Gemal der Ermittlung des Ingenieurblros ipr wurden uns Gesamtwerte von
ca. 133.000 m? pro Jahr mitgeteilt. Normalerweise sollten auch diese Mengen
durch die Differenz der Sattelmuhle und der Erhéhung im Ordenswald um 0,5
Mio. m?® pro Jahr abgedeckt werden, gegebenenfalls musste die Entnahme-
menge im Ordenswald allerdings nochmals erhoht werden bzw. die Wasserge-
winnung Sattelmuhle auch langfristig in Betrieb bleiben, was nach techni-
schem Zustand allerdings eher kritisch zu sehen ist.

Neu war fir den Bebauungsplan der Hinweis
der SGD Sid in Bezug darauf, dass die Was-
serversorgung des Gebiets nicht gesichert sei.
Dies stellen die Stadtwerke in lhrer Stellung-
nahme Klar.

Das Thema der Wasserversorgung und der
Umstellung von Gewinnungsanlagen ist be-
kannt und wird von den Stadtwerken aktiv be-
handelt. Beziiglich der Stellungnahme der SGD
Sid ist zu unterscheiden zwischen dem Bebau-
ungsplan, der kurzfristig erforderliche Gewerbe-
grundstiicke bereitstellt und der langerfristig an-
gelegten Gewerbeflachenentwicklung (Ande-
rung des Flachennutzungsplanes).
Entscheidend ist, dass die erforderlichen, rela-
tiv geringen Mengen fir das Gebiet ,Lange
Strahlacker” (Bebauungsplan) als unerheblich
im Rahmen der Gesamtmenge der Trinkwas-
serversorgung angesehen werden kénnen. In-
soweit wird die Stellungnahme der SGD Sud fur
den Bereich des Bebauungsplanes richtigge-
stellt.

Auch fiur die langerfristige Gebietsentwicklung
zeigt die Stellungnahme der Stadtwerke, dass
die Wasserversorgung gesichert werden kann.
Genauere Angaben und Bedarfsrechnungen
werden zu einem spateren Zeitpunkt vorgelegt,
wenn fur den weiteren Entwicklungsbereich ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet wird

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, Auswirkungen auf die Planin-
halte ergeben sich durch die Stellung-
nahme nicht.

Neustadt a. d. Weinstral3e — Bebauungsplan ,Lange Strahlacker®

Auswertung férmliche Beteiligungen (8§ 311 u. 8 4 Il BauGB)




Bebauungsplan ,Lange Strahlacker® Seite 31 von 31
Satzungsbeschluss - Abwagung 16.06.2021

Die ursprunglich als Redundanz der Trinkwasserversorgung geplante Mengen-
erhohung von 0,5 Mio. m? pro Jahr im Ordenswald wére mit der volistandigen
ErschlieBung des Flachennutzungsplans damit voll genutzt. Bis zur vollstandi-
gen Umsetzung der Flachennutzungsplananderung wird jedoch noch einige
Zeit vergehen, um entsprechende Manahmen treffen zu kénnen.

In diesem Zuge weisen wir darauf hin, dass die vom Ingenieurbliro ipr ermittel-
ten Verbrauchswerte aus unserer Sicht eher zu hoch sind. Aulterdem darf die
Léschwasservorhaltung nicht mit in die Trinkwasserabnahme und -entnahme
eingerechnet werden. Die Loschwasservorhaltung im &ffentlichen Wassernetz
wird bei der Planung der Leitungsdimensionen seitens der SWN entsprechend
berlcksichtigt.
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