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Bebauungsplan-Entwurf

,Westlich des MuRbacher Bahnhofs*

im Ortsbezirk MuRRbach

Textliche Festsetzungen

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Fachbereich 2

Stadtentwicklung und Bauwesen
Abt. 220 Stadtplanung
AmalienstraBe 6

67434 Neustadt an der WeinstraRe
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO werden gemafs § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Im Plangebiet werden Mischgebiete gemalt § 6 BauNVO festgesetzt.

Die in den Mischgebieten allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, Tank-
stellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 sowie Abs. 3 BauNVO
sind gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung wird (in der Planzeichnung) festgesetzt durch

die zulassige Grundflachenzahl gemal § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO,

2.1.2  die zulassige Geschossflachenzahl gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO,

2.1.3 die Hohe baulicher Anlagen, gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO, als maximale Firsthohe (FH max.).

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Als Firsthdhe gilt der hdchste Punkt einer baulichen Anlage Uber der Bezugshohe NN, gemessen
am hochsten Punkt der Oberkante der obersten Geschossdecke bzw. der Dachhaut.

Auf maximal 15% der Dachflache der jeweiligen baulichen Anlage ist eine Uberschreitung der ma-
ximal zulassigen Firsthdhe durch notwendige untergeordnete Bauteile und Anlagen um jeweils
1,00 m zulassig. Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Solaranlagen zur Brauchwasser-
erwarmung und Photovoltaikanlagen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet und in dem Mischgebiet wird die Bauweise gemaR § 22 Abs. 3
BauNVO als offen festgesetzt. Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und durfen
eine Lange von 50 m nicht Gberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf §
23 Abs. 1 und 3 BauNVO bestimmt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nur in den entsprechend der
Planzeichnung festgesetzten Flachen flr Stellplatze zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von Mllboxein-
hausungen und Fahrradboxen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch aulerhalb der iiberbauba-
ren GrundstUcksflachen zulassig.



4.4

5.1

6.1

7.1

8.1

8.2

8.3

Bebauungsplan ,Westlich des MuRbacher Bahnhofs* Seite 3 von 13
Entwurf — Textliche Festsetzungen Mai 2021

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthohen gelten fur alle gem. der Ziffern 4.1
bis einschl. 4.3 zulassigen Anlagen entsprechend. Sofern Firsthohen gem. der Festsetzungen un-
ter den Ziffern 2.3 bzw. 2.4 nicht bestimmbar sind, darf die festgesetzte maximale Firsthohe durch
den hochsten Punkt der jeweiligen Anlage nicht Uberschritten werden.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das nordliche Becken ist gemaf Entwasserungskonzept mit einem Volumen von mindestens 190
m? herzustellen. Das sUdliche Becken ist mit einem Mindestvolumen von 50 m® herzustellen. In
beiden Becken soll das anfallende Niederschlagswasser aus den offentlichen Verkehrsflachen
aufgenommen werden, um dort zu versickern bzw. zu verdunsten.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Bebauungsplan als offentliche Grinflachen festgesetzten Bereiche sind entsprechend der
Pflanzliste unter Ziffer 9.2.3 zu bepflanzen.

Flachen die mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ausgewiesenen Flachen dienen dem Eigenbetrieb Stadt-
entsorgung Neustadt an der WeinstraRe zur Herstellung und Unterhaltung sowie Befahrung und
Begehung der notwendigen Entsorgungs- und Entwasserungsanlagen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Auflenlarm flr AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der
Luftschalld@mmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der Au-
Renbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berticksichtigung des malgebli-
chen AuRenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6:

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist

KRraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB flr Bliroraume und /—\hnliches;

La der MalRgebliche AuBenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Ja-
nuar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges =30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtyngsréume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches.
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Fur gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRe von R'wges > 50 dB sind die Anforderungen auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-Male R'wges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen
gesamten AuRenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2
(Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir
AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, sieche DIN 4109-
2 (Januar 2018), 4.4.1.

Die beiden Karten zu den maligeblichen AuRenlarmpegeln gemaly DIN 4109 fir den Tag- und
Nachtzeitraum sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen und befinden sich im Anhang.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachge-
wiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larm-
quellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Male er-
forderlich sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9

Abs.1 Nr. 20 BauGB)

9.1
9.1.1

9.1.2

913

9.14

9.15

9.16

9.1.7

9.1.8

9.2
9.2.1

Schutz und Vermeidungsmalnahmen Artenschutz

Die Vergramung der Mauereidechse ist durch Abschieben des Geléandes innerhalb ihrer Aktions-
zeit (Marz — September) durchzufihren.

Zuvor sind als Ersatzhabitate fir die Mauereidechse in den offentlichen Griinflachen oder am
Rand innerhalb der Retentionsflachen insgesamt 4 Gabionenkdrbe (je 1x1x1m L/B/H) herzustel-
len.

Als Ausgleich der Verluste der Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings sind 3 Nistkésten an ge-
eigneten Baumen in der nordlichen Boschung des nordlichen Versickerungsbeckens anzubrin-
gen. Die Pflege und der Unterhalt der Nistkasten ist sicherzustellen.

Zur Vermeidung einer Betroffenheit und Tétung von Jungvdgeln des Hausrotschwanzes sowie
des Haussperlings sind notwendige Abrissarbeiten nur aulerhalb der Brutzeit zwischen Oktober
und Marz zulassig.

Als Ausgleich von Brutstatten des Haussperlings sind je Gebaude oder Hausgruppe 2 Niststeine
oder Kunstnester anzubringen.

Zur Vermeidung einer Betroffenheit von Klappergrasmiicke und Mdnchsgrasmiicke durch Sto-
rung ist mit den Bauarbeiten vor dem 1.April zu beginnen.

Zur Vermeidung des dauerhaften Verlustes der Fortpflanzungsstatten des kleinen Sonnenros-
chenblaulings sind im Bereich der Versickerungsbecken bzw. innerhalb der 6ffentlichen Griinfla-
chen an geeigneten Stellen Reiherschabel oder Wolliger Storchschnabel einzusaen.

Die Vergramung der Odlandschrecke ist vor Baubeginn wahrend ihrer Aktivitatszeit (Juni-August)
durchzufihren.

Bepflanzungen
Nicht von baulichen Anlagen Uberdeckte Flachen der Baugrundstcke sind von jeglicher Versie-

gelung freizuhalten sowie zu begriinen und zu unterhalten. Stein- oder Schottergarten sind nicht
zulassig.
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Fur jeweils angefangene 350 m? Grundstiicksflache, sowohl im Misch- wie auch im allgemeinen
Wohngebiet muss mindestens ein standortgerechter, grokroniger Laubbaum auf dem Bau-
grundstiick gepflanzt werden (Hochstamm, dreifach verpflanzt, m. B., Stammumfang min. 20-25
cm). Dabei ist ein Mindestpflanzvolumen von 12 m? vorzusehen. Dementsprechende oder ver-
gleichbare Bestandsbaume im Plangebiet konnen bei Erhalt in die Bilanzierung der zu erbrin-
genden Anzahl einbezogen werden.

Je 6 Stellplatze ist dariber hinaus ein Laubbaum (Qualitat siehe 9.2.2) in einem Mindestpflanz-
volumen von 12 m? anzupflanzen. Die anzupflanzenden Baume sind in die Stellplatzanlage zu

integrieren.

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind in Abhangigkeit vom konkreten Standort auszuwéah-

len. Es sind Arten aus den folgenden Listen auszuwahlen.
Arten fir trockenere Standorte

Baume
Acer campestre (Feldahorn) Pyrus pyraster (Wildbirne)
Betula pendula (Birke) Quercus petraea (Traubeneiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aria (Mehlbeere)
Castanea sativa (Edelkastanie) Sorbus torminalis (Elsbeere)
Prunus avium ssp. avium (Vogelkirsche) Tilia cordata (Winter-Linde)
Obstbaume

Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium ssp. juliana (StRkirsche)

Mespilus germanica (Echte Mispel)

Prunus cerasus (Sauer-/Weichselkirsche)

Morus alba (Weiler Maulbeerbaum)

Prunus dulcis (Mandel)

Morus nigra (Schwarzer Maulbeerbaum)

Prunus persica (Pfirsich)

Pyrus communis (Birne)

Sorbus domestica (Speierling

Prunus armeniaca (Aprikose)

Straucher

Acer campestre (Feldahorn)

Prunus mahaleb (Felsenkirsche)

Acer monspessulanum (Frz. MaBholder)

Prunus spinosa (Schlehe, Schwarzdorn)

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdorn)

Rosa caesia (Blaugriine Rose)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Rosa canina (Hunds-, Heckenrose)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Rosa jundzillii (Rauhblattrige Rose)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Rosa nitidula (Glanzrose)

Crataegus monogyna (Eingriffl. Weildorn)

Rosa obtusifolia (Stumpfblattrige Rose)

Hippophaé rhamnoides (Sanddorn)

Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Rosa tomentosa (Filzrose)

Prunus cerasifera (Kirschpflaume, Wildform)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)




Bebauungsplan ,Westlich des MuRbacher Bahnhofs*
Entwurf — Textliche Festsetzungen

Seite 6 von 13
Mai 2021

Arten fir frische bis feuchte Standorte

Baume
Acer platanoides (Spitzahorn) Populus nigra (Schwarzpappel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Populus tremula (Zitterpappel)
Alnus glutinosa (Schwarzerle) Prunus padus (Traubenkirsche)
Alnus incana (Graerle) Quercus robur (Stieleiche)
Betula pendula (Birke) Salix alba (Silberweide)
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix caprea (Salweide)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Salix fragilis (Bruchweide)
Fraxinus excelsior (Esche) Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Malus sylvestris (Holzapfel) Tilia cordata (Winterlinde)
Populus alba (Silberpappel) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Obstbdume
Cydonia oblonga (Quitte) P. domestica ssp. insititia (Pflaume)
Malus domestica (Apfel) P. domestica ssp. insititia var. italica
(Reneclaude)
Prunus ~ domestica  ssp.  domestica P. domestica ssp. insititia var. juliana
(Zwetschge) (Haferpflaume)
P. domestica ssp. domestica var. syriaca P. domestica ssp. insititia var. pomariorum
(Mirabelle) (Ziparte)
Straucher
Acer campestre (Feldahorn) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdorn) Rosa agrestis (Ackerrose)
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix aurita (Ohrweide)
Cornus mas (Kornelkirsche) Salix caprea (Salweide)
Corylus avellana (Haselnuf) Salix cinerea (Grauweide)
Crataegus laevigata (Zweigriffl. Weildorn) Salix fragilis (Bruchweide)
Crataegus monogyna (Eingriffl. Weildorn) Salix purpurea (Purpurweide)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Salix triandra (Mandelweide)
llex aquifolium (Stechpalme) Salix viminalis (Korbweide)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Sambucus racemosa (Traubiger Holunder)
Prunus padus (Traubenkirsche) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball

9.2.5 Die Neuanpflanzung von Koniferen ist nicht zulassig.
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10 Ortliche Bauvorschriften (§ 88 Abs. 1 LBauO)

10.1

10.1.1
10.1.2
10.1.3

10.1.4

Décher und Fassaden (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 7 LBauO)

Es sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 40° zulassig.
Es sind Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher, Pultdacher und Flachdacher zulassig.

Auf Flachdachern und flachgeneigten Déachern ist - ausgenommen Flachen fiir technische Dach-
aufbauten - eine Nahrsubstratschicht von mindestens 10 cm Starke vorzusehen. Die Begrunung
soll insbesondere mit Grasern, Krautern und Sedum-Arten erfolgen und muss extensiv unter-
und erhalten werden. Ausnahmen flir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zuge-
lassen werden.

Fur Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen sind blendende, spiegelnde, glanzende, re-
flektierende usw. Materialien unzulassig.

10.2 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

10.2.1

10.2.2
10.2.3

10.2.4
10.2.5

10.2.6

10.2.7

Einfriedungen sind sowohl innerhalb als auch aulerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Hecken und aneinander schlieBende Gehdlze gelten als Einfriedung.

Entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und zwischen Stralenverkehrsflachen und Ge-
baudefluchten dirfen Baugrundstiicke bis maximal 1,20 m eingefriedet werden.

Mauern und andere undurchsichtige Einfriedungen tber 1,20 m Hohe sind unzulassig.

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe von Einfriedungen ist der hochste Punkt der
Einfriedung.

Unterer Bezugspunkt fiir die Messung der Hohe von Einfriedungen entlang der offentlichen Ver-
kehrsflachen ist die Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache an der stralensei-
tigen Grundstiicksgrenze (Strallen- bzw. Gehweg-Rand).

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe von Einfriedungen, welche nicht entlang der
offentlichen Verkehrsflachen liegen, ist die unmittelbar angrenzende natirliche Gelandeoberfla-
che.

10.3 PKW-Stellplatze (Abstellflachen, nicht die Fahrgassen) sind mit wasserdurchlassigen Belagen,

10.4

z.B. mit Rasengittersteinen, Fugenpflaster, wasserdurchlassigen Pflastersteinen, Schotterrasen
oder &hnlichem, auf versickerungsfahigem Unterbau zu befestigen. Dies gilt nicht fir Stellplatze in
Gebauden und auf Parkdecks.

Werbeanlagen und Fahnenmaste sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen zulas-
sig. Werbeanlagen und Fahnenmaste sind auf Dachern unzulassig. Freistehende Werbeanlagen
und Fahnenmaste durfen eine Hohe von 3,50 m Uber an angrenzenden Gelande nicht iberschrei-
ten und die Grundflache der Anlage darf maximal 0,5 m betragen. Lichtwerbung in Form von Blink
—und Lauflichtern sowie Wechselbeleuchtung ist unzulassig. Fremdwerbung ist nicht zugelassen.

11 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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GemaR § 55 WHG soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

12 Hinweise

12.1

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

Soweit eine Ableitung von Niederschlagswasser erforderlich ist, darf der Abfluss maximal einer
Wassermenge entsprechen, welche schadlos durch die von der Stadt Neustadt an der Weinstralie
vorgehaltenen Entwasserungseinrichtungen beseitigt werden kann. Auf § 13 ff. Allgemeine Ent-
wasserungssatzung der Stadt Neustadt an der Weinstrale (AllgE) wird verwiesen.

Bei der Vergabe von vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) sowie flir die spa-
teren Erdarbeiten sind die ausflhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Aulenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse
10, 67346 Speyer, zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbei-
ten in Schriftform abzustimmen, damit diese berwacht werden konnen.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, Seite 301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI.
Seite 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archaologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorg-
faltig gegen Verlust zu sichern.

Die Hinweise unter den Ziffern 10.3 und 10.4 entbinden den Bautrager/Bauherren nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegenuber der Generaldirektion Kulturelles Erbe.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend durchgefilhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautragers/ Bau-
herrn finanzielle Betrage fir die MaBnahmen erforderlich.

Zum Umgang mit jedweden Bodenbewegungen, Erdaushiiben 0.4. wird auf die einschlagigen (ge-
setzlichen) Vorgaben, insbesondere des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), des Landes-
bodenschutzgesetzes (LBodSchG), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sowie der Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20 fir Rheinland-
Pfalz verwiesen.

Im Plangebiet ist im stdlichen Bereich eine orientierend untersuchte Auffiillung bis ca. 1,3 m u.
GOK des Gelandes vorhanden. Diese Auffullung weist einen erhdhten Kupfer und TOC -Gehalt
im Feststoff sowie eine erhohte Sulfat-Konzentration im Eluat auf, was eine Einstufung zu Z2 ge-
mal LAGA Boden bedingt. Ansonsten sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schédliche Bo-
denverunreinigungen oder Verdachtsflachen ausfindig gemacht worden. Sollen sich Hinweise auf
abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden
Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrenverdachtige Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen o-
der -erosionen (schadliche Bodenverunreinigungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Neustadt — zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein lokal er-
hohtes und seltener hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten bekannt ist bzw.
nicht ausgeschlossen werden kann. Das Mal} flr die Radonkonzentration in der Bodenluft (Luft im
Porenraum des Bodens) bzw. des Radonpotentials wird in Becquerel pro Kubikmeter (Bg/m®) an-
gegeben. Ein Becquerel bedeutet ein Zerfallsereignis je Sekunde. Neben der Radonkonzentration
ist die Gaspermeabilitat des Untergrundes vor allem in gut gasdurchlassigen Boden ein ebenso zu
beachtender Faktor zur Bewertung der Radonverfigbarkeit und Auswahl geeigneter Radonschutz-
massnahmen. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden von
Seiten des Landesamts fir Geologie und Bergbau in diesen Bereichen dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsor-
gemalinahmen zu entscheiden. Anmerkung: der Begriff Jokal“ bedeutet hierbei, dass ein erhdhtes
bis hohes Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche
Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Diese Hinweise beruhen auf der
Auswertung der landesweiten Karte des Radonpotentials, welche bisher auf nur wenigen Messun-
gen beruht und deshalb nur zur groben Orientierung heranzuziehen ist. Lokal sind starke Abwei-
chungen von dem in der Karte dargestellten Radonpotential maglich. Die Karte kann daher nicht
Grundlage der Bauplanung sein, sondern es bedarf gesonderter Untersuchungen.
Vor der Durchfiihrung von Radonmessungen in der Bodenluft wird eine Abstimmung mit dem Lan-
desamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz empfohlen. Informationen zum Thema Radon-
schutz konnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamits flr Strahlenschutz entnommen werden.

Es sind Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet vermuten
lassen. Der folgende Planausschnitt bezeichnet die Flache ,bombardierter Bereich®, in der mog-
licherweise Blindganger oder andere Kampfmittel vorhanden sein konnten.
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Eine vollstandige Kampfmittel-Sondierung (z.B. Georadar) des gekennzeichneten Bereiches hat
bislang nicht stattgefunden. Diese ist in Eigenverantwortung des Grundsttickseigners/ Bauherren
zu veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzufthren.

Zunachst muss eine Freimessung des Gelandes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand
nicht moglich, muss bei allen bodeneingreifenden MalRnahmen eine baubegleitende Aushubtber-
wachung/ Kampfmittelsondierung durchgefiihrt werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
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sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbe-
horde der Stadt Neustadt an der WeinstraRe, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

12.10 Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-

12.11

nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von St6rungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause so-
weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefah-
ren werden konnen.

Im Zuge der Einzelgenehmigungen und des StraRenausbaus ist eine Planauskunft und Einwei-
sung von der zentralen Stelle

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Strale 2 67433 Neustadt an der Weinstrale

E-Mail; planauskunft.suedwest@telekom.de

einzuholen.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
Baumalnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstan-
den zwingend vorgeschrieben. Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum ein-
schlieBlich Gefahrenbereich) im Abstand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten. Wenn
Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden mussen, sind nach Art der
jeweiligen Gefahrdung geeignete Malinahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu verein-
baren.

12.12 Da die StralRenbaumafnahmen / Parkflachen teilweise in direkter Nachbarschaft zu den Gleisen

geplant sind, kdnnte nach der Inbetriebnahme eine gewisse Gefahr durch von der Fahrbahn ab-
kommende StraRenfahrzeuge und ihrer Ladung flir die Bahnanlagen ausgehen. Zwischen Schie-
nenweg und anderen Verkehrswegen (Stralien, Zufahrten, Parkplatze sowie Geh- und Radwege
etc.) sind Mindestabstande und Schutzmalnahmen erforderlich. Ein Abrollen zum Bahngelénde
hin ist durch geeignete Schutzmalnahmen sicher zu verhindem. Die SchutzmaBnahmen sind in
Abhangigkeit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen.

12.13 Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den

Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzun-
gen mussen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen
konnen. Diese Abstande sind durch geeignete Malinahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahr-
leisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeléande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu
wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentlmers zurlckzuschneiden bzw. zu entfernen.

12.14 Fur Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der Pla-

nungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmalRnahmen sind dann auf Kosten des Vorha-
bentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen. Die spateren Antrage auf Baugeneh-
migung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Die Deutsche
Bahn AG behalt sich weitere Bedingungen und Auflagen vor.
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12.15 Die der Planung zu Grunde gelegten Gesetze und Vorschriften konnen bei der Stadtverwaltung
Neustadt an der Weinstrale (Fachbereich Stadtentwicklung und Bauwesen, Abteilung Stadtpla-
nung, Amalienstralie 6, 67434 Neustadt an der Weinstralle) wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

Neustadt an der Weinstralde, den

STADTVERWALTUNG

Marc Weigel
Oberblrgermeister
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