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1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet (Teilgebiet ,K*) gemal § 8 BauNVO festge-
setzt. Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben.

1.1 Im Gewerbegebiet allgemein zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Elektro- und Stromtankstellen sowie Tankstellen unter Nutzung erneuerbarer Ener-
gien,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

1.1.1 Einzelhandelsbetriebe sind nur fir die nicht-innenstadtrelevanten Sortimente gem. der
»oortimentsliste fur die Stadt Neustadt an der WeinstralRe® (vgl. Ziffer 1.4) zulassig.

1.1.2 Der Verkauf von Waren der innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
gem. der ,Sortimentsliste fur die Stadt Neustadt an der WeinstraRe® (vgl. Ziffer 1.4) an
letzte Verbraucher ist unzulassig.

1.1.3 Der Verkauf von Waren der innenstadtrelevanten Sortimente gem. der ,Sortimentsliste
fur die Stadt Neustadt an der WeinstralRe“ (vgl. Ziffer 1.4) an letzte Verbraucher ist nur
als Randsortimente zulassig. In der Summe aller Waren der Randsortimente ist hierfir
pro Betrieb eine Verkaufsflache von maximal 50 gm zulassig, jedoch insgesamt auf
einer Flache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache des Betriebs.

1.2 Im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden Ge-
werbebetrieben, wenn eine unmittelbare raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb
und die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang gegeben ist, wenn zudem eine
deutliche flachen- und umsatzmaRige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben
ist, sowie wenn die Grenze der Grol¥flachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
nicht Uberschritten wird und keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf
den zentralen Versorgungsbereich Innenstadtzentrum erkennbar sind.

1.3 Im Gewerbegebiet unzulassig sind

Tankstellen, die nicht unter Ziffer 1.1 zahlen,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnlgungsstatten,

Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution sowie
jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Hand-
lungen mit sexuellem oder erotischem Charakter ausgerichtet sind,

Selbststandige Lagerplatze, Autohéfe sowie Betriebe der Abfallwirtschaft und
-verwertung (Lagerung und Recycling von Abfall- und Altmaterial).
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Die Bestimmung der in den Ziffern 1.1.1 bis 1.1.3 genannten Sortimente ergibt sich aus
der sog. ,Sortimentsliste fir die Stadt Neustadt an der WeinstraRe® in Tabelle 16 auf der
Seite 120 f. der ,Einzelhandelskonzeption fir die Stadt Neustadt an der Weinstralie*
(Stadt + Handel, 2020, Dortmund/Karlsruhe). Die Sortimentsliste ist in der Anlage zu
den Textlichen Festsetzungen beigefligt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Als Gebaudehéhe (GH max.) gilt der héchste Punkt einer baulichen Anlage Uber der
Bezugshohe NN, gemessen am hdchsten Punkt der Oberkante der obersten Geschoss-
decke bzw. der Dachhaut.

Auf maximal 15 % der Dachflache der jeweiligen baulichen Anlage ist eine Uberschrei-
tung der maximal zuldssigen Gebaudehohe durch notwendige untergeordnete Bauteile
und Anlagen um jeweils maximal 2,50 m zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen An-
lagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

Die Bauweise wird gemal § 22 Abs. 4 S. 1 BauNVO als abweichend festgesetzt. Haus-
formen sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Lange von 50 m
Uberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Sockelhéhe (Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden) wird mit héchstens 0,50 m
Uber der gemittelten Héhe der an das Grundstiick grenzenden ErschlielRungsflache fest-
gelegt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen unzulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material herzustellen.
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anzahl und Breiten der Zufahrten und Zuwegungen zum Anschluss der Baugrund-
stiicke an die 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind auf das betriebsnotwendige Mal}
zu begrenzen. Je Gewerbegrundstiick bzw. -betrieb sind maximal zwei Grundstlckszu-
/abfahrten zulassig.

Entlang der Stralle ,Im Altenschemel® festgesetzten privaten Grinflache, gleichzeitig
Denkmalzone sind Grundstiickszu-/abfahrten unzulassig.

Stellplatze und Garagen durfen nicht direkt von der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache
anfahrbar sein.
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Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Bachbegleitgriin und
Bachreinigungsweg” sind die vorhandenen Geholzstrukturen in Einklang mit der Zweck-
bestimmung der Flache zu pflegen.

Auf den privaten Grinflachen sind standorttypische Pflanzungen (siehe Ziffer 9.6 und
9.7) aufzubringen. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig. Versiegelungen jeglicher Art,
sowie Schotter-, Stein- oder Kiesflachen sind nicht zuldssig. Innerhalb des Kulturdenk-
mals ,Kirchenwistung St. Georg“ sind nur Anpflanzungen mit sogenannten Flachwurz-
lern zulassig. Die Nutzung als Lager- und Abstellflache ist auf den privaten Grinflachen
unzulassig.

Auf der Nordseite des Flurstlicks 9916/1, entlang der Stral3e ,Im Altenschemel” sind auf
der privaten Grinflache Einfriedungen geman Ziffer 10.3 zulassig. Diese Einfriedungen
durfen jedoch nur im Bereich von 0,5 m entlang der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache (Strale ,Im Altenschemel®) errichtet werden.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Flache fur die Wasserwirtschaft (Uberschwemmungsgebiet) ist zum Aus-
gleich des Verlustes von Uberflutungsflache (HQ100) eine Mulde mit einem Gesamtvo-
lumen von 207 m? herzustellen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) und Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

9.1.1 V1 Begrenzung der baubedingten Inanspruchnahme von artenschutzrechtlich

relevanten Flachen und Strukturen

Die Flachenbeanspruchung durch Baumaschinen, Fahrzeuge, flr Lagerflachen u.a.
sollte auf das unbedingt Notwendige beschrankt werden. Insbesondere ist eine baube-
dingte Zerstérung bzw. Beschadigung von Gehdlzen (vor allem von alteren Baumbe-
standen, Hohlenbdumen am Speyerbach) mit besonderen Habitatfunktionen fir ge-
schitzte Fledermause, Vogel zu vermeiden, sofern diese auch langfristig als Lebens-
raume erhalten werden kénnen. Ggf. sind geeignete (Baum-)Schutzmalnahmen zu tref-
fen.

9.1.2 V2 Erhalt von Baumbestanden und Gebiischen Baume, Straucher, Gebiische,

Hecken (und deren Saume) im Geltungsbereich sind als Brut- , Nahrungs- oder
Ruheplatze verschiedener Vogelarten und Nahrungsgebiete fiir Fledermause
von Bedeutung.

Hierzu gehoéren insbesondere die Baume am Speyerbach. Héhlenbdume im Gebiet stel-
len potenzielle Quartiere fur Fledermause dar. Diese Geholze sind nach Méglichkeit zu
erhalten und von intensiven Stérwirkungen freizuhalten. Insbesondere flr den Geholz-
zug am Speyerbach sind folgende Einzelaspekte zu beachten:

* Verzicht auf direkte Beanspruchung durch bauliche Anlagen und Querungen zusam-
menhangender Gehdlzzige.

Mit der Mallnahme kénnen Lebensraum- und Funktionsverluste flir gehodlztypische Vo-
gelarten sowie Fledermause im Plangebiet vermindert werden.
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9.1.3 V3 Rodung von Baumbestanden, Geblischen auRerhalb der Brutphasen der Vo-

gelarten

Baume, Straucher, Gebusche und Hecken als nachgewiesene bzw. potenzielle Vogel-
nistgehdlze sind auflerhalb der Brutzeit zu entfernen. Der aus naturschutzfachlichen
Grinden zu empfehlende Zeitraum reicht von Anfang Oktober bis Ende Februar. Mit der
MafRnahme kann eine Zerstérung von Nestern oder Eiern zur Brutzeit sowie eine Tétung
von Jungvoégeln vermieden werden.

9.1.4 V4 Rodung von Hohlenbdaumen auBerhalb der potenziellen Nutzungszeiten

durch Fledermause, ggf. vorherige Kontrolle von Baumhodhlen auf Fledermaus-
besatz und weitergehende SchutzmafRnahmen

Hohlenbdume stellen potenzielle Quartiere fur Fledermause dar. Eine Quartiernutzung
ist sowohl im Sommer als auch im Winter denkbar. Im Fall einer erforderlichen Rodung
von Hohlenbaumen sollte diese im Oktober stattfinden, da dann die Aufenthaltswahr-
scheinlichkeit von Fledermausen relativ gering ist und die Tiere noch aktiv sind, so dass
sie im Fall einer Storung fllichten kénnen. Falls Rodungen aufRerhalb dieses Zeitraums
erfolgen, sind Kontrollen der Baumhoéhlen auf Fledermausvorkommen mit Hilfe einer
Hohlenkamera durchzuflhren (vgl. Martens & Dunke 2007). Im Fall eines positiven Be-
fundes ist der Baum bis zur Beendigung der Quartiernutzung bzw. der Winterruhe ste-
hen zu lassen, falls dies nicht méglich ist, ist eine Bergung und Umsiedlung der Tiere
durchzufihren. Falls nicht samtliche Baume kontrolliert werden, sind die Mitarbeiter der
Firma, die die Baumfallungen durchflihrt, zu instruieren, bei den Arbeiten auf Fleder-
mausvorkommen zu achten. Falls sich Hinweise auf eine Anwesenheit von Fledermau-
sen in zu fallenden bzw. gefallten Baumen ergeben, sind unverziglich geeignete
Schutzmaflinahmen (z.B. Unterbrechung der Arbeiten, Bergung) zu treffen. Mit der Mal3-
nahme kann eine direkte Gefahrdung (Tétung, Verletzung) von Fledermausen in Quar-
tieren weitgehend vermieden werden.

9.1.5 V5 Okologische Optimierung der AuBenbeleuchtung

9.2

9.3

9.4

9.5

Bei der Beleuchtung von Wegen und Gebauden sind UV-arme, nach unten abstrahlende
LED-Leuchten mit bernsteinfarbener bis warm-weiler Lichtfarbe zu verwenden, um eine
Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten, jagender Fledermause bzw. nachtaktiver Vogel
zu vermeiden. Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalver-
lusten bei der lokalen Entomofauna sollten méglichst warmweil3 geténte LED-Lampen
(Lichttemperatur 2.000 bis 3.000 Kelvin mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem
Licht Verwendung finden. Zum Schutz von Nahrungshabitaten (Vogel) ist die Beleuch-
tung auf ein der Sicherheit dienendes Mindestmal’ zu reduzieren.

Mindestens 20 % der Gewerbegrundstiicksflachen sind von Versiegelung freizuhalten
sowie zu begrinen und zu unterhalten.

Innerhalb des Gewerbegebiets ist je angefangene 350 gm Grundstlicksflache mindes-
tens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen oder 5 Straucher (Pflanz- und Rei-
henabstand ca. 1.5 m) gemaR der Artenliste unter Ziffer 9.6 anzupflanzen. Dementspre-
chende oder vergleichbare Bestandspflanzungen im Plangebiet kénnen in die Bilanzie-
rung der zu erbringenden Anzahl bzw. Flachengroe einbezogen werden.

Baumpflanzungen mussen folgende Mindestqualitat erfullen: Hochstamm, dreimal ver-
pflanzt, m. B., Stammumfang 20-25 cm, Wurzelraum min. 12 cbm.

Strauchpflanzungen missen folgende Mindestqualitat erflllen: 3 verpflanzte Straucher,
4 Triebe, 70 — 100 cm.
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Zur Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen (vgl. Ziffer 9.2) sowie der privaten Grin-
flachen sind ausschlieRlich regionale Saatgutmischungen der Region HK9 / UG 9 —
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland gemafly Erhaltungsmischungsverordnung
(ErMiV) zu verwenden.

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind in Abhangigkeit vom konkreten Standort
auszuwahlen. Es sind Arten aus den folgenden Listen auszuwahlen. ,F* gilt fir flach-
wurzelnde Pflanzen.

Arten fir trockenere Standorte

Baume

Acer campestre (Feldahorn)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Betula pendula (Birke)

Quercus petraea (Traubenei-
che)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Castanea sativa (Edelkastanie)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Prunus avium ssp. avium (Vogelkir-
sche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Obstbaume

Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium ssp. juliana
(SuRkirsche)

Mespilus germanica (Echte Mispel)

Prunus  cerasus (Sauer-
/Weichselkirsche)

Morus alba (WeilRer Maulbeerbaum)

Prunus dulcis (Mandel)

Morus nigra (Schwarzer Maulbeer-
baum)

Prunus persica (Pfirsich)

Pyrus communis (Birne)

Sorbus domestica (Speierling

Prunus armeniaca (Aprikose)

Straucher

Acer campestre (Feldahorn)

Prunus mahaleb (Felsenkir-
sche)

Acer monspessulanum (Frz. Mal3-
holder)

Prunus spinosa (Schlehe,
Schwarzdorn)

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

Rhamnus catharticus
(Kreuzdorn)

Berberis vulgaris (Berberitze, Sauer-
dorn)

Rosa caesia (Blaugrine
Rose)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Rosa canina (Hunds-,
Heckenrose)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Rosa jundzilli (Rauhblattrige
Rose)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Rosa nitidula (Glanzrose)

Crataegus monogyna  (Eingriffl.
Weilkdorn)

Rosa obtusifolia (Stumpfblat-
trige Rose)

Hippophaé rhamnoides (Sanddorn)

Rosa pimpinellifolia  (Bib-
ernell-Rose)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Li-
guster)

Rosa rubiginosa (Weinrose)




Bebauungsplan ,Im Altenschemel®, VI. Anderung
Entwurf — Textliche Festsetzungen

Seite 7 von 14

April 2021

Lonicera xylosteum (Rote Hecken-
kirsche)

Rosa tomentosa (Filzrose)

Prunus cerasifera (Kirschpflaume,
Wildform)

Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball)

Arten fur frische bis feuchte Standorte

Baume

Acer platanoides (Spitzahorn)

Populus nigra (Schwarzpap-
pel)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Populus tremula (Zitterpap-
pel)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Prunus padus (Traubenkir-
sche)

Alnus incana (Graerle)

Quercus robur (Stieleiche)

Betula pendula (Birke) Salix alba (Silberweide) F

Carpinus betulus (Hainbuche) Salix caprea (Salweide) F

Fagus sylvatica (Rotbuche) Salix fragilis (Bruchweide) F

Fraxinus excelsior (Esche) Sorbus aucuparia (Eber- | F
esche, Vogelbeere)

Malus sylvestris (Holzapfel) Tilia cordata (Winterlinde)

Populus alba (Silberpappel) Tilia  platyphyllos  (Som-
merlinde)

Obstbaume

Cydonia oblonga (Quitte) P. domestica ssp. insititia | F
(Pflaume)

Malus domestica (Apfel) P. domestica ssp. insititia var. | F
italica (Reneclaude)

Prunus domestica ssp. domestica P. domestica ssp. insititia var. | F

(Zwetschge) juliana
(Haferpflaume)

P. domestica ssp. domestica var. P. domestica ssp. insititia var. | F

syriaca pomariorum

(Mirabelle) (Ziparte)

Straucher

Acer campestre (Feldahorn) Rhamnus frangula (Faul-
baum)

Berberis vulgaris (Berberitze, Sauer- Rosa agrestis (Ackerrose)

dorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) Salix aurita (Ohrweide) F

Cornus mas (Kornelkirsche) Salix caprea (Salweide) F

Corylus avellana (Haselnu}) Salix cinerea (Grauweide) F

Crataegus laevigata (Zweigriffl. Salix fragilis (Bruchweide) F

Weilkdorn)

Crataegus monogyna  (Eingriffl.
Weilkdorn)

Salix purpurea (Purpurweide)
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Euonymus europaeus (Pfaffenhiit- Salix triandra (Mandelweide)
chen)
llex aquifolium (Stechpalme) Salix viminalis (Korbweide)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Li- Sambucus nigra (Schwarzer
guster) Holunder)

Lonicera xylosteum (Rote Hecken- Sambucus racemosa (Traubi-

kirsche) ger Holunder)

Prunus padus (Traubenkirsche) Viburnum opulus (Gemeiner
Schneeball

9.8 Die Neuanpflanzung von Koniferen ist nicht zulassig.
10 Ortliche Bauvorschriften (§ 88 Abs. 1 LBauO)
10.1 Dacher und Fassaden (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 7 LBauO)

10.1.1 Fur Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen sind grelle, blendende, spie-
gelnde, glanzende, reflektierende usw. Materialien unzulassig.

10.1.2 Déacher mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind mit Ausnahme der Flachen fir tech-
nische Aufbauten, Solaranlagen, Fenster etc. zu begrinen. Dabei ist eine Nahrsub-
stratschicht von mindestens 10 cm Stéarke vorzusehen. Die Begriinung soll insbeson-
dere mit Grasern, Krautern und Sedum-Arten erfolgen und muss extensiv unter- und
erhalten werden.

10.1.3 Alternativ zur Dachbegriinung gem. Ziffer 9.1.2 sind Dacher mit Anlagen zur Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zu versehen. Eine Kombination mit Dachbegru-
nungen ist zulassig.

10.1.4 Die Festsetzungen der Ziffern 10.1.2 und 10.1.3 gelten nicht fir untergeordnete Ne-
benanlagen, untergeordnete Bauteile der Dacher, Vordacher u.a.

10.1.5 Fur Wohngebaude sind Sattel- und Walmdacher mit 25° - 38° Dachneigung zulassig.

10.1.6 FUr Nicht-Wohngebaude sind Sattel- und Walmdacher mit 10° - 25° Dachneigung so-
wie Flachdacher zulassig.

10.2 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

10.2.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

10.2.2 Werbeanlagen durfen die festgesetzte maximale Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

10.2.3 Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.

10.2.4 Werbeanlagen mit bewegtem bzw. blinkendem Licht oder Wechselbildern und Him-
;nuelés;s;irga.hler ("Skybeamer’) sowie Laserwerbung oder vergleichbare Anlagen sind un-

10.3 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

10.3.1 Hecken und aneinander schlieliende Gehdlze gelten als Einfriedung.
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10.3.2 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Mauern und andere undurch-

sichtige Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig.

10.3.3 Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe gem. Ziffer 8.3.2 ist die angrenzende

Gelandeoberflache bzw. die angrenzende 6ffentliche Stralenverkehrsflache.

10.3.4 Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe gem. Ziffer 9.3.2 ist der hochste Punkt

der Einfriedung

11 Hinweise

111

11.2

Das Plangebiet befand sich teilweise in Zone Ill des Wasserschutzgebiets ,Ordens-
wald®, dessen Rechtsverordnung ausgelaufen ist. Im derzeit laufenden Neuaufstellungs-
verfahren befindet sich das Gebiet nicht mehr im Geltungsbereich des Wasserschutz-
gebiets ,Ordenswald®.

Im Sitden des Plangebiets verlauft der Speyerbach als Gewasser Il. Ordnung. Es wird
auf die Erfordernisse des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz bzw. des Wasser-
haushaltsgesetzes hingewiesen. Insbesondre bedurfen die Errichtung, der Betrieb und
die wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des § 36 Wasserhaushaltsgesetz,
die weniger als 40 m von der Uferlinie des Speyerbachs entfernt sind oder von denen
Einwirkungen auf das Gewasser und seine Benutzung sowie Veranderungen der Bo-
denoberflache ausgehen kénnen, einer Genehmigung durch die Wasserbehdrde.

Teilweise wird das Plangebiet durch das durch Rechtsverordnung festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet des Speyerbachs Uberlagert. Es wird auf die die Erfordernisse des
Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (insbesondere § 84) bzw. des Wasserhaus-
haltsgesetzes (insbesondere § 78 f.) hingewiesen.

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wis-
senschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21 Abs. 3 DSchG, Punkt 2,
sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchaologie, AuRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer zu gege-
bener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Ar-
beiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Uber-
wachen.

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Seite 159 ff.), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245), hinzuweisen. Danach ist
jeder zu Tage kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Die vorgenannten Hinweise entbinden den Bautrager/Bauherren nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegenliber der Generaldirektion Kulturelles Erbe.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit entsprechende Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgeflihrt werden kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzdégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten des Bautragers/ Bauherrn finanzielle Betrage flr die Mal3-
nahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die MalRnahmen (Mut-
terbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumalinahmen gilt.
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Zurzeit sind im Plangebiet keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenver-
unreinigungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollen sich Hinweise auf abgelagerte
Abfalle (Altablagerungen), stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden
Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrenverdachtige Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bo-
denverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenverunreinigungen) ergeben, so ist
umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vor-
gehen abzustimmen.

Zum Umgang mit jedweden Bodenbewegungen, Erdaushiben o.a. wird auf die ein-
schlagigen (gesetzlichen) Vorgaben, insbesondere des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG), der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie der Mitteilung der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA) 20 fur Rheinland-Pfalz verwiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes (>100 kBg/cbm,
zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Bruchzonen gebunden) lber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Das Maf fir die Radonkonzentration in der Boden-
luft (Luft im Porenraum des Bodens) bzw. des Radonpotentials wird in Becquerel pro
Kubikmeter (Bg/cbm) angegeben. Ein Becquerel bedeutet ein Zerfallsereignis je Se-
kunde. Neben der Radonkonzentration ist die Gaspermeabilitat des Untergrundes vor
allem in gut gasdurchlassigen Boden ein ebenso zu beachtender Faktor zur Bewertung
der Radonverfligbarkeit und Auswahl geeigneter Radonschutzmassnahmen. Orientie-
rende Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden von
Seiten des Landesamts flir Geologie und Bergbau dringend empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsor-
gemalnahmen zu entscheiden. Diese Hinweise beruhen auf der Auswertung der lan-
desweiten Karte des Radonpotentials, welche bisher auf nur wenigen Messungen be-
ruht und deshalb nur zur groben Orientierung heranzuziehen ist. Lokal sind starke Ab-
weichungen von dem in der Karte dargestellten Radonpotential moéglich. Anmerkung:
der Begriff ,lokal“ bedeutet hierbei, dass ein erhdhtes bis hohes Radonpotenzial meist
eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Die Karte kann daher nicht
Grundlage der Bauplanung sein, sondern es bedarf gesonderter Untersuchungen. Stu-
dien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flir Messungen
im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden ent-
weichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daflr sind insbeson-
dere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird
deshalb empfohlen, die Messungen in der Baugebietsflache an mehreren Stellen, min.
6/ha gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologi-
schen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Punkte enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

» Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrguts,

= Fachgerechter Einbau der Dosimeter,

= Auswertung der Messergebnisse der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkenzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverflgbarkeit,
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» Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

» Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Alle Arbeiten sind zwingend mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Lan-
desarchaologie Speyer vor Beginn abzustimmen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau bittet um Ubermittiung der Ergebnisse zur
Fortschreibung der Radonprognosekarte flir Rheinland-Pfalz.

Weitere Informationen, z.B. zum Vorgehen bei Messungen, sind beim Landesamt flr
Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Stralle 5, 55129 Mainz bzw. Giber dessen Internet-
auftritt erhaltlich oder kdbnnen dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamts fir Strahlen-
schutz entnommen werden.

Zur Abschatzung des Vorhandenseins von Kampmitteln im Plangebiet erfolgte eine Aus-
wertung von Luftbildern und von historischen Unterlagen durch einen Fachgutachter.
Diese Auswertung ergab eindeutige Anhaltspunkte flr das Vorhandensein insbeson-
dere von Sprengbomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets. Nachdem
die Freimessung des Gelandes ohne Bodeneingriffe aufgrund diverser Anomalien nicht
erfolgreich war, wurde in den wesentlichen Verdachtsbereichen Aufgrabungen durch-
gefuhrt. Kampfmittel wurden nicht gefunden. Dennoch ist das Vorhandensein von
Kampfmitteln im Plangebiet nicht auszuschlie®Ren. Demnach besteht ein akuter Kampf-
mittelverdacht.

Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzuftihren.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten so-
fort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdérde der Stadt Neustadt an der Wein-
stralde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst Rhein-
land-Pfalz zu benachrichtigen.

Die der Planung zu Grunde gelegten Gesetze und Vorschriften kébnnen bei der Stadt-
verwaltung Neustadt an der Weinstral3e (Fachbereich Stadtentwicklung und Bauwesen,
Abteilung Stadtplanung, AmalienstralRe 6, 67434 Neustadt an der WeinstralRe) wahrend
der Dienstzeiten eingesehen werden.
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12 Anlage

Sortimentsliste fir die Stadt Neustadt an der WeinstralRe [Quelle: Tabelle 16 der ,Ein-
zelhandelskonzeption fir die Stadt Neustadt an der Weinstralie* (Stadt+Handel, Endbe-
richt vom 16.12.2020, Dortmund / Karlsruhe); Auszug - hier unvollstdndig dargestellt.]

Tabelle 16: Sortimentsliste fir die Stadt Neustadt a. d. W. (Langfassung)

Nr. WZ

Kurzbezeichnung Sortiment 2008* Bezeichnung nach WZ 2008*

innenstadtrelevante Sortimente

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 41N Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NICHT: Arbeitsbekleidung)

Bettwaren/Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhande! mit Matratzen, Steppde-
cken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Bicher 47.61 Einzelhandel mit Buchern

47.79.2 Antiquariate

Campingartikel (chne Campingmébel) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (chne Campingmébel) (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Campingartikein)

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerédten (daraus NUR: Einzelhandel mit
Elektrokleingeraten einschlieBlich Nah- und Strickmaschinen)

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwasche aus 4751 Einzelhandel mit Textilien (darous NUR: Einzelhande! mit Haus- und Tischwa-
sche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bett-
wiische)

Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9 Einzelhandel mit Housholtsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B, Besteck
und Tafelgerdte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Houshaltsgerdte so-
wie mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden anderweitig nicht ge-
nannt)

Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Son- aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und Topeten (daraus

nenschutz) NUR: Einzelhondel mit Vorh@ngen und Gardinen)

aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (dorous NUR: Einzelhandel mit Hous- und Tischwa-
sche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bett-
wische und Einzelhandel mit Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen De-
cken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen o. 8.)

Kinderwogen ous 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)

Kinstler- und Bostelbedarf aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (doraus
NUR: Einzelhandel mit KUnstier- und Bastelbedarf)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten so-  aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darous NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nah-

wie Meterware fir Bekleidung und Wasche (inkl. nadeln, handelsfertig oufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knopfe,

Wolle) ReiBverschlisse sowie Einzelhondel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur
Herstellung von Teppichen und Stickereien)

Lompen/Leuchten aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaoltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Medizinische und orthopadische Gerite (inkl. 4774 Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Artikeln

Hérgerate)

Musikinstrumente und Musikalien 47593 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik 4741 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgerdten, peripheren Ger&ten und Software

&7 .42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten

4743 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespieiten Ton- und Bildtrégern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

Schuhe/Lederworen 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (chne Campingmébel) (daraus
NICHT: Einzelhandel mit Campingartikeln, Anglerbedarf, Reitsportartikeln und
Booten)

Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Woaffen/Jagdbedarf/Angeln aus Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit

47.7 Waffen und Munition)
8.9 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus
NUR: Einzelhandel mit Anglerbedarf)

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mabel), Bil- aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstténden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,

der/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstinde Briefmarken, MiUnzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Sammierbriefmarken und -minzen)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (daraus
NUR: Einzelhandel mit Postern)
Teppiche (Einzelware) 4753 Einzelhandel mit Teppichen, Bricken und Laufern
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Fortsetzung Tabelle 16

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. WZ
2008*

Bezeichnung nach WZ 2008*

innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&dmereien und Dingemitteln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Blumen)

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus
NICHT: Einzelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach- und Putz-

mittel)

Parfimerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus
NUR: Einzelhandel mit Parfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren) aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsrau-
men)

Papier/Buroartikel/Schreibwaren aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (daraus
NICHT: Einzelhandel mit Postern sowie Kinstler- und Bastelbedarf)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken

Zeitungen/Zeitschriften 47621 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

nicht innenstadtrelevante und nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente**

Arbeitsbekleidung 41N Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Arbeitsbekleidung)
Baumarktsortiment i. e, 5.*** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus
NICHT: Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metall-
kurzwaren und Kleineisenwaren fir den Garten, Rasenmahern, Spieigeraten fir
den Garten sowie Werkzeugen fiir den Garten)
47523 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FuBbodenbelégen und Topeten (daraus
NUR: Einzelhandel mit Tapeten und FuBbodenbeltgen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushcltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und
aus 47.78.9 Tresore)
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit
Kohle und Holz)
Campingmébel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Compingmaébel
ElektrogroBgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhandel mit
ElektrogroBgeraten wie Wasch-, Bigel- und Geschirrspilmaschinen, Kihl- und
Gefrierschrinken und -truhen)
Fahrrader und Zubehor 47641 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehar
Gartenartikel (ohne Gartenmébel) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Houshaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Koch- und Bratgeschirr fir den Goarten, Bedarfsartikel fir den Garten)
aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metall-
kurzwaren und Kleineisenwaren fir den Garten, Rasenmahern, Spielgeraten fir
den Garten sowie Werkzeugen fir den Garten)
Kfz-Zubehér (inkl. Motorrad-Zubehér) 4532 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér
aus 45,40 Handel mit Kraftrédern, Kraftradteilen und -zubehér (darous NUR: Einzelhandel
mit Kraftrodteilen und -zubehor)
Mabel (inkl. Garten- und Campingmibel) 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmobeln
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Houshaltsgegensténden anderweitig nicht genannt (draus NUR:
Einzelhandel mit Garten- und Compingmaébeln)
Pflanzen/Samen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, SGmereien und Dingemitteln (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Blumen)
Reitsportartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (chne Campingmébel) (daraus
NUR: Reitsportartikel)
SportgroBgertite aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ochne Campingmébel) (daraus
NUR: Einzelhandel mit SportgroBgeraten)
Zoologischer Bedorf und lebendige Tiere aus 47.76.2 Einzelhandel mit zool hem Bedarf und lebenden Tieren

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008; **
Die Auffihrung der nicht innenstadtrelevanten und nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung
beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Speyer als nicht kritisch gese-
hen werden und ist somit erlduternd, jedoch nicht abschlieBend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitér-
und Installationsbedarf, Farben/Lacke/Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbeldge/Parkett/Fliesen.
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Neustadt an der Weinstralle, den

STADTVERWALTUNG

Marc Weigel

Oberburgermeister



