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Beratungsfolge Termin Status | Behandlung

Ausschuss fur Bau, Planung und Verkehr |11.03.2021 o) zur Beschlussfassung

Bebauungsplan ,,Zwischen der HaBlocher und Bohler StraBe — M7,, in der Gemeinde
Meckenheim
hier: Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Antraq:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Verkehr beschlief3t, keine Bedenken oder Anregungen
zu dem o.g. Planvorhaben zu formulieren, da keine negativen Auswirkungen auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Stadt Neustadt an der Weinstrale zu erwarten
sind.

Begriindung:

Die Verbandsgemeinde Deidesheim hat die Stadt Neustadt an der WeinstraRe mit Schreiben
vom 04. Februar 2021 darum gebeten, bis spatestens 12. Marz 2021 Stellung zum
Bebauungsplan ,Zwischen der HalRlocher und Bohler Stralle — M7“ nehmen.

Anlass und Ziel der Planung

Die Ortsgemeinde Meckenheim beabsichtigt, das sidlich der Bohler Stralie liegende Gebiet
im Siudosten der Ortslage als Baugebiet zu entwickeln. Die zu tberplanende Flache hat eine
Grole von etwa 8,6 ha und wird heute Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Neben der
landwirtschaftlichen Flache werden auch die Flache der Feuerwehr und des Jugendtreffs
sowie ein Bereich der Bohler Stralle einbezogen.

Neben der Entwicklung von Wohnbauflachen sollen entlang der Bohler StralRe ortliche
Handwerksbetriebe  angesiedelt werden. Ansonsten ist die Entwicklung von
bedarfsgerechtem Wohnbauland vorgesehen. Dabei sollen sowohl Einzel-, Doppel- und
Mehrfamilienhduser mit kleinen, mdglicherweise barrierefreien Wohneinheiten flr
seniorengerechtes Wohnen, als auch Bereiche fur die ortliche Versorgung ermdglicht
werden. Dem gestiegenen Bedarf an Betreuungsplatzen sowie den veranderten
Anforderungen an das Wohnen soll Rechnung getragen werden.

Beschreibung des Plangebietes
Das zu Uberplanende Gebiet ist neben den StralRen und Wegen sowie der Feuerwehr und

des Jugendtreffs landwirtschaftlich genutzt. Der Weinbau nimmt darin den Uberwiegenden
Anteil ein. Die anderen landwirtschaftlichen Nutzungen sind Obstbau sowie Ackerflachen.




Die Flache ist an drei Seiten von Bebauung umgeben. Im Siden grenzt die Flache an die
freie Landschaft. Aul3er einigen Gartenbereichen grenzt die Bebauung im Westen an die
HaRlocher Stral’e an, welche Uberwiegend als Haus-Hof-Bauweise mit zwei Geschossen
ausgefihrt ist. Diese Bebauung wird von der Hallocher Stralle aus erschlossen. Die dort
angesiedelten Scheunen liegen teilweise direkt an der Grenze zum Plangebiet. Die UGbrigen
Bereiche sind mit den jeweiligen Hausgarten direkt angrenzend. An der Stdgrenze tangiert
ein Wirtschaftsweg das Baugebiet.

Im Nordwesten grenzen die Hausgarten bzw. die Freiflachen einer Kindertagesstatte an das
Gebiet an. Nordostlich tangiert die Bohler Stralle das Gebiet. Diese wird im Bereich der
Verkehrsanbindung sldlich der Feuerwehr in das Baugebiet mit einbezogen. Die
Baugrundstucke nordlich der Bohler Stralle sind Uberwiegend 2-geschossig mit
Einzelhausern in einseitiger Grenzbebauung bebaut.

Ostlich des Gebietes auf den angrenzenden Landwirtschaftsflachen sind 2 Aussiedlerhéfe
vorhanden. Auf der Sldseite sind in der &stlichen Halfte landwirtschaftliche Flachen
angrenzend, auf der westlichen Halfte liegt das Neubaugebiet ,Im kleinen Sand“ und ,Alte
Ziegelei“. Durch diese Gebiete ist eine Verkehrsanknupfung zur L 530 HaRlocher StralRe
vorhanden.

Nutzungskonzept

Fur die Anordnung der geplanten Nutzungen auf dem Gebiet, diese sind Wohnbauflachen,
Gewerbebauflachen und gemischte Bauflachen, werden unter Berlicksichtigung der
umgebenden Nutzungen sowie der im Gebiet vorhandenen Feuerwehr und dem Jugendtreff
zugeordnet.

Die gewerblichen Nutzungen werden direkt an der Bohler Stralle angeordnet. Dabei ist
vorgesehen, nur solche Nutzungen zu ermdglichen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
In diese Reihe fugen sich auch der Jugendtreff und die Feuerwehr ein. Durch die
ErschlieBung dieser Nutzungen Uber die Bohler Strale entsteht davon abgewandt im
Gebietsinneren ein ruhiger Bereich.

Die angrenzenden Nutzungen entlang der HaBlocher StralRe und die Nutzungen im Norden
sind als gemischte Bauflachen zu werten, an denen eine Wohnnutzung anschlieRen kann.
Der so entstandene innere Bereich des Gebietes wird fir Wohnzwecke und das Wohnen
erganzende Nutzungen entwickelt. Es entstehen Bereiche mit unterschiedlichen
Rahmenbedingungen fur die Entwicklung von verschiedenen Wohnformen wie EFH, DHH,
MFH altengerechtes Wohnen / Service Wohnen usw. Dabei sollen die Bereiche mit dichterer
Bebauung, mit Mehrfamilienhdusern, Hausern mit gemischter Nutzung, wie z.B. zur
Versorgung (Lebensmittel, Getranke, Arzte, Apotheke, Dienstleister), an glinstigen Stellen
ermoglicht werden. Diese Gebaude sind mit 3 Geschossen um 1 Geschoss hdher als die
umgebende Bebauung. Sie sind auf verschiedene Stellen verteilt und bilden so
Markierungspunkte im Gebiet. Um trotz der hdéheren Verdichtung die Durchgrinung des
Gebietes zu gewahrleisten, werden im Bereich der Mehrfamilienhduser Tiefgaragen
vorgesehen, deren Dacher begrint werden. Ilhre Lage an der Sammelstrale verhindert, dass
der Verkehr in die inneren ErschlieBungswege einflief3t.

Nach Suden hin zur freien Landschaft ist eine ungleich breite Grinflache entlang des
Gebietsrandes zur freien Landschaft vorgesehen. Neben der Randeingrinung sollen in
dieser Flache auch Spielmdglichkeiten integriert werden. Dadurch erhalt man auch Abstand
zu den Aussiedlerhéfen.

Die innere GebietserschlieBung erfolgt durch ein abgestuftes Strallensystem, wobei
Bereiche entstehen, die von der Sammelstral’e aus gut erreichbar sind und an denen auch
die Mehrfamilienhduser und die Gebaude fir Versorgungseinrichtungen angeordnet sind.
Diese verdichteten Bauformen sollen ihre notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen
unterbringen. Zusatzlich werden an der ndrdlichen Gebietseinfahrt Senkrechtparkstande fur
die Besucher der Laden und Dienstleister angeordnet.

In der Flache werden die Wohnbauflachen durch verkehrsberuhigte Strallen erschlossen.
Das gesamte Gebiet durchziehen Grinflachen, in denen neben Wegen und Spielbereichen
auch Anlagen zur Ableitung von Oberflachenwasser untergebracht sind. Damit entsteht eine



Vernetzung von Grinstrukturen, die sich positiv auf die Wohnqualitat im Gebiet auswirken.

Stellungnahme der Verwaltung

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung der Stadt Neustadt an der Weinstrale im Sinne des Baugesetzbuches zu
erwarten. Die Verwaltung schlagt daher vor, keine Bedenken oder Anregungen zu auf3ern.

Neustadt an der Weinstralle, 17.02.2021

Beigeordneter
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