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Ausschuss fur Bau, Planung und Verkehr |13.01.2021 o) zur Beschlussfassung

Neubau eines Mehrfamilienhauses

Antraq:

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Verkehr beschlieflst nach Bratung.

Begriindung:

Die Antragstellerin beabsichtigt den Neubau eines Mehrfamilienhauses in der SchontalstralRe
in 67433 Neustadt an der Weinstrale, Flurstiick Nr. 5343/1.

Fir das Gebiet, in dem das Vorhaben zur Ausfihrung kommen soll, besteht der
rechtskraftige Bebauungsplan, ,An der Schontalstrale“. Nach den Vorschriften des § 30 des
Baugesetzbuches ist ein Vorhaben =zuldssig, wenn es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht und die Erschlielung gesichert ist.

Das Vorhaben entspricht nicht in allen Punkten dem rechtswirksamen Bebauungsplan. Zur
Klarung der vom Bebauungsplan abweichenden Sachverhalte stellt die Antragstellerin diese
Bauvoranfrage im Sinne des § 72 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

In §31 Abs.2 Baugesetzbuch ist festgelegt, dass von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes befreit werden kann, wenn die Grundziige der Planung nicht beruhrt
werden und

Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte

fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den

offentlichen Belangen vereinbar ist.

Zu den eingereichten Fragen kann wie folgt Stellung genommen werden:
1. Ist eine Uberschreitung der Baugrenze nach Norden (TalstraRe) zuldssig?
Eine Uberschreitung der Baugrenze Richtung Norden kann nicht befiirwortet werden,

da die Baugrenze im 0stlichen Bereich des Vorhabengrundstiicks die Flucht des
Anbaus der denkmalgeschutzten Villa Oehlert, Talstrale 231, aufnimmt.




Einer Uberschre"itung der Baugrenze Richtung Suden kann zugestimmt werden, wenn
die Flache der Uberschreitung der Flache der Unterschreitung entspricht, die beiden
Flachen sich somit ausgleichen.

Ist eine Uberschreitung der Traufhéhe an Nord- und Siidseite um ca. 50 cm
bis 75 cm zuladssig?

Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens betragt laut Planung 159,18 m. Zulassig
sind 159,00 m. Eine Befreiung der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens kann nicht
befurwortet werden.

Bei Einhaltung der im Bebauungsplan angegebenen maximalen Hohe des
Erdgeschossfulbodens von 159,00 m (ber NN, wirde die Uberschreitung der
Traufhdhe an der Nordseite nur etwa 36 cm bzw. 55cm betragen. Dieser
Uberschreitung kann zugestimmt werden, da diese Traufhéhe unter der Traufhéhe
des Anbaus der Villa Oehlert liegt und Richtung der Villa Oehlert ein Krippelwalm
ausgebildet wird.

Gemal Bebauungsplan sind die Traufhéhen an der Sidseite mit hdheren Werten
festgelegt als die geplanten Traufhéhen. Daher ist hier keine Befreiung notwendig.

Ist eine Dachgaube (ca. 11 m Einzellinge) auf der Nord-Dachseite
(TalstraBe) zur Unterbringung der vertikalen ErschlieBung (Treppenhaus und
Aufzug) zulassig?

Das geplante Zwerchhaus stellt durch seine Lange von mehr als 5m kein
untergeordnetes Gebaudeteil dar. Daher wurde sich die Traufhdhe auf die Oberkante
der Attika von etwa 168,30 m Uber NN verschieben, was einer Befreiung der
Traufhéhe von etwa 3,30 m nach sich ziehen wirde. Eine derartige Uberschreitung
der Traufhohe an der Nordseite kann nicht beflirwortet werden.

Daher sind Zwerchhduser als untergeordnete Gebdaudeteile auszubilden, das
bedeutet, dass die Einzellange nicht mehr als 5 m betragt und die Summe der
Ansichtsbreiten  aller  Dachaufbauten und  Dacheinschnitte 40 %  der
darunterliegenden AuRenwandlange nicht Gberschreitet.

Sind die in der Planung dargestellten Dachgauben und Dacheinschnitte auf
der Siid-Dachseite zulassig?

Bei den geplanten Dachgauben und Dacheinschnitten auf der Sudseite mussten
Befreiungen bzgl. der Gaubenbreite, der Gaubenhdhe, der Abstédnde zu den Giebeln
und untereinander, sowie des Aneinanderbauens von Gauben und Einschnitten in
Aussicht gestellt werden. Dies kann bei einem Neubau nicht beflirwortet werden.

Daher sind Dachgauben und Dacheinschnitte gemaR® den Textfestsetzungen des
Bebauungsplans auszuflhren, z.B. dirfen die Summe der Ansichtsbreiten von
Dachgauben und Dacheinschnitten 40 % der AulRenwandlange nicht Uberschreiten,
die Einzellange ist auf héchstens 3,0 m und die Traufhéhe auf hdchstens 2,40 m tber
der fertigen Fulbodenhéhe des Innenraums beschrankt, Gauben und
Dacheinschnitte missen von Giebeln und, wenn sie nicht aneinandergebaut werden,
von Gebaudetrennwadnden mindestens 1,50 m und untereinander mindestens 1,0 m
Abstand haben.



Eine weitere Befreiung betrifft die Wohnungsanzahl:

Der Bebauungsplan setzt fur dieses Baufenster Wohngebaude mit hochstens
2 Wohnungen fest. Das Mehrfamilienhaus soll mit 12 Wohneinheiten errichtet
werden. Eine Befreiung kann beflirwortet werden, da an anderer Stelle im Bereich
des Bebauungsplans Reihenhduser geplant sind statt der erlaubten
Mehrfamilienhduser.

Hinweis:

Gemal dem erbrachten Nachweis der GRZ und GFZ werden diese Werte
eingehalten. Wir weisen darauf hin, dass diese auch einzuhalten sind, wenn das
geplante Mehrfamilienhaus auf dem Grundstuck geplant bzw. das Grundstlck geteilt
wird.

Neustadt an der Weinstrale, 09.12.2020

Beigeordneter
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