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1 EinfUhrung

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fUr die Stadt Neustadt an der WeinstralBe
(Stand 8. Mai 2020) sind folgende Rickmeldungen ohne Bedenken und Anregungen zum
Entwurf eingegangen:

= Stadt Bad Dirkheim

= Kreis Bad Durkheim

= Gemeinde HaB3loch

* Gewerbeaufsicht SGD Sid

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fUr die Pfalz (20. Juli 2020) zum
Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts' fUr die Stadt Neustadt an der
WeinstraBe (Stand 8. Mai 2020) enthdlt Anregungen und Bedenken.

Die SGD Sud wurde in ihrer Funktion als obere Landesplanungsbehérde nach Abstimmung
mit der Stadtverwaltung Neustadt a. d. W. um eine erneute Stellungnahme gebeten. Die
Stellungnahme (6. November 2020) enthdlt Anregungen und Bedenken.

Die beiden voranstehenden Stellungnahmen (IHK Pfalz, SGD SUd) mit Anregungen und
Bedenken werden nachfolgend sachlich eingeordnet sowie entsprechende Abwdgungsvor-

schldge formuliert.

T Im Folgendem abgekirzt als Entwurf EHK Neustadt a. d. W.
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2 Stellungnahme IHK Pfalz (20. Juli 2020)

2.1 Stellungnahme (S. 1, 4. Absatz)

+Positiv zu bewerten ist jedoch, dass unsere Anregungen bezUglich der in den Unterlagen

enthaltenen Sortimentsliste BerUcksichtigung gefunden haben. So wurden anders als im

vorherigen Entwurf des BUros Stadt + Handel vom Dezember 2019 u.a. die Sortimente

Campingartikel (ohne Campingmébel), Lampen/Leuchten sowie Fahrrédder und Zubehér

den innenstadtrelevanten Sortimenten zugeordnet. Dies begriBen wir ausdricklich.”

Sacheinordnung

Die Sortimente Campingartikel (ohne Campingmdbel) sowie Lampen/Leuchten
sind gemdB des aktuellen Stands des Entwurfs EHK Neustadt a. d. W. als innen-

stadtrelevant eingeordnet.

Bereits in der 2. Arbeitskreissitzung (14. November 2019) zur Fortschreibung des
EHK Neustadt a. d. W. wurde die Bewertung des Sortiments Fahrrdder und Zube-
hor ausfUhrlich diskutiert. In dieser Sitzung wurde mehrheitlich - lediglich mit
gegenteiliger Meinung der Vertreterin der SGD SUd - unter Beteiligung von Mitglie-
dern des Stadtrats Neustadt a.d.W., Vertretern der Stadtverwaltung und
Vertretern des Neustddter Einzelhandels beschlossen, das Sortiment Fahrrdder
und Zubehor in der Neustddter Sortimentsliste als nicht innenstadtrelevant zu de-
finieren. Die IHK Pfalz war in der 2. Arbeitskreissitzung (14. November 2019) nicht

anwesend, wenngleich geladen.

Im Rahmen des Beschlusses zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange zur Fortschreibungen des Einzelhandelskonzepts in der Sitzung
des Stadtrats der Stadt Neustadt a. d. W. am 2. Juni 2020 &uBerte die Politik Kritik
an der Ausweisung des Sortiments Fahrrdder und Zubehor als innenstadtrelevant
und formulierte die stadtentwicklungspolitische Zielstellung, das Sortiment Fahr-

rédder und Zubehor als nicht innenstadtrelevant in Neustadt a. d. W. einzuordnen.

Im Rahmen einer vertiefenden und ausfUhrlichen Begrindung im aktuellen Stand
des Entwurfs EHK Neustadt a. d. W. (s. Kapitel 7.2, S. 98f) ist das Sortiment Fahr-
rdder und Zubehor als nicht innenstadtrelevant in der Neustddter Sortimentsliste
eingeordnet. HierfUr sei auf die entsprechende ausfihrliche Begrindung im Ent-
wurf EHK Neustadt a.d. W. zur Einordnung des Sortiments (vgl. Entwurf EHK
Neustadt a. d. W., Kapitel 7.2, S. 98f) sowie auf die unten stehende Stellungnahme

3.5 verweisen.

Abwdgungsvorschlag

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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2.2 Stellungnahme (S. 1, 5. Absatz)

.Die Hinweise der IHK Pfalz in Bezug auf die weiteren Ergdnzungsstandorte, die aus un-

serer Sichtin das Einzelhandelskonzept aufzunehmen sind, wurden hingegen nicht beriUck-

sichtigt. Weder die bereits bestehende Decathlonfiliale an der Louis-Escande-StralBe noch
die H&H Handrich Moderner Baubedarf GmbH in der Landauer StralBe wurden in das Kon-

zept aufgenommen.”

Sacheinordnung

Die seitens der IHK Pfalz angefUhrten Standorte in der 2. Arbeitskreissitzung (14.
November 2019) zur Fortschreibung des EHK Neustadt a. d. W. ausfUhrlich disku-
tiert. Die IHK Pfalz war in der 2. Arbeitskreissitzung (14. November 2019) nicht
anwesend, wenngleich geladen.

In der 2. Arbeitskreissitzung (14. November 2019) zur Fortschreibung des EHK Neu-
stadt a. d. W. wurden einheitlich beschlossen, die genannten Standorte nicht als
Ergdnzungsstandorte fUr den groBBfldchigen nicht innenstadtrelevanten Einzelhan-

del auszuweisen.

Konzeptionell ist dies wie folgt zu begrinden: ,Eine gesamtstddtische Konzentra-
tion auf einige wenige, aber dafir leistungsfdhige Ergdnzungsstandorte ist aus
stddtebaulicher Sicht sinnvoll, weil eine solche Standortbindelung aus Kundensicht
attraktivere und damit auch fUr das Uberértliche Nachfragepotenzial im mittel-
zentralen Einzugsgebiet interessantere Standorte schafft. Die Standort-
konzentration kann also zur Sicherung und zum Ausbau der Kaufkraftzuflisse aus
dem Umland beitragen." (vgl. Kapitel 6.3.1 Entwurf EHK Neustadt a. d. W., S. 92)

Insbesondere dem Bereich um den Bestandsbetrieb Decathlon (,Quartier Horn-
bach”) sollen zugunsten der Entwicklungsméglichkeiten fUr Handwerks-/Ge-
werbebetriebe keine Einzelhandelsentwicklungsmdglichkeiten mehr zugestanden

werden.

Bei dem Betrieb H&H Handrich Moderner Baubedarf GmbH an der Landauer
StraBe handelt es sich um einen Bestandsbetrieb mit nicht innenstadtrelevanten
Hauptsortiment. Der Betrieb geniel3et grundsdtzlich - wie alle Bestandsbetriebe in
Neustadt a. d. W. - Bestandsschutz. Die Entwicklung des Betriebs ist grundsdtzlich
weiterhin gemaf Leitsatz Il des Entwurf EHK Neustadt a. d. W. méglich.

Abwdgungsvorschlag

Die Ausweisung von zusdtzlichen Ergénzungsstandorten im Stadtgebiet von Neustadt

da.d. W. durch das Einzelhandelskonzept ist stadtentwicklungspolitisch weder zielfGhrend

noch gewiinscht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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2.3 Stellungnahme (S. 1, 6. Absatz)

,Besonders kritisch stellt sich aus unserer Sicht die Situation in Hambach dar. In dem uns

vorliegenden Konzeptentwurf vom Dezember 2019 sollte im nérdlichen Siedlungsbereich

des Ortsteils Hambach perspektivisch ein Lebensmittelvollsortimenter angesiedelt wer-

den. Dieser wurde als Planstandort Nahversorgung mit in das Konzept aufgenommen.

Diesem Vorhaben dulBerten wir uns bereits in der vorangegangenen Stellungnahme kri-

tisch, da die tatsdchliche Notwendigkeit aus den uns vorliegenden Unterlagen nicht er-

sichtlich wurde.”

Sacheinordnung

Im Entwurf EHK Neustadt a.d. W. wird in der EinfGhrung zu Kapitel 6.2.3 (S. 84)
die konzeptionelle Notwendigkeit zur Schaffung einer fuBldufigen und wohnortna-
hen Nahversorgung fiUr die Ortsteile Hombach und Diedesfeld ausfihrlich dar-
gelegt: ,/m Stadtgebiet der Stadt Neustadt a. d. W. lassen sich zwei Bereiche iden-
tifizieren, in denen aufgrund der unzureichenden Nahversorgungssituation Poten-
ziale fUr Neuansiedlungen bestehen (siehe Abbildung 25). Dazu zdhlen der westli-
che Siedlungsbereich der Kernstadt sowie der Sidosten des Ortsteils Hambach
und der angrenzende Ortsteil Diedesfeld. In beiden Siedlungsbereichen bestehen
aktuell Entwicklungsnotwendigkeiten? zur Verbesserung der fulBldufigen bzw. woh-
nortnahen Nahversorgung. Nach dem absatzwirtschaftlichen
Entwicklungsrahmen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel bestehen
auf gesamtstddtischer Ebene nur noch Potenziale fUr Arrondierungsspielrdume? (s.
Kapitel 5.1.3). Gleichwohl ist die Sicherung und Stérkung der Nahversorgung ein er-
kldrtes stadtentwicklungspolitisches Ziel der Stadt Neustadt a. d. W. (s. Kapitel 5.2
Ziel 3). Der Ausbau bzw. die Herstellung der fuBldufigen bzw. wohnortnahen Nah-
versorgung in den beiden Siedlungsbereichen ist somit konform zur
entsprechenden Zielstellung dieses Konzepts, welches die entsprechende stadtent-
wicklungspolitische Zielstellung der Stadt Neustadt a. d. W. abbildet."

Bereits in der Einzelhandelskonzeption fUr die Stadt Neustadt an der Weinstral3e
aus dem Jahr 2011 wurde ein Nahversorgungsdefizit in Haombach und Diedesfeld
festgestellt. Dieser zeitliche Bezug wird auch im Entwurf EHK Neustadt a.d. W.
(S. 87) aufgegriffen: ,Bereits im EHK 2011 wurde die réumliche Nahversorgungsli-
cke in den beiden Ortsteilen thematisiert. Ein entsprechender Standort zu Behe-
bung der réumlichen Nahversorgungslicke konnte im Rahmen der Erstellung des

FuBnote 47 im Entwurf EHK Neustadt a. d. W.: ,Entsprechende GréBenordnungen sind im Bedarfsfall

im Sinne der nahzuversorgenden Bevélkerung abzuleiten und zu prifen.”

FuBnote 48 im Entwurf EHK Neustadt a. d. W.: ,Hier ist gleichwohl zu beritcksichtigen, dass die rech-

nerischen Potenziale durch groB3flachige Einzelhandelsangebote im Bereich Nahrungs- und
Genussmittel, v. a. durch das in nicht integrierter Lage befindliche SB-Warenhaus Globus limitiert
werden."




STADTH+IANDEL

EHK 2011 trotz intensiver Standortsuche nicht identifiziert werden. Im EHK 2011
wurde jedoch bereits festgelegt, dass bei einer Fortschreibung des Konzeptes, wie
sie aktuell erfolgt, die Nahversorgungssituation in den Ortsteilen Hambach und
Diedesfeld nochmals dezidiert geprift und fir diese - sofern méglich - auch kon-

zeptionelle Verbesserungsmdéglichkeiten angestrebt werden sollten."

Abwdgungsvorschlag

Esist erkldrtes stadtentwicklungspolitisches Ziel der Stadt Neustadt a. d. W., die Nahver-
sorgung in den Ortsteilen Hambach und Diedesfeld zu verbessern. Die angestrebte

Verbesserung ist konzeptionell begriindet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.4 Stellungnahme (S.2, 1. Absatz)

.In dem nun vorgelegten, aktualisierten Entwurf ist dieser Standort nun als Versorgungs-
bereich Lebensmittelnahversorgung Diedesfelder Weg vorgesehen. Besonders die ange-
gebene Gesamtverkaufsfldche des Lebensmittelvollsortimenters mit maximal 2.700 m?
sowie die davon anteilige Verkaufsfldche des Sortimentsbereichs Nahrungs- und Genuss-
mittel von 1.700 m? ist aus unserer Sicht sehr hoch angesetzt und nicht nachvollziehbar.
Falls nicht bereits erfolgt, bitten wir darum, diese Planungen daher vorab mit dem Ver-
band Region Rhein-Neckar sowie der oberen Planungsbehdérde abzustimmen. Die Erreich-
barkeit des Standorts ist dariUber hinaus nach Einschdtzung der IHK Pfalz nicht optimal,
zudem ist dieser vor dem Hintergrund der fuBldufigen Nahversorgung zu wenig integriert.
Insbesondere deshalb haben wir Bedenken gegeniber der genannten Verkaufsfldchen-

gréBe und regen an diese nochmals zu Uberdenken und ggf. zu reduzieren.”

Sacheinordnung

= Die Planungen wurden mit der oberen Planungsbehdérde (SGD Sid) intensiv abge-
stimmt. Als Ergebnis der intensiven Abstimmungen steht, dass am Versorg-
ungsbereich Lebensmittelnahversorgung Diedesfelder Weg ein Lebensmittelvoll-
sortimenter mit 1.600 m? VKF (zzgl. Bdckerei im Vorkassenbereich) angesiedelt
werden kann. Die entsprechenden AusfUhrungen finden sich im Entwurf EHK Neu-
stadt a. d. W. EinfUhrung in Kapitel 6.2.3 (S. 86f).

= Der Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung Diedesfelder Weg hat sich
....als potenzieller Standort fir die Verbesserung der réumlichen Nahversorgung in
Hambach und Diedesfeld herauskristallisiert. Alternative Standorte konnten im
Rahmen der Fortschreibung des Konzepts, trotz einer intensiven Standortanalyse,
nicht identifiziert werden. Seitens der Stadt Neustadt a. d. W. konnte ein Erwerb
von GrundstiUcken zur Schaffung eines besser integriert liegenden Nahversor-
gungsstandortes nicht zielfGhrend zum Abschluss gebracht werden." (vgl. Entwurf
EHK Neustadt a. d. W. Kapitel 6.2.3, S. 87)
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Abwdgungsvorschlag

Esist erkldrtes stadtentwicklungspolitisches Ziel der Stadt Neustadt a. d. W., die Nahver-
sorgung in den Ortsteilen Hambach und Diedesfeld zu verbessern. Der dafir avisierte
Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung ist alternativlos. Die angestrebte kon-
zeptionell begriindete Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters wurde mit der SGD
Sud abgestimmt und dahingehend die Dimensionierung des geplanten Lebensmittelvoll-
sortimenters angepasst.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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3 Stellungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Neustadt an der WeinstraBe (06.11.2020)

3.1 Stellungnahme (S. 2, 1. Absatz)

.Die Verkaufsfladchenpotenziale (Tab. 11) sollten nochmals Uberprift werden, gerade unter

dem Aspekt der Erweiterung des Bédeker Marktes und der zukUnftigen Nachnutzung des
HELA Baumarktes.”

Sacheinordnung

Die Berechnung der Verkaufsflachenpotenziale im Entwurf EHK Neustadt a. d. W.
basieren grundsdtzlich auf den Daten der Einzelhandelsbestandserhebung (Stand
07/2019) sowie den absatzwirtschaftlichen Rahmenbedingungen (Stand 08/2019)
und den versorgungsstrukturellen Zielperspektiven fir die Stadt Neustadt a. d. W.
(vgl. Entwurf EHK Neustadt a. d. W. Kapitel 5.1). Eine umfassende Neuberechnung
aufgrund (sich stdndig) verdnderten Rahmenbedingungen ist daher zundchst im

laufenden Prozess nicht grundsdtzlich ohne gréBere Umstdnde moglich.

Die ermittelten Potenziale sind auch nicht - wie im Entwurf EHK Neustadt a. d. W.
ausgefihrt (Kapitel 5.1.1 Vorbemerkungen zum ermittelten Entwicklungsrahmen,
S. 49f) - als ,Grenze der Entwicklung” zu verstehen. Vielmehr gilt (s. ebenda): ,Auch
Vorhaben, die den absatzwirtschaftlich Entwicklungsrahmen Uberschreiten, kén-
nen im Einzelfall zur gewlnschten Attraktivitdtssteigerung des Einzel-
handelsangebotes beitragen, sofern sie mit den Ubergeordneten Entwicklungsziel-
stellungen sowie den Zielen und Leitsdtzen der zukUnftigen
Einzelhandelsentwicklung in Neustadt a. d. W. korrespondieren. Dies kann der Fall
sein, wenn eine Ansiedlung an einem stadtentwicklungspolitisch gewinschten und
konzeptionell konformen Standort (z. B. Innenstadtzentrum) erfolgen soll."

Gleichwohl kdnnen die Entwicklungen der Erweiterung des Bddeker Marktes und
des Abgangs des Baumarkts Hela Profi Zentrum im Kontext des ermittelten Ent-

wicklungsrahmens verbal-argumentativ gewirdigt werden.

Der Bédeker Markt hat nach Auskunft der Stadt Neustadt a. d. W. (Stand 11/20)
eine Erweiterung der Verkaufsflache - unter Einbezug der bisherigen Verkaufsfla-
che des Adlermarktes - auf rd. 3.600 m?2 vorgenommen. Somit sind am Ergdnz-
ungsstandort WeinstraBenzentrum in Summe zusdtzlich 600 m? Verkaufsflache
vermutlich nahezu in Gdnze im innenstadtrelevanten Sortiment Bekleidung ent-
standen.

Das im Entwurf EHK Neustadt a. d. W. ermittelte Entwicklungspotenzial im Sorti-
mentsbereich Bekleidung fiUr die Ansiedlung kleinerer Mdrkte als auch groBBer
Fachmdérkte wird dadurch - wenn auch nicht in erheblichem Umfang - einge-
schrankt. Gleichwohl sollte es weiterhin stadtentwicklungspolitisches Ziel der
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Stadt Neustadt a.d.W. sein, ein entsprechendes Sortimentsangebot, auch in
Fachmarktgréf3en, im Innenstadtzentrum anzusiedeln, da dies der konzeptionelle
Positivstandort fUr das Sortiment Bekleidung ist. Insofern sind die durch die Béde-
ker-Entwicklung verringerten Entwicklungspotenziale im Sortiment Bekleidung
konzeptionell negativ zu beurteilen, sollten jedoch nicht sinnvollen Entwicklungen
im stddtebaulich prdferierten Innenstadtzentrum entgegenstehen. Eine entspre-
chende Beschrdnkung von Ansiedlungen im Sortiment Bekleidung im Innen-
stadtzentrum unter Verweis auf zu geringe Potenziale - was trotz der Bédeker-
Entwicklung nicht der Fall ist - stdnde zudem im Widerspruch zur Rechtsprechung
des EuGH zur Dienstleistungsrichtlinie (DL 2006/123/EG).

= Durch den Betriebsabgang des Baumarkts Hela Profi Zentrum entstehen insbeson-
dere im Sortimentsbereich Baumarktsortiment i.e.S. sowie nachgeordnet im
Sortiment Pflanzen/Gartenbedarf Entwicklungspotenziale. Grundsdatzlich ist da-
von auszugehen, dass die in den beiden genannten Sortimentsbereichen ansdss-
igen Bestandsstrukturen in Neustadt a.d. W. einen Grof3teil der durch den Be-
triebsabgang frei werdenden Kaufkraft zu binden vermdgen. Die entsprechenden
Entwicklungspotenziale dUrften demnach deutlich kleiner ausfallen, als die ent-
sprechenden abgehenden sortimentsspezifischen Verkaufsfldchen des Baumarkts
Hela Profi Zentrum.

= Da es sich bei den beiden Hauptsortimenten des Baumarkts Hela Profi Zentrum -
Baumarktsortiment i. e. S sowie Pflanzen/Gartenbedarf - um nicht innenstadtre-
levante Sortimente handelt, wdaren bei entsprechenden Ansiedlungsvorhaben
insbesondere die stddtebaulichen Auswirkungen auf die konzeptionellen Zielstel-

lungen fUr den Ergdnzungsstandort WeinstraBenzentrum zu prifen.
Abwdgungsvorschlag

Die Anregung wird zu Kenntnis genommen, der Entwurf EHK Neustadt a. d. W. wird an

entsprechender Stelle wie folgt ergénzt:

Im Entwurf EHK Neustadt a. d. W. wird in Kapitel 5.7.3 Absatzwirtschaftlicher Entwick-
lungsrahmen fur Neustadt a. d. W. auf die verdnderten Angebotsstrukturen im Sorti-
mentsbereich Bekleidung (Bédeker-Entwicklung) in FuBBnote 31 (S. 58) wie folgt verwiesen:
+Am Ergdnzungsstandort WeinstraBenzentrum hat der Fachmarkt BO Schuhe & Fashion
unter Einbezug der Verkaufsfldchen des Fachmarkts Adler auf rd. 3.600 m? VKF vorrangig
im Sortimentsbereich Bekleidung erweitert. Hierbei handelt es sich um eine Entwicklung,
die zum Zeitpunkt der Ermittlung des oben dargestellten absatzwirtschaftlichen Entwick-
lungsrahmens noch nicht abzusehen war. Trotz der Erweiterung des Fachmarktes BO
Schuhe & Fashion am Ergdnzungsstandort WeinstraBenzentrum bestehen weiterhin
deutliche Entwicklungspotenziale fUr kleinerer Mdrkte als auch gro3e Fachmdérkte im Sor-
timentsbereich Bekleidung.”
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Im Entwurf EHK Neustadt a. d. W. wird in Kapitel 5.1.3 Absatzwirtschaftlicher Entwick-
lungsrahmen fir Neustadt a. d. W. auf die verdnderten Angebotsstrukturen in den Sorti-
mentsbereich Baumarktsortimenten i.e. S. sowie Pflanzen/Gartenbedarf (Betriebsab-
gang Baumarkt Hela Profi Zentrum) auf Seite 59 wie folgt eingegangen:

«Durch den fir Ende 2020 geplanten Marktaustritt des Baumarkts Hela Profi Zentrum
Neustadt sind im Sortimentsbereich Baumarktsortiment i. e. S sowie nachgeordnet im
Sortiment Pflanzen/Gartenbedarf Entwicklungspotenziale zu erwarten. Der Marktaus-
tritt des genannten Betriebs war bei der Ermittlung des oben dargestellten absatz-
wirtschaftlichen Entwicklungsrahmens noch nicht abzusehen. Die entsprechenden Ent-
wicklungspotenziale durften deutlich kleiner ausfallen, als die entsprechenden
abgehenden sortimentsspezifischen Verkaufsfldchen des genannten Betriebs. Da es sich
bei den beiden Hauptsortimenten des genannten Betriebs - Baumarktsortiment i. e. S so-
wie Pflanzen/ Gartenbedarf - um nicht innenstadtrelevante Sortimente (s. Kapitel 7.2)
handelt, wdren bei entsprechenden Ansiedlungsvorhaben insbesondere die stddtebauli-
chen Auswirkungen auf die konzeptionellen Zielstellungen fUr den Ergdnzungsstandort

WeinstraBenzentrum zu prifen.”

3.2 Stellungnahme (S. 2, 2. Absatz)

.FUr die Berechnung der VerkaufsflachengréBe des Lebensmittelvollsortimentsmarktes
Diedesfelder Weg in Hambach werden die Einwohnerzahlen von Hambach und Diedesfeld
herangezogen. Aufgrund der rGumlichen Lage kénnen die Einwohner von Diedesfeld je-
doch nicht komplett als Argumentationsgrundlage dienen, sondern nur zu einem geringen
Anteil. Der Standort wird im Einzelhandelskonzept als Versorgungsbereich Lebensmittel-
nahversorgung ausgewiesen mit einer Gesamtverkaufsfldche von 1.600 m? davon 1.300
m?2 Verkaufsfldche im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel. Der Hinweis, dass
aus gutachterlicher Sicht gréBere Verkaufsflachen méglich wéren, sollte entfallen.

Der Gesamtverkaufsfldche von maximal 1.600 m? fir einen Lebensmittelvollsortiment-
markt kann aus Sicht der oberen Landesplanungsbehérde an diesem Standort zugestimmt

werden. Weitere Einzelhandelsbetriebe sind an diesem Standort nicht zulédssig."
Sacheinordnung

= Esist sachlich korrekt, dass fur die ,Prifung, welche Verkaufsfldche i. S. der Her-
stellung und Sicherung der Nahversorgung fir die beiden Ortsteile Hambach und
Diedesfeld aus fachgutachterlicher Perspektive sowie konzeptionell max. tragfdhig
wdre", die Einwohnerzahlen von Hambach und Diedesfeld herangezogen werden.

= Dem Seitens der SGD SUd angefiUhrten Aspekts, dass die Einwohner von ,Diedes-
feld jedoch nicht komplett als Argumentationsgrundlage dienen [kénnen], sondern
nur zu einem geringen Anteil” wird im Rahmen der Herleitung der maximal tragfa-
higen Verkaufsflache fir die Herstellung und Sicherung der Nahversorgung fur die
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beiden Ortsteile wie folgt Rechnung getragen (Hervorhebung Verfasser): , Berick-
sichtigung finden hierbei die Bevélkerungs- und Kaufkraftentwicklung bis 2025 in
den beiden durch den Planstandort zu versorgenden Ortsteilen Hambach und Die-
desfeld. Fur die Kaufkraftabschépfung durch das Planvorhaben zur Sicherung bzw.
Herstellung der Nahversorgung in den beiden Ortsteilen Hambach und Diedesfeld
sind die siedlungsrdumlichen Strukturen und die jeweilige Entfernung zu den we-
sentlichen Wettbewerbsstrukturen (v. a. die des WeinstraBenzentrums mit dem
SB-Warenhaus Globus) sowie des Lebensmitteldiscounters NETTO-City im Norden
des Ortsteils Hambach zu berUcksichtigen. Des Weiteren ist zu berUcksichtigen,

dass der Planstandort aus groBBen Teilen des Ortsteils Hambach fulBldufig erreich-

bar ist, jedoch nur aus einem kleinen Teilbereich des Ortsteils Diedesfeld (s.
Abbildung 34). Somit kann der Standort fUr groBe Teile des Ortsteils Hambach die

wohnungsnahe Nahversorgung gewdhrleisten, fUr den Ortsteils Diedesfeld jedoch

zum gréBten Teil nur die wohnortnahe Nahversorgung. Daher erscheint es aus

fachgutachterlicher Sicht geboten, bei der Ableitung einer Verkaufsfldche, die der

Herstellung und Sicherung der Nahversorgung der beiden Ortsteile dienen soll,

ortsteilspezifische Kaufkraftabschépfungen anzunehmen. Eine Kaufkraftabschép-

fung durch das Planvorhaben i. H. v. rd. 35 %* aus Hambach und i. H. v. rd. 20 % aus

Diedesfeld erscheint aus fachgutachterlicher Sicht zur Sicherung bzw. Herstellung

der Nahversorgung realistisch sowie konzeptionell begrindbar.” (vgl. Entwurf EHK
Neustadt a. d. W. Kapitel 6.2.3, S. 88)

Demnach wird im Rahmen der ,Prifung, welche Verkaufsfldche i. S. der Herstellung
und Sicherung der Nahversorgung fir die beiden Ortsteile Hambach und Diedes-
feld aus fachgutachterlicher Perspektive sowie konzeptionell max. tragféhig wdre"
dem Hinweis der SGD SUd, dass die Einwohner von ,Diedesfeld jedoch nicht kom-
plett als Argumentationsgrundlage dienen [kdnnen], sondern nur zu einem

geringen Anteil” ausreichend Rechnung getragen.

Wenngleich der FuBnotenhinweis, dass ... aus gutachterlicher Sicht gréBere Ver-
kaufsfldchen méglich wéaren ...", aus fachgutachterlicher Perspektive insbesondere
vor dem Hintergrund der Rechtsprechung des EuGH zur Dienstleistungsrichtlinie
(DL 2006/123/EG) sachgerecht ist, wird die entsprechende FulB3note gestrichen.

Der Hinweis, Weitere Einzelhandelsbetriebe sind an diesem Standort nicht zulds-
sig, ist insofern konzeptkonform, dass die Ansiedlung weiterer, insbesondere
groBflachiger Nahversorgungsbetriebe oder Betriebe mit innenstadtrelevantem

FuBnote 52 im Entwurf EHK Neustadt a. d. W.: ,In der Fachdiskussion wird Ublicherweise davon aus-
gegangen, dass Lebensmittelvorhaben, die der Nahversorgung dienen sollen, eine rechnerische
Kaufkraftabschépfung von rd. 35 - 50 % aus dem zugeordneten ( i. d. R. fuBldufigen) Versorgungs-
bereich erreichen durfen."
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Hauptsortiment zur Herstellung und Sicherung der Nahversorgung in Hambach
und Diedesfeld am Standort nicht notwendig erscheinen. Hiervon ausgenommen
ist jedoch eine potenzielle kleinfldchige Bdckerei (bis zu 30 m2 VKF) im Vorkassen-
bereich des Lebensmittelvollsortimenters, welche die Betriebsform Lebensmittel-
vollsortimenter in der soziodkonomischen Realitdt regelmdafBig ergdnzt und von
welcher keine negativen Auswirkungen weder auf Nahversorgungsstrukturen in
den beiden Ortsteilen noch in den restlichen Bereichen von Neustadt a. d. W. oder

Nachbarkommunen auszugehen ist.
Abwdgungsvorschlag
Die Anregung wird zu Kenntnis genommen.
Die oben angefiUhrte FuBnote wird gestrichen.

Der Entwurf EHK Neustadt a. d. W. wird wie folgt ergénzt:

«Mit Ausnahme einer potenziellen kleinfldchigen Béckerei (additiv bis zu 30 m? VKF) im
Vorkassenbereich eines Lebensmittelvollsortimenters sind keine weiteren Betriebe - ins-
besondere grof3fldchige Nahversorgungsbetriebe oder Betriebe mit innenstadtrelevantem
Hauptsortiment - zur Herstellung und Sicherung der Nahversorgung in Hambach und Die-
desfeld notwendig und somit konzeptionell am Versorgungsbereich Lebensmittel-

nahversorgung Diedesfelder Weg nicht begrindbar.”

3.3 Stellungnahme (S. 2, 3. Absatz bis S. 3,Aufzédhlungszeichen 3)

~Des Weiteren sei nochmals darauf verwiesen, dass die bereits realisierte Erweiterung des
Bédeker Marktes (innenstadtrelevante Sortimente: Schuhe/Lederwaren und Bekleidung)
im Ergdnzungsstandort WeinstraBenzentrum dem Leitgedanken des Einzelhandelskon-
zepts grundlegend widerspricht, wonach die innerstéddtischen Versorgungsstrukturen
erhalten bzw. weiterentwickelt werden sollen. Mit dieser Erweiterung verschdrft sich die
Schieflage von innerstddtischem Handel und Handel an nicht-integrierten Standorten, die
Attraktivitdt der Innenstadt leidet weiter und die Verédung der Innenstadt wird noch aktiv
von der Stadt Neustadt an der WeinstralBe beférdert.

Laut E-Mail vom 28.10.2020 der Stadt Neustadt an der WeinstraBe wurde das Bauvorha-
ben des Bédeker Marktes auf Grundlage des rechtskrédftigen Bebauungsplanes Chem-
nitzer StraBBe, Neufassung und Erweiterung, Teil West genehmigt. Die bestehende Ver-
kaufsfldche von Adler und Bédeker belief sich auf ca. 3.000 m2 Durch den Umbau wird
nun eine Verkaufsfldche von 3.560 m? erreicht. In veréffentlichten Presseartikeln und der
Homepage der Firma Bédeker wird die Verkaufsfldche sogar mit 4.000 m? genannt.

Diese Verkaufsfldchenerweiterung Iduft dem Schutz des zentralen Versorgungsbereiches
entgegen und entspricht nicht den Vorgaben und Zielen des Einzelhandelskonzeptes und
konterkariert dieses sogar. Innenstadtrelevante Sortimente sind am Ergdnzungsstandort
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restriktiv zu handhaben, wie im Einzelhandelskonzept (S. 60) festgeschrieben ist. Auf S.

92 ist fUr den Ergdnzungsstandort WeinstralBenzentrum folgendes festgelegt:

- Verkaufsflachenanteil fir innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente
langfristig zu reduzieren,

- Keine Neuansiedlung von innenstadt- und nahversorgungsrelevanter Betriebe sowie
restriktiver Umgang mit entsprechenden Randsortimenten,

- Keine weiteren MaBnahmen zur Steigerung der Standortattraktivitdt gegenUber des

zentralen Versorgungsbereiches.”
Sacheinordnung

= Die Aussage, dass die die bereits realisierte Erweiterung des Bédeker Marktes den
grundsdtzlichen Zielstellungen - v. a. den Zielen fUr das Innenstadtzentrum und den
Regelungsinhalten fUr den Ergdnzungsstandort WeinstraBenzentrum - des Ent-
wurf EHK Neustadt a. d. W. entgegen steht, ist vollumfanglich korrekt.

Abwdgungsvorschlag

Die Anregung wird zu Kenntnis genommen, es ergibt sich keine Anderungsnotwendigkeit
fUr den Entwurf EHK Neustadt a. d. W.

3.4 Stellungnahme (S. 3, 3. Absatz - 5. Absatz)

.Bereits im Einzelhandelskonzept der Stadt Neustadt an der WeinstraBe aus dem Jahr
2011 sind diese Entwicklungsziele sowie die Stdrkung des zentralen Versorgungsbereiches
festgeschrieben. Somit besteht hinsichtlich dieser Zielsetzung bei allen Beteiligten seit vie-
len Jahren grundsdtzlich Konsens, jedoch wird seitens der Stadt in der konkreten
Umsetzung von Vorhaben regelmdfBig davon abgewichen.

Im Einzelhandelskonzept ist auch fir den Ergdnzungsstandort WeinstralBenzentrum die
Bauleitplanung zu nennen sowie die Verkaufsfldchen nach Sortimenten hinzuzuflgen.
FuUr die SchlieBung des Hela-Baumarktes Ende des Jahres 2020 ist zu beachten, dass im
Ergdnzungsstandort nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel anzusiedeln ist.

Zum Schutz des zentralen Versorgungsbereichs wird empfohlen, die Bauleitpldne am Er-
gdnzungsstandort WeinstraBenzentrum entsprechend anzupassen und innenstadt-
relevantes Sortiment auszuschlieBen. Dies ist auch im Einzelhandelskonzept zu nennen.
Eine weitere Méglichkeit wére, die Fldche des Hela-Baumarktes fUr Gewerbebetriebe zur
Verfigung zu stellen.”

Sacheinordnung

= Der Vorwurf, dass seitens der Stadt Neustadt a. d. W. davon abgewichen wird, den
ZVB Innenstadt zu stdrken und innenstadtrelevante Sortimente in nicht integrier-
ten Lagen zurUckzufahren, wird seitens der Stadtverwaltung Neustadt a.d. W.
zurUckgewiesen.
In der Innenstadt engagiert sich die Stadtverwaltung seit Jahren z. B. in Sachen
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der Reaktivierung des Hertie-Objektes, der Attraktivierung von StraBBen, Pldtzen
und Grinanlagen sowie der Schaffung von Stellpldtzen in zentraler Lage (perspek-
tivisch: Parkdecks am ehemaligen Hertie und im Hauptpost-Areal). Auf der
«Grinen Wiese" wiederum wurde bspw. von innenstadtrelevanten Sortimentsre-
serven im Bebauungsplan nérdlich des Decathlon-Marktes kein Gebrauch gemacht
— durch Ansiedlung des Cineplex-Kinos und einer bevorstehenden Ansiedlung eines
Kaffee-Rostereibetriebs. Mit SchlieBung des HELA-Marktes werden ebenfalls in-
nenstadtrelevante Randsortimente aufgegeben. Beim Wechsel des Betriebs
Hellriegel auf den Betreiber Ddnisches Bettenlager kam es, wenn auch nur gering-

fUgig, ebenfalls zur Reduktion von innenstadtrelevanten Verkaufsfldchen.

= Die Bauleitplanung fUr den Ergdnzungsstandort WeinstraBenzentrum wird im Ent-
wurf EHK Neustadt a. d. W. ergdnzt.

= Bzgl. einer konzeptkonformen Nachnutzung des Baumarktes Hela Profi Zentrum
wird auf die Empfehlung fUr den Ergdnzungsstandort WeinstraBenzentrum (s. Ka-
pitel 6.3.2) des Entwurfs EHK Neustadt a.d. W. verwiesen. GemdlR3 des guUltigen
Bebauungsplans "Chemnitzer StraBe", Neufassung und Erweiterung, Teil West
(24.07.1997) ist im SO 3 (Standort Baumarkt Hela Profi Zentrum) ,,nur fur Einzel-
handelssortimente, die nicht bevorzugt oder ihrer Eigenart nach in der Innenstadt
sein sollten (nicht Innenstadtrelevante Sortimente, wie nachfolgend aufgefihrt),
zuldssig”. Die Bauleitplanung sollte an die aktuelle Sortimentsliste (Kapitel 7.2) so-
wie die Steuerungsleitsdtze (Kapitel 8.2) des Entwurf EHK Neustadt a. d. W.

angepasst. werden
Abwdgungsvorschlag
Die Anregung wird zu Kenntnis genommen.

Der Entwurf EHK Neustadt a. d. W. wird wie folgt ergénzt:

.Der Ergdnzungsstandort WeinstraBenzentrum ist bauleitplanerisch durch den Bebau-
ungsplan "Chemnitzer StraBe", Neufassung und Erweiterung, Teil West (24.07.1997) ge-
fasst. Im Bebauungsplangebiet sind verschiedene Gebietskategorien (Sondergebiete so-
wie Gewerbegebiete) festgesetzt, die jeweils unterschiedliche Festsetzungen bzgl. der
Steverung des Einzelhandels aufweisen. Konkrete Begrenzungen einzelhandelsrelevanter
Verkaufsfldchen sind nur fUr drei Gewerbegebiete (GE 2, GE 3, GE 4) festgesetzt. Die zu-
ldssigen einzelhandelsrelevanten Sortimente unterscheiden sich je nach Gebiets-
festsetzung.”

= ,Im Sinne der Zielstellungen dieses Einzelhandelskonzepts: Uberarbeitung des Bebau-
ungsplans "Chemnitzer Straf3e", Neufassung und Erweiterung, Teil West (24.07.1997),
um dort zukUnftig innenstadtrelevanten und innenstadt- und nahversorgungsrelevan-
ten Einzelhandel (s. Sortimentsliste Kapitel 7.2) auszuschlieBen.”

13
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3.5 Stellungnahme (S. 4, 1. Absatz)

.Die Sortimente Arbeitsbekleidung, Fahrrdder und Zubehér, Reitsportartikel, Zoologischer

Bedarf und lebendige Tiere sind laut Sortimentsliste des Landesentwicklungsprogrammes

(LEP) IV als innenstadtrelevant einzuordnen. Die Begrindung zur Einordnung als nicht in-

nenstadtrelevant erfolgt nicht spezifisch fir die Stadt Neustadt an der Weinstral3e. Die

Begrindung sollte dahingehend Uberarbeitet werden. Der Sortimentsliste kann aus Sicht

der oberen Landesplanungsbehérde - nach Aufnahme des Sortiments Fahrrdder als innen-

stadtrelevant - zugestimmt werden. Dies ist im zentralen Versorgungsbereich ein

wichtiges Sortiment und entsprechend schitzenswert.”

Sacheinordnung

FUr die Sortimente Arbeitsbekleidung, Reitsportartikel, Zoologischer Bedarf und le-

bendige Tiere werden die neustadtspezifischen Begrindungen ergdnzt.

Nach Ziel 58 des LEP IV Rheinland-Pfalz kann ,/m Rahmen von kommunalen Ein-
zelhandelskonzepten [kann] im begrindeten Einzelfall eine Erweiterung bzw.
Reduzierung dieses Katalogs vorgenommen werden." FUr die Einordnung des Sor-
timents Fahrrdader und Zubehor als nicht innenstadtrelevantes Sortiment liegt im
Entwurf EHK Neustadt a. d. W. eine sehr ausfihrliche Begrindung vor (s. ebenda
Kapitel 7.2, S. 98f): diese umfasst sowohl die aktuellen Marktentwicklungen in die-
sem Sortiment, die Entwicklungsperspektiven fUr Neustadt a.d. W. als insbe-
sondere auch die spezifischen Angebotsstrukturen des Sortiments in Neustadt a.
d. W. (Lageverteilung der VKF). Ergdnzt werden diese um AusfUhrungen zur Nicht-
Innenstadtrelevanz in vergleichbaren Nachbarkommunen (Landau, Speyer) sowie
der Einordnung des Sortiments als nicht innenstadtrelevant im einheitlichen Regi-
onalplan Rhein-Neckar (Stand 2014):

«Das Sortiment Fahrrdder und Zubehér wurde bereits im EHK 20171 als nicht innen-
stadtrelevant eingestuft.

Der Fahrradeinzelhandel kann vor dem Hintergrund der Corona-Pandemie als eini-
ger der wenigen Einzelhandelsbereiche Umsatzzuwdchse verzeichnen. Neben den
fUr den Fahrradeinzelhandel ,positiven’ Auswirkungen der Corona-Pandemie (Um-
stieg OPNV auf das Fahrrad, Gesundheit etc.) und der Diskussion um den Klima-
wandel fungiert vor allem das Segment der motorisierten Zweirdder (bspw. E-Bi-
kes und Pedelecs) aktuell als Wachstumstreiber. Derzeit verfigt der traditionelle
Fahrradfachhandel (Fachgeschéfte und Fachmdérkte) noch Uber eine starke Posi-
tion gegenUber fachfremden Vertriebsschienen (z. B. Baumdrkte) und eine (noch)
vergleichsweise hohe Bedeutung gegeniUber nicht-stationdren Vertriebskandlen.
Die allerdings auch im Fahrradsegment wachsende Bedeutung des Online- und
Versandvertriebswegs bewirkt dennoch einen Anpassungsbedarf im stationdren
Fachhandel. Perspektivisch werden das ,Einkaufserlebnis” und die Service-/Repa-

raturleistungen in Ladengeschédften zu einem wichtigen Abgrenzungskriterium
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gegenUber den nicht-stationdren Vertriebswegen. Dementsprechend sind aktuell
Anpassungen in der Sortimentsstruktur und der Kundenansprache (Verkaufsfld-
chenerweiterung, Warendarbietung, Einkaufserlebnis, Teststrecken etc.) wie auch
sukzessive ein nachholender Strukturwandel mit zunehmenden Konzentrationser-
scheinungen zu beobachten. Diese sind - im Vergleich zu anderen Branchen des
Einzelhandels — zwar deutlich geringer ausgeprégt, bewirken aber einen Hand-
lungsdruck auf herkémmliche Fachgeschéfte und Fachmarktkonzepte hinsichtlich
der Modernisierung von Betriebsstrukturen. Somit sind im Fahrradeinzelhandel ak-
tuell insbesondere zwei Entwicklungen zu beobachten: Einerseits eine Stdrkung der
kleinteiligen, spezialisierten Fachgeschdfte (v. a. Zielgruppenspezialisierung (z. B.
Rennrdder), Ausbau der Service-/Reparaturleistungen) sowie andererseits Expan-
sion der Betriebsform Fahrradfachmarkt bzw. Umwandlung von Fachgeschéften
zu Fachmdrkten (durch Erweiterung, oftmals mit Standortverlagerung verbun-
den).

In Neustadt a. d. W. hat sich - trotz der Ausweisung des Sortiments Fahrrdder und
Zubehér im EHK 2011 als nicht innenstadtrelevant - ein Fachgeschdft im ZVB In-
nenstadtzentrum neu angesiedelt. Gleichwohl befinden sich nur rd. 10 % der
gesamten Verkaufsfldche des Sortiments im ZVB Innenstadtzentrum, dahingegen
rd. 90 % in dezentralen Lagen. Der Einkauf von Fahrrédern findet in der Regel als
Zieleinkauf statt, d. b. die entsprechenden Betriebe werden von Kunden gezielt auf-
gesucht, so dass von diesen keine wesentlichen Frequenzaustauschbeziehungen
ausgehen. Insbesondere das expansive Segment der Fahrradfachmdérkte hat einen
entsprechenden Fldchenanspruch, dem i. d. R. nicht in zentralen Versorgungsberei-
chen entsprochen werden kann. I. d. R. tragen diese Betriebsformate auch nicht zur
Funktionalitédt von Zentren bei bzw. entsprechen auch nicht den Ansprichen an
eine in Zentren zu erwartende ansprechende stddtebauliche Ausprdgung.

In der Sortimentsliste des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar (Stand 2014)
wird das Sortiment nicht als zentrenrelevant (= innenstadtrelevant in Rheinland-
Pfalz) eingestuft (vgl. ebenda S. 46). Auch in den Sortimentslisten der Stddte
Landau und Speyer ist das Sortiment als nicht innenstadtrelevant eingeordnet. Vor
diesem Hintergrund erfolgt die Einordnung des Sortiments Fahrrdder und Zubehér
als nicht innenstadtrelevant in der Sortimentsliste der Stadt Neustadt a. d. W.5
Dies schlieBt im Gegenzug nicht aus, dass sich spezialisierte Fachgeschdfte den-
noch im ZVB Innenstadtzentrum ansiedeln, wie bereits erfolgt (s. o.). ”

5 FuBnote 60 im Entwurf EHK Neustadt a. d. W.: ,Nach Ziel 58 des LEP IV kann ,,Im Rahmen von kommunalen
Einzelhandelskonzepten [kann]im begriindeten Einzelfall eine Erweiterung bzw. Reduzierung dieses Katalogs
vorgenommen werden.”"
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= Bereits in der 2. Arbeitskreissitzung (14. November 2019) zur Fortschreibung des
EHK Neustadt a. d. W. wurde die Bewertung des Sortiments Fahrrader und Zube-
hor ausfihrlich diskutiert. In dieser Sitzung wurde mehrheitlich - lediglich mit
gegenteiliger Meinung der Vertreterin der SGD SUd - unter Beteiligung von Mitglie-
dern des Stadtrats Neustadt a. d. W., Vertretern der Stadtverwaltung und Vertre-
tern des Neustddter Einzelhandels beschlossen, das Sortiment Fahrrdder und Zu-

behor in der Neustadter Sortimentsliste als nicht innenstadtrelevant zu definieren.

= |Im Rahmen des Beschlusses zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange zur Fortschreibungen des Einzelhandelskonzepts in der Sitzung
des Stadtrats der Stadt Neustadt a. d. W. am 2. Juni 2020 duf3erte die Politik Kritik
an der Ausweisung des Sortiments Fahrrader und Zubehor als innenstadtrelevant
und formulierte die stadtentwicklungspolitische Zielstellung, das Sortiment Fahr-

rdder und Zubehor als nicht innenstadtrelevant in Neustadt a. d. W. einzuordnen.

= |Inder Stellungnahme der SGD Sid sind keine Argumente enthalten, die gegenUber
der ausfihrlichen Einordung des Sortiments Fahrrdder und Zubehor im Entwurf
EHK Neustadt a. d. W. und der fUr die Stadt Neustadt a. d. W. spezifischen Einord-
nung des Sortiments als nicht innenstadtrelevant zu einer Einordnung des Sorti-

ments als innenstadtrelevantes Sortiment fUhren wirden.
Abwdgungsvorschlag

Der Anregungen zur Ausweisung des Sortiments Fahrrdder und Zubehér als innenstadtre-
levant wird nicht gefolgt.

Die Anregungen zur Sortimentsliste bzgl. der Sortimente Arbeitsbekleidung, Reitsportar-
tikel sowie Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere werden zur Kenntnis genommen. Fir
die Sortimente Arbeitsbekleidung, Reitsportartikel sowie Zoologischer Bedarf und leben-

dige Tiere wird im Entwurf EHK Neustadt a. d. W. wie folgt ergdnzt:

Arbeitsbekleidung:

«In Neustadt a. d. W. wird das Sortiment aktuell ausschlieBlich in dezentralen Lagen durch
Bau- und Gartenfachmdérkte offeriert. Vor dem Hintergrund der oben dargestellten aktu-
ellen Entwicklungen sind fir das ZVB Innenstadtzentrum in diesem Sortimentsbereich

keine Entwicklungsperspektiven gegeben.”

Reitsportartikel:

.Das Sortiment Reitsportartikel wurde im EHK 2011 nicht als eigenstdndiges Sortiment
ausgewiesen. Das Sortiment Reitsportartikel ldsst sich als Untergruppe des Sortiments
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) eindeutig definieren und abgrenzen. Das Sortiment
Reitsportartikel wird als nicht innenstadtrelevant definiert.

Reitsportmdrkte offerieren ein relativ schmales und duBBerst spezialisiertes Sortiment
(Reitsportartikel (inkl. Reitsportfunktionsbekleidung)) und richten ihr Angebot an eine eng
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definierte Kundenzielgruppe. Aus der Angebotsspezialisierung und der damit einhergehen-
den hoch spezialisierten Kundenzielgruppe ergibt sich insgesamt eine nur eingeschrédnkte
Attraktivitdt fUr gewachsene Zentrenlagen wie das Innenstadtzentrum Neustadt. Zudem
sind derzeit vor allem Reitsportfachmarktkonzepte expansivam Markt tétig, die aufgrund
des Fldchenbedarfs i. d. R. nicht in zentrale Versorgungsbereiche integriert werden kén-
nen.

In Neustadt a. d. W. wird das Sortiment derzeit ausschlieBBlich als sehr beschrédnktes Rand-
sortiment in einem dezentral gelegenen Sportfachmarkt offeriert.

Aufgrund eines gréBeren Fldchenbedarfs zur Ansiedlung eines Reitsportfachmarktes und
des damit verbundenen Bedarfs an gréBeren Entwicklungsfldchen ist perspektivisch nicht

von einer strukturprédgenden Ansiedlung im Innenstadtzentrum Neustadt auszugehen.

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere:

«In Neustadt a. d. W. befinden sich rd. 95 % der sortimentsspezifischen Verkaufsfldche au-
Berhalb des ZVB Innenstadtzentrum, rd. 89 % in stddtebaulich nicht integrierten Lagen.
Demnach ist keine Vorprédgung des ZVB Innenstadtzentrum durch das Sortiment gegeben.
Vor dem Hintergrund der oben dargestellten aktuellen Entwicklungen sind fir das ZVB
Innenstadtzentrum in diesem Sortimentsbereich keine Entwicklungsperspektiven gege-

"

ben.

3.6 Stellungnahme (S. 4, Absétze 2 und 3)

.Die obere Landesplanungsbehérde empfiehlt die genaue Nennung der Bauleitplanung in
allen Standortbereichen und die Anfihrung von weiteren konkreten MalBnahmen (Festset-

zungen zu Verkaufsfldchen u.a.).

Aus Sicht der oberen Landesplanungsbehérde wird der Stadt Neustadt an der Wein-
straBBe empfohlen, bei der zukiinftigen Anderung des Flédchennutzungsplans die wesentli-
chen Aussagen des Einzelhandelskonzepts (zentraler Versorgungsbereich, ortsspezifische

J

Sortimentsliste) in das Fachkapitel Einzelhandel ihres Fldchennutzungsplans aufnehmen.’

Sacheinordnung

= Eine genaue Nennung der Bauleitplanung in allen Standortbereichen und die An-
fUhrung von weiteren konkreten MalBnahmen ist nicht Aufgabe und Inhalt eines

kommunalen Einzelhandelskonzepts.

= Die Bauleitplanung und konkrete AusfUhrungen zu bestehenden bzw. empfohlenen
bauleitplanerischen Festsetzungen fir einzelne Standortbereiche (Versorgungsbe-
reiche Lebensmittelnahversorgung sowie Ergdnzungsstandort WeinstralBen-
zentrum) sind im Entwurf EHK Neustadt a. d. W. enthalten. Durch den Beschluss
des Einzelhandelskonzeptes als sonstige stddtebauliche Planung durch den Stadt-
rat der Stadt Neustadt a.d. W. kann die Bauleitplanung auf Grundlage der
Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts fUr die benannten Standorte justiert
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bzw. angepasst werden. Die wesentlichen Aussagen des Einzelhandelskonzepts
kénnen in das Fachkapitel Einzelhandel des FNP Gbernommen werden.

Abwdgungsvorschlag

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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