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Textliche Festsetzungen 10.06.2020

TEXTFESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
S. 587) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geéandert worden ist

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, S.
153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juni 2020 (GVBI. S. 244)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112)
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Textliche Festsetzungen 10.06.2020
1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gem&R § 8 BauNVO festgesetzt.
1.1 Im Gewerbegebiet allgemein zulassig sind unter Berlicksichtigung der
Festsetzungen gem. Ziffer 1.2:
= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,
= Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,
= Tankstellen fiir den Eigenbedarf von Gewerbebetrieben.
1.2 Im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig sind
= Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke
= Elektro- und Stromtankstellen sowie Tankstellen unter Nutzung
erneuerbarer Energien,
= Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieben, wenn eine unmittelbare rdumliche Zuordnung zum
Hauptbetrieb und die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang gegeben
ist, wenn zudem eine deutliche flachen- und umsatzmafige Unterordnung
zum Hauptbetrieb gegeben ist, sowie wenn die Grenze der Groliflachigkeit
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird und keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich Innenstadtzentrum erkennbar sind.
1.3 Im Gewerbegebiet unzuléssig sind:
= Einzelhandelsbetriebe, die gemaf der Sortimenstliste fiir die Stadt Neustadt
an der Weinstral3e innenstadtrelevant sowie innenstadt- und
nahversorgungsrelevant sind
= Tankstellen, welche nicht unter Ziffer 1.1 zéhlen.
= Wohnungen aller Art,
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
= Vergnlgungsstatten,
= Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution
sowie jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf
Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem oder erotischem Charakter
ausgerichtet sind,
= Selbststandige Lagerplatze, Autohtfe sowie Betriebe der Abfallwirtschaft
und-verwertung (Lagerung und Recycling von Abfall- und Altmaterial).
1.4 Die Bestimmung zu den in Ziffer 1.3 genannten Einzelhandelsbetriebe ergibt

sich aus der sog. ,Sortimentsliste fir die Stadt Neustadt an der Weinstral3e“ in
Tabelle 33 auf den Seiten 148-152 der ,Einzelhandelskonzeption fur die Stadt
Neustadt an der Weinstralle* (Stadt+Handel, 2011, Dortmund/Karlsruhe). Die
betreffenden Seiten sind der Anlage zu den Textlichen Festsetzungen
beigefigt.
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Textliche Festsetzungen 10.06.2020

2

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 19
BauNVO)

2.1 Das Malf der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung festgesetzt durch

211

21.2

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

die zulassige Grundflachenzahl gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
§ 19 BauNVO,

die H6he baulicher Anlagen, gemal § 18 Abs. 1 BauNVO, als maximale
Gebaudehthe (GH max.).

Als Gebaudehdhe (GHmax.) gilt der héchste Punkt einer baulichen Anlage Uber
der Bezugshdhe NHN, gemessen am hdchsten Punkt der Oberkante der
obersten Geschossdecke bzw. der Dachhaut.

Auf maximal 15% der Dachflache der jeweiligen baulichen Anlage ist eine
Uberschreitung zur maximal zulassigen Gebaudehshe durch notwendige
untergeordnete Bauteile und Anlagen um jeweils maximal 2,50 m zul&ssig.

Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Solaranlagen zur
Brauchwassererwarmung und Photovoltaikanlagen.

Bauweise und uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und 8§ 22 - 23 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, das Gebaude tiber 50 m Lange
zulassig sind.

Fur die tGberbaubaren Grundstiicksflachen gilt: Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Die landesrechtlichen Bestimmungen tber
Abstande und Abstandsflachen (§ 8 LBauO) bleiben unberihrt, die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,8 darf nicht Gberschritten werden.

Bdschungen, Stitzmauern:

Boschungen zum Gelandeausgleich und Stitzmauern missen auf dem
Grundsttick liegen.

Bdschungen und Stitzmauern sind auf dem gesamten Grundstiick, auch in
Grenzbebauung zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zur Sicherung des Maststandortes der 110-kV-Hochspannungsfreileitung wird
eine Flache mit einem Radius von 15 m um den Mastmittelpunkt als
Freihalteflache festgesetzt. In dieser Freihalteflache besteht Bauverbot und ist
die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen nicht zuléssig. In
diesem Bereich sind auch alle leitungsgefahrdenden MaRnahmen unzuléssig.
Der Maststandort muss jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt von mindestens 4,0 m auch fir schwere Baustellenfahrzeuge jederzeit
Zu gewabhrleisten.
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5

5.1

5.2

5.3

5.4

6.2

7.2
7.3

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen entlang der Louis-
Escande-Stral3e sind keine Ein- und Ausfahrten zuléssig.

Zufahrten und Zuwegungen zum Anschluss der Baugrundstiicke an die
offentliche Stral3enverkehrsflache sind unter Berticksichtigung von 5.3
auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Anzahl und Breiten der Zufahrten und Zuwegungen zum Anschluss der
Baugrundstlicke an die offentlichen StralBenverkehrsflachen sind auf das
betriebsnotwendige Mal3 zu begrenzen. Je Gewerbegrundstiick sind maximal
zwei Grundstiickszu-/abfahrten zulassig.

Stellplatze und Garagen dirfen nicht direkt von der 6ffentlichen StraRenver-
kehrsflache anfahrbar sein.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 13i.V.m. Nr. 21 BauGB)

Fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 110-kV-
Freileitung wird zugunsten der Pfalzwerke Netz AG ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte Fiihrung kann
Abweichungen gegeniuber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die
tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus
der Ortlichkeit.

Im Schutzstreifen der Freileitung bestehen Restriktionen bezlglich der Hohe
baulicher Anlagen. Alle geplanten MalRnahmen innerhalb des im
Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzstreifens der 110-kV-
Starkstromfreileitung sind in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstande mit
dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedurfen dessen Zustimmung. Hierzu
sind alle genehmigungsbediirftigen/-freien Vorhaben unter Vorlage von Detail-
planen, dem Leitungsbetreiber anzuzeigen.-Innerhalb der Schutzstreifen der
Freileitung ist die Anpflanzung von Baumen nicht zulassig. Die Anpflanzung von
niedrig wachsenden Strduchern und Gehdlzen innerhalb des Schutzstreifens ist
grundsétzlich zulassig.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Gebietseingrinung ist
naturnah zu gestalten und mit einheimischen, standortgerechten Arten (Baume,
Straucher, Stauden, Krauter, Graser) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zulassig ist der Bau eines 2,5 m breiten Radweges als Verbindung von der
Louis-Escande-Stral3e zu den 6stlich liegenden Flachen.

Zulassig ist die Anlage eines Regenrtickhaltebeckens.

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind in Abhangigkeit vom konkreten
Standort auszuwéahlen. Es sind Arten aus den folgenden Listen auszuwahlen.
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Arten fur trockenere Standorte

Baume

Acer campestre (Feldahorn)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Betula pendula (Birke)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Castanea sativa (Edelkastanie)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Prunus avium ssp. avium (Vogelkirsche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Obstbaume

Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium ssp. juliana (Suf3kirsche)

Mespilus germanica (Echte Mispel)

Prunus cerasus (Sauer-
/Weichselkirsche)

Morus alba (Weil3er Maulbeerbaum)

Prunus dulcis (Mandel)

Morus nigra (Schwarzer Maulbeerbaum)

Prunus persica (Pfirsich)

Pyrus communis (Birne)

Sorbus domestica (Speierling

Prunus armeniaca (Aprikose)

Straucher

Acer campestre (Feldahorn)

Prunus mahaleb (Felsenkirsche)

Acer monspessulanum (Frz. Maf3holder)

Prunus spinosa (Schlehe, Schwarzdorn)

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Berberis vulgaris (Berberitze,
Sauerdorn)

Rosa caesia (Blaugriine Rose)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Rosa canina (Hunds-, Heckenrose)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Rosa jundzillii (Rauhblattrige Rose)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Rosa nitidula (Glanzrose)

Crataegus monogyna (Eingriffl.
Weidorn)

Rosa obtusifolia (Stumpfblattrige Rose)

Hippophaé rhamnoides (Sanddorn)

Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher
Liguster)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Lonicera xylosteum (Rote
Heckenkirsche)

Rosa tomentosa (Filzrose)

Prunus cerasifera (Kirschpflaume,
Wildform)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Arten flr frische bis feuchte Standorte

Baume

Acer platanoides (Spitzahorn)

Populus nigra (Schwarzpappel)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Populus tremula (Zitterpappel)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Prunus padus (Traubenkirsche)
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Alnus incana (Graerle)

Quercus robur (Stieleiche)

Betula pendula (Birke)

Salix alba (Silberweide)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Salix caprea (Salweide)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Salix fragilis (Bruchweide)

Fraxinus excelsior (Esche)

Sorbus aucuparia (Eberesche,
Vogelbeere)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Tilia cordata (Winterlinde)

Populus alba (Silberpappel)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Obstbaume

Cydonia oblonga (Quitte)

P. domestica ssp. insititia (Pflaume)

Malus domestica (Apfel)

P. domestica ssp. insititia var. italica
(Reneclaude)

Prunus domestica ssp. domestica
(Zwetschge)

P. domestica ssp. insititia var. juliana
(Haferpflaume)

P. domestica ssp. domestica var.

P. domestica ssp. insititia var.

syriaca pomariorum
(Mirabelle) (Ziparte)
Stréucher

Acer campestre (Feldahorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Berberis vulgaris (Berberitze,
Sauerdorn)

Rosa agrestis (Ackerrose)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Salix aurita (Ohrweide)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Salix caprea (Salweide)

Corylus avellana (Haselnu3)

Salix cinerea (Grauweide)

Crataegus laevigata (Zweigriffl.
Weidorn)

Salix fragilis (Bruchweide)

Crataegus monogyna (Eingriffl.
Wei3dorn)

Salix purpurea (Purpurweide)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Salix triandra (Mandelweide)

llex aquifolium (Stechpalme)

Salix viminalis (Korbweide)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher
Liguster)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Lonicera xylosteum (Rote
Heckenkirsche)

Sambucus racemosa (Traubiger
Holunder)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball
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8

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Griunflache ist zum Erhalt und der Verbesserung des
vorhandenen Komplexhabitats ,Regenruckhaltebereich® fur Amphibien und
Reptilien als Fortpflanzungs-, Ruhe- und Rastraum als , Tabuzone® zu schitzen.

Die Tabuzone ist durch einen Zaun gegen die Einwanderung von Reptilien und
Amphibien aus dem nérdlich angrenzenden Regenriickhaltebereich und
Grabenkomplex des Pohlengrabens zu schiitzen. Der Zaun ist nach der
Hinwanderung von Amphibien zum Laichgewasser, etwa ab Mitte April zu
stellen.

Im Rahmen des zeitlich andauernden Baustellenbetriebs ist eine sukzessive
Begriinung zu vermeiden.

Bestellung einer 6kologischen Bautberwachung bei Vorbereitung und
Durchfiihrung von Baufeldfreimachung / Rodungen, Erdbauarbeiten und
ErschlieBung.

Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassigen Bauweisen
zu befestigen, sofern nicht besondere betriebliche Anforderungen oder die
Sicherung der Barrierefreiheit andere Befestigungsweisen erfordern.

Dachflachen sind zu begriinen, soweit sie nicht fir den Aufbau von Anlagen der
Gebaudetechnik oder zur Nutzung der Solarenergie genutzt werden.

Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fur Bepflanzungen (8 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Baumen,
Strauchern und sonstigen Pflanzen zu begriinen

Je angefangene 300 gm Grundstlcksflache ist ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Die nach der Festsetzung 9.1 vorzunehmenden Anpflanzungen
werden angerechnet.

Je 6 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Die fur die Baumpflanzung vorgesehenen Baumgruben missen ein
Mindestvolumen von 12m3 besitzen und sind mit Baumsubstrat aufzufillen. Die
Pflanzscheiben sind in einer Mindestgré3e von 4 m2 von jeglicher Versiegelung
freizuhalten und vor Befahren zu sichern

Die nach den Festsetzungen 9.1 und 9.2 vorzunehmenden Anpflanzungen
werden angerechnet.
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9.4

10

Die nach den Festsetzungen 9.1, 9.2, 9.3 vorzunehmenden Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfélle von Baumen sind zu ersetzen.

Fur die Anpflanzungen sind Arten aus den unter Ziffer 7.3 festgesetzten Listen
auszuwahlen.

Befristete und bedingte Zulassigkeit von Nutzungen
(8 9 Absatz 2 BauGB)

Eine Teilflache der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen ist in der
Plankarte mit einer roten, rechteckigen Umrandung gekennzeichnet. Fir diese
Teilflache gilt:

10.1 Festsetzungen A"

Die Festsetzungen zu den durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren
Grundstucksflachen und der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache gelten bis zu
dem Zeitpunkt, ab dem die in Zukunft beabsichtigte stidwestliche Anbindung an
eine neue StralRenflhrung umgesetzt wird. Das Erfordernis einer Wendeanlage
entfallt mit diesem Zeitpunkt.

Die textlichen Festsetzungen zu Art und MafR3 der baulichen Nutzung bleiben

unberthrt. Sie gelten ab Rechtskraft des Bebauungsplanes

10.2 Festsetzungen ,B*:

11

12
12.1

12.2
12.2.1

Mit Anbindung der gebietsinternen offentlichen Stral3enverkehrsflache an die
geplante stidwestlich verlaufende StralRenfihrung, die eine Wendeanlage
Uberflissig werden lasst, gelten die in Teilausschnitt ,B“ getroffenen
Festsetzungen zu den durch Baugrenzen definierten tberbaubaren
Grundstucksflachen und der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache

VERMERK

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines grol3rdumig
abgegrenzten Gebiets ,Trinkwasserschutzgebiet im Verfahren®. Dieses Gebiet
erstreckt sich zwischen der B 39 und der A 65 nach Norden und geht nordlich
der Speyerdorfer StralRe in das Wasserschutzgebiet Ordenswald Zone |1l B
(Trinkwasserschutzgebiet im Neufestsetzungsverfahre) tber.

HINWEISE

Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers
oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der
Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid (SGD) in Neustadt als Obere
Bodenschutzbehérde zu informieren. Auf die Standardauflage der SGD Sid
(Anlage) wird verwiesen.

Archaologische Denkmalpflege
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine archaologischen Fundstellen im
Plangebiet vorhanden. Grundsatzlich sind jedoch folgende Punkte zu beachten:
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12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.3
12.3.1

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die Hinweise unter den Ziffern 11.2.1 und 11.2.2. entbinden
Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion
Kulturelles Erbe.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig
den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchfuhren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die Malinahmen erforderlich.

Die Punkte 11.2.2 — 11.2.4 sind auch in die Bauausfihrungsplane als Auflage
zu Ubernehmen.

Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Grunflachen weitestgehend zu erhalten. Bei
BaumafRnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu
lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit
baurechtlich zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert
werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.
Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen
entfernt werden. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger
Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder
eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mill,
Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemar
zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0
m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.
Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemalf zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).
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12.3.2

12.4

12.5

Auf 88 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWwG) wird in diesem
Zusammenhang verwiesen.

Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumalRnahme
Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch haufiges Befahren - auf das
unabdingbare Maf3 zu beschranken. Ggf. sollten mechanische und/oder
pflanzliche Lockerungsmaf3nahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B.
Lupine, Luzerne, Phacelie und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschittungen:

Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem
Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die technischen Regeln der LAGA
»LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 Boden flr Feststoffe im
Eluat einzuhalten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den
Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fur Auffillungen zur Errichtung von
technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der
Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fir
weitere Ausfilhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24
bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de) hingewiesen.

Kampfmittel

Gemal der Kampfmittelvorerkundung (Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH,
10.01.2020) wurde fur das Plangebiet in Neustadt an der Weinstralle ,Lange
Strahlacker nach Auswertung vorliegender Luftbildserien und Unterlagen keine
potentielle Kampfmittelbelastung ermittelt. Gemaf baufachlicher Richtlinien
KampfmittelrAumung besteht kein weiterer Handlungsbedarf (Kategorie 1 -
BMI&BMVg 2018, BFR KMR, S. 46, Web (1)).

Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Normen,
Verordnungen, Erlasse, etc.) liegen der Abteilung Stadtplanung Neustadt an
der WeinstrafRe vor und kdnnen dort wahrend der Ublichen Dienstzeiten
eingesehen werden.
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13  ANLAGE

Sortimentsliste fur die Stadt Neustadt an der Weinstral3e [Tabelle 33 auf den Seiten 148-
152 der ,Einzelhandelskonzeption fir die Stadt Neustadt an der Weinstralle®
(Stadt+Handel, 2011, Dortmund/Karlsruhe)]

Augenoptik

Bekleidung
{ohne Sportbekleidung)

Bettwaren*

Bucher

Briefmarken/ Minzen*

Computer (PC-Hardware
und -Software)

Elektrokleingerite

Foto- und optische Erzeug-
nisse und Zubehdr

Glas/Porzellan/Keramik

Haus-/Bett-/Tischwasche

Hausrat

47781

47.71

Aus 4757

4781
47702

47.78.3

4741

Aus 4754

47.78.2

47502

Aus 4757

Aus 47500

Augenoptiker
Einzefhandal mit Bakleidung

Einzalhandal mit Textlian

{dlaraus NUR: Enzalhande! mit Matratzen, Steppdecken w a.
Battdocken, Kopfkissen u. 2. Bettwaren)

Enzefhandeal mit Bichern

Antrguariate

Einzelhandal mit Kunstgegenstinden, Bidem, kunstgewarbii
chan Ezeugnissen, Briefmarken, Minzen und

Gaschaenkartikaln fdaraus MUK Bnzalfandel mit Briefmarken
wnd Minzan)

Einzelhandal mit Datenvararbaitungsgerdten, perjpheren Ge-
rdtan und Software
Enzefhandal mit alektrischan Haushaltsgerditen

(NUR: Einzelhandal mit Elaktrokleingerdten sinschballich Nah-
wnd Strickmaschinen)

Einzelhandal mit Foto- und optischen Erzeugnissen fohne Au-
genoptiker)

Einzalhandal mit karamichen Erzeugnissen und Glaswaran

Einzelhandal mit Textlian

(daraus NUR: Enzefhandal mit Haus- vnd Tschwisohe, z. B
Hand-, Bade- und Geschintiicher, Tischdacken, Stoffsanwet-
tan, Battwéscha)

Enzelhandal mit Haushaltsgegenstinden 2. n. g.

(VLR Einzalhandal mit Hausrat sus Hok, Metall und Kunst-
stoff, z B Bestack und Tafelgerdte, Koch- und Bratgeschirr,
nicht alektrische Haushaltsgerdte, sowie Einzelhandal mit
Haushaltsariikaln und Enrichtungsgegensidnden a. n. g.)

WY 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008
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Heimtextilien/Gardinen

Kinderwagen

Kurzwaren/ Schneidereibe-
darf/ Handarbeiten sowie
Meterware fur Bekleidung
und Wasche

Leuchten/Lampen®

Medizinische und orthop3-
dische Gerate
(Sanitdtsbedarf) *

Musikalien

Papier/Blrcartikel! Schreib-
waren sowie Kinstler- und

Bastelbedarf

Schuhe, Lederwaren
Spielwaren

Sport- und Campingartikel
{ohne Campingmdbel, Ang-
lerbedarf und Boote)
Telekommunikationsartikel

Teppiche (ohne Teppich-
badden)

Aus 4753

Aus 4757

Aus 47509

Aus 4757

Aus 47599

47.74

47.59.3

47.62.2

4772
47.85
Aus 47842

4742
Aus 4753

Aus 47791

Enzelhandal mit Vorhidngen, Teppichen, Fufbeligen und Ta-
peten (NUR: Enzalhandesl mit Vorhdngen und Gardinen)

Enzafhandal mit Textiien fdaraus MUR: Bnzalhandal mit De-
koratrons- und Mabalstoffon, dekoratwven Decken und' Kissen,
Stuhl- und Sesselauflagen w. A.)

Einzathandal mit Haushaltsgagenstdnden a. n. g.
(NUR: Einzelhandal mit Holz-, Kork-, Korb- und Flachtwaran)
Emnzethandel mit Textiien

(NUR: Emzalhandel mit Kurzwaren, z B N3hnadeln handels-
fortig aufgemachte N3h, Stopf wnd Handarbeitsgam,
Kndpfa. ReiBverschitisse sowie Einzalhandal mit Ausgangsma-
terial filr Handarbeiten zur Herstallung von Teppichen wund
Stickaraian)

Einzafhandal mit Haushaltsgegenstdndan a. n. g.

{daraus NUR: Enzelhandel mit ampean und Levdhten)

Einzalhandal mit medizinischen und orthopidischen Artikaln

Enzathande! mit Musikinstrumentan und Musikalien
(INUR: Einzelhandal mit Musikalien)

Einzelhandal mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroar-
tikeln

Emnzathande! mit Schuhen und [ ederwaran
Einzalhandal mit Spielwaran

Einzalhandal mit Sport- und Campingartikeln fohne Camping-
mabel Anglerbedarf und Boota)

Einzathandal mit Telakommunkationsgerdton

Enzelhandal mit Vorhdngen, Tappichen Fufbodenbeldgen
wnd Tapeten (daraus MUR: Enzelhandel mit Teppichen, Bri-
akan und Lwfam)

Enzelhandal mit Antiguitsten und antiken Tappichen (daraus
NUR: Einzehande/mit antken Teppichen)
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Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik

Waffen/Jagdbedarf/
Angeln*

Wohneinrichtungsbedart
{ohne Mabel), Bilder/ Pos-
ter/ Bilderrahmen/
Kunstgegenstdnde

Zeitungen/Zeitschriften

Zoologischer Bedarf und
lebende Tiere

Blumen

Drogerie, Kosmetik/
Parfimerie

4777

47.43
47.43

Aus 47789

Aus 47842

47.78.3

Aus 47509

47.62.1
47.78.2

Aus 47767

4775

Mahrungs- und Genussmit- 47.2

tel

Pharmazeutische Artikel,
freiverkauflich®

47.73

Emnzalthands! mit Ukran und Schmudk

Einzelhandal mit Gerdten der Unterhaltungsalektronik
Einzelhandal mit bespialtan Ton- und Bildtrigem
Sonstiger Einzelhandel a. n. g.

{daraus MUR: Enzathandsl mit Waffen und Munition)
Enzelhandel mit Sport- und Campingartikeln

(MUR: Anglerbedart)

Einzalhandal mit Kunstgegenstinden, Bildemn, kunstgewserbii-
chan Erzaugnissan, Briafmarkan, Miinzen wnd
Geschenkartikaln

Einzafthandal mit Haushaltsgegenstinden 2. n. g.

{daraus NUR: Enzalhandel mit Haolz-, Kork-, Korb- und Flecht-
waran

Einzelhandal mit Zaitschriften und Zeitungen
Einzalhandal mit zoolgischem Badarf und lebanden Tieran

Einzalhandal mit Blumen, Pflanzen, Sdmereion und Diingemit-
taln (INUR: Bluman)

Einzalhandal mit kosmetischen Erzeugnissen und Konpenpile-
gemittaln

Enzelhandal mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwa-
ran {in Varkaufsrdumean)

Apotheken
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Baumarktsortiment im en-
geren Sinne

Boote und Zubehdr

ElektrogroBgerate*
Fahrrader und Zubehar™®
Gartenartikel (ochne Gar-
tenmobel)

Kfz-Zubehdr

Maobel

Motorrader und Zubehor®

Aus 4752

Aus 4753

Aus 47599

Aus 47789

Aus 47842

Aus 4754

47841

Aus 4750 &=

Aus 4752 =

4532

47591
Aus 477971+

4540

Emnzathande! mit Matalwaran, Anstrichmitted, Bau- und
Harmwaearkarbedat fdaraus MICHT: Einzalhandal mit Rasenms-
hem)

Enzelhandal mit Vorhdngen, Tappichen, Fulbodenbeligen
wund Tapeten (NUR: Einzelhandal mit Tapeten und FulSboden-
baligan)

Einzafhandal mit Haushalisgegenstinden {daraus NUR: Enzal-
handal mit Sicherheitssystamen wia
Vermiagelungsenmchtungen und Tresora)

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (NUE: Einzelhandel mit Heedl,
Flaschangas Kohle und Hok)

Einzafhandal mit Sport- wnd Campingartikeln (daraus NUR:
Boota)

Einzelhandal mit alekinischen Haushaltsgerdten

(daraus NUR: Einzelhandel mit Hakirogrolgeriten wie
Wasah-, Bdgel- und Geschirrspdimaschinen, Kdhl- und Gefrier
schrdnken und -truben)

Emnzathande! mit Fahmddam, Fahmadteden und -zubehdr

Enzelhandal mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. {daraus NUR:
Kodh- und Bratgeschirr fiir den Garten)

Einzathandal mit Metall- und Kunststoffwaren 2. n. g. (daraus
NUKR: Rasenmsher, Esenwaren und Spisigerdte flir den Gar-
tan)

Einzalhandal mit Kraftwagentailan und -zubahdr

Einzelhandal mit Wohnmabeln

Einzafthandal mit Antiguitdten™ und antiken Teppichen (daraus
MNICHT: Einzalhandsl mit antiken Teppichen)

Handa! mit Kraftrddern, Kraftradteilen und -zubshdr

s WY 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008

% Der Arbeitkreis zur Einzelhandelskonzeption fir die Stadt Neustadt an der Weinstralle empfighlt, das Sor-
timent als nicht innenstadtrelevant zu behandeln. Stadt + Handel hat aufgrund der gegebenen Be-
standstrukturen in Meustadt an der Weinstrale das Sertiment als innenstadtrelevant empfohlen.

% Sortiment nach WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe
2003; Sortiment fallt in WZ 2008 weg

S Sortiment nach WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe
2003; Sortiment fallt in WZ 2008 weg
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Musikinstrumente> 47593 Einzafhandal mit Mus&instrumenten und Muskalion

(NUR: Einzelhandal mit Musikinstrumeantan)
Pflanzen/ Samen Aus 47741  Enzelhandal mit Blumen, Flanzen, S3meraien und Diingemii-

taln fdaraus MICHT: Enzalhandel nvt Blumen)

Sonstiger Einzelhandel Aus 47789  Sonstiger Emzelfandsl a. n. g.

a.n.g. {daraus MUR: Enzelhandal mit Non-Food-Wamn a. n. g.)
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