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GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
EDEKA-MARKT HAMBACH - GUTACHTEN ZUR STANDORTFINDUNG

1 PLANUNGSRECHTLICHER RAHMEN UND ZIEL DES GUTACHTENS

Das Unternehmen GWO Geschaftsfihrungs GmbH aus Weinheim plant die Errichtung eines EDEKA-Marktes
mit einer Verkaufsflache von 1.800 gm in Neustadt a. d. WeinstralRe, Stadtteil Hambach. Das Unternehmen
hat dazu Kontakt mit der Stadtverwaltung aufgenommen. In einem Ortstermin am 14. Dezember 2017 wur-
den unter Beteiligung von Vertretern des stadtischen Bauamtes insgesamt 6 mogliche Standorte am 0stli-
chen Ortsrand in Augenschein genommen.

Bei dieser Begehung wurde die unterschiedliche Eignung der einzelnen Flachen, insbesondere was die Mog-
lichkeiten zur ErschlieBung anbelangt, deutlich. Einzelne Flachen sind zudem im Regionalplan Rhein-Neckar
als Vorranggebietsflachen fiir Landwirtschaft und als Griinzasuren dargestellt.

In der Folge werden die Flachen vergleichend gegeniibergestellt und die Einschatzung der allgemeinen Er-
schlieBungsfahigkeit um eine tabellarische Darstellung der planerischen Festsetzungen auf der kommuna-
len und regionalen Ebene erganzt.
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Karte 1: Lage der zu untersuchenden Flachen im Stadtteil Hambach — Neustadt a. d. WeinstralRe
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GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
EDEKA-MARKT HAMBACH - GUTACHTEN ZUR STANDORTFINDUNG

2 RAUMSTRUKTURELLE EINORDNUNG

2.1 EINORDUNG IM EINHEITLICHEN REGIONALPLAN RHEIN-NECKAR

Raumstrukturell ist das Untersuchungsgebiet der verdichteten Randzone zugehorig und zwischen den Mit-
telzentren Neustadt a. d. Weinstralle im Norden und Edenkoben im Siiden verankert. Stdlich benachbart
liegt mit Anbindung an die Nord-Siid gerichtete regionale Entwicklungsachse das Unterzentrum Maikam-
mer.
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Karte 3: Lage der untersuchten Flachen — Ausschnitt Raumnutzungskarte (Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar)
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GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
EDEKA-MARKT HAMBACH - GUTACHTEN ZUR STANDORTFINDUNG

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans finden sich die untersuchten Flachen 1-4 in ,WeiRflachen”
wahrend die Flachen 5 und 6 als Vorranggebietsflachen fiir die Landwirtschaft (gelbe Flachenfiillung) und
als Regionaler Griinzug (griine Schraffur) festgesetzt sind.

2.2 EINORDNUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT NEUSTADT A. D. WEINSTRARE
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Karte 3: Lage der untersuchten Flachen — Planzeichnung zum Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a.d. WeinstraRe

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. d. WeinstraRe sind die untersuchten Flachen als Flachen fur
die Landwirtschaft (Rebland) festgesetzt. Flache 3 wird durch einen Bachlauf gequert, der im Flachennut-
zungsplan als geplanter Geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB) dargestellt wird.

2.3 SONSTIGE SCHUTZGUTER UND SCHUTZGEBIETE

Im Bereich der untersuchten Flachen finden sich keine naturschutzrechtlich festgesetzten Flachen oder Bi-
otope. Lediglich die untersuchte Flache 5 befindet sich im Bereich des in der Neuaufstellung befindlichen
Wasserschutzgebiets ,Ordenswald SW Neustadt” (Zone Il B).

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Karte 4: Wasserschutzgebiet Ordenswald SW Neustadt Zone IIIB im Neuaufstellungsverfahren (Quelle: Geoportal RLP)

2.4 NATURRAUMLICHE UND GEOGRAPHISCHE LAGE

Das Plangebiet liegt im Naturraum 220.20 - Nordliche Oberhaardt. Als Nordliche Oberhaardt bezeichnet
man die teilweise mit Loss bedeckte Vorhiigelzone des Pfalzer Waldes zwischen dem Speyerbachtal bei
Neustadt an der WeinstralRe und dem Queichtal bei Landau. In diesem Teil des Haardtrandes haben sich die
Béache nicht so tief eingeschnitten wie in der Siidlichen Oberhaardt, so dass die Geldndeausformung sanfter
und mit geringeren Gegenséatzen erfolgte.

Am Haardtrand liegt die eigentliche geologische Bruchzone des Rheingrabens mit einem Mosaik von ver-
stiirzten Schollen verschiedenster Gesteine, die ehemals auf dem Gebirge lagerten, und spateren Ablage-
rungen wie mergelige Schichten, Sanden, Schottern, Hangschutt und L&ss. Vor dem Gebirgshang befinden
sich einige Restberge. Bekannt ist die Hambacher H6he, die vom Hambacher Schloss gekrént wird.

Die Nordliche Oberhaardt wird fast vollstandig fir Weinbau genutzt. Nur frostgefahrdete Tal- und Mulden-
lagen weisen Griinland und Ackernutzung auf.

Die 6 zu untersuchenden Flachen weisen eine GroRe zwischen 8.100 und 11.300 gm auf und liegen am
Ostlichen Ortsrand des Stadtteils Hambach und werden aktuell Uberwiegend als Weinbauflachen genutzt.
Angrenzend liegen die Flachen des Freibads und der Sportanlage von Hambach. Im Norden grenzt die Dr.
Albert-Finck-Schule an.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Karte 5: Lageplan der untersuchten Flachen

25 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG UND VERSORGUNG

Mit mehr als 5.000 Einwohnern ist Hambach der groRte Neustadter Ortsteil. Im Januar 2012 hatte der Ort
5.288 Einwohner. Aufgrund seiner Hanglagen hatte es auch schon vor der Eingemeindung groRe Bedeutung
als hochwertiger Wohnvorort von Neustadt.

Hambach ist aus der Innenstadt von Neustadt a. d. WeinstraBe (iber die L 512 erreichbar, welche in Nord-
Stid-Richtung die Orte am Haardtrand verbindet. Ostlich davon verl3uft auf freier Fliche die regionale Ver-
kehrsachse auf der L 516. Als Bindeglied dazwischen fungiert die K 9, liber die auch die Nahe B39 und die
A65 (AS Neustadt Stid) erreicht werden kann.

Die folgende Ubersichtskarte zeigt die im Verkehrsgutachten der Stadt Neustadt ermittelten Verkehrswerte
(Kfz/24 h). Auf der L 512 werden Verkehrsmengen von 6.000 bis 8.000 KfZ/24 h genannt, fir die K9 sind es
7626 Kfz/24h.

Bushaltestellen finden sich im Bereich des Schulzentrums und im Bereich der Abzweigung Dammstralle —
EichstraRe. Uber den Diedesfelder Weg besteht eine Radwegeverbindung zwischen den Stadtteilen Diedes-
feld und Hambach.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Im Hinblick auf die Nahversorgung ist fiir die Stadtteile Hambach und Diedesfeld von einer Unterversorgung
auszugehen. Fir die beiden Ortsteile mit insgesamt etwa 7.000 Einwohner liefert ein Treff 3.000 Markt nur
ein eingeschranktes Warenangebot. Der Treff 3.000 liegt direkt an der WeinstralRe in einer Entfernung von
900 bis 1.500 Metern nérdlich der untersuchten Flachen.

s

Foto: Treff 3000-Markt an der WeinstraRe

In der Einzelhandelskonzeption fir die Stadt Neustadt a.d. WeinstralRe aus dem Jahr 2011 wird diese Un-
terversorgung dokumentiert.

Ortsteil EW Bewertung der Nahversorgungs- | Empfehlungen

situation

* Hambach und Diedesfeld: de-
zidierte Prufung der Nahver-
sorgungssituation in beiden
Ortsteilen im Rahmen der Fort-
schreibung der Einzelhandels-

konzeption
Hambach Eingeschrankte Nahversorgung » Hambach: Standortrahmenbe-

dingungen Treff 3000
verbessern

Diedesfeld 1.931 Keine ausreichende Nahversorgung

Abbildung 1: Bewertung der Nahversorgungssituation im Plangebiete (Quelle: Einzelhandelskonzeption)

3  FLACHENSTECKBRIEFE

In der Folge werden die 6 moglichen Alternativstandorte zur Errichtung des geplanten EDEKA-Marktes einer
vergleichenden Bewertung im Hinblick auf ihre planungsrechtliche Einordnung und ihre standortlichen Vo-
raussetzungen unterzogen. Zu jeder Flache wird zudem ein Architektenentwurf geliefert, der eine mogliche
ErschlieBung darstellt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Luftbild

Fotoansichten

Lage , Erreichbarkeit

Aktuelle Flachennut-
zung

Topographie, Er-
schlieBungsmoglich-
keit

GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
EDEKA-MARKT HAMBACH - GUTACHTEN ZUR STANDORTFINDUNG

Private Zufahrt im Zentrum der Flache Sudliche Teilflaiche mit Wingert

Zwischen Dammstralle (L 512) und WeinstraRe.

Westlich unmittelbar an Wohnbebauung der WeinstralRe angrenzend. Auf der gegentiber-
liegenden StralRenseite zum Schwimmbad gehorender Parkplatz. Bushaltestelle am Schul-
zentrum (250 m), Bushaltestelle Mittelhambach (250 m) Zufahrt aus Diedesfeld und Ober-
hambach tber die L 512, fuBlaufige Entfernung zum Ortszentrum Hambach ca. 300 m. Std-
lich grenzt das Geldande eines Autohauses an.

8.100 gm

Wingert und Obstgarten

Das Geldnde wird zentral durch eine von der L 512 gefiihrte Zufahrt zu einem Privatgrund-
stiick zerschnitten und steigt nach Westen an.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Festsetzungen Regio-
nalplan

Festsetzungen FNP

Sonstige Festsetzun-
gen und Restriktio-
nen

Schutzgebiete,
Schutzobjekte

Eignung der Flache

Architektenentwurf
zur Flache

e Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Fremdenverkehr und die Naherho-
lung

e  Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung

e  Flache fur Landwirtschaft (Rebland)

Zentral verlaufende private Zufahrt

Keine ausgewiesenen Schutzgebiete oder Schutzobjekte bekannt

Die Flache ist aufgrund der zentral gelegenen privaten Grundsttickszufahrt in Verbindung
mit der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung nicht zur Errichtung eines Marktes ge-
eignet.

Im Nollen

M Ls S
] 3/

o N
4 3

s

!
Gmnd?.mcksgrém?‘ 6105 qm
CRZ 06%6 |

BsresngteFlamf 3553 qm
CGrinfilache | 2447 qm

Einzelhandelskonzept: Lageplan M.: 1/ 500 (A3)

Neustadt-Hambach KONZEPT Standort 1

-
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Luftbild

Fotoansichten

Nach Stden stark abschissige Flache, im Hintergrund das Schulzentrum

Ecke Dammstrale (L 512) — Horstweg, gegenlber Schulgeldande

Das Geldnde grenzt im Westen an die Wohnbebauung, im Norden an das Schulgelande und
SR EEIEL I (1 Siiden an das Freibad Hambach. Die nichste Bushaltestelle befindet sich direkt bei der
Flache am benachbarten Schulzentrum. Zufahrt aus Diedesfeld und Oberhambach tber die
L 512, fullaufige Entfernung zum Ortszentrum Hambach ca. 450 m.

FlachengroBe Ca. 11.300 gm

Aktuelle Flachennut-
zung

Wingert

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Topographie, Er-
schlieBungsmoglich- Die Flache fallt sehr stark nach Stiden hin ab.
keit

e  Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Fremdenverkehr und die Naherho-
Festsetzungen Regio- lung

nalplan

e  Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung

Festsetzungen FNP e  Flache fur Landwirtschaft (Rebland)

Sonstige Festsetzun-
gen und Restriktio-
nen

Schutzgebiete,

Schutzobjekte Keine ausgewiesenen Schutzgebiete oder Schutzobjekte bekannt

Die Flache ist aufgrund der starken Hanglage nicht fiir die Errichtung eines Marktes geeig-
net. Es ware dazu ein erheblicher Eingriff in den natirlichen Gelandeverlauf erforderlich.

N -

Eignung der Flache

Architektenentwurf
zur Flache

Grundsticksgrobe  11.300 qm
GRZ 0661

Befestigte Flache  4.353 qm
Grunflache

Einelhandelskonzept: Lageplan M.: 1/ 500 (A3)
Neustadt - Hambach  KONZEPT Standort 2

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Luftbild

Blick vom Parkplatz in Richtung der Kleingérten Im Nordwesten angrenzender Parkplatz

Fotoansichten

Zentraler Bereich mit Rebland

Die Flache durchschneidender Bachlauf

Ostlich DammstraRe (L 512) und siidlich des Parkplatzes am Freibad.

. . Im Stiden grenzt die Flache an die Wohnbebauung in der WeinstraBe an. Die Bushaltestelle
SECOLETEIEILCIEE  \ittelhambach befindet sich in unmittelbarer Nahe. Zufahrt aus Diedesfeld und Oberham-
bach tber die L 512, fuBlaufige Entfernung zum Ortszentrum Hambach in der SchloRstralRe
ca. 350 m.

9.200 gm

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
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:\:;:elle eI Wingert, Garten, bachbegleitendes Geholz
Topographie, Er-
schlieBungsmoglich-
keit

Die leicht hédngige Flache liegt in der Niederung eines kleinen Bachlaufs, der diese im Nor-
den durchschneidet.

e  Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Fremdenverkehr und die Naherho-
Festsetzungen Regio- lung

nalplan
e  Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung

Festsetzungen FNP e  Flache fur Landwirtschaft (Rebland)

Sonstige Festsetzun-
gen und Restriktio-
nen

Schutzgebiete,
Schutzobjekte

Geplanter Geschitzter Landschaftsbestandteil durchschneidet die Flache.

Die Flache ist aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur und des dort verlaufenden
Eignung der Fldche FlieRgewassers (geplanten Geschitzten Landschaftsbestandteil) nicht zur Errichtung des
geplanten Marktes geeignet.

Grundsticksgroie 9239 qm
GRZ 0.786

Befestige Flache 4517 qm
Grinfiache 1870qm

Am Frenschel

“ /404 ST.
d 122.10><5.mm

Architektenentwurf
zur Flache

Einzelhandelskonzep
Neustadt - Hambach

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Luftbild

Fotoansichten

Lage , Erreichbarkeit

FlachengroRe

Aktuelle Flachennut-
zung

Topographie, Er-
schlieBungsmoglich-
keit

GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
EDEKA-MARKT HAMBACH - GUTACHTEN ZUR STANDORTFINDUNG

Bereich der Flachenzufahrt zwischen Wingert auf der Riickseite des Feuerwehr-
Wohngebaude Ecke Mittelhambacher gebdudes. Im Hintergrund die Abpflanzung
Stralle — Diedesfelder Weg und dem Feuer-  des Freibads.

wehrgebdude

Diedesfelder Weg

Die Flache zwischen dem Freibad im Norden und der siidlich angrenzenden Wohnbebau-
ung in der Mittelhambacher StralRe Zur Strale hin schlieft sich das Gelande der Feuerwehr
an. Nachstgelegene Bushaltestellen sind die Haltestellen am Schulzentrum (450 m) und die
Haltestelle Mittelhambach (450 m). Zufahrt aus Diedesfeld und Oberhambach tber die L
512 mit Abzweig Uber die K9 (Mittelhambacher Strale und Diedesfelder Weg), fulaufige
Entfernung zum Ortszentrum Hambach ca. 600 m.

9.700 gm

Wingert und Griinland

Das relativ ebene Geldande ware (iber eine liber das Feuerwehrgeldande zu fihrende Zufahrt
zu erschliefRen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH

Seite 15



GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
EDEKA-MARKT HAMBACH - GUTACHTEN ZUR STANDORTFINDUNG

Festsetzungen Regio-
nalplan

Festsetzungen FNP

Sonstige Festsetzun-
gen und Restriktio-
nen

Schutzgebiete,
Schutzobjekte

Eignung der Fldche

Architektenentwurf
zur Flache

e Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Fremdenverkehr und die Naherho-
lung

e  Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung

e  Flache fur Landwirtschaft (Rebland)
e  Offentliche Verkehrsfliche (Parken) (-> Festsetzung im Bebauungsplan)

e  Flache fur Gemeinbedarf (Feuerwehr) im Bereich der Zufahrt

Keine ausgewiesenen Schutzgebiete oder Schutzobjekte bekannt.

Die Flache ist zur Errichtung des geplanten Marktes eingeschrankt geeignet. Verkehrliche
Probleme durch ein hohes Verkehrsaufkommen durch Schwimmbadbesucher wahrend der
Sommermonate kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

.
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Ezelhandelsknzept: Lageplan M.: 1/ 500 (A3)
Neustadt - Hambach K ONZEPT Standort 4
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Luftbild

Fotoansichten

Zufahrt nach Hambach tber die Mittelham-  Blick von der Boschungskante nach Nor-
bacher StraRe. Die Flache liegt, leicht er- den, im Hintergrund der Sportplatz
hoht, rechts vor Beginn der bebauten Orts-

lage.

Mittelhambacher StralRe (K 9)

Die Flache liegt zwischen dem Sportplatz im Norden und der Mittelhambacher StrafRe im
T S e | Suden. Westlich schlieRt sich Wohnbebauung an. Im Osten finden sich Weinbaufldchen.
Die nachstgelegenen Bushaltestellen sind die Haltestellen Schulzentrum (600 m) und Mit-
telhambach (250 m). Zufahrt aus Diedesfeld und Oberhambach tber die L 512, fuBlaufige
Entfernung zum Ortszentrum Hambach ca. 700 m.

FlachengroBe Ca. 9.100 gm

Aktuelle Flachennut-

Wingert
zung

Topographie, Er-
schlieBungsmoglich-
keit

Die Flache liegt leicht erhoht zum Straenniveau und fallt leicht nach Norden, in Richtung
auf den benachbarten Sportplatz hin ab.

Festsetzungen Regio- e Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Fremdenverkehr und die Naherho-
nalplan lung
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GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
EDEKA-MARKT HAMBACH - GUTACHTEN ZUR STANDORTFINDUNG

e  Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung
e  Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

e  Regionaler Griinzug

Festsetzungen FNP e  Flache fur Landwirtschaft (Rebland)

Sonstige Festsetzun-
L ES B Auf der Flache verlauft eine Leitungstrasse des Mittelspannungsnetzes.

nen

Schutzgebiete,
Schutzobjekte

Eignung der Flache

Architektenentwurf
zur Flache

Die Flache befindet sich im Bereich des in der Neuaufstellung befindlichen Wasserschutz-
gebiets ,,Ordenswald SW Neustadt” (Zone Il B).

Die Flache ist gut zur Errichtung des geplanten Marktes geeignet. Der Standort schlieSt un-
mittelbar siidlich an die mit Sportanlagen bebaute Talniederung an. Die Vertraglichkeit der
Planung mit der Planung zur Ausweisung einer Wasserschutzgebietszone muss geprift
werden.

Einzelhandelskonzept: Lageplan 11/ 500 (A3)
Neustadt - Hambach KONZEPT SﬂdOFtE
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Luftbild

Fotoansichten

Lage , Erreichbarkeit

FlachengroRe

Aktuelle Flachennut-
zung

Topographie, Er-
schlieBungsmoglich-
keit

Festsetzungen Regio-
nalplan

GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
EDEKA-MARKT HAMBACH - GUTACHTEN ZUR STANDORTFINDUNG

Zufahrt nach Hambach tiber die Wein- Blick von der WeinstralRe nach Osten auf
strae. Die Flache befindet sich rechts vor die Flache 6
Beginn der bebauten Ortslage

WeinstraRe am sudlichen Ortseingang

Im Westen und Norden an die Wohnbebauung angrenzend. Bushaltestelle Mittelhambach
(340 m) Zufahrt aus Diedesfeld und Oberhambach Uber die L 512, fuBlaufige Entfernung
zum Ortszentrum Hambach ca. 500 m

Ca. 9.300 gm

Wingert

Die ebene Flache fallt leicht nach Stidosten hin ab. Sie kann durch zwei Zufahrten, im Wes-
ten Giber die Weinstrafle und im Osten von der Mittelhambacher Strale iber einen auszu-
bauenden Feldweg, erschlossen werden.

e  Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Fremdenverkehr und die Naherho-
lung
e  Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung

e  Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
EDEKA-MARKT HAMBACH - GUTACHTEN ZUR STANDORTFINDUNG

Festsetzungen FNP

Sonstige Festsetzun-
gen und Restriktio-
nen

Schutzgebiete,
Schutzobjekte

Eignung der Flache

Architektenentwurf
zur Flache

e Regionaler Griinzug

e  Flache fur Landwirtschaft (Rebland)

Keine ausgewiesenen Schutzgebiete oder Schutzobjekte bekannt

Die Flache ist gut zur Errichtung des geplanten Marktes geeignet. Der Standort schlief3t un-
mittelbar stdlich und 6stlich an die vorhandene Wohnbebauung an und rundet den vor-
handenen Siedlungsrand baulich ab. Durch die Mdglichkeit der Errichtung von zwei ge-
trennten Zufahrten verteilt sich das Verkehrsgeschehen bei der Zu- und Abfahrt der Markt-
besucher auf zwei Erschliefungsachsen.

Der geplante Markt wird, gemal den Planungszielen des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Neustadt a.d. WeinstralRe, im Schwerpunkt eine Versorgungsfunktion fiir die derzeit unter-
versorgten Stadtteile Hambach und Diedesfeld leisten. Aus Diedesfeld ist dieser Standort
insbesondere fir Radfahrer, tiber den auf dem Feldweg an die 6stliche Zufahrt heranfiih-
renden vorhandenen Radweg, gut zu erreichen. Die Entfernung vom nérdlichen Ortsrand
von Diedesfeld zur geplanten Flache betragt lediglich ca. 400 m.

|

EDERA
B00gm

M;;m?w"

GrundsfiicksgroBe  9.270 qm
GRZ 0.794

| Befestigie Fische  4.484gm
|\ Gilnfiiche 1,907 qm

\

Einzelhadelskonzept: Lageplan M.: 1/ 500 (A3)
Neustadt - Hambach  KONZEPT Standort 6

i
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GWO GESCHAFTSFUHRUNGS GMBH
EDEKA-MARKT HAMBACH - GUTACHTEN ZUR STANDORTFINDUNG

4 FAZIT

Im Ergebnis miissen die Flachen 1 bis 3 zur Errichtung des geplanten Edeka-Marktes als nicht geeignet be-
trachtet werden. Flache 4 ist als geeignet zu betrachten, auch wenn keine unmittelbare Zufahrtsmoglichkeit
iber eine klassifizierte StralRe besteht. Sie liegt im Bereich der landesplanerischen ,WeiRflachen” und wéare
somit ohne ein landesplanerisches Zielabweichungsverfahren (es handelt sich um Vorranggebietsflachen
fir die Landwirtschaft) zu erschlieBen. Die Standorte 5 und 6 binden direkt an das klassifizierte Verkehrs-
wegenetz an und erweitern unmittelbar die bebaute Ortslage. Aufgrund der vorliegenden Geldndesituation
sind die Flachen 4 bis 6 ohne erhebliche Eingriffe in die natlrlichen Gelandeverhaltnisse umsetzbar.

Mit Ausnahme der Fldche 5 sind alle Standorte lber das vorhandene FuBwegenetz angebunden. Durch die
beiden vorhandenen Bushaltestellen ist eine Erreichbarkeit mit dem OPNV gewihrleistet. Je nach gewahl-
tem Standort sollte die Errichtung einer zusatzlichen Haltstelle in unmittelbarer Marktnédhe geprift werden.
Aus den Ortslagen von Hambach und Diedesfeld sind alle Standorte Uber das vorhandene StraRennetz mit
dem Fahrrad gut erreichbar. Separat gefiihrte Radwege bzw. Radspuren sind nicht vorhanden.

_

Flache durch private Grundstiickzufahrt zerschnitten Flache ist nicht geeignet
Flache in starker Hanglage Flache ist nicht geeignet

Flache von Gewasser durchflossen, geplanter GLB, kleinteiliges .. - .
. Fldche ist nicht geeignet
Nutzungsmosaik

Keine direkte Zufahrt tiber eine klassifizierte StraRe, Probleme
durch hohes Verkehrsaufkommen wahrend der Sommermo-
nate (Freibadbesucher) sind zu erwarten.

Flache ist eingeschrankt ge-
eignet

Keine wesentlichen Konflikte (Ein Zielabweichungsverfahren

zur Vorranggebietsflache fur Landwirtschaft ist erforderlich) Fldche ist gut geeignet

Keine wesentlichen Konflikte (Ein Zielabweichungsverfahren

zur Vorranggebietsflache fur Landwirtschaft ist erforderlich) Fldche ist gut geeignet
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