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BEBAUUNGSPLAN
,DAMMSTRASSE — Ill. ANDERUNG*

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet- Einzelhandel Nahversorgung
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

siehe Plan

Zulassige Arten von baulichen Nutzungen:

1.

W R N o Uk~ W

Ein Vollsortimentmarkt mit Backshop und Bistrobereich mit innenstadt- und nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment mit einer Verkaufsflaiche von max. 1.600 gm,
dessen Warensortiment sich im Wesentlichen auf Waren des taglichen Bedarfs aus
folgenden Sortimentsbereichen beschrankt:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren
Drogerie, Kosmetik, Parflimerie

Blumen

Freiverkaufliche pharmazeutische Artikel

Randsortimente: Alle innenstadtrelevanten Sortimente gem. der ,,Sortimentsliste flr
die Stadt Neustadt an der WeinstralRe” sind nur als Randsortimente zulassig. In der
Summe aller Waren der Randsortimente diirfen diese ein MaR von 10 % der Gesamt-
verkaufsflache des Betriebes nicht Gbersteigen.:

Die fiir den ordnungsgemalen Betriebsablauf erforderliche Infrastruktur,
die erforderlichen Stellplatze

Werbeanlagen und Werbepylone

Anlieferbereiche, Lagerflachen und Lagerrdaume

Sozialrdume und Verwaltungsraume

Feuerwehrumfahrten

Sonstige Nebenanlagen

10. Ladeinfrastruktur fur Elektroautos, E-Bikes und Lastenrader

! Die Bestimmung der innenstadtrelevanten Sortimente ergibt sich aus der sogenannten , Sortimentsliste fiir die Stadt
Neustadt an der WeinstraRe” in Tabelle 33 auf den Seiten 148 — 152 der ,Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Neu-
stadt an der WeinstraRe” (Stadt + Handel, 2011, Dortmund / Karlsruhe). Die betreffenden Seiten sind der Anlage zu den
Textlichen Festsetzungen beigefiigt.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.23

STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE
FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Siehe Plan

Auf der Gemeinbedarfsflache wird die maximale Grundflache fir das Feuerwehrgebaude

auf 470 gm festgesetzt.

Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet wird auf 0,8 festge-

setzt.
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:

e Garagen und Stellpldatzen mit ihren Zufahrten,

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

¢ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,8
durch Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie weitere untergeordnete Nebenan-
lagen (§ 12 bzw. 14 BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,9 zul3ssig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone

Im Sonstigen Sondergebiet wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehdhe)

festgesetzt von:
GH=9,0

Die Gebdudehohe im SO wird ermittelt Gber den Abstand zwischen dem héchsten Gebau-
depunkt (Oberkante First / Gebdude) und dem in der Planzeichnung festgesetzten unte-

ren Bezugspunkt: 166,9 m Gber NN.

Eine geringfiigige Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe um 1,5 m durch unter-

geordnete Geb&udeteile (Schornsteine, Liiftungs- und Kiihlungsanlagen) ist zuldssig.

Seite 3



BEBAUUNGSPLAN
,DAMMSTRASSE — Ill. ANDERUNG*

13

14

15

1.6

1.7

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

siehe Plan
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden

Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entneh-
men sind.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im gesamten Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Gebaudelangen von Gber 50 m sind in der abweichenden Bauweise
zuldssig. Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

siehe Plan

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass liberdachte Stellplatze, Garagen und Car-
ports im gesamten Plangebiet nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig sind. Stell-
platze und die zugehdrigen Zufahrten sind im gesamten Sondergebiet innerhalb der iber-
baubaren Flachen sowie den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig. Im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache sind Stellplatze auf der dafiir festgesetzten Flache zuldssig.

FLACHE FUR GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

siehe Plan

hier: Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; ANSCHLUSS ANDERER FLA-
CHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Plan
hier: Wirtschaftsweg

hier: Ein- und Ausfahrt zum Diedesfelder Weg
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1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE
FESTSETZUNGEN

FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN ODER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

hier: Abwasser-Trennsystem

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zuzuleiten. Die un-
belasteten Niederschlagswasser von Dach- und Stellplatzflachen sind getrennt hiervon zu
erfassen und liber geeignete Riickhaltevorrichtungen in den noérdlich verlaufenden Pfuhl-
wiesengraben gedrosselt (max. 15 I/s) einzuleiten.

Siehe Plan

Hier: 20-kV-Freileitung

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Plan,

Zweckbestimmung Schutzgrin: Eine Bepflanzung der Flache hat gem. den Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu erfolgen (vgl. Ziffer 1.15).

WASSERFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Siehe Plan,

hier: Pfuhlwiesengraben

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Siehe Plan,

hier: Rebland

DIE FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1:

Zum Schutz des Bachlaufes des Pfuhlwiesengrabens ist der Gewasserrandstreifen durch
Sukzessionsiiberlassung naturnah zu entwickeln. Hierzu sind die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten und langfristig zu sichern. Riickschnitt- und PflegemaBnahmen im Bereich der
angrenzenden Parkplatzflachen sind aus Griinden der Verkehrssicherung zuldssig. Die
dem Gehdlzsaum vorgelagerten Flachen sollen vielstufig als Hochstaudenflur sowie als
extensive Wiesenflache entwickelt werden. Hierzu ist ein mindestens zwei Meter breiter
Streifen unmittelbar im Anschluss an die Gehoélze als Saumstruktur mit Hochstauden zu
entwickeln. Dieser ist alternierend jeweils zur Halfte im Rhythmus von zwei bis drei Jahren
zu mahen. Die dem Hochstaudensaum vorgelagerten Flachen im Umfeld des Regenriick-
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BEBAUUNGSPLAN
,DAMMSTRASSE — Ill. ANDERUNG*

1.13

1.14

1.15

haltebeckens sind durch extensive Wiesennutzung als artenreiche Magerwiesen zu ent-
wickeln. Hierzu sind diese extensiv durch zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste
Mahd nicht vor dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht vor 15. September zu erfolgen
hat, zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Flache abzufahren, auf eine Dlingung der Flache
ist zu verzichten.

M2:

Das Regenriickhaltebecken ist in Abstimmung mit den hydraulischen und sicherheitsrele-
vanten Vorgaben naturnah in Erdbauweise mit dem Ziel einer grofRen Standort- und Bio-
topvielfalt zu gestalten. Die Verwendung kiinstlicher Baustoffe ist auf das Mindestmal$ zu
beschrdanken. Aus Griinden des Naturschutzes ist das Regenriickhaltebecken an mind. 2
Seiten mit einer Boschungsneigung von 1:3 oder flacher und einer rauen Oberflachenbe-
schaffenheit anzulegen.

Die Bepflanzung der Uferbereiche ist mit landschaftstypischer Vegetation, d.h. heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen wie beispielsweise Rohrichten vorzunehmen.

Die der Rickhaltung des Niederschlagswassers dienenden Flachen und Anlagenteile sind
versickerungsfahig auszubilden.

M3:

Aus Griinden der Grundwassererneuerung sind die eigentlichen Stellplatzflachen aus ver-
sickerungsfahigem Pflaster zu gestalten.

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

FLACHEN ODER BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Andockstation des Verbrauchermarktes ist komplett einzuhausen. Fassade und Dach
der Andockstation sind aus einem Material herzustellen, das ein Schallddmm-Mal von
R'w >/=25 dB hat. Uberdachung und Wand an der Nordseite der Anlieferungsrampe sind
mindestens 3 m Uber die Vorderkante der Andockstation nach Stiden zu fihren.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

P1: Schutzgriin

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Schutzgriin ist gartnerisch anzule-
gen. Auf der Flache sind mindestens drei standortgerechte Laubbaumhochstamme gemaR
Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3 xv. mit Ballen, StU 20 - 25 cm, Wurzelraum mindestens 12
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STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE
FESTSETZUNGEN

cbm) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Der Unter-
wuchs ist durch extensive Wiesennutzung als artenreiche Magerwiese zu entwickeln.
Hierzu ist diese extensiv durch zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht vor 15. September zu erfolgen hat, zu pflegen.
Das Mahdgut ist von der Flache abzufahren, auf eine Diingung der Flache ist zu verzichten.

P2: Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet sind gartnerisch zu gestal-
ten und zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

P3: Dachbegriinung

Im Sondergebiet sind die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger
als 15 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der flachende-
ckenden Dachbegrinungspflicht konnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch
zum Nutzungszweck steht (z. B. bei Dachflachen fiir Belichtungszwecke; Flachen mit er-
forderlichen technischen Aufbauten).

P4: Stellplatzbegriinung

Alle PKW-Stellplatze sind in funktionaler Zuordnung mit einem grofRkronigen Laubbaum-
gemaR Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3 xv. mit Ballen, StU 20 - 25 cm, Wurzelraum mindestens
12 cbm) je angefangene 6 Stellplatze zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 und DIN 18920 entsprechend zu beachten
und es sind gebietsheimische Geholze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Berg-
land und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseige-
ner Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Zur optimalen Entfaltung der Funktiona-
litat der Geholzstrukturen im Plangebiet sind zur Anpflanzung nur standortgerechte Arten
bzw. deren Sorten, die fiir den stadtischen Stralenraum geeignet sind, zu verwenden.
Hierzu kann beispielsweise die ,StraRenbaumliste der Stiandigen Konferenz der Garten-
amtsleiter beim Deutschen Stadtetag” (Marz 2018) herangezogen werden. Im Anhang der
textlichen Festsetzungen findet sich eine Artenliste ,,Standortgerechte einheimische Ge-
holze”.

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Anpflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des
Planungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindest-Qualitatsstandards an die
Pflanzungen gestellt. Die Pflanzqualitat hat daher den Mindeststandards der FLL (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen:

- Hochstdamme: 3 xv., StU 20 - 25 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
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BEBAUUNGSPLAN
,DAMMSTRASSE — Ill. ANDERUNG"

1.16 ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Den Grundstlicken im Bebauungsplan werden folgende externe AusgleichsmaRnahmen
zugeordnet:

Kompensationsmallnahmen in der Gemarkung Neustadt

Flurstlicke Pl.-Nr. 4956/3, 4956/4, 4956/5 (Teilflache) und 4956/6 (Teilfliche), Gewann

,Hinterer Berg”, Gemarkung Neustadt (gelb gestrichelte Linie im Luftbildplan), GroRe: ca.
3.300 m?

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Katasterauszug fiir die externe Ausgleichsflache (Quelle: Stadtverwaltung Neustadt
an der WeinstraRe, Abteilung Landwirtschaft und Umwelt, Dezember 2019)
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STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE
FESTSETZUNGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(8 9 Abs. 6 BauGB)

SCHUTZABSTAND ZUM PFUHLWIESENGRABEN GEMASS § 31 LWG

Gem. § 31 LWG bediirfen die Errichtung, Betrieb und wesentliche Verdanderung von Anla-
gen im Sinne des § 36 WHG, die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter
Ordnung entfernt sind, oder von denen Einwirkungen auf das Gewdsser und seine Benut-
zung sowie Veranderungen der Bodenoberflache ausgehen kénnen, der Genehmigung.
Der Schutzabstand von 10 m zum Gewasser ist nachrichtlich in den Bebauungsplan liber-
nommen. Das vorgesehene Regenriickhaltebecken ist innerhalb des Schutzabstandes zu-
|assig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

Dacher und Fassaden (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 7 LBauO)

Fir Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen sind grelle, blendende, spiegelnde,
glanzende, reflektierende usw. Materialien unzuldssig.

Dachneigungen grofRer als 45 Grad sind unzulassig.
Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen an der Siid- und
Ostseite des Gebdudes zulassig.

Maximal sind vier Werbeanlagen mit einer maximalen GréRe von 10,5 m? zul3ssig.
Insgesamt darf die Summe aller Werbeanlagen 30 m? nicht tUbersteigen.
Werbeanlagen diirfen die festgesetzte maximale Gebdudehd6he nicht Giberschreiten.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit bewegtem bzw. blinkendem Licht oder Wechselbildern (Videowalls)
und Himmelsstrahler ( Skybeamer®) sowie Laserwerbung oder vergleichbare Anlagen sind
unzulassig.

Ausnahmsweise ist ein Werbepylon mit Werbung fiir den geplanten Verbrauchermarkt in
Richtung Diedesfelder Weg auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Die Hohe des Werbepylons darf max. 6,0 m betragen.

Ausnahmsweise sind weiterhin maximal zwei Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 7 m
zul3ssig.
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4

HINWEISE
Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe von Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieRungsmaBnahmen, hat der
Bautradger/Bauherr die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Denkmal-
behorde zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die
Denkmalbehérde diese, sofern notwendig, Gberwachen kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutagekommende archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu
sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Erganzende Hinweise zum Larmschutz

Der Immissionsprognose werden die geplanten Offnungszeiten von 08.00 Uhr bis 22.00
Uhr einschlieBlich der Betriebszeiten von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zugrunde gelegt. Anlie-
ferungen mit einem Lkw sind in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr aus schalltech-
nischer Sicht nicht zulassig.

Bei ebenem Pflasterbelag sollen larmarme Einkaufswagen z.B. der Firma Wanzl oder ein
vergleichbares Produkt verwendet werden.

Die Sicherung dieser MalRnahmen erfolgt im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags.
Baumpflanzungen

Das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fur StraBRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu
beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumalRnahmen miissen die Richtli-
nien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten,
um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschliel3en.

Einhaltung der Grenzabstande

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind
die Grenzabstande gemall dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) zu beachten.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.
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STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE
FESTSETZUNGEN

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiih-
ren, um eine Stérung der Avifauna wahrend der Brutzeit zu vermeiden.

ArtenschutzmafRnahmen Fledermause

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG beziglich der Fledermaus-
fauna sind folgende VermeidungsmalRnahmen erforderlich (siehe Fachbeitrages Arten-
schutz (Landschaftsékologie und Zoologie, R. Twelbeck, November 2019), Vermeidungs-
mafnahmen V1 bis V3). Die Schaffung erforderlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt durch
Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (M1, M2).

Erhalt der Baumhecke als Leitstruktur (V1)

Die Ausrichtung der Werbeschilder des Einkaufsmarktes hat so zu erfolgen, dass kein Licht
in Richtung der Baumhecke / Gehdlzbestandes am Pfuhlwiesengraben strahlt. Gegebe-
nenfalls sind auf dem Dach des Marktgebaudes Lichtschutzwande zu errichten. Die Aus-
richtung der Gebdudebeleuchtung (Strahler) ist auf den Boden zu richten. Die Lichtemis-
sionen im Bereich der Baumhecke / Gehdlzsaumes am Pfuhlwiesengraben ist auf ein Mi-
nimum zu reduzieren.

Die Ausrichtung der Beleuchtung des Baufeldes wahrend der Bauphase hat derart zu er-
folgen, dass eine direkte Aus-/Beleuchtung der auBerhalb des Baufeldes vorhandenen
Baumhecke am Pfuhlwiesengraben vermieden wird.

Reduzierung von Lichtquellen (V2)

Zur Reduzierung der Lichtquellen sind fir die Beleuchtung der Flachen im Sondergebiet
Na-Niederdrucklampen zu verwenden.

Schutz und Erhalt der Baumhecke als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir gehdlzbewoh-
nende Flederméause (V3)

Der Erhalt der Baumhecke / Gehélzsaum am Pfuhlwiesengraben ist als Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (M1) gesichert. Wahrend der Bauphase ist der Schutz der Baum-
hecke gemal einschlagiger Regelwerke (DIN 18920; RAS-LP 4) in Absprache mit der 6ko-
logischen Baubegleitung zu sichern.

ArtenschutzmaRnahmen Avifauna

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG beziiglich der Avifauna
sind folgende VermeidungsmalRnahmen erforderlich (siehe Fachbeitrages Artenschutz
(Landschaftsokologie und Zoologie, R. Twelbeck, November 2019), Vermeidungsmal-
nahmen V4 bis V6)

Individuenschutz von am Boden oder bodennah briitenden Vogelarten durch Bauzeiten-

regelung (V4)

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen hat aulRerhalb der Brutzeit zu erfolgen. Sofern dies
nicht umsetzbar ist, sind alternativ alle fir die BaumalRnahmen vorgesehenen Flachen vor
Beginn der Brutzeit durch Abschieben von Oberboden fiir potenziell vorkommenden Bo-

denbriter unattraktiv zu machen.
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Individuenschutz fur alle Brutvogel in angrenzenden Habitaten (V5)

Zur Vermeidung von Stérungen aller Vogelarten wahrend der Brutzeit (Marz bis Juli), ha-
ben die BaumalRnahmen auRerhalb der Brutzeit stattzufinden. Alternativ ist bei Baumal3-
nahmen wahrend der Brutzeit ein blickdichter Zaun als Sichtschutz und zur Abgrenzung
der Baustellenflachen zu den Bruthabitaten der Vogel aufzustellen.

Erhalt und Schutz der Baumhecke als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur gehodlzbritende

Vogelarten (V6)

Der Erhalt der Baumhecke / Gehélzsaum am Pfuhlwiesengraben ist als Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (M1) gesichert. Wahrend der Bauphase ist der Schutz der Baum-
hecke gemal einschlagiger Regelwerke (DIN 18920; RAS-LP 4) in Absprache mit der 6ko-
logischen Baubegleitung zu sichern.

ArtenschutzmaRnahmen Reptilien

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG beziiglich der Mauerei-
dechse (Podarcis muralis) sind folgende VermeidungsmalRnahmen erforderlich (siehe
Fachbeitrages Artenschutz (Landschaftsokologie und Zoologie, R. Twelbeck, November
2019), VermeidungsmalRnahmen V7 bis V10):

Installation einer 6kologischen Baubegleitung (V7)

Einrichtung einer 6kologische Baubegleitung durch einen erfahrenen Herpetologen zur
Vermeidung der Toétung von Mauereidechsen im Vorhabenbereich und unnotiger Stérun-
gen des Umfeldes und benachbarter Vegetationsbereiche

Mahd des Baufeldes (V8)

Zur Vermeidung der Einwanderungen der Mauereidechse in das Baufeld ist in der Vege-
tationsperiode vor Beginn der BaumaRnahme die Vegetation im Baufeld zu mahen und
bis Baubeginn kurz zu halten.

Entfernen von Strukturen fir Reptilien (V9)

Flr Reptilien geeignete Strukturen (z.B. Holzstdmme, Steinhaufen) sind in der Vegetati-
onsperiode vor Beginn der BaumalRinahme in Absprache mit der 6kologischen Baubeglei-
tung aus dem Vorhabenbereich zu entfernen. Diese MaRnahme ist ausschlieRlich wah-
rend der Aktivitatszeit und vor der Eiablage oder nach dem Schlupf der Jungtiere moglich
(Anfang April bis Ende Mai oder Ende Juli bis Mitte Oktober).

Fir Reptilien geeignete Strukturen diirfen nicht in den Vorhabenbereich eingebracht wer-
den.

Bau eines reptiliendichten Zaunes (V10)

In Absprache mit der 6kologischen Baubegleitung ggf. Errichtung eines reptiliendichten
Zaunes zwischen dem Lebensraum der Mauereidechsen und dem Vorhabenbereich.
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Radonbelastung

Aufgrund der natirlichen Radonbelastungen in Boden wird empfohlen, die tatsachliche
Radonbelastung auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der
Errichtung von Gebduden MalRnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in
Gebduden niedrig zu halten. Weitere Informationen hierzu kdnnen bei der Radon-Infor-
mationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht in
Mainz, Tel. 06131/6033-1263 oder im Internet (www.luwg.rlp.de/Service/Radon-Infoma-
tionen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden. Es wird empfohlen, den Keller mit
einer entsprechenden Radonsperre zu versehen.

Telekommunikationslinien
Im Planumfeld befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehaduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos ge6ffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
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SORTIMENTSLISTE FUR DIE STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Augenoptik 47787 Augenoptiter

Bekleidung 477 Einzeffandal mit Bekleidung
{ohne Sportbekleidung)

Bettwaren® Aus 4757 Einzefbandal mit Textdien

(daraus NUR: Enzeihanda’ mit Matatzen Steppdecken uw a.
Battdecken, KopfkEsen u. a. Bettwaren)

Biicher 47487 Emnzalhandal mit Bichern
4722 Antiquarate
Briefmarken/ Minzen* 47.78.3 Einzelfandal mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerbii-

chen Emeugnissen, Brietmarken, Minzen und
Gaschenkartikaln (daraus NUR: Enzelhanda mit Brefmarken

wnd Minzan)
Computer (PC-Hardware 4741 Einzalhands! mit Datenverarbeitungsgeraten, panpharen Ga-
und -Software) Aten und Software
Elektrokleingerdte Aus 47 54 Einzslhandsl mit slaktrschen Haushalsgerdten
(WUR: Enzalhande! mit Elektroklengerdten aeinschifelich Nah-
wund Strckmaschinen)
Foto- und optische Erzeug- 47787 Einzelfandel mit Foto- und optischen Ezeugnissen johne Au-
nisse und fubehdr genoptikar
Glas/Porzellan/Keramik 47522 Einzelfandel mit keramischen Emeugrissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwische Aus 4757 Einzaelhandal mit Textiien

(darauws MUR: Einzslhande! mit Haus- und Techwasdhe, z B
Hand, Bade und Geschimticher, Techdacken, Stoffsarviet-
ten, Bettwasche)

Hausrat Aus 47589 Lpzelhande! mit Haushaltsgegenstinden a. n. g

(MUK Einzalhanda! mit Hausrat aus Holk, Matall und Kunst-
stoff z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr,
nicht elektnsche Haushaltsgerdte, sowke Enzefhande! mit
Haushaltsartikeln und Einnchitungsgegenstanden a. n. g,
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Heimtextilien/Gardinen

Kinderwagen

Kurzwaren/ Schneidereibe-
darff Handarbeiten sowie
Meterware fir Bekleidung
und Wische

Leuchten/Lampen®

Medizinische und orthopd-
dische Gerite
(Sanititsbedarf) *

Musikalien

Papier/Biroartikelf Schreib-
waren sowie Kinstler- und
Bastelbedarf

Schuhe, Lederwaren
Spielwaren

Sport- und Campingartikel
{ohne Campingmébel, Ang-
lerbedarf und Boota)
Telekommunikationsartikel

Teppicha (ohne Teppich-
baden)

Aus 47 57

Aus 47 599

Aus 4757

Aus 47 59,

4774

47523

474822

4772

4785

Aus 47842

Aus 4753

Aus 47727

Emzsthandel mit Vorhangen, Teppichen, Fulbelagen und Ta-
peten (MIR: Einzethande! mit Vomidngen und Gardinen)

Enzelhandeal mit Textilen {daraus NUR- Einzelhandsl mat De
koratons- und Mébalstofen, dekoratven Decken und Kissen,
Stuhi- und Sessalautiagen u A)

Enzelhandsl mit HaushalEgegenstandan a. n. g

(MUR: Einzathande! mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
Einzalhandel mit Textiien

(MUR- Einzelhandel mit Kurawaren, z. B Nahnadeln, handels-
fortig aufgemachte N3k, Stopf und Handarbettsgarn,
Knédpfe Reilverschiisse sowe Einzelhanade! mit Ausgangsma-
teral fiir Handarbeten zur Herstellung von Tepoichen und
Stickersien)

Enzslhande! mit Haushaltsgegensidnden a. 0. g.

(daraus MUR: Emnzsthande! mit Lampen und L euchien)

Einzeftands! mit mediznischen und orthopadischen Artikaln

Einzeftands! mit Musiknstrumenten und Musikalen
(MU Einzafhandel mit Musikalen)

Einzelhande! mit Schreid- und Papierwaren, Schul und Biiroar
tkeln

Emzslhande! mit Schuhen und Lederwaren
Einzelhande! mit Spiehvaran

Enzelhande! mit Spont- und Campingartikeln johne Camping-
mébe| Anglerbedarf und Boote)

Einzalhandel mit Telskommunikationsgerdten

Enzelhandel mit Vorangen, Teppichen, Rifbodenbalagen
wnd Tapeten (darsus NUR: Enzethande! ma Teppichen, Briv
cken und Laufem)

Einzelhande! mit Antrquititen wund antiken Teppichen (damus
NUR: Einzelthande! mit antiken Teppichen)
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Uhren/Schmuck 47.77
Unterhaltungselektronik 4743

4763
Waffen/Jagdbedarf/ Aus 47 785
Angeln®

Aus 47842

Wohneinrichtungsbedarf 47783
{ohna Mabel), Bilder/ Pos-
ter/ Bilderrahmen/

Kunstgegenstinds Aus 47509

Zeitungen/Zeitschriften 474271
Zoologischer Bedarf und 47782

lebende Tiere

Blumen Aus 47 75T
Drogerie, Kosmetik/ 4775
Parfiimeria

Mahrungs- und Genussmit- 472
tel

Pharmazeutische Artikel, 4773
fraiverkiuflich*

Einzeffandel mit Ufinen und Schmuck

Einzsffandsl mit Gerdten der Untemaltungselsktronik
Einzefhandsel mit bespiaften Ton- und Bildtragern

Somstiger Einzelhandela. n. g.

(dzraus MUR: Einzelhande! mit Walfen und Munition)
Einzalhandal mit Sport- und Campingartikein

(MUR: Anglerbedart)

Einzeffandsl mit KunstgegenstSnden, Bidern, kunstgewsrbi-
chen Ereugrnissen, Brisfmarken, Minzen wnd'
Geschenkartikaln

Enzelhande! mit Haushalsgegenstandan a. n. g.
(daraus MUR: Einzethandal mit Holz-, Kork-, Korb- und Flacht-

waren

Emnzalhandel mit Zevtschriften und Zatungen
Emnzslhandel mit soologischem Badarf und lebendan Tieren

Enzelhande! mit Blumen, Pflanzen, S8meraien und Diingermt-
taln (INUR- Blurnen)

Enzelhande! mit kosmetischen Erseugnssen und Kdrperpfle-
gemvtisln

Enzelhande! mit Nahnings- und Genussmitteln wund Tabatwa-
ren in Verkaufsraumen)

Apothakan
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Baumarktsortiment im en-  Aws 4757 Linzethandel mit Metalwaren Anstrichmitteln, Baw wund
geren Sinne Haimwerkerbedarf jdaraus NICHT: Einzalhanda! mit Rasenma-
hern)

Aus 47 53 Enzelhand's! mit Vorhangen, Teppichen, Fullbodenbelagen
wnd Tapeten (NUR- Enzslfande! mt Tapeten und Fullboden-
belagen)

Aus 47529 Enzelhandel mit Haushaltsgegenstindean (darmwus NUR:- Einzel-
handal mit Scherheissystaman wie
Vemegelungsainnchtungen und Tresore)

Aus 47789 Sopstiger Einzelhandel a. n. g. (NUR- Einzalhande! mit Hezd)
Haschengas, Kohle und Holz)

Boote und Zubehdr Aus 47842  Enzefhandel mit Sport wnd Campingartikeln jdaraus NUR-
Boota)
Elektrogrofigerdte” Aus 4754 Emzelhands! mit elekirischen Haushaltsgerdten

faaraus NUR: Einzethands! mit Elektrogrolgerdten wie
Wasch-, Bigel- und Geschimspiimaschinen, Kili- und Gefner-
schranken und -truhan)

Fahrrader und Zubeh&r= 47847 Enzelhand's! mit Fabrddem, Fahrradtelan und -zubshér

Gartenartikel (ohne Gar- Aus 4757 % LDnselfande!mit Haushaltsgegenstandean a n. g. daraus MUR:
tenmabel) Koch- und Bratgeschirr fir den Garten)

Emzethandel mat Metall- und Kunststoffwaren a. n. g. jdaraus
Aus I8 F pjip Rasenmaher, Esenwarsn und Spielgerdte fir den Gar

tan)
Kfz-Zubehir 4532 Einzeifandel mit Kraftwa genteden und -zubehdr
Miabel 47527 Einzeffendel mit Wohnmébein

Aus 4772 1% Lnzethandel mit Antguitaten™ und antken Teppichen jdaraws
MICHT: Einzelhande! mit antiken Tepprichen)

Motorrader und Zubehdr®  $547 Handel mit Kafiradern, Kreftradteilen und -zubehdr
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Musikinstrumente®* 47523 Einzslhande! mit Muskinstrumenten und Muskalen
(MUR: Einzalhande! mit Musikinstrumenten)
Pflanzen/ Samen Aus 47 751  Enzslhandsl mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemit

teln jdaraus MICHT: Einzslhandge! mit Blumen)

Sonstiger Einzalhandel Aus 47789 Somstiger Bnzelhandala. n. g.
ang (daraus MUR: Einzelhandal mit Non-Food-Waren a. n. g
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ARTENLISTE STANDORTGERECHTE EINHEIMISCHE GEHOLZE

Gebietsfremde Pflanzen wildwachsender und nicht wildwachsender Arten darfen (mit Ausnahme der Land-
und Forstwirtschaft) nur mit Genehmigung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sd als Oberer Natur-
schutzbehorde in der freien Natur angesiedelt werden. Die Genehmigung wird nicht erteilt, wenn die Gefahr
einer Verfalschung der heimischen Pflanzenwelt oder eine Gefahrdung des Bestandes oder der Verbreitung
heimischer wildwachsender Pflanzen oder von Populationen solcher Arten nicht auszuschlielen ist.

Daher empfehlen wir fir Anpflanzungen im Aulienbereich, fiir die Bepflanzung von Grinflachen in Bebau-
ungsplan-Gebieten (Wohn-, Gewerbegebiete) sowie naturschutzrechtlichen Kompensationsflachen die nach-

folgend aufgefihrien Arten:
Arten fiir trockenere Standorte

Baume:

Acer campestre (Feldahom)
Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (Edelkastanie)
Prunus avium ssp. avium (Vogelkirsche)
Pyrus pyraster (Wildbime)
Quercus pefraea (Traubeneiche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus torminalis (Elsbeere)
Taxus baccata (Europaische Eibe)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Obstbaume:

Juglans regia (Walnuss)

Mespilus germanica (Echte Mispel)
Morus alha (Weilber Maulbeerbaum)
Morus nigra (Schwarzer Maulbeerbaum)
Pyrus communis (Birne)

Prunus armeniaca {Aprikose)

Prunus avium ssp. juliana (Silkirsche)
Prunus cerasus (Sauer-Weichselkirsche)
Prunus dulcis (Mandel)

Prunus persica (Pfirsich)

Sorbus domestica (Speierling)

Straucher:

Acer campestre (Feldahorn)

Acer monspessulanum (Frz. MaBholder)
Amelanchier ovalis (Felsenbime)

Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdormn)
Carmpinus betulus (Hainbuche)

Comus mas (Komelkirsche)

Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffl. Weildorn)
Hippophaé rhamnoides (Sanddorn)
Ligustrum vulgare (Gewahnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume, Wildform)
Prunus mahaleh (Felsenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe, Schwarzdorn)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rosa caesia (Blaugrine Rose)

Rosa canina (Hunds-, Heckenrose)

Rosa jundzilli (Rauhblattrige Rose)

Rosa nifidula (Glanzrose)

Rosa obtusifolia (Stumpfblatirige Rose)
Rosa pimpineliifolia (Bibermnell-Rose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rosa tomentosa (Filzrose)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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