UCK 1
= 7.071,76 m2

D

GRUNDSTUCK 3
Flache = 467,46 m?2

0,

Id

Q@

GARAGEN
mittlere Wandhéhe 3,20 m

3700/70

SNI'_ 21

MASS der baulichen Nutzung des neu gebildeten Grundstiicks

Grundstlcksflache 7.071,76 m2
Grundflache
bauliche Anlagen (Gebaude) 2.568,20 m?
befestigte Flachen (Stellplatze, Zufahrten, Hofflache) 2.518,06 m?
Summe Grundflache (Gebaude + befestigte Flache) 5.086,26 m?
Grundflachenzahl GRZ Planung Obergrenze
_ Grundflache (Gebaude) _  2.568,20m?  _
GRZ1 = Grundstiicksfiache T 7.071,76 m2 0,36 0,60
Planung Obergrenze
_  Grundflache (gesamt) _ 508626 m?* _
GRZ2 = Grundstiicksflache 707176 m2 0,72 0,80
Gescholflache
Blrogebaude (Ill-geschossig mdglich) 720,00 m?
Halle 1 (Grundflache 1.000,00 m? + Ebene ca. 400,00 m?) 1.400,00 m2
Halle 2 (Grundflache 625,00 m? + Ebene ca. 250,00 m?) 875,00 m?
Summe GeschofRflache ca. 2.995,00 m?
Geschol¥flachenzahl GFZ Planung Obergrenze
_ GeschoRflache 2.995,00m?  _
GFZ = Grundsticksflache 7ort.76mz - 042 1,50

NACHWEISE zu den Festsetzungen Nr. 6.4 des Bebauungsplanes

6.4.3

Mindestens 20% der Baugrundstticksflache sind als zusammenhangende Flache von

jeglicher Nutzung oder Versiegelung freizuhalten sowie extensiv zu begriinen und zu unterhalten.

Grundstiicksflache x 20% = 7.071,76 m? x 20% =

1.414,35 m?

geplante Grinflache

6.4.4

1.864,47 m?

Fir jeweils (angefangene) 350 m? Grundstiicksflache muss mindestens ein standortgerechter,

grof3kroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Grundstiicksflache / 350 m? = 7.071,76 m?/ 350 m2 =
geplante Neupflanzung Baume

6.4.5
Stellplatze sind, ..., mit groRkronigen, einheimischen Laubbdumen zu tberstellen.

20,21 Stick

21 Stuck

Fir jeweils (angefangene) 4 Stellplatze muss mindestens ein solcher Baum gepflanzt werden, ...

3.2

3.2.1

Stellplatze (nicht Uberdacht) /4 = 18 Stellplatze / 4 = 4,50 Stick
geplante Neupflanzung Baume 6 Stlick
ABWEICHUNG von den Festsetzungen Nr. 3.2 des Bebauungsplans
uberbaubare Grundstucksflache
Flache west + ost = 1.875,56 m? + 1.346,70 m? = 3.222,26 m?
geplante Uberbaute Grundstlcksflache 2.568,20 m?
Baugrenzen gemal’ § 23 Abs. 3 BauNVO
Uberschreitung Flache west durch:
Biirogeb. + Uberdachung + Garagen = 137,86 n? + 37,21 m? + 7,18 m? = 182,25 m?
Uberschreitung Flache ost durch:
Halle 1 = 236,85 m? = 236,85 m?
Uberschreitung Baugrenzen gesamt 419,10 m2
zuzligl. Uberschreitung d. Stellplatze = 36,00 n? + 38,50 m2 + 30,00 m? = 104,50 m?

3.2.2

Innerhalb der Grundstiicksgrenzen ist in den Gewerbegebieten jedoch ein Streifen von 5m Breite entlang

den seitlichen und rlickwartigen Grundstiicksgrenzen nicht bebaubar.
Uberschreitung 5m - Streifen durch:

Garagen + Halle 1 + Halle 2 = 60,21 m? + 55,53 m? = 115,74 m?
Uberschreitung 5m - Streifen gesamt 115,74 m?
FLACHENBILANZ der Abweichungen von den Baugrenzen

geplante Uberbaute Grundsticksflache / Uberbaubare Grundstlcksflache

2.568,20 m? / 3.222,26 m? = 0,80
ca. 20% der Uberbaubaren Grundstucksflache werden nicht in Anspruch genommen 654,06 m?2
Uberschreitung der Baugrenzen insgesamt -523,60 m2
Uberschreitung des 5m - Streifens insgesamt -115,74 m?
nicht in Anspruch genommene Uberbaubare Grundstlcksflache 130,46 m?2

BAUVORANFRAGE
Ubersichtsplan - Grundstuck 1

Neubau eines Burogebaudes, einer Betriebshalle, einem Uberdachten Abstell- und Lagerplatz
sowie 4 Fertiggaragen
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