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Sanierung OV Konigsbach
Begriindung zur Kostensteigerung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden finden Sie unsere Darstellung zu der aktuellen Kostenentwick-
lung bei 0. g. Bauvorhaben. In verschiedenen Bereichen haben sich durch Er-
kenntnisse wdhrend der Sanierungsarbeiten werden zusatzliche MaBnahmen
erforderlich, die mit Kosten verbunden sind. Im Folgenden haben wir diese
zusammengestellt.

Naturwerksteinarbeiten:

Im Zuge der Fassadenbegehung ist festgestelit worden, dass es durch Witte-
rungseinflisse zu groBflachigen Schalenbildungen gekommen ist. Die Schalen
werden mittels V4A-Nadein gesichert.

Bei weiteren Fassadenbegehungen am 22.10.2019 und 29,10.2019 ist festge-
stelit worden, dass der Traufstein des Ziergiebels starke Rissbildungen und
alte nicht mehr ausreichend funktionierende Vernadelungen aufweist. Diese
Vernadelungen zu ertlichtigen wird nicht ausreichend fiir eine nachhaltige In-
standsetzung sein. Eine ErsatzmaBnahme ist hier angebracht. Herr Dr. Ulrich
(untere Denkmalschutzbehérde NW) ist mit einer Kopie des Ziergiebels als
geeignete Losung einverstanden. Weitere Lastannahmen durch den Trag-
werksplaner ergabe, dass dort zusatzliche SicherungsmaBnahmen nétig sind.
Der Ziergiebel muss am Dachfirst durch Riickverankerung mit einer Verstre-
bung gesichert werden.

Waéhrend der Dacharbeiten ist festgestellt worden, dass samtliche Traufge-
simse nur lose auf dem bauseitigen Mauerwerk aufliegen Die Gesimssteine
sind teilweise nach auBen verschoben, weil der Dachstuhl als Sparrendach
ausgebildet ist und Druck auf die Drempelwande und Gesimse ausiibt. die
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Sparren haben die Gesimssteine nach auBen gedriickt. Die bisher ungesicher-
ten Steine erhalten eine sichernde Halterung aus Flachstahl, welche an der
FuBpfette befestigt wird.

Dachdecker- und Spenglerarbeiten:

Wie vor Ort mit Herrn Dr. Ulrich (untere Denkmalschutzbehorde NW) bespro-
chen soll wegen des schlechten Zustands die Schiefereindeckung des Tiirm-
chens an der Nordseite zusatzlich erneuert werden.

Weitere MaBnahmen an der Dachkonstruktion sind erforderlich geworden da
der Dachstuhl ertlichtigt werden muss. Dieser wird in ein Kehlbalkendach (Ein-
bau von Zangen) mit einer Kehlscheibe im Haupthaus und den Einbau einer
Firstpfette mit Kehlbalken im Nebenhaus ertiichtigt werden. Hierdurch werden
die Horizontallasten minimiert. Die Sicherungsarbeiten miissen ausgefiihrt
werden bevor das Dach wieder mit Ziegeln gedeckt wird. Hierzu ist mit mit
dem Statiker eine wirtschaftlich machbare Losung erarbeitet worden.

Nach neusten Erkenntnissen der Fachingenieure, ist es nétig das gesamte
Dach zu démmen. Das Gebdude wird als eine thermische Hiille betrachtet.
Zudem wird die Warmebriickenwirkung bei einer ganzheitlichen Dachdam-
mung stark verringert, wodurch Folgeschdden durch Tauwasserbildung ver-
ringert werden. Der Speicherbereich des Gebdudes wird hierfiir zusétzlich ge-
démmt werden.

Gerustbauarbeiten:

Wegen des Mehraufwandes bei den Sandsteinarbeiten, werden zusatzliche Ab-
sicherungsmaBinahmen erforderlich. Zudem muss ein separates Gertist um
den Ziergiebel gebaut werden. Die geplanten Geriiststandzeiten werden sich
ebenfalls verléngern.

Erdungsarbeiten/Blitzschutz:

Bei Prifungen des Blitzschutzes wurde vom beauftragten Ingenieurbiiro fest-
gestellt, dass der vorhandene Blitzschutz nicht mehr ausreichend funktionsfa-
hig ist. Der Blitzschutz muss daher erneuert werden. Ebenfalls werden dadurch
umfangsreiche Erdarbeiten erforderlich.

Elektroinstallation:

Die Baugenehmigung wurde mit Auflagen von der Bauaufsicht im Bereich
Brandschutz versehen. So wird gefordert den Hauptstromverteiler und ein Ne-
benstromverteiler aus dem Treppenhaus zu entfernen und in den Keller zu
verlegen. Zudem wird eine hausinterne Brandmeldeanlage gefordert.

Da in Zukunft die Dachstdander zur Stromversorgung nach und nach Riickge-
baut werden, wird die Stromverteilung im Haus vom Keller vorgesehen.
Weiter werden zusdtzliche MaBnahmen notwendig um z. B, die erforderlichen
Elektroschlitze wieder zu schlieen.

ARCHITEKTEN } BECKER

Architekten BDA + Ingenieure

Seite 2



ARCHITEKTEN ' BECKER

Architekten BDA « Ingenieure
Seite 3

Nebenkosten:

Angepasst an die erhéhten Kosten in den vorgenannten Bereichen wird das
Honorar der Fachingenieure und Architekten angepasst werden.

Zu Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung und verbleiben

mit freundlichen GriiBen




