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Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Ortsbeirat Mul3bach 08.05.2019 o] zur Vorberatung
Ausschuss fur Bau und Planung 13.05.2019 o] zur Vorberatung
Ausschuss fir Umwelt und Naturschutz 15.05.2019 O zur Vorberatung
Stadtrat 21.05.2019 O zur Beschlussfassung

Bebauungsplan ,,Westlich dgs MuBbacher Bahnhofs,, im Ortsbezirk MuBbach -
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Antraq:

Der Stadtrat beschlieRt die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher
Belange Uber die Inhalte des Bebauungsplanvorentwurfs ,\Westlich des Mul3bacher
Bahnhofs* im Ortsbezirk MuR3bach gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit § 13a BauGB.

Begriindung:

Westlich des MuBRbacher Bahnhofs liegen aufgegebene, ehemals gewerblich genutzte
Grundstiicke im Umfang von ca. 1,5 ha Flache. Etwa 30% der Flache entfallt auf das
Gelande des ehemaligen Raiffeisen-Warenlagers, welches sich im Eigentum der VR Bank
Mittelhaardt befindet.

Die ubrigen etwa 70% der Flache gehéren der Stadt Neustadt an der Weinstral3e. Die
Grundstlicke wurden seinerzeit von der DB AG erworben und werden in Teilen als Parkplatz
genutzt. Frihere Entwicklungsvorstellungen, im dortigen Umfeld einen neuen
Feuerwehrstitzpunkt zu errichten, wurden zwischenzeitlich aufgegeben. Nach Etablierung
des REWE-Marktes an der Meckenheimer StralRe gibt es auch kein Marktpotenzial mehr,
dort einen Lebensmittelmarkt zu errichten; auch diese Idee war schon in der Diskussion
gewesen.

Ein neuer Entwicklungsimpuls geht von dem Wunsch der VR Bank Mittelhaardt aus, das
Raiffeisen-Warenlager abzubrechen und dort Buroflachen zu errichten. Geplant ist keine
neue Filiale, sondern ,Back-Office-Arbeitsplatze®, die keinen regen Kundenverkehr nach sich
ziehen werden. Die Stadtverwaltung unterstitzt diese Idee und konnte die VR Bank zur
Mitfinanzierung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens gewinnen.

Die stadtischen Grundstticke werden vollstandig mit Gberplant. Zentrales, gemeinsames



Verfahrensziel ist die Etablierung eines Mischgebietes (MI) gemaf BauNVO. Sowohl
Wohnen als auch ,das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe“ sollen demnach
gemal § 6 BauNVO moglich sein.

Ziele der Planung sind insbesondere:

e Wiedernutzung von Brachflachen im Sinne der stadtischen Innenentwicklungskonzeption;
o Aufwertung des Gesamterscheinungsbildes des Bahnhaltepunktes;
e Starkung der értlichen Infrastruktur, z.B. durch Ansiedlung eines Arztehauses.

Wichtige Eckpfeiler der stadtebaulichen Planung:

Einbindung der geplanten Gebaude in den stadtebaulichen Kontext
Umgang mit Niederschlagwasser

Larmschutz (insbesondere Bahnverkehrslarm)

Kampfmittel

Artenschutz (Mauereidechse)

Zwischenzeitlich konnte mit einem weiteren Investor (ZOAR - Evangelisches Diakoniewerk),
der ein Arztehaus und betreutes Wohnen beabsichtigt, insbesondere hinsichtlich der
Gebaudehoéhen eine Einigung erzielt werden. Die geplanten Gebaude sollen die bestehende
Bebauung im Hasenstein (Stichstral’e) auf keinen Fall Gberragen.

Ein ausfuhrliches Bodengutachten fur die stéadtischen Grundsticke wurde erstellt und war
Grundlage fur das Entwasserungskonzept, das ein Regenrtickhaltebecken im Nordteil des
Geltungsbereiches vorsieht.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Innenbereich liegt, nicht gréfler ist als
20.000 m? und der Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich dient, wird das
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt. Im Verfahren wird auf die Umweltprifung verzichtet. Die
Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde im
Zeitraum von 10.01.2017 - 07.02.2017 durchgefihrt. Es ist in diesem Verfahrensschritt nur
eine Stellungnahme eingegangen.

Die Verwaltung hat sich inzwischen entschlossen dennoch eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
gemeinsam durchzufiihren (§ 4a Abs. 2 BauGB). Die eingegangene Stellungnahme aus der
vorangegangenen Unterrichtung wird mit der kommenden Abwagung behandelt.

Im Ubrigen wird auf die beigefiigten Unterlagen (Rechtsplan, Textlichen Festsetzungen und
Begriindung sowie diverse Gutachten) zum Vorentwurf verwiesen.

Es wird empfohlen, die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
Trager offentlicher Belange fur diesen Bebauungsplanvorentwurf zu beschlie3en.

Neustadt an der Weinstrafle, 16.04.2019

Oberbirgermeister
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