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Vorbemerkungen

Fiir Bebauungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG behandelt. Weitergehend sind die Vorschriften zum europaischen Ha-

bitatschutz Natura 2000 sowie zum Artenschutz zu beachten.

Zu den Umweltauswirkungen gehoéren die Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.
Daraus ist ersichtlich, dass auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Gegenstand der Um-
weltprifung ist. Zu den Umweltbelangen geh6ren dariiber hinaus Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, soweit
die Auswirkungen jeweils umweltbezogen sind. Regelungen zu den Anforderungen des Umweltbe-
richts enthalt die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die dem vorliegenden Umweltbericht zu-
grunde gelegt wird.

Normal.dotm / 07zs014207_ub_190327.docx Seite 3 von 34



Bebauungsplan ,,Am Jahnplatz” im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf Seite 4 von 34
Fassung fiir den Satzungsbeschluss - Umweltbericht 27.03.2019

1 Planungsanlass

Der Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf bildet mit ca. 5.500 Einwohnern das groRte der so genannten
Weindorfer von Neustadt an der Weinstral3e. Die beiden ehemaligen Dorfer Lachen und Speyerdorf
sind dabei im Laufe der Zeit immer starker zusammengewachsen. An der Nahtstelle der beiden
Teile befindet sich der Flugplatz, Teile der nicht mehr militarisch genutzte Edon-Kaserne sowie das
ortliche Sportzentrum mit zwei GroR3spielfeldern, Tennisplatzen und Vereinsgebdauden. Die Ge-
bdude der Edon-Kaserne werden teilweise saniert und bilden zusammen mit Erganzungsbauten ei-
nen Teil der ,,Neuen Ortsmitte”, mit der das stadtebaulich gewlinschte Zusammenwachsen von La-
chen und Speyerdorf unterstrichen werden soll.

Das Sportzentrum weist einen erheblichen Erneuerungsbedarf auf und entspricht nicht mehr heu-
tigen Erfordernissen. Zudem wirkt es trennend zwischen Lachen und Speyerdorf. Aus diesem Grund
soll im ostlichen Teil des Kasernenareals eine neuer Sportpark Lilienthal entstehen. Die entspre-
chenden Genehmigungen wurden inzwischen erteilt, der Baubeginn ist erfolgt. Im Gegenzug kann
das bestehende Sportzentrum in ein durchmischtes Wohnquartier umgewandelt werden. Mit dem
Bebauungsplan ,,Am Jahnplatz” wird die planungsrechtliche Basis fiir dieses neue Wohnquartier
geschaffen.

2 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf an der Nahtstelle zwischen den bei-
den Teilorten Lachen und Speyerdorf in westlicher Angrenzung zur Flugplatzstralle. Die Grof3e des
Plangebietes betragt ca. 6,49 ha.

Bild 1: Luftbild mit Geltungsbereich
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3 Planinhalt

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept vor, welches entlang des bestehenden Miihl-
weges eine grundsatzliche Unterteilung des Plangebietes in zwei Quartiere vorsieht. Westlich des
Miihlweges ist eine maximal zweigeschossige Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen. Ost-
lich des Miihlenweges sieht das Konzept Einfamilienhduser, aber auch Doppel- und Kettenhauser
vor. Entlang der FlugplatzstralRe sowie dem Jahnplatz sind Mehrfamilienhduser geplant, die das
Baugebiet raumlich einfassen und gleichzeitig larmmindernd wirken kénnen.

Mit der Planung soll vorrangig die bestehende Nachfrage nach Wohnraum in Lachen-Speyerdorf
gedeckt werden. Dementsprechend wird ein Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO festge-
setzt. Weiterhin ist eine Flache zur Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung vorgesehen.

Die Grundflachenzahl betragt 0,4 und darf mit Nebenanlagen, Garagen, Zufahrten 0.4. um maximal
50 % Uberschritten werden. Die Zahl der Vollgeschosse variiert zwischen zwei im Bereich der Einfa-
milienhduser und zwei bis drei im Bereich der Kettenhduser bzw. Mehrfamilienhduser. Die Gebau-
dehohen werden von West nach Ost gestaffelt, so dass entlang der FlugplatzstraRe Gebaude bis 12
m Hohe zugelassen werden.

Bild 2: Stadtebauliches Konzept
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4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als ge-
plante Wohnbauflache dargestellt. Westlich des Plangebietes befindet sich ein Vorranggebiet fiir
die Landwirtschaft sowie ein regionaler Griinzug, diese Flachen werden durch die Planung jedoch
nicht tangiert.

Bild 3: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte, Ausschnitt Lachen-Speyerdorf

In der Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt wird auf die hohe klimadkologische Bedeu-
tung hingewiesen. Zudem ist ein geplantes Wasserschutzgebiet dargestellt, welches jedoch bislang
rechtlich nicht umgesetzt wurde und nach derzeitigem Stand auch nicht mehr geplant ist.

Bild 4: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Karte Natur, Landschaft und Umwelt, Ausschnitt Lachen-Speyerdorf
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4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt/WeinstraRe ist das Plangebiet als bestehende Sport-
anlage sowie als geplante Wohnbauflache dargestellt. Bereiche zwischen Sportanlage im Siiden und
Kanzgraben im Norden sind als Griinflaiche ausgewiesen. Trotz geringer Abweichungen von den
Darstellungen des FNP kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-
sehen werden. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Bild 5: Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt/WeinstraBe, Ausschnitt Lachen-Speyerdorf

5 Schutzgebiete und Restriktionen

5.1 Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

Natura 2000-Gebiete befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch werden sie auRerhalb
durch die Planung tangiert.

5.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch werden sie auBerhalb
durch die Planung tangiert.

5.3 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch werden sie aul3er-
halb durch die Planung tangiert.

5.4 Naturdenkmale

Naturdenkmale befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch werden sie auRerhalb durch
die Planung tangiert.
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5.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch werden sie
auBerhalb durch die Planung tangiert.

5.6 Gewadsserschutz

5.6.1 Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebiete.
In der rdumlichen Umgebung befinden sich jedoch folgende Schutzgebiete:

=  Zone lll B des Trinkwasserschutzgebietes 404305260 ,,Benzenloch”, ca. 300 m siidlich des Plan-
gebietes (im Festsetzungsverfahren).

= Zone lll B des Trinkwasserschutzgebietes 404030790 ,,Ordenswald SW Neustadt”, im Neufest-
setzungsverfahren, ca. 300 m nordlich bzw. westlich

Eine Beeintrachtigung der genannten Wasserschutzgebiete ist durch die Planung nicht zu erwarten.

5.6.2 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches eines hundertjahrlichen
Hochwassers (HQuoo)

5.6.3 Offene Gewadsser

Das nachstgelegene offene Gewasser ist der nicht dauerhaft wasserfiihrende Kanzgraben (Gewas-
ser 3. Ordnung). Er verlauft offen entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze, bevor er verrohrt an
dem bestehenden Verkehrskreisel vorbeilduft. Stidlich des Gebaudes FlugplatzstraRe 71 unterquert
der Graben die FlugplatzstraBe und verldauft westlich davon wieder offen. Fiir diesen Bereich sind
RenaturierungsmalRnahmen geplant

Im Zuge der Entwicklung des Baugebietes ist eine teilweise Beseitigung der Verrohrung sowie Re-
naturierungsmaBnahmen mit einer naturnahen Gestaltung der Uferbereiche vorgesehen.

5.7 Denkmalschutz

GemalR Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Plangebiet mit archdologi-
schen Funden aus rémischer Zeit zu rechnen. Es handelt sich um die Anlagen einer Villa rustica,
Mauerreste konnten anhand von Luftbildern siidwestlich des Plangebietes verortet werden. Der
geplante Bodenaustausch insbesondere im Bereich westlich des Mihlenweges hat aus diesem
Grund mit denkmalpflegerischer Begleitung zu erfolgen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmaler vorhanden. Auf der gegentiiberliegenden Seite
der FlugplatzstraBe befindet sich das Kulturdenkmal ,,Edon-Kaserne”. Da das Kasernengebaude auf
Grundlage des Bebauungsplanes ,Neue Ortsmitte” auf seiner westlichen Seite um eine zusatzliche
Bebauung ergdnzt werden soll, ist eine Beeintrachtigung durch die vorliegende Planung ausge-
schlossen.
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5.8 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altlastverdachtsflache (ALG 316 00 000 — 0219). Hier-
bei handelt es sich um eine bis 1955 betriebene Siedlungsabfalldeponie sowie eine Bauschutt- und
Erdaushubdeponie mit einer maximalen Machtigkeit von 2 m. Die Flache ist in ihrer urspriinglichen
Abgrenzung in der Planzeichnung gekennzeichnet, jedoch ist aufgrund der neueren Erkenntnisse
durch die Gutachten davon auszugehen, dass die Ausdehnung der Auffillungen weit Gber die ur-
springliche Grenze hinausgeht. Im Zuge der Entwicklung des Baugebietes erfolgt ein groRflachiger
Aushub sowie eine Wiederauffillung mit geeignetem Material. Der genaue Ablauf ist in einem Bo-
denmanagementkonzept festgehalten.

6 Fachgutachten

6.1 Artenschutzrechtliche Untersuchung

Das Plangebiet weist vielfdltige Biotopstrukturen in unterschiedlicher Qualitat auf. Da eine Betrof-
fenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht ausgeschlossen werden konnten, wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung durch das Biiro Laukhuf, Heilbronn durchgefiihrt und im April 2018
vorgelegt. Die wesentlichen Ergebnisse dieser Priifung sind unter Ziffer 11 der Begriindung darge-
legt.

6.2 Schalltechnische Untersuchung

Das Plangebiet wird im Siiden, Osten und Norden durch bestehende Bebauung mit unterschiedli-
chen Funktionen eingefasst. Hierdurch wirken verschiedene Schallquellen auf das Plangebiet ein.
Da durch diese Schallquellen Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung nicht ausgeschlossen
werden konnten, wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese wurde
durch das Biro WSW, Kaiserslautern erstellt und Im April 2018 vorgelegt. Die wesentlichen Ergeb-
nisse dieser Untersuchung sind unter Ziffer 11 der Begriindung dargelegt.

6.3 Bodengutachten, Bodenmanagement

Bereits im Vorfeld der Planung wurden mehrere Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt, in denen
die Problematik der grof¥flachigen Auffillungen dargelegt wurde. Aus diesem Grund soll vor Ent-
wicklung des Baugebietes ein groflachiger Bodenaustausch vorgenommen werden.

Die bestehenden Baugrunduntersuchungen sowie das Bodenmanagementkonzept sind unter Ziffer
2 und 11 in der Begriindung dargelegt.
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Allgemeine Umweltschutzziele

Bei den allgemeinen Umweltschutzzielen handelt es sich um grundsatzliche Zielsetzungen, die un-

abhéangig von der geplanten Nutzungsanderung, aufgrund lGbergeordneter Zielvorgaben sowie der

Bestandserhebung und Bewertung, zu verfolgen sind.

Tiere und Pflanzen

Schutz, Erhalt und Entwicklung der nattirlichen Lebensraume und ihrer Lebensgemeinschaften,
Vermeidung und Minimierung von BaumalRnahmen,

Anpflanzung von Baumen und Hecken auf privaten Flachen,

Verwendung von standortgerechten, heimischen Pflanzen,

Vernetzung von Lebensraumen.

Boden

Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit Boden zum Erhalt der Regulationsfunktion,
der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der Lebensraumfunktion im Sinne des Biotopent-
wicklungspotenzials,

Vermeidung und Minimierung von Versiegelungen,

Verwendung wasserdurchldssiger Belage,

Begriinung aller nichtiiberbauten Flachen,

Wasser

Erhalt und Schutz des Grundwassers und Oberflachengewasser,

Sicherung der Grundwasserneubildung sowie der natiirlichen Abflussverhaltnisse,

Erhalt der Grundwasserneubildungsrate durch Vermeidung und Minimierung der Versiege-
lung.

Verwendung wasserdurchldssiger Belage,

Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken.

Klima und Luft

Erhalt der klimatischen Verhaltnisse,

Schutz vor Schadstoffen,

Reduzierung der Erwarmung durch Vermeidung und Minimierung von Versiegelungen,
Anpflanzung von Hecken als Pufferflache gegen Schadstoffe,

Durchgriinung von Bauflachen.

Landschaft und Erholung

Erhalt und Entwicklung eines harmonischen Landschaftsbildes unter Berlicksichtigung ortsty-
pischer, kultureller Eigenarten,

Sicherung des Erholungspotenzials,

Begrenzung der Gebaudekubatur auf ein landschaftsbildvertragliches MaR,

Gestalterische Vorgaben,

Herstellung strukturreicher Ortsrandhecken,

Anpflanzung von Baumen und Hecken auf privaten Flachen.
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10

Untersuchungsgebiet und Untersuchungsumfang

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die daran an-
schlieBenden Flachen, soweit diese von der Planung betroffen sein kénnen. Die Ausdehnung des
Untersuchungsbereiches betragt ca. 300 x 400 m.

Der Untersuchungsumfang beinhaltet eine Nutzungs- und Biotopkartierung auf Grundlage mehre-
rer Begehungen zwischen Herbst 2016 und Herbst 2017.

Naturrdaumliche Gegebenheiten

Der Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf ist Teil der GrofSlandschaft ,Nordliches Oberrheintiefland”, wel-
ches sich von der franzosischen Grenze im Siden bis zum Rhein im Norden erstreckt. Das Ober-
rheintiefland entstand als Grabenbruch aufgrund tektonischer Verwerfungen vor ca. 50 Mio. Jah-
ren. Der Graben wurde dann sukzessive durch Sedimente bis zum heutigen Niveau aufgefillt.

Die Niederterrassen im stdlichen Teil sind Bestandteil des Vorderpfalzer Tieflandes. Dieses ist ge-
pragt durch groRflachige Lossflachen, welche heute Giberwiegend dem Ackerbau dienen sowie Nie-
derrungen und Schwemmflachen der aus dem Pfalzer Wald entspringenden Bache.

Der Untersuchungsbereich befindet sich an der Schnittstelle zwischen den Naturrdaumen der
Schwegenheimer Lossplatte (221.4) und der Speyerbachschwemmkegel (221.5). Erstgenannte
schlieBt im Westen an die nordliche Oberhaardt an und fallt allmahlich zur Rheinniederung ab. Der
Westen ist topografisch starker ausgepragt wahrend der Osten flach bis eben ist. Gepragt ist der
Naturraum durch Weinbau im Westen sowie Ackerbau in den flacheren 6stlichen Bereichen. Wald-
flachen sind dagegen selten.

Der Naturraum des Speyerbachkegels verlauft ebenfalls von West nach Ost, jedoch mit weitaus
geringerer topografischer Ausbildung. Der Anteil an Landwirtschaftsflachen ist geringer, der Wald-
anteil dagegen wesentlich hoher.

9.1 Potenzielle natiirliche Vegetation und Realnutzung

Als potenzielle natirliche Vegetation wird die Pflanzengesellschaft bezeichnet, die sich ohne Ein-
flussnahme des Menschen ergeben wiirde. Sie dient als Hinweis zur Entwicklung naturnaher Bio-
toptypen.

Der Untersuchungsbereich ist natirlicher Standort des Flattergras-Buchenwaldes, einem von Bu-
chen, Stileichen und Eschen gepragten Mischwald auf Lossbdden oder sandigen Lehmbdéden.

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert
und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / Sachglter untersucht. In der nachfolgenden Konfliktanalyse
wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgtiter
entstehen. Diese Beeintrachtigungen kénnen sowohl dauerhaft als auch voribergehend wirken.
Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umliegende Flachen haben, z. B. durch Zer-
schneidungs- und Trennungseffekte oder durch schadliche Randeinfliisse.
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10.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Grolle Teile des Untersuchungsbereiches werden durch Sportanlagen eingenommen. Es handelt
sich um zwei GroRspielfelder, acht Tennisplatze, sonstige befestigte Freiflaichen sowie zwei Sport-
heime. Die Anlagen bilden das Sportzentrum von Lachen-Speyerdorf und werden durch zwei Ver-

eine genutzt. Die Sportanlagen sind teilweise sanierungsbeddrftig.

Gequert werden die Sportanlagen durch den Miihlweg, der eine wichtige Fuls- und Radwegeverbin-
dung zwischen Lachen und Speyerdorf darstellt. Darliber hinaus bestehen keine 6ffentlichen We-
gebeziehungen durch das Plangebiet, die Anlagen sind bei Nicht-Betrieb abgesperrt.

Sudlich der Sportanlagen befindet sich der Jahnplatz, welcher derzeit vornehmlich als Parkplatz
dient, darlber hinaus jedoch keine Aufenthaltsfunktion besitzt. Er ist das Resultat einer Bahnlinie
von Neustadt nach Speyer, die jedoch bereits seit einigen Jahrzehnten aufgegeben und demontiert

wurde.

Angrenzend an das Sportzentrum besteht eine heterogene Nutzung. Am Jahnplatz Gberwiegt
Wohnbebauung mit einzelnen Gastronomie- und Dienstleistungseinrichtungen. Ca. 100 m siidwest-
lich des Jahnplatzes befindet sich die August-Becker-Schule, entlang des Hambacher Weges ein
kirchliches Gemeindezentrum sowie eine stadtische Sporthalle.

Ostlich des Plangebietes erfolgt derzeit die Umwandlung der denkmalgeschiitzten Edon-Kaserne in
ein neues Ortszentrum mit Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen. Hierzu gehoért auch ein
Lebensmittel-Discounter, welcher nordlich des ehemaligen Kasernengebdudes an der Conrad-

Freytag-StraRe realisiert wurde.

Nordlich der Sportanlagen schlieBen sich Privatgarten sowie der Ortsteil Speyerdorf an. Hier tGber-
wiegen kleinere Wohngeb&dude mit Privatgarten.

Das Plangebiet ist verschiedenen Immissionen ausgesetzt: durch die Flugplatzstral3e sowie den an-
schlieenden Kreisverkehr ergibt sich insbesondere im 6Ostlichen Abschnitt eine Beeintrachtigung
durch Verkehrslarm. Dieser ist auch im Siden durch Parkierungsverkehr am Jahnplatz sowie am
Hambacher Weg zu verzeichnen. Weitere Immissionen bestehen durch die Stellplatzanlagen der
Sporthalle, des Gemeindezentrums und der Bankfilialen sowie einer Gastronomie am Jahnplatz.

Prognose

Mit der Umsetzung der Planung wird das Sportzentrum aufgegeben und durch eine Wohnbebauung
ersetzt. Die Sportanlagen werden ca. 800 m slidostlich an der Conrad-Freytag-Stral3e neu errichtet.
Geplant sind zwei Naturrasenplatze mit Finnbahn, sechs Tennisplatze, eine Weisprunganlage sowie
ein Vereinsheim fir die beiden Vereine, so dass die entfallenden Sportanlagen am Jahnplatz voll-
umfanglich ersetzt werden. Der Spatenstich fur das Sportzentrum ist erfolgt, das Wohngebiet wird
erst realisiert, wenn die neuen Sportanlagen zur Verfligung stehen.

Durch das entstehende Wohngebiet wird das ortliche Angebot an Wohnraum erheblich vergroRert.
Realisiert werden bewusst verschiedene Gebdudetypen um unterschiedlichen Wohnbeddrfnissen
gerecht zu werden. Dabei soll ein Teil der Wohnungen auch Personen mit geringerem Einkommen
zuganglich gemacht werden.

Normal.dotm / 07zs014207_ub_190327.docx Seite 12 von 34



Bebauungsplan ,,Am Jahnplatz” im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf Seite 13 von 34
Fassung fiir den Satzungsbeschluss - Umweltbericht 27.03.2019

Durch die Umsetzung des Wohngebietes wird ein Beitrag zum stadtebaulich gewiinschten Zusam-
menwachsen der beiden Ortsteile geleistet. Zusammen mit der Neuen Ortsmitte auf dem Areal der
Edon-Kaserne entsteht ein durchmischtes Zentrum von Lachen-Speyerdorf. Der Miihlweg bleibt er-
halten und wird um eine zusatzliche Wegeverbindung in Verlangerung der Langenschemelstralie
erganzt.

Durch die Umsetzung des Wohngebietes ergibt sich zusatzlicher Anwohnerverkehr, der groRten-
teils Giber den bestehenden Kreisverkehr abgefiihrt wird. Fir die FlugplatzstraBe bzw. GoethestralRe
kann dies zu Mehrverkehr fiihren. Allerdings ergeben sich gemaR dem vorliegenden Larmgutachten
hierdurch lediglich Pegelerhhungen von deutlich unter 3 dB, womit die allgemein anerkannte
Wahrnehmungsschwelle unterschritten wird.

Schalltechnische Auswirkungen auf die Planung wurden im Zuge eines Schallgutachtens liberprift.
Demnach sind gegen Verkehrslarm passive Schallschutzmalinahmen an den Gebauden vorzusehen.
Gewerbliche Larmeinwirkungen (Stellplatzanlagen, Gastronomie am Jahnplatz) konnte durch An-
passungen der Planung begegnet werden so dass diesbeziiglich keine Uberschreitung von Richt-
werten zu erwarten ist.

Ergebnis
Durch Umsetzung der Planung ist das Schutzgut Mensch in mittlerem MaR betroffen.

Bild 6: Bestehende Sportanlagen Bild 7: Jahnplatz

10.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Die im Plangebiet befindlichen Sportanlagen bestehen aus einem Rasenspielfeld, einem Tennen-
platz sowie mehreren Tennisplatzen mit Sandbelag. Verbunden werden die einzelnen Anlagen
durch weitere Rasenflachen sowie Pflaster- und Asphaltwegen. Teile der Sportplatze werden durch
Geholzstrukturen eingefasst. Dabei handelt es sich insbesondere im Bereich der Tennispldatze um
nicht-standortgerechte Fichten.

Gequert werden die Sportanlagen durch den asphaltierten Mihlweg, welcher von verschiedenen
Baumen und Strauchern, insbesondere Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn oder Ulme begleitet wird. Markant
ist eine alte, teils abgebrochene Weide im sidlichen Teil des Miihlweges, die jedoch nach einer
Begutachtung als abgdngig eingestuft werden musste und inzwischen beseitigt wurde.
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Beim Jahnplatz handelt es sich um eine Gberwiegend asphaltierte Flache, welche durch eine Grinin-
sel mit einzelnen Badumen und Strduchern aufgeteilt wird. Markant ist eine Reihung alterer Linden-
bdaume am nordlichen Rand des Jahnplatzes, welche gleichzeitig als optische Abgrenzung der Sport-
anlagen fungieren. Die Reihe setzt sich nach Westen entlang des Hambacher Weges fort.

Nordlich der Sportanlagen bestehen Kleingartenflaichen mit einzelnen Hiitten oder Unterstanden.
Die Kleingadrten werden als Nutzgarten oder als Erholungsgarten genutzt. Teile, insbesondere im
westlichen Teil, werden nicht mehr bewirtschaftet und verbuschen sukzessive. Nach Norden wer-
den die Kleingartenflachen durch den Kanzgraben vom sidlichen Ortsrand von Speyerdorf abge-
grenzt.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich ein Kreisverkehr, welcher durch Rasenflachen mit eini-
gen Geholzen eingefasst wird. In nérdlicher Angrenzung zum Kreisverkehr bestehen intensive Ge-
hoélzstrukturen mit teilweise dlteren Baumen. Diese Flachen ist fir den Neubau eines Feuerwehr-
geratehauses vorgesehen. Im Bereich des Kreisverkehrs verlauft der Kanzgraben auch in verrohrter
Form.

Vorkommen von relevanten Tierarten wurden im Zuge eines artenschutzrechtlichen Gutachtens
Uberprift. Demnach bietet das eigentliche Sportplatzgelande mit Ausnahme der Gehdlzstrukturen
am Mihlweg kaum geeignete Lebensrdume. Die Sportflaichen bestehen aus Nutzrasen oder sind als
Sandplatze ausgefiihrt und besitzen eine geringe 6kologische Wertigkeit. Hochwertiger werden die
nordlich anschlieBenden Kleingartenflachen mit ihrem Strukturreichtum eingestuft. Gemaf arten-
schutzrechtlicher Untersuchung bilden diese Flachen Lebensraum von Brutvdgeln wie auch Zau-
neidechsen. Die linearen Gehdlzstrukturen entlang des Mihlweges dienen Fledermausen als Leitli-

nie und Jagdrevier.

Faunistisch ebenfalls untersucht wurden die westlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche.
Dabei wurden ebenfalls Brutvogel und Zauneidechsen nachgewiesen. In den bebauten Strukturen
nordlich, slidlich und o6stlich des Plangebietes wurden keine Untersuchungen durchgefiihrt, da
diese Bereiche von der Planung nicht betroffen sind. Hier ist ebenfalls mit Vorkommen von Brutvo-
geln, aber auch Zauneidechsen und Fledermausen zu rechnen.

Prognose

Mit Umsetzung der Planung werden die bisherigen Sportanlagen durch eine Wohnbebauung er-
setzt. Vorausgehend ist ein groRflachiger Bodenaustausch sowie eine Angleichung des Geldndeni-
veaus an den Jahnplatz bzw. die FlugplatzstraRe vorgesehen. Die Sport- und Tennisplatze wie auch
die Vereinsheime werden in diesem Zuge abgerissen.

Durch die bei der BaumaRnahme eingesetzten Baumaschinen und Fahrzeugen kommt es zu Larm-
und Abgaserzeugungen innerhalb des Plangebiet sowie in angrenzenden Bereichen. Weiterhin sind
Ablagerungen von Erd- und Baumaterial unvermeidlich. Da die wertvolleren Kleingarten von den
Baumalinahmen jedoch kaum betroffen sind, ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf die Tier-
welt auszugehen. Zudem sind die Beeintrachtigungen auf die Bauzeit begrenzt.

Ein GroRteil der bestehenden Baume und Straucher innerhalb des Plangebietes miissen im Zuge
des Bodenaustauschs beseitigt werden. Zum einen muss das Gelande fiir eine Bebauung auf Hohe
der angrenzenden StraRenflachen (Jahnplatz, FlugplatzstralRe) teilweise erheblich aufgeschiittet
werden, was fiir bestehende Geholze und Baume als unvertraglich einzustufen ist.
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Zum anderen sind fiir die Entwdsserung des Plangebietes ein neues Kanalnetz mit entsprechenden
Gefallen und damit verbundene Eingriffen in das Erdreich sowie ausreichend dimensionierte Re-
tentionsvolumen anzulegen. Beide Aspekte flihren dazu, dass bestehende Gehdlze iberwiegend
nicht erhalten werden kdénnen.

Durch die Beseitigung der Geholze gehen die beschriebenen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen
verloren. Aufgrund des hohen Anteils an Sandplatzen, Asphaltflachen, artenarmen Rasenflachen
und standortfremden Fichtengruppen sind die Verluste jedoch als ausgleichbar einzustufen. Seitens
des Artenschutz-Gutachters wird auf die maRige Wertigkeit der Geholzstrukturen sowie auf die
Moglichkeit von Ausgleichsmalnahmen insbesondere in Form von Ersatznistmdoglichkeiten oder
Baum- bzw. Heckenpflanzungen hingewiesen. Die 6kologisch wesentlich wertvoller einzustufenden
Kleingartenflachen im Norden des Plangebietes bleiben dagegen groBtenteils erhalten und kénnen
im bisherigen Umfang weiterbewirtschaftet oder sogar durch Umgestaltung aufgewertet werden.
Lediglich durch die neue Wegeverbindung nach Norden ist ein geringer Verlust der bisherigen Griin-
flachen unausweichlich.

Durch die Umnutzung des Sportplatzgelandes in ein Wohngebiet wird sich eine Veranderung der
Nutzungsstruktur und -frequenz einstellen. Zudem entsteht durch regelmaRigen Anliegerverkehr
eine zusatzliche Larmquelle. Allerdings ist das Plangebiet bereits jetzt durch angrenzende StralRen
und Nutzungen Larmimmissionen ausgesetzt, so dass ich fiir vorkommende Tiere keine relevante
Veranderung gegenliber dem jetzigen Zustand ergeben wird.

Innerhalb des Plangebietes soll eine ausreichende Durchgriinung gewahrleistet sein. Hierflir wer-
den Randeingriinungen an der westlichen Plangebietsgrenze sowie Baum- und Strauchpflanzungen
auf den Baugrundstiicken vorgegeben. Diese Pflanzungen sind mit standortgerechten Geholzen
durchzufiihren und kénnen damit einen Beitrag zu neuen Lebensrdumen insbesondere fiir Brutvo-
geln leisten.

Der Kanzgraben wird im Norden weiterhin in offener Form gefiihrt. Zusatzlich ist bei Umsetzung
der Planung eine fast vollstandige Offenlegung des verrohrten Abschnittes vorgesehen, lediglich
die Querungen von FlugplatzstraBBe sowie des Miihlwegs sind zu erhalten. Durch die naturnahe Ge-
staltung der Uferbereiche und einer standortgerechten Bepflanzung ist von einer erheblichen 6ko-
logischen Aufwertung auszugehen.

Fiir die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche ergeben sich durch die Planung keine relevanten
Veranderungen. Die westlich des Plangebietes bestehenden Landwirtschaftsflichen kénnen wei-
terhin in dieser Form bewirtschaftet werden. Allerdings werden an das Plangebiet angrenzende
Teile dieser Flachen wahrend des Bodenaustauschs als temporare Zwischenlagerflachen fungieren.

Ergebnis
Durch Umsetzung der Planung ist das Schutzgut Tiere und Pflanzen in mittlerem MakR betroffen.
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Bild 8: Miihlweg mit inzwischen beseitigter Weide Bild 9: Kleingartenanlagen

10.3 Schutzgut Boden

Bestand

Gemal Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau befindet sich der Untersuchungs-
bereich an der Schnittstelle von zwei BodengrofSlandschaften. Der nérdliche Teil gehort der Hoch-
flutlehm, Terrassensand und Flussschottergebiete an, der siidliche Teil der Losslandschaften des
Berglandes.

Der Untergrund des Untersuchungsgebietes besteht aus wechselnden Lagen von Kiesen, Sanden
und Tonen. Die Sand- und Kieshorizonte sind dabei von Ton- und Schluffschichten durchzogen. Da-
rauf lagern haufig verlehmte Losse, die auch von Sanden und Kiesen unterbrochen sein kdnnen

Das Ertragspotenzial dieser natirlichen Boden ist hoch bis sehr hoch, die Ackerzahl bewegt sich
zwischen 60 und 80. Die Feldkapazitat ist als mittel maRig einzustufen.

In weiten Teilen des Untersuchungsgebietes sind die natlirlich anstehenden Sedimente durch anth-
ropogene Auffillungen bis etwa 1 m, in Teilen auch bis zu 3 m unter Gelandeoberkante abgedeckt
oder ersetzt worden. Im nordéstlichen Teil des Plangebietes sind diese Auffiillungen explizit als eine
Altlastverdachtsflache (ALG 316 00 000 — 0219) dokumentiert, die tatsdchliche Ausdehnung dieser
Auffiillungen ist jedoch erheblich groRer. Diese Auffillungen bestehen z. T. aus Bauschutt mit un-
terschiedlichen Gemengeteilen an Schlacken, Brandschutt oder Abfallen. Die Sportplatze wurden
dabei flachig aufgefillt. Ebenso wurden Bombentrichter aus dem zweiten Weltkrieg mit diesem
Material verfillt. Insgesamt geht durch die Aufflllungen derzeit keine direkte Gefahr auf Mensch
und Umwelt aus, eine Beseitigung ist bei einer Umnutzung der Flache zu Wohnen jedoch Voraus-
setzung.

Der Versiegelungsgrad des Plangebietes ist derzeit relativ gering, jedoch sind die Sportplatze mit
Sandbelag stark verdichtet. Die Kleingartenflachen im Norden weisen mit Ausnahme der mit Bau-
werken Uberstandenen Flachen nur vernachlassigbare Versiegelungen auf.

Die westlich an das Plangebiet anschlieRenden Landwirtschaftsflachen sind ebenfalls unversiegelt,
durch die intensive Bewirtschaftung sind die natirlichen Bodenstrukturen jedoch beeinflusst. Die
ostlich und stdlich angrenzenden Siedlungsbereiche weisen durch ihre Bebauung einen erhebli-
chen Versiegelungsgrad auf.
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Prognose

Vor Realisierung des Baugebietes soll ein umfassender Bodenaustausch erfolgen. Hierbei wird das
historische Aufflllmaterial ausgehoben und auf Schadstoffe tiberpriift. Danach erfolgt eine Auffil-
lung mit geeignetem Material auf Niveau der angrenzenden Strallen. Der detaillierte Ablauf dieser
Bodensanierung ist in einem Bodenmanagementkonzept geregelt, welches zwischen Investor und
Stadt bzw. Fachbehorden abgestimmt wurde.

Durch diesen grol3flachigen Bodenaustausch kénnen die natiirlichen Bodenstrukturen nicht wie-
derhergestellt werden. Gegenliber der derzeitigen Situation ist jedoch von einer erheblichen Ver-
besserung durch Beseitigung der im Boden befindlichen Altlasten und damit der deutlichen Auf-
wertung des Schutzgutes Boden auszugehen.

Der derzeitige Versiegelungsgrad wird sich durch die geplante Umwandlung in ein Wohngebiet um
ca. 10 % erhohen. Eine vollstandige Versiegelung wird dabei durch StralRen und Gebaude entstehen.
Dagegen werden mit den privaten Gartenflachen auch weiterhin erhebliche Teile des Plangebietes
von Versiegelungen freigehalten werden.

In den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen ist durch Umsetzung der Planung von keinen
relevanten Veranderungen auszugehen. Die westlich anschliefende Flache soll temporar im Zuge
des Bodenaustauschs als Zwischenlagerflache fungieren. Hierbei wird es zu Verdichtungen kom-
men. Nach Abschluss der Arbeiten kann diese Flache jedoch rekultiviert werden.

Ergebnis
Durch Umsetzung der Planung ist das Schutzgut Boden in hohem MaR betroffen.

10.4 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Untersuchungsbereich gehért dem hydrogeologischen Teilraum der Rheingrabenzwischen-
scholle an, der Rhein befindet sich ca. 20 km 6stlich. Der obere Grundwasserhorizont ist in diesem
Bereich im so genannten Mittleren Grundwasserleiter ausgebildet. Dieser ist in den jungpleistoza-
nen Sanden und Kiesen von bindigen Zwischenhorizonten unterbrochen.

GemaR der hydrogeologischen Ubersichtskarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau verfiigt
der Boden im Untersuchungsbereich aufgrund einer tonigen Deckschicht Uber eine geringe Was-
serdurchlassigkeit. Die Empfindlichkeit gegeniiber Bodeneintrdgen ist mittel.

Durch die groRflachigen Auffiillungen sind die natiirlichen Bodenstrukturen und damit auch die
hydrogeologischen Gegebenheiten in den oberen Bodenschichten erheblich verandert. Allerdings
sind die angetroffenen Aufflllmaterialien ebenfalls nur in geringem Umfang wasserdurchlassig so
dass sich gegenliber der natirlichen geringen Versickerungsfahigkeit hierdurch keine abweichende
Bewertung ergibt.

Das Plangebiet ist mit den Sportanlagen zwar nur zu einem relativ geringen Grad versiegelt, die
Sportplatze sind jedoch erheblich verdichtet so dass eine Versickerung auch vor diesem Hinter-
grund kaum moglich ist.

Der Grundwasserspiegel bewegt sich in Tiefen zwischen 119 und 120 m . NN, dies entspricht ca.
0,6 bis 3,0 m unter Gelandeoberkante.
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Als Gewasser 3. Ordnung quert der Kanzgraben das Plangebiet im Norden und Osten. Der Graben
ist unregelmalig wasserfiihrend und verlauft offen an der nérdlichen Plangebietsgrenze. Im Bereich
des Kreisverkehrs ist er verdohlt und wird entlang der FlugplatzstralRe bis auf Hohe des Rasenspiel-
feldes gefiihrt, bevor die Verrohrung die FlugplatzstraRe quert. Westlich der FlugplatzstraRe ver-
l[auft der Graben wieder in offener Form und es liegt hier bereits ein konkretes Renaturierungskon-
zept vor.

Prognose

In Vorbereitung zur Umsetzung der Planung erfolgt ein groRflachiger Bodenaustausch, bei dem das
teilweise belastete Material ausgehoben und durch geeignetes Material ersetzt wird. An der be-
schriebenen geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens wird sich hierdurch jedoch wenig veran-
dern, da auch der Bereich unter der neuen Auffillung nur gering durchlassig ist. Dies bedeutet, dass
anfallendes Oberflachenwasser im Plangebiet zwischengespeichert und sukzessive abgefihrt wer-
den muss. Dabei kann der Kanzgraben als Vorfluter fungieren.

Zur Riickhaltung von Oberflachenwasser werden im Plangebiet grofRe Retentionsflachen vorgese-
hen. Diese werden als flache Mulden ausgebildet, in denen Teile des gesammelten Wassers versi-
ckern oder verdunsten kdnnen. Zum Kanzgraben wird ein Drosselablauf ausgebildet, hierdurch wird
eine Uberlastung des Grabens durch eingeleitetes Oberflichenwasser verhindert.

Mit der Konzeption verbunden ist eine teilweise Offenlegung und Renaturierung des derzeit ver-
rohrten Kanzgrabens. Zwar wird im Bereich des Miihlwegs sowie zur Querung der Flugplatzstralle
ein kurzes Teilstlick der Verrohrung ibernommen werden mussen. Nérdlich und siidlich davon soll
der Kanzgraben jedoch freigelegt und in einem neuen Bachbett bis zur Unterquerung der Flugplatz-
stralle geflihrt werden. Zielsetzung ist dabei eine 6kologische Aufwertung sowie eine Erhéhung der
Aufnahmekapazitaten bei Starkregenereignissen.

Der Versiegelungsgrad wird gegeniiber der bestehenden Nutzung etwas zunehmen. Aufgrund der
genannten Bodenstrukturen werden sich hierdurch jedoch keine erheblichen Veranderungen im
Wasserhaushalt ergeben. Allerdings ist der hoch anstehende Grundwasserleiter bei der Bebauung
der Grundstiicke zu beachten.

Ergebnis
Durch Umsetzung der Planung ist das Schutzgut Wasser in mittlerem Mal} betroffen.

Bild 10: Offener Verlauf des Kanzgrabens Bild 11: Bestehende Sportanlagen
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10.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Neustadt an der WeinstraRe befindet sich in der Vorzone zum Pfdlzerwald und ist durch ein gema-
Rigtes Klima mit relativ warmen Sommer und maRig kalten Winter gepragt ist. Die jahrliche Son-
nenscheindauer betragt ca. 1.700 h. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt zehn Grad, der
warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich 19 Grad, der Januar der kilteste mit durchschnitt-
lich einem Grad.

Durch die Lage am &stlichen Rand des Pfalzerwaldes ist die Niederschlagsmenge mit ca. 650 mm/a
relativ gering. Die meisten Niederschlage fallen dabei im Juni, die wenigsten im Marz.

Vorherrschend sind West- und Sidwestwinde. Die durchschnittliche Windstarke ist in Bodennahe
mit ca. 3 m/s eher gering, so dass eine ausreichende Durchliftung nicht immer gewéhrleistet ist.

Firr das lokale Klima hat der Untersuchungsbereich eine untergeordnete Bedeutung. Die Flachen
sind teilweise bebaut oder versiegelt/verdichtet. Damit gleichen sich Flachen zur Kaltluftentste-
hung und Flachen mit hoherem Erwarmungspotenzial aus.

Von Luftimmissionen ist der Untersuchungsbereich nur wenig betroffen. Zwar weist die Flugplatz-
stralle am Ostlichen Rand des Plangebietes eine erhdhte Verkehrsfrequenz auf. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung durch Luftschadstoffe ist hiervon jedoch nicht zu beflirchten. Ebenso sind relevante
Geruchsbeeintrachtigungen durch die westlich angrenzende Landwirtschaft aufgrund der Kleintei-
ligkeit der Flachen nicht zu erwarten.

Prognose

Durch Umsetzung der Planung erfolgt eine maRige Erhdhung des Versiegelungsgrades. Hierdurch
werden Flachen, die bisher der Kaltluftentstehung dienen, reduziert. Im Gegenzug wird der Anteil
an Flachen mit erh6htem Aufheizungsgrad vergrofRert. Insgesamt sind diese Verschiebungen ge-
geniliber dem Bestand jedoch relativ gering und werden damit keine nachweisbaren Auswirkungen
auf das lokale Klima besitzen.

Durch die geplante Bebauung kénnten sich Veranderungen in der Durchliftung des Gebietes erge-
ben. Allerdings ist insbesondere in der hierfiir bedeutsamen West-Ost-Richtung keine riegelartigen
Baukorper vorgesehen. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die die Durchliftung des
Plangebietes wie auch angrenzender Siedlungsgebiete nicht relevant verdandert.

Ergebnis
Durch die Planung ist das Schutzgut Klima und Luft in geringem Mal3 betroffen.

10.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Bestand

Der Untersuchungsbereich befindet sich an der Schnittstelle der beiden Ortsteile Lachen und Spey-
erdorf. Im Norden befinden sich Wohngebiete mit einer kleinteiligen Bebauung, im Stiden der Jahn-
platz mit einer gemischten, bis zu dreigeschossigen Bebauung. Im Osten befindet sich die ehemalige
Edon-Kaserne, welche die beiden Ortsteile baulich zusammenbindet.

Im Gegensatz hierzu grenzt im Westen freier Landschaftsraum an das Plangebiet an. Er ist gepragt
durch eine kleinteilige Landwirtschaft sowie Kleingarten.
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Topografisch ist der Untersuchungsbereich nur gering ausgepragt. Das bestehende Geldnde steigt
von ca. 121,50 m im Norden auf ca. 122,50 m . NN im Siiden am Jahnplatz an.

Eine relevante Fernwirkung besitzt der Untersuchungsbereich nicht. In der Umgebung von Lachen-
Speyerdorf bestehen keine Aussichtspunkte. Die ersten Hohenzlige des Pfalzerwaldes befinden sich
ca. 5 km westlich. Durch bestehende Siedlungsstrukturen sowie Verkehrswege - insbesondere der
Autobahn A 65, bestehen bereits erhebliche Vorbelastungen, so dass die derzeitigen Sportanlagen
nicht als Stérung betrachtet werden.

Auch besitzt der Untersuchungsbereich nur geringen Einfluss auf das Ortsbild. Die historischen Orts-
kerne von Lachen und Speyerdorf befinden sich ca. 500 m nérdlich bzw. sidlich. Der Bereich des
Untersuchungsbereiches wirkt durch die vielfaltigen Bau- und Nutzungsstrukturen undefiniert.

Prognose

Mit Umsetzung der Planung werden die derzeitigen Sportanlagen aufgegeben und die bestehenden
Siedlungsstrukturen erweitert, so dass es zu einem stadtebaulichen Zusammenschluss von Lachen
und Speyerdorf kommt. Dieser Zusammenschluss ist explizit gewiinscht. Zusammen mit der Neu-
strukturierung der ehemaligen Edon-Kaserne kann durch das entstehende Wohngebiet eine Neu-
ordnung in diesem Bereich erfolgen.

Eine optische Beeintrachtigung bestehender Siedlungsstrukturen ist dabei nicht zu erwarten, ledig-
lich am Jahnplatz ergibt sich eine spirbare Verdanderung, da die derzeitige Platzflache teilweise be-
baut und damit der Platzraum zu einem StraRenraum umgewandelt werden soll. Vor dem Hinter-
grund der derzeit geringen Aufenthaltsqualitat des Platzes ist diese Veranderung jedoch positiv ein-
zustufen, da eine Gliederung des Strallenraumes mit beidseitigen Gehwegen und Langsparkplatzen
vorgesehen ist. Die dann angrenzende Bebauung wird den urbanen Charakter erhéhen. Die entfal-
lende Lindenreihe kann durch Neuanpflanzungen ausgeglichen, dem Jahnplatz damit ein Alleecha-
rakter gegeben werden.

Mit der Neubebauung verbunden ist eine Veranderung des Gelandeniveaus, die jedoch vor dem
Hintergrund der Fernwirkung unerheblich ist. Auch die geplante Bebauung wird in der Fernwirkung
zu keiner Beeintrachtigung fihren. Die Gebdaudekubaturen sind eng an die bestehenden Siedlungs-
gebiete angelehnt, auch die geplante hohere Bebauung entlang der Flugplatzstrale findet ihr Pen-
dant in dem gegenliiberliegenden Kasernenareal.

Ergebnis
Durch die Planung ist das Schutzgut Landschaft/Ortsbild in mittlerem MaR betroffen.

10.7 Schutzgut Flache

Bestand

Die ehemaligen Bauerndorfer Lachen und Speyerdorf haben in den letzten Jahrzehnten einen er-
heblichen Anstieg ihrer Bewohnerzahl erlebt. Ursachlich hierfiir ist die Nahe zu Neustadt wie auch
zu groRen Gewerbegebieten mit einer erheblichen Anzahl an Arbeitsplatzen. Die Schaffung des be-
notigten Wohnraumes erfolgte insbesondere durch die Ausweisung neuer Wohngebiete, bevorzugt
zwischen den beiden Ortsteilen. Dies hat dazu gefiihrt, dass Lachen und Speyerdorf inzwischen na-
hezu zusammengewachsen sind.
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Vor dem Hintergrund der weitergehenden Nachfrage nach Wohnraum und Bauplatzen sowie der
gesetzlichen Forderung nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden verschiebt sich zwangslau-
fig der Schwerpunkt der Ortsentwicklung weg von zuséatzlichen Baugebieten am Ortsrand hin zur
Nutzung innerdrtlicher Potenzialflaichen und der Nachnutzung von Brachflachen. Mit der Entwick-
lung der Neuen Ortsmitte auf dem Areal der ehemaligen Edon-Kaserne wird hierbei ein wichtiger
Baustein geschaffen. Die Gebaude werden abgerissen oder saniert, das Kasernenareal zu einem
durchmischten Quartier mit Wohnen insbesondere im Geschosswohnungsbau, Dienstleistung und
Einzelhandel sowie angrenzend gewerbliche Nutzungen umgewandelt. Dessen ungeachtet besteht
auch in Zukunft eine Nachfrage nach Bauplatzen fiir eine kleinteilige Bebauung in Form von Einfa-
milien- oder Doppelhausern, welche jedoch vorzugsweise im Innenbereich befriedigt werden soll.

Prognose

Mit der Umsetzung der Planung wird das bisher als Zasur zwischen Lachen und Speyerdorf liegende
Sportplatzgeldnde einer Wohnnutzung zugefiihrt. Damit werden in Angrenzung zur Neuen Orts-
mitte als neuem Zentrum des Ortsbezirks neue Wohnmoglichkeiten geschaffen und damit der Sied-
lungsdruck auf den unbebauten AulRenbereich gemindert. Gleichzeitig wird ein zusatzlicher Beitrag
zum stadtebaulich erwiinschten Zusammenwachsen der beiden Teile geleistet.

Das Bebauungskonzept sieht ein durchmischtes Quartier mit unterschiedlichen Gebdudetypen vom
Einfamilienhaus bis zu Geschosswohnungsbau vor. Damit kann ein breites Spektrum verschiedener
Wohnformen zur Verfligung gestellt werden.

Ergebnis
Durch die Planung ist das Schutzgut Flache in geringem MaR betroffen.

10.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Innerhalb des Untersuchungsbereiches werden archaologische Reste eines romischen Landgutes
(villa rustica) aus dem 3. Jahrhundert n. Chr. vermutet. Anhand von Luftbildauswertungen konnten
entsprechende Mauerreste slidwestlich des Plangebiets am Hambacher Weg verortet werden. Da
es sich bei solchen Landglitern im Allgemeinen um langgestreckte Anlagen handelt, kann nicht aus-
geschlossen werden, dass sich Teile dieser Anlage innerhalb des Plangebietes befinden.

Weitere Kultur- und Sachgiter sind innerhalb des Untersuchungsbereiches nicht bekannt.

Ostlich der FlugplatzstraRe befindet sich das Baudenkmal der Edon-Kaserne, welches nach dem 1.
Weltkrieg errichtet wurde.

Prognose

Voraussetzung fir die Entwicklung eines Wohngebietes auf dem derzeitigen Sportplatzareal ist ein
flachiger Bodenaustausch, bei dem das teilweise belastete Auffiillmaterial entfernt und durch ge-
eignetes Material ersetzt wird. Hierbei kann es zu weiteren archdologischen Funden kommen, die
dokumentiert werden missen. Die Aushubarbeiten sind daher in Abstimmung mit der Denkmalbe-
hoérde vorzunehmen.

Das Baudenkmal der Edon-Kaserne befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Neue
Ortsmitte” und wird durch die vorliegende Planung nicht tangiert.
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Ergebnis
Durch die Planung ist das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter in hohem Mal3 betroffen.

Hambacher W
€8

Bild 12: Arch&ologische Luftbildauswertung mit vermuteten Mauerresten

10.9 Sonstige Auswirkungen

Abfille

Derzeit ist das Plangebiet im Bereich der Sportanlagen groRflachig aufgefillt. Diese haben eine
Machtigkeit von ca. 1 bis 3 m und bestehen aus teilweise belastetem Material. Vor Umsetzung der
Planung ist daher ein groRflachiger Bodenaustausch erforderlich. Das ausgehobene Material ist vor
einer geeigneten Weiterverwertung zu beproben. Ggf. erfolgt eine Entsorgung entsprechend der
gesetzlichen Richtlinien. Der Ablauf des Bodenaustauschs ist in einem behérdlich abgestimmten
Bodenmanagementkonzept geregelt, welches dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.

Durch Abriss der Sportanlagen entstehen Abfélle (Sportbeldge, Asphaltflachen, Gebaudeabbruch),
welche ebenfalls ordnungsgemaR zu entsorgen sind. Die durch Bau der ErschlieRungsanlage wie
auch der Gebaude entstehenden Abfille sind dem Recycling-Kreislauf zuzufiihren oder zu entsor-
gen. Durch Nutzung der Wohngebaude ist von keinem Anfall auBergewdéhnlicher Abfalle auszuge-
hen. Es handelt sich um hausliche Abfalle, die durch ortliche Abfallbetriebe abzuholen und zu ver-
werten sind.

Risiken fiir Mensch und Umwelt
Durch Umsetzung der Planung ist von keinen aulRergewdhnlichen Risiken flir Mensch und Umwelt
auszugehen.

Verwendete Techniken und Stoffe

Fiir die notwendigen Auffillungen innerhalb des geplanten Wohngebietes wurde ein Bodenma-
nagementkonzept erstellt, welches mit der Bodenschutzbehdérde abgestimmt ist. Zur Verwendung
kommt ausschlieRlich geeignetes, der zukiinftigen Nutzung entsprechendes Erdmaterial.

Fir die Umsetzung der Planung - der Realisierung des Wohngebietes - werden unproblematische
Baumaterialien wie Ziegelmauerwerk, Beton oder Bauholz verwendet. Oberflachen fiir den Verkehr
werden mit einer Asphaltschicht aufgefiihrt oder mit einer Pflasterung versehen.
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10.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als kom-
plexes Geflige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Schutzgutes negative Wirkungen
auf andere Schutzgliter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken. Es bestehen Zusammen-
hange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und Verdichtung
des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden behindern. Wasser, Boden
und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fir die Vegeta-
tion. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen wiederum das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch ge-
staltet die Landschaft, deren Verarmung oder Storung wiederum die Erholungseignung verringert.
Im vorliegenden Fall sind keine Wechselwirkungen bekannt, die iber die in der Prognose beschrie-
benen Auswirkungen hinausgehen.

10.11 Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Sportanlagen erhalten bleiben und
weitergenutzt werden. Die Umweltauswirkungen waren damit gegeniiber der Bestandsbeschrei-
bung unverandert.

10.12 Alternative Planungsméglichkeiten

Mit der Planung werden bestehende Sportanlagen in ein Wohngebiet umgewandelt um die erheb-
liche Nachfrage nach Wohnraum und Bauplatzen in Lachen-Speyerdorf zu decken. Alterative Pla-
nungen kdnnten nur auf bisherigen AuRenbereichsflichen mit entsprechend weitergehenden Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt umgesetzt werden. Sie wurden daher nicht untersucht.

11  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht vermeidbare Beeintrach-
tigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich ist jede splrbar negative Ver-
anderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima,
Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutz-
giter ,Mensch” sowie , Kultur- und Sachgiiter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

Die Arbeitsschritte zur Durchfliihrung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung lauten:

= Schritt 1: Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

= Schritt 2: Bewertung der Eingriffsintensitat

= Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs

= Schritt 4: Auswahl und Beschreibung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen.
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Als maRgebend sind bei der vorliegenden Planung gemald verbaler Beschreibung insbesondere die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden einzustufen. Aus diesem Grund wird fiir diese Schutz-
glter eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach standardisiertem Bewertungsverfahren durchge-
fuhrt. Die Bilanzierung der Schutzgiter Wasser, Klima / Luft sowie Landschaft / Erholung erfolgt im
Folgenden verbal-argumentativ.

11.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch die Planung aufgrund des Wegfalls von Lebensraumen
sowie Storungen durch die Bautatigkeit in mittlerem Mal betroffen. Ebenso sind artenschutzrecht-
liche Belange betroffen.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sollten im Bebauungsplan vorgesehen wer-
den:

=  Durch zeitliche Regelungen bei Geh6lzrodungen und der Baufeldraumung kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdande vermieden werden.

=  Mit der Festsetzung von Einzel- und flachenhaften Pflanzgeboten werden Vorgaben zur An-
pflanzung von Baumen und Heckenstrukturen gemacht. Diese kdnnen neue Lebensrdaume fir
verschiedene, auch im Plangebiet vorkommende Tierarten, insbesondere Geblischbriter (u.a.
Griinfink, Zilpzalp, Girlitz, Gartengrasmiicke), darstellen.

= Die Verwendung von standortgerechten und gebietsheimischen Pflanzen sichert die Nah-
rungsgrundlage fiir Vogel und Insekten.

=  Als Kompensation fiir entfallende potenzielle Wochenstuben fiir Fledermause sind geeignete
Nistkdsten in rdumlicher Nahe vorzusehen.

= ZurVerbesserung der Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen sind an geeigneten besonnten Stel-
len Totholz- und Steinhaufen anzulegen.

=  Durch die Verwendung insektenschonender Leuchtmittel wird die Lockwirkung auf Insekten,
aber auch Insektenjager wie z. B. Fledermause deutlich reduziert.

Die Bewertung von Bestand und Planung erfolgt auf Grundlage eines Biotopwertverfahrens. Der
Bewertungsrahmen ist als Anlage dem Umweltbericht beigefligt.

Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Fliche/Anzahl Wertpunkte
Gebaude 0 970 m? 0 WP
Strallen und Wege asphaltiert 0 8.540 m? 0 WP
Grasweg 2 620 m? 1.240 WP
Sportrasenflachen 2 6.080 m? 12.160 WP
Rasenflachen 4 21.690 m? 84.040 WP
Sandplatzflichen 1 14.350 m? 14.350 WP
Dauergrinland 4 810 m2 3.240 WP
Geholzgruppen, vorwiegend Laubge- 7 3.430 m? 24.010 WP
holze

Gestripp 6 3.560 m? 21.360 WP

Normal.dotm / 07zs014207_ub_190327.docx Seite 24 von 34



Bebauungsplan ,,Am Jahnplatz” im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Seite 25 von 34

Fassung fiir den Satzungsbeschluss - Umweltbericht 27.03.2019
Gebusch mittlerer Standorte 7 1.160 m? 8.120 WP
Nutz oder Ziergarten 4 640 m? 2.560 WP
Ruderalflachen 7 1.110 m? 7.770 WP
Hecken 7 2.030 m? 14.210 WP
Streuobstwiese 9 630 m? 5.670 WP
Baume (15 m? je Stuick)* 8 93 Stk. 11.160 WP
Summe 64.940 m? 209.890 WP

*Einzelbdume werden mit pauschal 15 m? Flache angesetzt (Kronendurchmesser), jedoch nicht auf die Flachenbilanz an-
gerechnet

Planung

Biotoptyp Wertfaktor Fliche/Anzahl Wertpunkte
Gebaude 320 m? 0 WP
StralRen und Wege, asphaltiert 0 8.710 m? 0 WP
Wege, nicht asphaltiert 1 610 m? 610 WP
Grasweg 2 610 m? 1.220 WP
Bauflachen versiegelt (50 %) 0 14.500 m? 0 WP
Bauflachen versiegelt mit Griindach, 2 8.120 m? 16.240 WP
wasserdurchldssigen Beldgen o. a.

Bauflachen unversiegelt (50 %) 4 15.080 m? 60.320 WP
Rasenflachen 4 5.440 m? 21.760 WP
Dauergrinland 4 1.310 m? 5.240 WP
Geholzgruppen, vorwiegend Laubge- 7 1.430 m? 10.010 WP
holze

Ruderalflachen 7 240 m? 1.680 WP
Nutz- oder Ziergarten 4 630 m? 2.520 WP
Hecken 7 1.380 m? 9.660 WP
Streuobstwiese 9 2.680m? 24.120 WP
Extensiv-Wiesenflachen 7 2.910m? 20.370 WP
Ausgebauter Bachabschnitt 6 970 m? 5.820 WP
Baume (15 m? je Stiick) 8 155 Stk. 18.600 WP
hiervon auf 6ffentlichem Grund ca. 35 Stk.

Summe 64.940 m? 198.170 WP
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Ergebnis
Flache Wertpunkte
Bestand 64.940 m? 209.890 WP
Planung 64.940 m? 198.170 WP
Ergebnis -11.720 WP

Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich durch Umsetzung der Planung ein Defizit von ca.
12.000 Wertpunkten. Dies entspricht ca. 6 % vom Ausgangswert.

11.2 Schutzgut Boden

Die natiirlichen Bodenfunktionen sind durch die beschriebenen anthropogenen Auffillungen be-
reits erheblich beeintrachtigt oder zerstort. Die Aufflllungen aus Bauschutt und Abfillen werden
im Zuge der Umsetzung der Planung ausgehoben, Gberprift und - sofern unbelastet - in zerkleiner-
ter Form wieder eingebaut. Belastetes Material wird gemaR gesetzlicher Vorgaben entsorgt. Die
Auffillungen erfolgen dabei nicht nur auf das derzeit bestehende Geldandeniveau, sondern weiter-
gehend auf das Niveau der angrenzenden StraBenflachen so dass von einer Auffiillhéhe von bis zu
3 m ausgegangen werden kann. Der Ablauf des Bodenaustauschs wird in einem Bodenmanage-
mentkonzept geregelt, welches im Vorfeld mit mallgebenden Behérden und Fachstellen abge-
stimmt wurde.

Derzeit sind nur geringe Teile des Plangebietes versiegelt, die Sportplatzflachen sind jedoch als ver-
dichtet einzustufen. Unversiegelt sind derzeit ca. 50 % des Plangebietes. Nach Umsetzung der Pla-
nung wird sich der Anteil der versiegelten Flachen durch Gebdude, Stralen und Wege erhéhen, der
Anteil unversiegelter Flachen wird ebenfalls etwas zunehmen. Insgesamt ist der Anstieg an versie-
gelten Flachen unter Beriicksichtigung der GroRe des Plangebietes als gering einzustufen.

In der folgenden Gegenliberstellung werden versiegelte, verdichtete und unversiegelte Flachen in
Bestand und Planung gegenliibergestellt. Dabei wurden versiegelte Flachen mit Faktor O, verdich-
tete Flachen mit Faktor 1 und unversiegelte Flachen mit Faktor 3 angenommen. Bei den verdichte-
ten Flachen handelt es sich um unbefestigte Wege, aber auch Sportanlagen mit Sandbelag.

Eine weitergehende Unterscheidung bezliglich der Bodenqualitdt wurde nicht vorgenommen, da
die genaue Abgrenzung der Auffiillungen nicht bekannt ist. Es ist davon auszugehen, dass im Be-
reich der Kleingarten noch natirliche Bodenfunktionen bestehen. Durch die Planung wird in diesen
Bereich jedoch nur geringfiigig eingegriffen.

Bestand

Wertfaktor Flache Wertpunkte
Versiegelte Flichen 0 9.510 m? 0 WP
Verdichtete Flachen 1 22.960 m? 22.960 WP
Unversiegelte Flachen 3 32.470 m? 97.410 WP
Ergebnis 64.940 m? 120.370 WP
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Planung

Wertfaktor Flache Wertpunkte

Versiegelte Flachen 0 26.600 m? 0 WP

Verdichtete Flachen 1 1.220 m? 1.220 WP

Unversiegelte Flachen 3 37.120 m? 111.360 WP

Ergebnis 64.940 m? 112.580 WP

Mit der Umsetzung der Planung verbunden ist ein umfassender Bodenaustausch, bei dem die be-
stehenden, teilweise als Altlast einzustufenden Auffiillungen beseitigt und durch geeignetes Boden-
material ersetzt werden. Die Zuordnung des einzusetzenden Auffiillmaterials wurde mit den zu-
standigen Behorden erarbeitet und wird wahrend der Ausfiihrung regelmaRig Gberwacht. Belaste-
tes Aushubmaterial wird ordnungsgemaf entsorgt.

Insgesamt kdnnen durch Beseitigung der Altlast und Auffillung des Gelandes die natirlichen Bo-
denstrukturen und -funktionen zwar nicht wiederhergestellt werden. Gleichwohl ist gegeniliber
dem derzeitigen Zustand durch die MaRnahme von einer erheblichen Aufwertung des Schutzgutes
auszugehen.

11.3 Schutzgut Wasser

Durch zusatzliche Versiegelung von bisher unbebauten Flachen erhoht sich der Abfluss von Ober-
flachenwasser und reduziert sich die Neubildung von Grundwasser. Allerdings ist die Versickerungs-
fahigkeit des natirlichen Bodens nur gering. Durch groRflachige Auffillungen sind zudem die na-
turlichen Bodenstrukturen erheblich beeintrachtigt und teilweise durch Altlasten belastet.

Der Kanzgraben verlduft derzeit in begradigter und verrohrter Form innerhalb des Plangebietes.
Durch Umsetzung der Planung kann der Graben auf einer Lange von 130 m freigelegt und naturnah
umgestaltet werden. Hierdurch ergibt sich eine erhebliche 6kologische Aufwertung und wirkt sich
positiv auf das Schutzgut aus.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sollten im Bebauungsplan vorgesehen wer-
den:

=  Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen wird eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser zumindest zum Teil auch in Zukunft gewahrleistet.

=  Durch die Vorgabe von Dachbegriinungen kann der Abfluss von Niederschlagswasser gebremst
werden.

= Die Entwasserung des Plangebietes sollte im Trennsystem erfolgen. Da eine vollstandige Ver-
sickerung trotz Bodenaustauschs nicht moglich sein wird, sollte eine gedrosselte Ableitung in
einen Vorfluter erfolgen.

=  Der freigelegte Kanzgraben sollte moglichst naturnah ausgestaltet werden.

Unter Bericksichtigung der genannten MalRnahmen kdnnen negative Eingriffe in das Schutzgut
Wasser vermieden und sogar positive Wirkungen erzielt werden.
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11.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planung insbesondere durch Zunahme von Versiege-
lungsflachen und der damit verbundenen verstarkten Aufheizung in geringem Mal} betroffen.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sollten vorgesehen werden:

=  Die Durchgriinung des Baugebietes durch Baumpflanzungen fiihrt durch die Schattenwirkung
zu einer Reduzierung der Oberflachenaufheizung.

=  Durch die Griingestaltung von nichtliberbauten Grundstiicksflichen wird der Versiegelungs-
grad begrenzt und damit ebenfalls die Aufheizung an Sonnentagen reduziert.

Unter Berticksichtigung der beschriebenen MalRnahmen kdnnen erhebliche Eingriffe in das Schutz-

gut vermieden werden.

11.5 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft ist aufgrund der maRigen Fernwirkung sowie der baulichen Vorbelastun-
gen in geringem Umfang betroffen. Fiir das Ortsbild ergeben sich insbesondere Auswirkungen
durch Beseitigung der pragenden Lindenallee am Jahnplatz. Durch Umgestaltung und Neuanpflan-
zung von Laubbdumen kann dieser optische Verlust jedoch mittelfristig ausgeglichen werden.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sollten vorgesehen werden:

=  Begrenzung der Gebaudekubaturen auf ein ortsbildvertragliches Mal}
=  Randeingriinungen zur Abgrenzung gegen die freie Landschaft
=  Festsetzung von Baumpflanzungen in ausreichender Groe am neu gestalteten Jahnplatz.

Unter Berticksichtigung der beschriebenen MalRnahmen kénnen erhebliche Eingriffe in das Schutz-

gut vermieden werden.

11.6 Zusammenfassung

Durch Umsetzung der Planung ergibt sich fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein geringfiligiges
Defizit von ca. 12.000 Wertpunkten. Der Versiegelungsgrad wird sich etwas erh6hen. Insgesamt
sind diese Defizite unter Berlicksichtigung der GroRe des Plangebietes jedoch als nicht erheblich

einzustufen.

Im Gegenzug kann durch die Beseitigung der Altlasten im Boden und durch die Auffiillungen mit
geeignetem Material und der damit verbundenen teilweisen Herstellung naturnaher Bodenverhalt-
nisse von einer erheblichen Aufwertung des Schutzgutes Boden ausgegangen werden. Die o.g. De-
fizite konnen damit vollstandig ausgeglichen werden.

Insgesamt ergibt sich durch Umsetzung der Planung eine Verbesserung des Naturhaushaltes. Ein-
griffe konnen planintern vollstandig ausgeglichen werden. Planexterne Kompensationsmalinah-
men sind damit nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im Zuge eines Gutachtens untersucht. Gemals Gutachten
befinden sich Brutstdtten und Lebensraume von Vogeln und Reptilien im Bereich der Kleingarten
im Norden des Plangebietes. Fiir Fledermause besitzt das Plangebiet nur eine mittlere Attraktivitat.
Aus diesem Grund empfiehlt das Gutachten MaRnahmen in Form von Nistkasten fir Fledermause,
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Geholzpflanzungen fiir Geblschbriiter oder die Anlage von Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen,
die jedoch das Ziel einer allgemeinen Verbesserung der Lebensrdaume verfolgen. Nach Abstimmung
mit den Fachbehdrden sind diese Empfehlungen nicht als CEF-MalRnahmen (vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen) einzustufen, da keine lokalen Populationen durch die MaRnahme bedroht
sind.

MafRnahmenkonzeption

12.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen im Bebauungsplan

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in den Naturhaushalt sollten folgende MaRnahmen
innerhalb des Plangebietes vorgesehen werden:

=  Flachen sollten nur im unbedingt erforderlichen Mal} versiegelt werden. Soweit moglich soll-
ten notwendige Befestigungen wasserdurchlassig ausgefiuhrt werden.

=  Die Gebadudekubatur ist auf ein orts- und landschaftsbildvertragliches Mal} zu begrenzen.

= Zur Durchgriinung des Gebietes sind Einzelpflanzgebote zur Anpflanzung von gebietsheimi-
schen, standortgerechten Laubbdaumen auf den Bauflachen vorzusehen.

= Zum freien Landschaftsraum sollte eine Randeingriinung in Form einer Hecke vorgesehen wer-
den.

=  Fiir Baumpflanzungen am neu gestalteten Jahnplatz sollten Bdume mit ausreichend groRen
Stammumfang vorgegeben werden.

=  Daanfallendes Oberflachenwasser aufgrund der Bodenverhaltnisse nur zu einem geringen Teil
versickern kann, sollte eine Entwasserung im Trennsystem erfolgen.

=  Die Uferbereiche des Kanzgrabens sollte moglichst naturnah gestaltet werden. Hierbei sollten
die Flachen als Feuchtwiese mit standortgerechter Anpflanzung von Gehoélzen ausgebildet
werden.

=  Daécher sollten mindestens extensiv begriint werden.

= Zur Verbesserung der Habitatstrukturen flr Brutvogel sollten Vorgaben zur Anpflanzung von
Geholzen und Baumen getroffen werden.

= Dieim Norden des Plangebietes bestehenden Kleingartenstrukturen sollten gesichert werden.

12.2 Planexterne naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen
Durch die Planung erfolgt kein weitergehender Eingriff in den Naturhaushalt. Planexterne natur-
schutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen sind daher nicht erforderlich.

12.3 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Zur Erhoéhung der Zahl potenzieller Brutstatten fir Fledermduse sind mindestens flnf geeignete
Nistkdsten innerhalb oder in raumlicher Umgebung des Plangebietes anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten.

Entlang von 6ffentlichen FuBwegen sind fiir Zauneidechsen Totholzhaufen und Steinhaufen an ge-
eigneten, besonnten Stellen anzulegen und dauerhaft von Verbuschung freizuhalten.

Fiir Geblischbriter sind innerhalb des Plangebietes Gehdlzstrukturen aus standortgerechten Bau-
men und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Bei den MaRnahmen handelt es sich Verbesserung der Habitatstrukturen fiir die genannten Arten.
Es sind jedoch keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalBnahmen) erforderlich.

Vorschlage zur textlichen Festsetzung und Hinweisen im Bebauungsplan

MaBnahmenflache 1 (Retentionsflachen)

Im Plangebiet sind Retentionsmulden zur Sammlung und Zwischenspeicherung von Oberflachen-
wasser festgesetzt. Diese Flachen sind mit einer regionalen Feuchtwiesenmischung mit mind. 30 %
Krauteranteil einzusden sowie mit lockeren Gehdlzpflanzungen auf max. 10 % der Flache mit stand-
ortgerechten Geholzen gemal Pflanzenliste zu bepflanzen. Soweit entwasserungstechnische Be-
lange dem nicht entgegenstehen, ist die Flache extensiv zu pflegen (Zweimalige Mahd, Abraumen
des Mahdgutes). Stellenweise kann auch eine freie Vegetationsentwicklung zugelassen werden.

MaBnahmenflache 2 (Renaturierung Kanzgraben)

Der Uferbereich des Kanzgrabens ist naturnah zu gestalten. Hierzu sind die Uferflachen in unter-
schiedlichen Ausformungen und Neigungen auszubilden. Sofern keine ausreichenden Flachen vor-
handen sind, kann einseitig auch eine Befestigung mit Naturstein, Gabionen, 0.3. zugelassen wer-
den.

Der Gewasserentwicklungskorridor ist mit einer regionalen Feuchtwiesenmischung mit mind. 50 %
Krauteranteil einzusden.

Im ersten Jahr sind mindestens zwei Schropfschnitte durchzufiihren, um unter anderem das Auf-
kommen des invasiven Springkrautes zu unterdriicken. Die Flache ist durch eine 1- bis 2-schiirige
extensive Mahd oder Beweidung zu pflegen.

Die MaRnahme erfolgt moglichst im direkten Anschluss an die Fertigstellung des Korridors im Friih-
jahr. Zusatzlich sind standortgerechte, heimische Gehdlze gemal Pflanzenliste zu pflanzen.

MaBnahmenfldache 3 (Streuobstwiese)
Auf der im Plan festgesetzten Flache ist die bestehende Streuobstwiese zu erhalten und weiter zu
entwickeln.

Innerhalb der Flache sind Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse mit Totholzhaufen, Steinhaufen
und Sandflachen anzulegen.

MaRBnahmen zum Schutz von Fledermausen
Zur Erhohung der Zahl potenzieller Brutstatten fiir Fledermause sind folgende Nistkdsten vorzuse-
hen

=  Mind. finf Nistkadsten fur Zwergflederméause entlang des Miihlweges, an der geplanten Kinder-
tagesstatte oder an Gebauden stidlich des Plangebietes. Die Auswahl der Kasten hat in Abstim-
mung mit dem Arbeitskreis Fledermausschutz zu erfolgen.

MaRBnahmen zum Schutz von Brutvogeln

=  Erforderliche Baumfallungen oder Gehdlzrodungen dirfen nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit
vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

= Innerhalb des Plangebietes bestehende Gehdlze sind - soweit vor dem Hintergrund von Bo-
denaustausch und Bebauung moglich - zu erhalten.
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MaBnahmen zum Schutz von Zauneidechsen
Der das Plangebiet mit der LangenschemelstraBBe verbindende Rad- und FuRweg darf nur im Zeit-
raum zwischen Anfang April und Ende Mai bzw. Ende August bis Mitte Oktober angelegt werden.

Die fiir die Entwicklung des Wohngebietes erforderlichen Bereiche nordlich der bestehenden Ten-
nisplatze sowie die Trasse des 0.g. Rad- und FuRweges sind nach erfolgter Rodung zur Verhinderung
der Einwanderung von Zauneidechsen umgehend zu planieren und durch haufiges Mulchen vor

aufkommender Vegetation zu schiitzen.

Entlang von FuBwegen sind auf besonnten Flachen Habitatstrukturen fir die Zauneidechse mit Tot-
holz- und Steinhaufen anzulegen. Die Bereiche sind dauerhaft von Verbuschung freizuhalten.

Flachenhaftes Pflanzgebot PfG 1 (Randeingriinung)

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist eine mindestens zweireihige Hecke aus standortge-
rechten, gebietsheimischen Gehdlzen gemal Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Je 1,5 m? Pflanzfliche ist mindestens ein Strauch vorzusehen. Alle 15 m ist ein standortgerech-
ter Laubbaum gemal Pflanzenliste in die Hecke zu integrieren.

Hohenunterschiede zu angrenzenden Flachen missen innerhalb der Pflanzgebotsflache mit Bo-
schungen oder mit Mauern aus offen verfugten Naturstein (Trockenmauern) ausgeglichen werden.

Flachenhaftes Pflanzgebot PfG 2 (Heckenpflanzung)

Entlang des FulRweges ist eine geschlossene, geschnittene oder frei wachsende Hecke aus stand-
ortgerechten, gebietsheimischen Geholzen gemaR Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten.

Einzelpflanzgebote auf Privatgrundstiicken

Je Baugrundstiick fir Einzelhduser und Kettenhauser ist mindestens ein standortgerechter, gebiets-
heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort kann frei gewahlt
werden. Bei Baugrundstiicken mit mehr als 500 m? ist ein zusatzlicher Laubbaum gemaR Pflanzen-
liste im Vorgartenbereich vorzusehen.

Je Baugrundstiick fiir Mehrfamilienhduser sind mindestens drei standortgerechte, gebietsheimi-
sche Laubbdaume gemaR Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte
kénnen mit Ausnahme der im Plan festgesetzten Standorte frei gewahlt werden.

Bei zusammenhangenden Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze ein Laubbaum zur Gliederung der
Stellplatzflache vorzusehen. Die fiir die Baumpflanzungen vorgesehenen Baumgruben miissen ein
Mindestvolumen von 12 m3 besitzen und sind mit Baumsubstrat aufzufillen. Die Pflanzscheiben
sind in einer MindestgroRe von 4 m? von jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor Befahren zu
sichern.

Einzelpflanzgebote auf 6ffentlichen Griinflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind standortgerechte, gebietsheimische Laubbdaume ge-
maR Pflanzenliste als Hochstamme, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm anzupflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Entlang des Jahnplatzes sind standortgerechte, gebietsheimische Laubbdaume gemaR Pflanzenliste
als Hochstamme, 5 x verpflanzt, Stammumfang 40 - 45 cm anzupflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.
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Die fir die Baumpflanzungen vorgesehenen Baumgruben missen ein Mindestvolumen von 12 m3
besitzen und sind mit Baumsubstrat aufzufiillen. Die Pflanzscheiben sind in einer MindestgrofSe von
4 m? von jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor Befahren zu sichern.

Pflanzbindungen
Die mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und im Verlauf von
Baumalnahmen zu schiitzen. Eine Rodung oder ein tibermaBiger Riickschnitt sind unzuldssig. Bei

Abgang sind sie gleichwertig zu ersetzen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Unbebaute Grundsticksflachen, sofern nicht fur Stellplatze, Zufahrten oder Terrassen o. &. genutzt,
sind gartnerisch anzulegen und liberwiegend mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strau-
chern zu bepflanzen. Die Anlage von Kiesgarten ist unzuldssig.

Folgende Hinweise sollten bei der Anlage von Privatgarten beachtet werden:

=  Belassen von vorhandenen Gehdlzen, Sukzessionsbereiche und bliitenreicher Hochstauden
und Grasvegetation.

=  Keine durchgehende Bepflanzung mit Gehdlzen und auf keinen Fall mit Ziergeholzen.

=  Verzicht auf die Anlage von intensiv genutzten Rasenflachen,

=  Schaffung von offenen, besonnten Teilabschnitten mit vielfaltigen Stein- und Totholzstruktu-
ren.

Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Bela-

gen auszufiihren.

Dachbegriinungen
Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Substratdicke darf dabei nicht weniger als
10 cm betragen.

Zusatzliche Angaben

14.1 Liicken und Defizite der Umweltpriifung

Bei Durchfihrung der Umweltpriifung wurden keine Liicken oder Defizite bekannt.

14.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Anpflanzung der im Bebauungsplan festgesetzten Geholze erfolgt in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehorde.

Seitens der Stadt ist beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss der BaumaRnahme und dann erneut nach
drei Jahren den Zustand der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme auf 6ffentlichen und
privaten Flachen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.
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15 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,,Am Jahnplatz” wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die Umwand-
lung der Sportanlagen von Lachen-Speyerdorf in ein Wohngebiet geschaffen. Das Plangebiet befin-
det sich an der Schnittstelle von Lachen und Speyerdorf in westlicher Angrenzung zum Areal der
Edon-Kaserne, auch welchem derzeit die Entwicklung der ,Neuen Ortsmitte” erfolgt.

GemaR der vorliegenden Bestandsaufnahme handelt es sich bei dem Plangebiet Gberwiegend um
verschiedene Sportanlagen, welche groRtenteils noch genutzt werden. Nordlich davon schliel3en
sich Kleingdrten sowie der teilweise wasserfihrende Kanzgraben an.

Im Zuge einer artenschutzrechtlichen Untersuchung konnten Brutvogel, Fledermause sowie Zau-
neidechsen innerhalb des Plangebietes festgestellt werden. Fir die erstgenannten ergeben sich
Auswirkungen durch den Wegfall von Brutquartieren, die Bereiche der Zauneidechse werden durch
die Planung nur geringfligig tangiert. Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich kann in Form der Anbrin-
gung von Ersatznistplatzen sowie der Anpflanzung von standortgerechten Geholzen erfolgen. Aller-
dings sind durch die MaRnahme lokale Populationen nicht bedroht, so dass die Mallnahmen die
Zielsetzung einer allgemeinen Verbesserung der Lebensbedingungen verfolgen.

Die Umsetzung der Planung hat vor allem fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden Aus-
wirkungen. Wahrend fir Tiere der Entfall von Lebensrdaumen durch Neuschaffung von Habitaten
nahezu vollstandig ausgeglichen werden kann, ergibt sich fiir das Schutzgut Boden eine erhebliche
Aufwertung. Das Plangebiet ist derzeit grof3flachig mit nicht-sachgerechtem Material aufgefullt
(Bauschutt, Abfélle). Dieses Material wird vor Entwicklung des Baugebietes ausgehoben und durch
geeignetes Material ersetzt. Zwar konnen die natirlichen Bodenstrukturen damit nicht vollstandig
wiederhergestellt werden, dennoch ist von einer Verbesserung der Bodenverhaltnisse auszugehen.

GemalR der durchgefiihrten Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt sich fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen ein Defizit von ca. 12.000 Wertpunkten, was einer Minderung gegenliber dem Bestand
von ca. 6 % entspricht. Der Versiegelungsgrad wird geringfiigig erhdht. Im Gegenzug erfolgt durch
Beseitigung der Altlast und Auffiillung mit geeignetem Material eine erhebliche Aufwertung, so
dass der Eingriff in den Naturhaushalt als ausgeglichen angesehen werden kann und planexterne
Kompensationsmalinahmen nicht erforderlich werden.
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Anlage Bewertungsrahmen Biotopwertverfahren

Biotoptyp Wertpunkte/m?
Versiegelte Flachen

Verdichtete Flachen, Wassergebundene Decken, Pflasterflachen
Begriinte Dachflache, Rasengitterflachen, Ubererdete Tiefgaragen
Graswege, Feldwege

Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen

Extensiv bewirtschaftete Ackerflachen mit Wildkrautern
Gartenflachen, private Griinflachen in Gewerbegebieten
Gartenflachen, private Griinflachen in Wohn- und Mischgebieten
Kleingartenanlagen

Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflichen mit park- oder waldidhnlichem Charakter
Intensive Griinlandnutzung

Extensive Griinlandnutzung

Baumschulen, Obstplantagen

Streuobstwiesen

Brachflachen/Sukzessionsflachen

Naturnaher Wald mit Unterwuchs

Laub-, Mischwald

Nadelwald

Feldgeholze, Hecken, stufige Waldrander

Gestrupp

Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen

Unbelastete Gewasser mit Ufersaum

Gewadsser mit Teilausbau

Teiche, Freizeitgewasser

Gesetzlich geschiitzte Biotope
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