Ortsverwaiiung rissvach

Anlage zur Niederschrift der 39. Sitzung des Ortsbeirats Hambach am_30.11.2018,
TOP 5: Bauvoranfrage BV/383-17;

Das privilegierte Bauen fur die Landwirtschaft hatte urspriinglich eine andere Grundtage:

Es waren Hallen erforderlich, um die landwirtschaftlichen Geréte unterstelien zu kénnen, da
die Transportfahrzeuge bzw. Pferdefuhrwerke noch sehr langsam waren, und der zeitliche
Aufwand fUr das Transportieren der Anbaugeréte unverhaitnisméaRig hoch war gegentiber
der anschlieBenden Bearbeitungszeit vor Ort,

Heute fahren die Schiepper durchaus 40 — 60 Km/h, so dass dieser Faktor heute nicht mehr
angesetzt werden kann,

Fir eine Aussiediung in der heutigen Zeit werden andere Griinde benannt:

Fasslager

Leergutlager
Maschinenpark unterstellen
Betriebswohnungen
Vinothek

Wohnmobile

R e o

Dabei wird nicht berlicksichtigt, ob die Aussiediung ganzlich aus den oben genannten
Grunden erforderlich ist.

Insbesondere findet keine Prifung hinsichtlich der Lage der Hauptproduktionsflachen statt,
so dass effizientere Betriebsabldufe daraus generiert werden kdnnten.,

In dem vorliegenden Fall ist die Lage sogar schidlich, da die landwirtschaftiichen Wege fiir
die haufige Nutzung nicht ausgelegt sind. Eine Vinothek hat zur Folge, dass erheblich mehr
Fahrzeugverkehr in die landwirtschaftlichen Wegeflaichen umgelenkt wird.

Das hat Folgen :

Lebensdauer der Wegeftachen wird erheblich gemindert

Es werden neben der Aussiediungsflache fir den Betrieb zusatzliche Stellplatze bendtigt.
Stérung der Erholungssuchenden ( Touristen) durch Kraftfahrer.

Rettungsfahrzeuge brauchen langer zu den Einsatzorten (Feldwege sind auch nur bis 19 to
zugelassen)

Es wird mainerseits empfohlen, Aussiedlungen, die einer Betriebsverlegung gleich zu setzen
sind, zukinftig vorrangig an bestehende offentliche Stralen anzubinden, die auferhalb der
landwirtschaftlichen Wege liegen. .

Darauf zu achten, dass Landwirte die Campingplatzverordnung zu beachten haben, also
nicht mehr als 3 Wohnmobile pro Betrieb.

Es ist Nachweis zu fuhren, was an dem Standort des bisherigen Betriebes zukinftig
geschehen wird.



. Sind ggf. hier Wohnmobilstellplatze zu schaffen?
Sind hier die Betriebswohnungen herstellbar, wenn der Betrieb selbst verlegt wird?

Ist es nicht besser fir die Belebung der Ortslage, die vorgesehene Vinothek im Ort, also am
bestehenden Standort zu etablieren?

Unter dem Gesichtspunkt des beschlossenen Klimaschutzkonzeptes der Stadt Neustadt
reicht es nicht aus, die duleren Verbesserungen zu bewerten, sondern auch die Folgen der
Verlegung gleicher Malen zu bewerten. Eine Verlegung in die Flur hat zur Folge, dass mehr
Fahrzeugverkehr durch ldngere Wege zu einer Verschlechterung der CO? Bilanz fuhrt.
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' . Sehr geehrte Frau Soffel,

hiermit tiberreiche ich Ihnen die Erdrterung lber die einzelnen Flichen, die fiir den Bau
unserer Betriebserweiterung in Betracht gezogen wurden.

Zielfliche der Aussiedlung:

Hambacher SchloRberg Portugieser mit den Plannummern: 7672, 7673, 7674 vom Pflanzjahr
1999,

Gesamte Eigentumsfliche: 11.632gm

-nachweishar schlechter Sandboden
-beste Lage fur die Selbstvermarktung unserer Weine
-interessante Fléche fur erweiterbare Aussiedlung
-abgangiger Weinberg mit viel Fehlstdcken

.' -mit entbehrlichen Sorten bepflanzt
-max. drei Wohnmobilstellplitze geplant



Alternativfliche der Stadt Neustadt/Weinstr.:
Befindlich in der Lage Diedesfelder Olgéssel (In den Siebenzehn Morgen), Plannummer 7373,
Pflanzjahr: 2011

.zu kleine FlschengréRe fiir ein Weingut mit S0ha Rebflache

_kein weiteres betriebliches Wachstum moglich

-ungiinstiger Ort flr die Selbstvermarktung

_Verkehrslarm durch die Bundesstrale und der Bahnlinie wirkt sich negativ auf die
Vermarktung und Wohnmobilgéste aus. Standiger Verkehr bringt Unruhe.

-Gefahr beim Queren der BundesstraRe und Bahnlinie

-junger Weinberg, im Pachtverhaltnis von Kollegen

-Frostgefihrdung benachbarter Grundstiicke durch geplantes Gebaude

-keine zentrale Lage innerhalb des landwirtschaftlichen Wirtschaftswegenetzes zu den vom
Betrieb bewirtschaften Weinbaufléchen und somit auch logistisch keine Verbesserung,
sondern Verschlechterung

—zwischen Bahnlinie und stark befahrener L516 weder attraktiver noch zukunftssicherer
Direktvermarktungsstandort eines Weinguts mit weit iberwiegendem Direktabsatz an
Weinkunden und nur geringem Absatz iber Spediteure

-Standort fur AuRenwirtschaftsbetrieb mit Querungsnotwendigkeit der stark befahrenen
L516 nicht zielfihrend, eine direkte Abfahrt von der L516 mit Notwendigkeit ihres Befahrens
mit landwirtschaftlichen Maschinen nicht sicher und deutlich zu aufwéndig,

-Genehmigung einer Abbiegespur durch die straRenbauverwaltung hochst unwahrscheinlich
und wenn, dann nur mit unverhiltnismaRig hohem Aufwand wie bspw. rnit Abbiegespur{en)
_Alternativzuwegung zum Standort Giber das Wirtschaftswegnetz ebenfalls nicht sicher. Es
miisste vor dem Bahnlbergang der Bahnstrecke NW-LD Tber die Gegenspur des Lachener
Weges in den Wirtschaftsweg Plan-Nr. 7368 eingefahren werden. Mit langsam fahrenden
landwirtschaftl. Gespannen auf Dauer zu gefshrlich und auch den Kunden eines kinftig
entstehenden Direktvermarkungsstandortes nicht zumutbar.

-Fahrbeziehung zwischen Althofstelle (Innenwirtschaft) und neuem Teilaussiedlungsstandort
(AuBenwirtschaft) Uber die KlausentalstraRe demgegenuber verkehrssicher und auch
logistisch effizient

-Um den Standort von der langfristig immer noch flr die Innenwirtschaft benotigten
Hauptbetriebsstatte im Ort 2u erreichen, misste eine Entfernung von rd. 1,2 km bewaltigt
werden, dabei alleine rd. 730 m durch die bebaute Ortslage (Kreuzstrae). Der vom Weingut
geplante Standort liegt nur ca. 620 m entfernt von der Hauptbetriebsstétte und es musste
hachstenfalls 380 m durch die bebaute Ortslage gefahren werden.



Alternativflache im Johanniskirchel:
Dornfelder, Pflanzjahr 1997, Plannummern 6249/1, 6250

In unserem Besitz befinden sich hier 8.919gm. Wie man anhand der Plannummern erkennen
kann ist die Flache nérdlich mit der Plannummer 6244 mit einer GréRe von 664gm durch
einen Fremdeigentiimer und eines fremden Péchters durchtrennt. Somit handelt es sich
tatsachlich um eine Flache von 8.255qm die baulich in Frage kommt.

Das Grundstlck wird im Norden von der KreuzstraRe und von einem Wirtschaftsweg
begrenzt. Im Sliden grenzt ein kleiner Weinberg an. Weiter stdlich befindet sich eine
Griinflache mit Bachlauf. Im Osten und Westen befinden sich die Zuwege.

Eine unguinstige Wegfiihrung im Norden beeintrédchtigt die Grundstlickaufteilung.

-Boden besser als bei der Zielfliche

-Einschrénkung bei betrieblicher Erweiterung —keine Erweiterungsmaoglichkeit

-unginstige Mbglichkeit der Direktvermarktung wegen Verkehrsldrm

-Frostgefdhrdung benachbarter Grundstiicke durch geplantes Gebdude

-Standort zu nahe an der Ortsrandlage gelegen, dauerhafter Immissionskonflikt mit der
unmittelbar westlich liegenden Ortsrandbebauung sehr wahrscheinlich > kein zukunftssicher
entwickelbarer Standort

-Um den Standort von der langfristig immer noch fiir die Innenwirtschaft bendtigten
Hauptbetriehsstétte im Ort zu erreichen misste eine Entfernung von rd. 880 m bewaltigt
werden, dabei alleine rd. 720 m durch die bebaute Ortslage (Kreuzstrale). Der vom Weingut
geplante Standort liegt nur ca. 620 m entfernt von der Haupthetriebsstatte und es misste
héchstenfalls 380 m durch die bebaute Ortslage gefahren werden (Klausentalstrafe).



Alternativflache im Qlgissel:
Spatburgunder mit den Plannummern 7191, 7192,7193.
Pflanzjahr 2010 mit 16.078qm.

-im Olgéssel befinden sich die besten Béden im Ort; gute Lage

-Lage fiir Selbstvermarktung schlechter geeignet als bei der Zielfliche. Zu weit ir Abseits.
-junger, flurbereinigter Weinberg mit zeitgemdR auf die Vermarktung angepflanzten
Rebsorten |

-zu wenig bestockte Spatburgunderfliche im Weingut; benétigte Spatburgunderfliche wird
mit abgéngigen Anlagen aufrecht erhalten

-Zuwege?

-Standort zu nahe an der Ortsrandlage belegen, dauerhafter Immissionskonflikt mit der ca.
110 m weiter westlich liegenden Ortsrand-Wohnbebauung sehr wahrscheinlich > kein
zukunftssicher entwickelbarer Standort

-Um den Standort von der langfristig immer noch fiir die Innenwirtschaft bendtigten
Hauptbetriebsstétte im Ort zu erreichen miisste eine Entfernung von rd. 730 m bewiltigt
werden, dabeij alleine rd. 620 m durch die bebaute Ortslage (KreuzstraRe, UrsulastraRe), Der
vom Weingut geplante Standort liegt nur ca. 620 m entfernt von der Hauptbetriebsstitte
und es misste hochstenfalls 380 m durch die bebaute Ortlage gefahren werden.

Mit freundlichen GriiRen



