Verkehrsprognose fiir das Wohngebiet ,,Am Jahnplatz” in Lachen-Speyerdorf

Das Verkehrsaufkommen fiir das neue Wohngebiet ,Am Jahnplatz” in Lachen-Speyerdorf lasst sich
naherungsweise anhand der Handreichung der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und
Verkehrswesen ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen” Ausgabe 2006
ermitteln.

Die Hinweise zur Schatzung von Verkehrsaufkommen nach Gebietstypen orientieren sich an der
Baunutzungsverordnung und beziehen sich auf die Gebietstypen Wohngebiete, Mischgebiete,
Gewerbegebiete sowie Sondergebiete, sofern diese eine GrolRe von ca. 50 ha nicht tUberschreiten.
Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Jahnplatz” in Lachen-Speyerdorf weist mit einer Gesamtflache
von 6,22 ha eine deutlich geringere GréRe auf, davon sind als Bauflachen 3,62 ha im Vorentwurf des
Bebauungsplans ausgewiesen. Hinzuzurechnen ist eine Gemeinbedarfsflache fiir eine
Kindertagesstatte mit einer FlachengroRe von 0,19 ha, die ebenfalls verkehrliche Relevanz hat.

Das Wohngebiet ist (iber den Kreisel in der Ortsmitte von Lachen-Speyerdorf an das 6rtliche und
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. FuBlaufig und fir Radfahrer besteht eine
Durchquerungsmoglichkeit entlang des heutigen Mihlwegs, die auch zukiinftig erhalten wird.

Daher liegen keine Durchgangsverkehre vor, es handelt sich im Wesentlichen um Ziel- und
Quellverkehre. Bei der Vorgehensweise zur Ermittlung der Verkehrsbelastungen erfolgt eine
Abschatzung anhand von grundsatzlichen Standardannahmen, die auf groben, durchschnittlichen
Orientierungswerten beruhen. Dabei ist It. den ,,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen” davon auszugehen, dass Bewohner- und Berufspendelverkehre grundsatzlich gut
abzuschatzen sind, grolRere Ungenauigkeiten in der Regel eher bei der Abschatzung von
Wirtschaftsverkehren entstehen. Diese spielen im vorliegenden Fall aufgrund der im Rahmen des
Vorentwurfs festgelegten zuldssigen Nutzungen aber nur eine untergeordnete Rolle: Bei den
festgelegten Nutzungen ist lediglich fiir ein Baufester als Erdgeschossnutzung die ausnahmsweise
Zulassigkeit von nicht storenden Gewerbebetrieben moglich. Dadurch soll sichergestellt werden, dass
beispielsweise kleine Einzelhandelseinrichtungen wie eine Bank oder eine Apotheke hier angesiedelt
werden kénnen.

Bei der Abschatzung werden verschiedene Berechnungsmethoden, wie in den ,Hinweisen zur
Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen” vorgegeben, vergleichend
gegenibergestellt. So kann die Bandbreite moglicher Verkehrsbelastungen aus dem Gebiet heraus
dargestellt werden und die Folgen (z.B. fiir Schallschutzgutachten) entsprechend abgeschatzt
werden.

AusgangsstrukturgroBen des Wohngebiets:
Bruttoflache gesamt (inkl. Privater Griinflichen im Norden) 6,22 ha
Nettowohnbauland:  Bauflachen 3,62 ha

Gemeinbedarfsflache: 0,20 ha
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Anzahl der Wohneinheiten (Stand: Vorentwurf):
43 Wohngebdude im Segment Einfamilienhauser

Da die maximal zuldssigen Wohneinheiten im Bebauungsplan-Vorentwurf mit 2 WE
angegeben sind wird davon ausgegangen, dass jedes 4. Wohngebdude im Segment der
freistehenden Einfamilienhausern tatsachlich aus 2 Wohneinheiten (z.B. Hauptwohnung und
Einliegerwohnung) besteht. Damit wirden rechnerisch 54 Wohneinheiten realisiert.

22 Wohngebaude im Segment Kettenhaduser
108 WE im Segment Mehrfamilienhauser (9x12 Wohneinheiten)

Insgesamt ist daher mit 184 neuen Wohneinheiten zu rechnen.

Fur die Kindertagesstatte wird derzeit von einer Nutzflache von 350 m? ausgegangen.

Auf Basis der vorgenannten Daten und anhand von Durchschnittswerten fiir malRgebende
KenngroBRen der Nutzung, Wegehaufigkeiten, Verkehrsmittelanteile sowie PKW-Besetzungsgrade und
Stundenanteile im Kfz-Verkehr besteht nun die Mdglichkeit, das zu erwartende innergebietliche
Verkehrsaufkommen entsprechend zu schatzen. Dabei werden verschiedene RechengrofRen
gegenlbergestellt, um eine abschlieRende Plausibilitatsprifung zu ermoglichen.

Zunachst werden verschiedene Rahmenbedingungen fiir die Schatzung des Verkehrsaufkommens
dargestellt:

Ermittlung der Einwohnerzahlen auf Basis der Anzahl der Wohneinheiten:

Zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens in einem Gebiet sind zunachst die zu erwartenden
Einwohnerzahlen im Gebiet zu ermitteln:

Variante 1

Bezliglich der Belegungsziffer flir Wohnungen ist ohne genauere Kenntnis der WohnungsgroéfRen von
einer durchschnittlichen Wohnungsbelegungsziffer von 2,2 auszugehen?.

Aufgrund der vorgehend ermittelten Zahl von 184 Wohneinheiten ist daher mit ca. 405 zusétzlichen
Einwohnern in Lachen-Speyerdorf zu rechnen.

Variante 2

Zur Uberpriifung auf Plausibilitat wird das Ergebnis iberpriift, indem davon ausgegangen wird, dass
die Wohnungen in den Mehrfamilienhdausern im Schnitt mit 2 Personen belegt sind, die Einzelhduser
jedoch mit 3,5 Personen (auch mit Einliegerwohnung).

Wohnungen: 108 WE * 2 = 216 Personen
Einzelhduser/KH: 65 WH * 3,5 = 228 Personen

Bei dieser Berechnungsvariante wird von 444 neuen Einwohnern ausgegangen.

L vgl. Hinweise zu Schiatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Ausgabe 2006, S. 13
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Variante 3

Alternativ soll nun fir die Ermittlung des Verkehraufkommens zugrundegelegt werden, dass in einem
Baufenster fir Mehrfamilienhauser auch gewerbliche Nutzungen vorgesehen werden. Weiterhin
wird die Bewohnerzahl fiir die Wohnungen starker differenziert:

Bei dieser Variante kommen zu den 228 Neubirgern in den Einzel- und Kettenhdusern (basierend auf
3,5 Einwohnern/WE) folgende Einwohner hinzu:

Bereich sozialer Wohnungsbau am Jahnplatz 13 WE * 3 =39 WE * 3 EWO/WE =117 Einwohner
Bereich noérdliche Bebauung 11 WE * 2 =22 WE * 2 EWO/WE = 44 Einwohner
Bereich 6stliche Bebauung 9 WE * 4 =36 WE * 2 EWO/WE =72 Einwohner

Damit wird der Tatsache Rechnung getragen, dass im sozialen Wohnungsbau mit hoheren
Belegungsziffern zu rechnen ist als in den frei finanzierten Mehrfamilienhdausern. Aus dieser
Berechnungsvariante ergeben sich insgesamt 461 neue Einwohner.

Hinzu kommen bei diesem Rechenmodell bis zu 500 m? Gewerbeflachen (BGF), dies entspricht ca. 400
m? Nutzflache.

Ermittlung der Beschiftigten

In allen Szenarien (reine Wohnnutzung/Wohnnutzung kombiniert mit gewerblicher Nutzung im EG
der MFH) ist fur die KiTa auch ein Anteil von Beschaftigten zu berticksichtigen:

Bei Gemeinbedarfsflichen (KITA) sind ca. 60-80 Beschaftigte / ha Nettobauland in Ansatz zu bringen.

Ausgehend von 2.000 m? Nettobaufldche der KiTa sind bei 80 Beschéftigten / ha Nettobauland
rechnerisch (auf der sicheren Seite liegend) ca. 16 Beschaftigte zu berticksichtigen.

Zusatzlich sind - nur in Variante 3 - auch die Beschaftigten der gewerblichen Nutzung im EG eines
Mehrfamilienhauses zu beriicksichtigen.

Die moglichen gewerblichen Nutzungen auf ca. 400 m? Flache fiihren gemaR den ,Hinweisen” zu
folgenden Beschaftigtenzahlen:

Bei kleinflachigem Einzelhandel wird von einem Beschéaftigten je 15-40 m? Nutzfliche ausgegangen,
bei Blironutzungen von einem Beschéaftigten je 15-35 m? Nutzfliche. Somit sind weitere 16
Beschiftigte (bei einem mittleren Ansatz von 25 m? je Beschaftigtem) fiir mogliche gewerbliche
Nutzungen im EG in die Verkehrsprognose mit einzubeziehen.

Ermittlung der potentiellen Kunden und Besucher

Es wird davon ausgegangen, dass die Halfte der Gewerbeflachen als kleinflachige Einzelhandelsflachen
genutzt werden (z.B. Bank, Apotheke, Backerei, 0.3), die Hélfte der Flachen Dienstleistungsbetrieben
vorbehalten ist (z.B. Versicherungsmakler, Planungsbiiro, Arztpraxis).
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Bei kleinflichigem Einzelhandel sind gemaR den ,Hinweisen” 2 rechnerisch ca. 1-2,5 Kunden je m?

Verkaufsflache zu beriicksichtigen. Die Verkaufsflaiche wiederum ist in der Regel mit 70-90% der
Geschossflache anzusetzen. Konkret bedeutet dies fiir das Vorhaben am Jahnplatz, dass von einem
mittleren Ansatz von 80% konkreter Verkaufsflache ausgegangen werden soll. Bei 200 m?
Einzelhandelsfliche (die Halfte der Gesamt-Gewerbeflache) ist also mit maximal 160 m? Verkaufsflache
zu rechnen, dies entspricht bei einem mittleren bis hohen Ansatz von 2 Kunden/m? ca. 320 Kunden pro

Tag.

Fiir die Dienstleistungsbetriebe sind It. den Hinweisen® groBe Bandbreiten fiir die Anzahl der Kunden zu
erwarten: Die Angaben variieren zwischen 0,5 — 1 Kunden/Beschaftigtem bei wenig publikumsintensiven
Nutzungen bis zu 5-50 Kunden/Beschéftigtem bei sehr publikumsintensiven Nutzungen. Fir die
verbleibenden 200 m?2 gewerblicher Flichen werden mit im Mittel 10 Kunden pro Beschiftigtem eher
hohere Werte angesetzt.

Bei 8 Beschaftigten im Dienstleistungssektor (auf der Halfte der gewerblichen Flachen) ist daher mit ca.
80 Kunden zu rechnen. Durch diese ,Mischkalkulation“ mit einerseits kundenintensivem Einzelhandel,
andererseits Dienstleistungen mit mittlerem Publikumsverkehr, ist am Ende eine sinnvolle und
ausgeglichene Betrachtung gewahrleistet.

Auch fiir die KITA sind in allen Varianten Prognosen dahingehend durchzufiihren, wie viele Besucher
zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen beitragen. Bei Kindertagesstitten sind je 100 m?
Geschossflache 13-23 Besucher anzurechnen. Bei einer geplanten FlachengréRe des Gebaudes von
350 m? und einem héheren Wert von 21 Besuchern je 100 m? sind fur die Einrichtung daher ca. 75
Besucher taglich zu erwarten.

Im nachsten Schritt wird nun auf Basis der Einwohner- und Beschaftigtenzahlen das
Verkehrsaufkommen ermittelt.

Ermittlung des Verkehrsaufkommens auf Basis der Einwohner-, Beschiftigten- und Kundenzahlen:

Ermittlung des Verkehrsaufkommens fiir die Wohnnutzung

Fir Wohngebiete/Neubaugebiete fuhren die ,Hinweise” eine Wegehé&ufigkeit von 3,5 — 4,0
Wegen/Einwohner und Werktag als plausible Wegehé&ufigkeit an. Es soll hier, um bei der
Verkehrsabschatzung auf der sicheren Seite zu sein, eher von einer hoheren Wegehaufigkeit
ausgegangen werden, insofern wird flir die weitere Berechnung eine Haufigkeit von 4,0 pro
Einwohner angesetzt.

Da Durchgangsverkehre durch die Verkehrsfiihrung ausgeschlossen sind (bzw. aufgrund der
vorliegenden Planungskonzeption tGberhaupt nur fir FuBganger und Radfahrer moglich sind),
entstehen keine Verdnderungen gegentber den anzunehmenden Ziel-/Quellverkehrswerten.
Zusatzliche Binnenverkehre sind It. den Hinweisen bei einer GebietsgrolRe von < 300 m in der Regel

2 vgl. Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, S. 17
3 vgl. Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, S. 25
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ebenfalls als vernachladssigbar anzusehen, da diese erfahrungsgemaR in solch kleinen Gebieten max.
5% der Gesamtverkehre ausmachen.

Verkehrsmittelwahl, PKW-Besetzungsgrad und Besucherverkehre

Der Anteil an Verkehren, der als nicht-motorisierter Verkehr anzusetzen ist, variiert je nach Standort
erheblich. Im Allgemeinen ist der Anteil nicht-motorisierter Fahrten gemaR den Vorgaben der
,Hinweise“* mit ca. 30 bis 40 % der Gesamtverkehre anzusetzen. Es wird hier der niedrigere Ansatz
gewahlt: Einerseits sind zwar die Schule, die geplante Kindertagesstatte, Sportstatten und auch
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe vorhanden, so dass zu erwarten ist, dass einige Wege
tatsachlich zu Fuls oder mit dem Fahrrad zurlickgelegt werden. Andererseits ist auch damit zu
rechnen, dass hier Wegeketten eine groRe Rolle spielen und z.B. Einkdufe auf dem Weg von der
Arbeit mit dem PKW erledigt werden. Daher wird ein eher niedriger Anteil von 30% fir nicht-
motorisierten Verkehr angesetzt.

Der Anteil an OPNV-Nutzungen in Wohngebieten ist allgemein mit 5-30% anzusetzen. Auch hier wird
der niedrigste Wert angesetzt, der fir kleinere Gemeinden malfigeblich ist. Auch Lachen-Speyerdorf
ist von seiner Siedlungsstruktur und OPNV-Anbindung (kein Bahnanschluss, nur Busverkehr,
Stadtzentrum Neustadts nur mit gewissem Zeitaufwand erreichbar) in die Kategorie niedriger OPNV-
Anteile einzustufen. Hier werden daher 5% aller Verkehre angesetzt, wobei der Schwerpunkt im
Ausbildungsverkehr (weiterfiihrende Schulen) liegen dirfte.

Im Sinne einer worst-case-Betrachtung soll daher von einem Anteil an motorisiertem
Individualverkehr an der Zahl der taglichen durchschnittlichen Wege in Héhe von 65% ausgegangen
werden.

Flr eine Umrechnung auf die PKW-Fahrten im Gebiet spielt weiterhin der PKW-Besetzungsgrad eine
Rolle: Hier sind im Mittel 1,2 — 1,3 Personen/PKW anzusetzen. Auch hier wird wieder der
unglinstigere Fall angesetzt, basierend auf der Annahme, dass in dem Gebiet mit durchaus hohem
Einfamilienhausanteil und der unter gesamtstadtischen Gesichtspunkten auch weniger zentralen
Lage auch ein eher hoher Motorisierungsgrad vorliegt.

Weiterhin wird ein bewohnerbezogener Wirtschaftsverkehr in Héhe von 0,1 KFZ/Einwohner
beriicksichtigt. Dieser beinhaltet z.B. Lieferverkehre ins Gebiet.

Zuletzt sind Besucherverkehre, die bis zu 5% aller innerhalb des Gebietes durchgefiihrten Wege der
Bewohner betragen kénnen, hinzuzurechnen.

Ermittlung des Verkehrsaufkommens fiir Beschiftigte:

Es sind die Beschaftigtenzahlen fiir die Kindertagesstatte anzusetzen, zusatzlich in Variante 3 die bis
zu 16 Beschaftigten der gewerblichen Nutzung.

Die Wegehaufigkeit der Beschaftigten liegt im Dienstleistungsbereich bei ca. 2,5 — 3,0 (Wege von und
zur Arbeit, Wege in der Mittagspause)® bei Gemeinbedarfseinrichtungen eher bei 2,5 Wegen. Es kann
in der Regel davon ausgegangen werden, dass bis zu 90% dieser Wege mit dem Auto zuriickgelegt
werden. Dieser Ansatz soll (aufgrund der Ndhe zu Wohngebiet, zu Versorgungs- und

4 vgl.Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, S. 18
5in den spezifischen Wegehaufigkeiten sind dabei in den Hinweisen gewisse Zu- und Abschlége, z.B. fiir
Teilzeitarbeit, Mittagspendeln o.A. bereits beriicksichtigt.
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Gastronomieeinrichtungen, die in der Mittagspause besucht werden kénnen) auf 85% reduziert
werden. Der anzusetzende PKW-Besetzungsgrad ist bei gewerblichen Nutzungen mit 1,1 anzusetzen.®

Ermittlung des Verkehrsaufkommens fiir Kunden/Besucher

Fiir die Kindertagesstatte sind fir jeden Besucher jeweils zwei Wege anzusetzen, da das Bringen und
Holen mit mehr als 90% aller Kinder statistisch die Regel ist. Insofern ist von insgesamt 6 Wegen pro
Kind auszugehen (morgens auf dem Hinweg Kind mit Begleitperson in die Einrichtung, Begleitperson
alleine zuriick; am nachmittag umgekehrt). Andererseits wird davon ausgegangen, dass durch die
integrierte Lage der Kita im Ortskern und direkt fuRlaufig an das Baugebiet angeschlossen der Anteil
der Eltern, die die unter 6-jahrigen zu Full oder mit dem Fahrrad bringen, relativ hoch ist (daher nur
50% PKW-Anteil am Gesamtaufkommen). Weiterhin ist durch ein ,,Weiterfahren” der Eltern z.B. zur
Arbeitsstelle oder zum Einkaufen ein hoher Binnenverkehrsabschlag moglich. Hier soll davon
ausgegangen werden, dass 50% der PKW-Fahrten mit einem Binnenverkehrsabschlag zu belegen
sind, das heilt, das holende/bringende Elternteil verbindet den Weg zur Kita mit einer anderen
Erledigung. Der PKW-Besetzungsgrad wird bei 1,5 angesetzt, da auf dem Hinweg mindestens 2
Personen im Auto sitzen, auf dem Riickweg bzw. der Weiterfahrt nur noch eine Person.

Im kleinflachigen Einzelhandel und bei den Biro/Dienstleistungsnutzungen werden bei Variante 3 bis
zu 400 Kundenverkehre taglich dazugerechnet. Hinterlegt man diese Zahlen mit den entsprechenden
Wegehaufigkeiten (im Kundenverkehr in der Regel 2 Fahrten), einem relativ hohen Anteil an PKW-
Fahrten (0,8) sowie einem nur geringen PKW-Besetzungsgrad (1,1), da solche Besorgungen und
Erledigungen (Arztbesuche, Backer, Apotheke) hochgradig individuell sind, ergibt sich ein zusatzlicher
Kundenverkehr von bis zu 657 PKW durch die gewerbliche Nutzung und die
Gemeinbedarfseinrichtung.

Die zu erwartenden Verkehre werden abschlieBend mit der zu erwartenden Spitzenstunde
nachmittags in Relation gesetzt. Diese kann bis zu 15% des Tagesaufkommens betragen. Haufig wird
auch ein durchschnittlicher Faustwert von 10% des gesamten Tagesverkehrsaufkommens angesetzt.
Tatsachlich ist es so, dass sich die Spitzenstunde morgens und abends fiir die verschiedenen im
Plangebiet zu erwartenden Nutzungen nicht oder nur teilweise lGiberschneiden: Morgens werden
gewerbliche Nutzungen/Einzelhandelseinrichtungen spater besucht als Beschaftigte zur Arbeit
fahren. Darlberhinaus ist in Zeiten mit viel Quellverkehr in den Morgenstunden mit wenig
Zielverkehr ins Wohngebiet zu rechnen und umgekehrt. Damit wird hier fiir die Spitzenstunde ein
Anteil von 0,12 aller Tagesverkehre gewahlt. Diese ist als morgendliche Spitzenstunde zu erwarten,
wenn einerseits abfahrende Fahrzeuge aus dem Wohngebiet zu erwarten sind, andererseits
gleichzeitig in gewissem Umfang aus den bestehenden Wohngebieten Fahrzeugbewegungen zur
neuen Kindertagesstatte zu erwarten sind.

Vergleichende Ermittlung des Verkehrsaufkommens

Die vergleichende Ermittlung des Verkehrsaufkommens ist nachfolgend in einer Tabelle
zusammengestellt (Anlage 1).

6 vgl. Hinweise, S. 24
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Damit ergibt sich, stark abhangig von der tatsachlichen Erdgeschossnutzung der Mehrfamilienhauser,
eine tagliche Verkehrszunahme zwischen 1120 bis 1887 Fahrzeugen.

Diese Verkehre werden in der Hauptsache lber den Kreisel in der Ortsmitte abgewickelt werden. In
der Spitzenstunde kénnen hier in der ungilinstigsten Variante bis zu 226 Fahrzeuge zusatzlich
anfallen.

Davon ausgehend, dass ca. 5% aller Verkehre in das Gewerbegebiet der ehemaligen EDON-Kaserne
flhren (Einkaufsmaoglichkeiten, Sportpark, Arbeitspldtze) bzw. von den Mehrfamilienhausern tGber
den Jahnplatz nach Siiden abfahren wird der Kreisel von 95% aller Verkehre befahren werden.

Von dort verteilen sich die Verkehre auf die beiden Verkehrséaste in Lachen (GoethestraRe) bzw.
Speyerdorf (Flugplatzstralie).

Diese Verteilung erfolgt abhangig von den jeweiligen Zielen:

Es wird erwartet, dass der sidliche Ast mit B 39, Autobahnzubringer, aber auch andere Ortsteile wie
Hambach und Diedesfeld sowie das Gewerbegebiet Chemnitzer Strale mit weiteren
Einkaufsmoglichkeiten fur etwas héhere Anteile relevant ist (50%), der nordliche Anschluss an
Gewerbegebiet Altenschemel, Zentrum Neustadt sowie Richtung Speyer fiir etwas weniger
Fahrzeuge in Frage kommt (45%).

Flr den Kreisel, der in seiner Leistungsfahigkeit auf die Verkehre einer Ortsumfahrung fiir Lachen-
Speyerdorf (S-Trasse) ausgelegt war bedeuten die genannten Verkehrszahlen in der Spitzenstunde in
der unglinstigsten Variante eine Zunahme von unter 4 Fahrzeugen in der Minute, bei den beiden
glinstigeren Varianten von rechnerisch ca. 2-2,5 Fahrzeugen in der Minute.

Mit Leistungsfahigkeitsproblemen ist daher nicht zu rechnen.
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