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Planungsanlass und —intention, Darstellung der Anforderungen der Feuerwehr

Der Bebauungsplan ,Flugplatz, Abschnitt West® im Ortsteil Lachen-Speyerdorf dient der
stadtebaulichen Nachnutzung der Konversionsflache der ehemaligen EDON-Kaserne
sowie der Anpassung der innerdrtlichen Ubergangsbereiche zum bestehenden Orts-
kern. Das Gebiet wurde seither in einem ersten Bauabschnitt bebaut und mehrfach
durch Bebauungsplan-Anderungen oder Bebauungsplan-Neu-Aufstellungen iiberplant,
um eine Anpassung der Festsetzungen an geanderte stadtebauliche Zielvorstellungen
und rechtliche Grundlagen vorzunehmen.

Die V. Anderung des Bebauungsplans betrifft dabei den Neubau eines Feuerwehrgera-
tehauses fur die freiwillige Feuerwehr in Lachen-Speyerdorf, die nérdlich des Verkehrs-
kreisels einen neuen Standort finden soll. Die konkrete Planung ist nachfolgend als Vor-
entwurf dargestellt:
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Dabei wurden im Vorfeld verschiedene Standortalternativen diskutiert, die im Kapitel 6
der Begriindung des Bebauungsplan-Vorentwurfs bereits dargestellt und nachfolgend
erneut aufgefiihrt werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Be-
horden und Trager offentlicher Belange im September 2017 gingen insgesamt 36 Stel-
lungnahmen von Privatpersonen sowie 14 Stellungnahmen von Behérden und Tragern
offentlicher Belange ein. Einige der Stellungnahmen richten sich dabei gegen die Wahl
des Standorts nordlich des Kreisels an sich, einige fordern einen starkeren Erhalt der
vorhandenen Baume.

Seitens der Verwaltung wurde daraufhin eine vertiefte Standortalternativenprifung
durchgefuhrt (Kapitel 2). Diese ist nachfolgend dargestellt und soll Grundlage eines
Ratsbeschlusses fiir das weitere Bebauungsplanverfahren werden. Kapitel 3 stellt daher
die weitere Vorgehensweise dar.

Zunachst sollen die grundséatzlichen Anforderungen der freiwilligen Feuerwehr an den
Standort nochmals néher beschrieben werden:

Als MindestgrofRe wurden seitens der freiwilligen Feuerwehr ca. 2.500 m? benannt.
Diese MindestgroRRe resultiert unter anderem aus den bestehenden Anforderungen an
eine direkte Zuordnung der Ubungsflachen, eines Waschplatzes und der Anzahl an
Parkplatzen (38 Stiick gemal Raumprogramm). Die Gebaude sollten als Fahrzeughalle
sowie als 2-geschossiges Verwaltungsgebéaude realisiert werden. Auch hinsichtlich der
ErschlieBung (ausreichend breite Zufahrtsstraf3en auch fir Begegnungsverkehr) sowie
der Zentralitat der Flache (Einsatzgrundzeiten, s. nachfolgendes Kapitel) sind Vorgaben
zu bertcksichtigen. Diese Voraussetzungen sind zwingend zu erfiillen, um auch den
fordertechnischen Vorgaben zum Bau eines Feuerwehrgeratehauses zu entsprechen.
Daher erfolgte die Standortentwicklung in enger Zusammenarbeit mit der Abt. Gebau-
demanagement.

SchlieBlich spielt die eigentumsrechtliche Verfligbarkeit der Flachen eine Rolle.

Bereits im Rahmen der Vorprifung der Standorte hatte sich herauskristallisiert, dass
keiner der benannten Standorte in allen Belangen als optimal einzustufen war. Die
Okologische und ortshildpragende Bedeutung der Flache am Kreisel ist durchaus ge-
wirdigt worden. Auch auf Schwierigkeiten mit dem Baugrund und der Kampfmittelsitu-
ation wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hingewiesen. Jedoch wur-
den die Restriktionen auf den Alternativflachen als nicht Gberwindbar eingestuft. Ziel
war es daher, die durch die Inanspruchnahme der Flache noérdlich des Kreisels entste-
henden Eingriffe z.B. durch dkologische und artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnah-
men zu kompensieren.

Nachfolgend wird die Einschatzung aus der Begrindung des Bebauungsplan-Vorent-
wurfs nochmals dargestellt:
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Flugplatz, Abschnitt West V. Anderung)

Seitens der Feuerwehr wurden als Grundvoraussetzungen eine kurzfristige Flachenver-
flgbarkeit (im besten Fall stadtisches Eigentum, zumindest aber verauRerungsbereite
Eigentiimer) und eine GroRRe der zur Verfligung stehenden Flache von ca. 2.500 m?
genannt, um neben dem eigentlichen Geb&dude auch ausreichend Flachen fir Park-
platze und die erforderlichen Freibereiche (fir Fahrzeugwartung, Ubungen) zur Verfi-

gung zu haben.

Die in der Abteilung 220 bekannten Standorte wurden untersucht und die Ergebnisse
der Eignungsprifung nachfolgend steckbriefartig zusammengefasst:

Auler dem Sackgarten, sudlicher
Ortsrand (Flurstiick 12468)

FlachengroRe: 7076 m2

Privateigentum

Landwirtschaftliche Flache

Bewertung des Standorts:

im FNP als landwirtschaftliche
Flache dargestellt

zwar verkehrsgunstig gelegen,
aber sehr dezentrale Lage
geringer okologischer und arten-
schutzrechtlicher  Ausgleichsbe-
darf zu erwarten

keine Flachenverflugbarkeit, da in
Privateigentum

Feuerwehr im AuRenbereich nicht
privilegiert
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Nordlich der KiTa
(Flurstiick 6895)

Flachengrofie: 3407 m?2

In stadtischem Eigentum

Groftenteils landwirtschaftliche
Flache

Bewertung des Standorts:

im FNP als Gemeinbedarfsflache
(KiTa) dargestellt, wird weiterhin
als KiTa-Flache benétigt
teilweise als Freianlage gestaltet
und baumbestanden

mittlerer Eingriff in Natur und
Landschaft sowie artenschutz-
rechtliche Tatbestédnde zu erwar-
ten

ungeeignet aufgrund der schlech-
ten Anbindung und sehr schwieri-
gen Erreichbarkeit (2. Reihe,
enge ErschlieRung, sehr proble-
matisch vor allem im Gegenver-
kehr)
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Flache sudlich ehemalige Briefum-
schlagfabrik

(Flurstiick 12585/3, evtl. Einbezie-
hung von 14014 mdoglich)

Flachengrolie: 1.324 m?

In stadtischem Eigentum

Landwirtschaftliche Flache

Bewertung des Standorts:

ohne Realisierung der S-Trasse
schlechte  Erreichbarkeit des
Standorts

im FNP als landwirtschaftliche
Flache dargestellt

geringer Eingriff in Natur und
Landschaft sowie artenschutz-
rechtliche Tatbestande zu erwar-
ten

zu geringe FlachengrofRe ohne
Miteinbeziehung von Nachbarfla-
chen

Feuerwehr im Aufenbereich
nicht privilegiert
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Flache Flugplatz, nérdlich ,,Lidl“ FlachengrolRe 8.526 m?
(Flurstiick 9172/37)
In stadtischem Eigentum Griunflache, bebaut mit einer
Halle

Bewertung des Standorts:

= im FNP und B-Plan als Grinfla-
che dargestellt

= gute Erreichbarkeit und Erschlie-
Bung

= absolute Baubeschrankungen
durch den Flugbetrieb — Feuer-
wehrgeratehaus erfordert Min-
desthohen

Andere Flachen in Lachen-Speyerdorf, wie zum Beispiel der nordlich angrenzende Bolz-
platz auf dem Flurstiick 8908/11 (1.911 m?) sowie der Bereich rund um die Grundschule
wurden aufgrund zu geringer FlachengroRe bzw. bereits heute sehr intensiver Nutzung
in der Alternativendiskussion nicht weiter betrachtet. Auch wurde darauf verzichtet, aus-
gewiesene Gewerbeflachen im Bereich des Gewerbeparks ,Lilienthal® heranzuziehen,
da fur Gewerbeflachen ein vordringlicher Bedarf in Neustadt an der Weinstral3e besteht
und sie der Refinanzierung des Erschliefungsaufwands der WEG dienen.

Die gefundene Standortlésung tragt im Ubrigen auch der Prioritat der Innen- vor der
Aulenentwicklung Rechnung (vgl. Stadtratsbeschluss zur Innenentwicklungskonzep-
tion). Letztendlich ist aber auch anzuerkennen, dass eine 6ffentliche Grinflache in der
Lachen-Speyerdorfer Ortsmitte weitgehend verloren geht, auch, wenn deren aktueller
Nutzen fir die Bevolkerung relativ gering ist. Jedoch bestehen natlrlich eine gewisse
Okologische Bedeutung und gestalterische Wertigkeiten flr das Ortsbild. Hier wird es
erforderlich, in unmittelbarer Nachbarschaft gelegene Flachen, die zukinftig fur eine
Kompensation der wegfallenden Grin- und Aufenthaltsfunktionen geeignet sind, in Be-
tracht zu ziehen: Neben zusétzlichen Baumstandorten rund um den Verkehrskreisel sind
etwa eine Aufwertung der Bolzplatzflache oder eine Umwidmung der Brachflachen nérd-
lich des LidI-Marktes denkbare Varianten.
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2 Aktualisierte und vertiefte Prifung der Standortalternativen

Zu den Flachen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nochmals in die Diskussion
einer Standortsuche eingebracht wurden, soll nachfolgend nochmals detaillierter Stel-
lung genommen werden:

zu 1) AulRerhalb dem Sackgarten

Hier wurden erganzend Untersuchungen durchgefihrt, um die
gemal Feuerwehrverordnung erforderlichen Einsatzzeiten detail-
liert zu Uberprifen:

In der aktuell glltigen Feuerwehrverordnung (FwVO) vom 21.
Marz 1991 ist geregelt, dass Gemeindefeuerwehren so aufzustel-
len sind, dass innerhalb von 8 Minuten nach der Alarmierung
(Einsatzgrundzeit) wirksame Hilfe geleistet werden kann.

'. Bei freiwilligen Feuerwehren wird als Zeit zwischen Alarmierung
und dem Ausriucken mit 4 Minuten gerechnet.

Seitens der Feuerwehr wurden diese Fristen fur den Standort ,Au3erhalb dem Sackgarten®
konkret Uberprift mit dem Ergebnis, dass die erforderlichen Fristen bis zum Erreichen des
Brandorts mit diesem Standort und mit Blick auf das Industriegebiet Altenschemel nicht ge-
wahrleistet werden kénnen.

Im Rahmen von konkreten Einsatzsimulationen wurde eine reine Fahrzeit vom Standort im
Siden bis ins Industriegebiet Altenschemel von 7 min ermittelt. Demnach ist der Standort
ungeeignet. Insgesamt ist daher mit einer Einsatzgrundzeit von ca. 11 Minuten zu rechnen.

Im Ubrigen ist die Flache im Einheitlichen Regionalplan als regionaler Griinzug dargestellt.
Regionale Griinziige sind als Vorranggebiete festgelegt und sichern die Freiraumfunktionen
Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz. Es darf grundsatzlich keine Siedlungsent-
wicklung erfolgen. Auf die Ausfiihrungen im Kapitel 1 zur Darstellung im Flachennutzungs-
plan als ,Landwirtschaftliche Flache® und die nicht-vorliegende Privilegierung von Gemeinbe-
darfseinrichtungen wird nochmals verwiesen.

Eine positive Stellungnahme zu einem Zielabweichungsverfahren, das die Voraussetzung fur
eine Genehmigung des Standorts seitens der SGD Sid ware, kann nicht in Aussicht gestellt
werden, da geeignete Alternativstandorte im Innenbereich zur Verfigung stehen. Ein Auszug
der Plankarte zum Einheitlichen Regionalplan ist nachfolgend dargestellt.
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Dies betrifft im Ubrigen auch die sich auf der dort gegeniiberliegenden StraRenseite befindli-
chenFlachen, die ebenfalls im Rahmen des Beteiligungsverfahrens als mdgliche Standorte
fir das Feuerwehrgeratehaus zur Diskussion gestellt wurden.

zu 2) Nordlich KiTa

Die Flache ist bereits im Bebauungsplan-Vorentwurf aufgrund
der schlechten Erreichbarkeit als ungeeignet eingestuft. Sie wird
entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplans konkret
fur eine KiTa-Erweiterung genutzt werden. Die Flache wurde im
Ubrigen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nicht nochmals
in die Diskussion eingebracht.
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zu 3) Sudlich ehemalige Papierumschlagfabrik

Die Flache weist mit lediglich 1.324 m? keine ausreichende
Grofe auf, sie ist deutlich zu klein.

Auch hinsichtlich der Erreichbarkeit weist die Flache ohne Reali-
sierung der S-Trasse erhebliche Defizite auf.

Im Ubrigen befindet auch diese Flache sich im Randbereich ei-
nes regionalen Griinzugs und ist daher ebenfalls nicht weiter zu
betrachten.

zu 4) Flugplatz ,nérdlich Lidl*

Diese Flache wurde nochmals einer besonderen Betrachtung
unterzogen, da sie aufgrund der zentralen Lage und guten Er-
schlieBung die Flache als grundsatzlich geeignet eingestuft
wurde.

Die Flache weist dartiber hinaus eine ausreichende Grol3e auf.
Sie ist weniger baumbestanden als die gegenulberliegende Fl&-
che nordlich des Kreisels, jedoch ist auch hier eine gewisse 6ko-
logische Bedeutung mutmalflich vorhanden.

Jedoch sind auch auf dieser Flache Altablagerungen und Kampf-
mittelverdachtspunkte vorhanden.

Durch eine Anderung der Codezahl fiir den Flugplatz (Auskunft des LBM Ende 2017) ist mitt-
lerweile eine Bebauung in der fir das Geb&aude erforderlichen Hohe grundsatzlich knapp
maoglich?.

Demnach lage das geplante Feuerwehrgeratehaus knapp unterhalb der gemag den ,Ge-
meinsamen Grundséatze des Bundes und der Lander fur die Anlage und den Betrieb von
Flugplatzen fur Flugzeuge im Sichtflugbetrieb“ vom 03. August 2013 vorgegebenen Hohen-
beschrankungen. Jedoch fuhren flugbetriebliche (Sicherheits-)Aspekte dazu, dass die Fla-
che sich als ebenfalls nicht geeignet herausstellt:

So fiihrt die ADD in ihrer Stellungnahme unter anderem aus, dass der regulare Ubungsbe-
trieb der Feuerwehr (Leiterbetrieb) nicht uneingeschrénkt moglich sein wird. Insbesondere

1 E-Mail LBM Luftverkehr vom 15.03.2018, s. Anlage
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an Samstag Vormittagen, an denen sowohl mit haufigem Ubungsbetrieb als auch starkerem
Flugverkehr zu rechnen ist, wiirde es zu nicht bewaltigbaren Konflikten in der Nutzung kom-
men. Eine Einstellung des Flugbetriebs (z.B. wenn mit die Hindernisflachen durchdringenden
Leitern gelbt wird) ist jedoch nicht zulassig, da z.B. fir Notlagen der Flugbetrieb immer auf-
recht gehalten werden muss.

Auch auf eine Gefahrdung durch Schleppseile (etwa bei zu geringer Uberflughthe) wird hin-
gewiesen.

Auch die Flugplatzgemeinschaft sowie der Landesbetrieb Mobilitat sprechen sich eindeutig
aus grundsatzlichen und sicherheitsrelevanten Erwdgungen gegen eine Nutzung der Flache
als zukunftiges Feuerwehrgeratehaus aus:

Demnach bestehen durch die Errichtung von Hindernissen im An- und Abflugkorridor des
Flugplatzes Kollisionsgefahren: Zwar ist die unmittelbare Hindernisfreiheit durch Einhalten
der Hindernisfreiflachen gewahrleistet, dennoch besteht die grundséatzliche Gefahr, dass sich
Piloten (insbesondere z.B. Flugschiiler in der Ausbildung) verschatzen. Auch besteht die
Mdoglichkeit, dass z.B. bei einer verringerten Flughdhe durch Turbulenzen, das Gewicht der
Schleppflugzeuge oder unginstige Windverhéaltnisse die Steigleistung der abfliegenden Luft-
fahrzeuge vermindert ist und dadurch zusatzliche Gefahrdungslagen entstehen.

Die jeweiligen Stellungnahmen sind als Anlage beigefigt.

Aus den hier aufgefiihrten Griinden kommt die Flache fur eine Bebauung trotz angepasster
Hohenbeschrankungen nicht in Frage.

Im Ubrigen waren durch fehlende Anschliisse an die Schmutzwasserkanalisation, deren
nachste Anschlusspunkte sich in der Conrad-Freytag-StrafRe oder der Flugplatzstralie befin-
den, hohe Kosten mit der Erschliel3ung verbunden. Diese werden vom ESN mit ungefahr
125.000 € beziffert.

Es muss daher am urspriinglichen Standort nérdlich des Kreisels festgehalten werden.

3 Anpassungen am Standort nérdlich des Kreisels

Um den Belangen der Burgerschaft mit der Forderung nach einem Erhalt der Baume weiter-
gehend Rechnung zu tragen, soll nun Uberprift werden, inwieweit die Lage und Aufteilung
von Gebauden und Freiflachen weiter optimiert werden kann, ohne gleichzeitig die Belange
von Larmschutz (optimale Zuordnung von Flachen, insbesondere Parkplatze und Ubungsfla-
chen) zu vernachlassigen.

Insbesondere dem Aspekt der Kampfmitteluntersuchung und des Baugrunds ist dabei Rech-
nung zu tragen. Daher wird vorgeschlagen, eine Teilflache des Bolzplatzes in die Uberlegun-
gen mit einzubeziehen. Abhangig von den Ergebnissen der Kampfmittelsondierung der Fla-
chen, die im Vorfeld und nach Rodung des Unterholzes stattfindet, wird durch die Verwal-
tung geprift, inwieweit durch eine teilweise Einbeziehung der Flachen am Bolzplatz auf die
Rodung von Baumen verzichtet werden kann.

Da der Kampfmittelsondierung und —freimessung an diesem Standort eine besondere Be-
deutung zukommt (u.a. durch Funde auf den angrenzenden Grundstiicken in der EDON-Ka-
serne), ist jedoch zunachst das Ergebnis dieser Untersuchungen abzuwarten, um diese Er-
gebnisse in die weitere Detailplanung und genaue Zuordnung von Flachen einbeziehen zu
kénnen.
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Auch soll die Flache des Bolzplatzes an dieser Stelle nicht in G&nze wegfallen, um dem Frei-
zeitverhalten und Bewegungsdrang von Kindern und Jugendlichen Rechnung zu tragen.

Diese Standortprifung wird in der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf zusammenfas-
send dargestellt.

4  Anlagen

e Stellungnahme des LBM Luftverkehr vom 15.03.2018

¢ Stellungnahme des Flugsport-Vereins Lachen-Speyerdorf vom 19.03.2018
e Stellungnahme der ADD Trier

Neustadt an der Weinstrafl3e, den 17.05.2018

Marc Weigel
Oberbirgermeister



