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Dezernat |
Federfiithrend: Fachbereich 2
Anlagen: 1 Plan, 12 weitere

Anlagen
Az.: 220; cw
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Ortsbeirat Lachen-Speyerdorf 05.06.2018 O zur Vorberatung
Ausschuss fur Umwelt und Naturschutz 13.06.2018 O zur Vorberatung
Ausschuss fur Bau und Planung 14.06.2018 O zur Vorberatung
Stadtrat 19.06.2018 O zur Beschlussfassung

Bebauungsplan-Entwurf "Am Jahnplatz,, im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

a) Entscheidung liber die wiahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahmen

Beschluss zur Einleitung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie
der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB

b) Beschluss iiber die Anderungen des Geltungsbereichs

Antraqg:
Der Stadtrat beschlieft

a) Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der der Beteiligung
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und §
4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahmen laut Verwaltungsvorschlag,

b) Uber die Einleitung der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) fiir den
Bebauungsplan-Vorentwurf "Am Jahnplatz“ im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf sowie

c) uber die Anderungen des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan.

Weiterhin findet ein Verfahrenswechsel von § 13a BauGB (,beschleunigtes Verfahren®) ins
Regelverfahren statt.

Begriindung:

Am 02.10.2007 hat der Stadtrat den Beschluss zur Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Neustadt an der
WeinstralRe ortsliblich bekannt gemacht.

Am 21.08.2012 wurde vom Stadtrat der Beschluss zur Erweiterung der Flachen sowie der



Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange fur den ersten Bebauungsplan-Vorentwurf gefasst. Die
im damaligen Verfahrensschritt geduf3erten Stellungnahmen werden nicht mehr behandelt,
da zwischenzeitlich aufgrund von veranderten Planungsinhalten eine erneute frihzeitige
Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen wurde. Diese fand
zwischen 29.09.2017 und 30.10.2017 statt.

Im Rahmen der Beteiligung gingen insgesamt elf Stellungnahmen mit Anregungen sowie 7
Stellungnahmen ohne Anregungen ein, die teilweise im weiteren Verfahren Beriicksichtigung
gefunden haben. Seitens der Offentlichkeit gingen insgesamt 10 Stellungnahmen ein, die
ebenfalls zum Teil bei der Uberarbeitung des Planwerks beriicksichtigt wurden.

Dem nun ausdifferenzierten Bebauungsplan-Entwurf liegt ein stadtebaulicher Entwurf
zugrunde, der zur Flugplatzstra’e sowie zum (verkleinerten) Jahnplatz hin eine Bebauung
mit Mehrfamilienhausern, im inneren Gebiet eine Einfamilienhausbebauung vorsieht. Das
Konzept wird durch die Festlegung eines Standortes fir eine Kindertagesstatte,
RenaturierungsmalRnahmen am Kanzgraben sowie eine oberflachennahe
Niederschlagswasserableitung in einem zentralen Grunbereich erganzt. Die Erschliefung
des Gebiets erfolgt Gber den Kreisel in der Ortsmittel von Lachen-Speyerdorf, eine Nord-
Sud-verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung entlang des heute schon bestehenden
Muhlwegs erganzt die Planung.

Es wurden mehrere Fachgutachten erstellt, deren Inhalte teilweise in die Textfestsetzungen
sowie die Begrindung zum Bebauungsplan Gbernommen wurden.

Dabei wurden neben dem bereits vorliegenden Altlastengutachten ein
Bodenmanagementkonzept, ein Entwasserungskonzept, ein Schallschutzgutachten, eine
Prognose Uber die Auswirkungen auf die Grundschule sowie die Kindertagesstatten sowie
ein Artenschutzgutachten erstellt.

Das Bebauungsplan-Verfahren soll nun im Regelverfahren fortgeflihrt werden, um
sicherzustellen, dass alle umweltrelevanten Fachbelange in die Planung einfliel3en. Ein
entsprechender Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung liegt ebenfalls bei.

Weiterhin sind die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs flir den Bebauungsplan
angepasst worden. Dabei handelt es sich nicht um grof3flachige Veranderungen, sondern um
kleinere Anpassungen. Diese resultieren unter anderem aus veranderten randlichen
Rahmenbedingungen (z.B. hinsichtlich der konkreten Verfligbarkeit von Flachen) und der
Erfordernis, kleinere Teilflachen einzubeziehen. Die genaue Abgrenzung ist beiliegender
Planzeichnung zu entnehmen. Die Veranderungen sind in der Begrindung detailliert
dargestellt.

Es wird daher empfohlen, tiber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen gemaf Verwaltungsvorschlag zu entscheiden und
die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Im Ubrigen wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf verwiesen.

Neustadt an der Weinstrafte, 17.05.2018

Oberbirgermeister
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