Im Rahmen der Offentlichkeit geméan § 3 Abs. 2 BauGB sind folgende Stellung-
nahmen mit Anrequngen eingegangen:

BUND — Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. — Kreisgruppe Neustadt an der Wein-
straBe (04.12.2017)

Grundstiicksverwaltungsgesellschaft — 67408 Neustadt an
der WeinstraBe (04.12.2017)

InteressenGemeinschaft Branchweiler, SchlachthofstraBe 52a, 67433 Neustadt an
der WeinstraBe

Rewe Markt GmbH, Zweigniederlassung Siidwest, Im Unteren Wald, 69168 Wies-
loch (04.12.2017)

N 67433 Neustadit an der Wein-

straBe (15.11.2017)

B 67433 Neustadt an der WeinstraBe
(30.11.2017)
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B-Plan Schlachthof-Speyerdorfer StraRe, Il. Anderung
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage

Montag, 4. Dezember 2017
Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte nehmen Sie unsere Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange zur Kenntnis
und priifen unsere Eingabe.

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 58.700 m=.

Bitte begriinden Sie, weshalb das Bauleitverfahren trotzdem nach § 13a BauGB als
beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt und keine Eingriffs- und Ausgleichsplanung
durchgefiihrt wird.

2. Obwobhl der vorhandene ALDI-Markt {iber ein sehr groRes Grundstiick und iiber
nicht genutzte Stellplatze verfiigt, soll in unmittelbarer Nachbarschaft eine neue AL-
Di-Filiale entstehen. Daflr soll eine Fldche in Anspruch genommen werden, die In-
nenstadtnah und Bahnhofsnah (Bahnhaltepunkt Neustadt-Siid) liegt und deshalb ei-
ne extrem wertvolle Flache fiir eine Wohnbebauung darstellt.

Bitte begriinden Sie vor diesem Hintergrund die Umsiedelung und Erweiterung des
ALDI-Lebensmitteimarktes auf das ehemalige SULO-Gelédnde.

3. Zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag; Kapitel 7. MalRnahmen
Hier: VermeidungsmaRnahmen

Die Priifung der Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Priifung hat ergeben, dass nur bei Beriicksichtigung der Vermei-
dungs- sowie vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mafinahmen) die Verbots-
tatbesténde nicht eintreten.

Nachdem aber der Gehdlzbestand entlang der Speyerdorfer Stralke bereits im letzten
Winter abgeholzt wurde, ist die VermeidungsmafRnahme V3) ,Erhaltung vorhandener
Geholzbesténde entlang der Speyerdorfer StraRe* nicht mehr méglich.

BUND - Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. — Kreisgruppe Neustadt an der Wein-
straBe (04.12.2017)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann zur Anwendung gebracht wer-
den, da die Anwendungsvoraussetzungen vorliegend erflllt werden. Hieraus folgend
findet geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffsregelung keine Anwendung.
Hierzu wird ergdnzend angemerkt, dass nicht die GréBe des Gesamtgeltungsberei-
ches mafB3gebend ist, sondern die GréBe der maximal zuldssigen Grundflache geman
Nettobauland und festgesetzter Grundflachenzahl. Entsprechende Ausfliihrungen sind
bereits Bestandteil der Begriindung.

Zu 2.: Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Die Lage des ALDI-Altstandortes lasst sich aus stadtebaulicher Sicht als nicht inte-
griert beschreiben. Gerade fiir die Nahversorgung der Bevélkerung spielt die fuBlau-
fige Erreichbarkeit eine wesentliche Rolle. Im Westen verlauft die Bahnstrecke, die als
Trennlinie zu der sich daran anschlieBenden Wohnbebauung wirkt. Im Osten schlie-
Ben sich zun&chst gewerbliche Nutzungen an, bevor in etwa 250 m die nachstgelegen
Wohnbebauung vorhanden ist. Flr die nérdlich der Speyerdorfer StraBe gelegenen
Wohnquartiere fungiert die stédtische StraBe ebenfalls aufgrund der bestehenden Ver-
kehrsbelastung und der fehlenden FuBgangerquerungshilfen in direkter Markinéhe als
Widerstand fiir eine fuBlaufige Erreichbarkeit. Mit der geplanten Verlagerung in das
Plangebiet im Zusammenhang mit den entstehenden Wohneinheiten und den angren-
zenden Wohnquartieren wird der Standort kiinftig stadtebaulich integriert sein. Durch
die Verlagerung wird eine Nahversorgung der Bevélkerung in fuBlaufiger Entfernung
erreicht. Der geplante ALDI wird somit zu einem echten Nahversorger, was aus stad-
tebaulicher Sicht den positiven Effekt der Reduzierung des motorisierten Individual-
verkehrs im Einkaufverkehr mit sich bringt.

Des Weiteren wurde im Planungsprozess die politische Forderung erhoben, das Ge-
biet nicht vollstandig wohnlich auszunutzen.
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4.1

4.2

Wie soll nun gewéhrleistet werden, dass der Verbotstatbestand nicht eintritt?

4. Zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag; Kapitel 7. (MaRnahmen)
Hier: vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MaBnahmen)

zur MalRnahme CEF - A1:

Die in der Tab. 10 ,MaBnahmenbereiche und MalRnahmen" beschriebene MaRnahme
,Herstellung von geeigneten Reptilienbiotop-Elementen (Gabionen)* ist nach unserer
Kenntnis als MaBnahme zum Schutz der vorhandenen Mauereidechsenpopulation
ungeeignet.

Bitte erldutern Sie, wie der Schutz der individuenreichen Mauereidechsenpopulation
dennoch erreicht werden soll.

In der Tabelle fehlen konkrete Aussagen zur Vergrémung der Eidechsen.

zur Malnahme CEF — A2:

Den Nutzen dieser Manahme, ndmlich die Erhaltung von Altgehélz- und Baumbe-
standen sowie die Weiterentwicklung zu einem ganzheitlichen, das B-Plangebiet um-
spannendes Freiraumnetz, fir die Avifauna stellen wir aus zwei Griinden in Frage: 1.
wurde die vorhandene Baumreihe bzw. Hecke im Siiden, entlang der Speyerdorfer
Stralle bereits gerodet und die Habitatfunktionen sind aktuell nicht mehr vorhanden.
2. ist die Entwicklung von Gehéizbiotopen entlang einer vielbefahrenen Strafe als
Ausgleichsmalinahme fir die Avifauna nur von geringem Nutzen.

Mafinahmen zum Schutz von Vogel- und Fledermausarten sollten schwerpunktméaRig
in dem Streifen am Ostfliigel (= Fidche fiir MaBnahme CEF — A1) sowie am Nord-
und Westfliige! durchgefiihrt werden.

5. In welchem Bereich sollen Spielpldtze bzw. Spielrédume angelegt bzw. entwickelt
werden? Wie groR ist die dafiir vorgesehene Fléche?

6. Wurde bei der Planung das Klimaschutzkonzept beriicksichtigt?
Ist es bspw. méglich, das Baugebiet an das Fernwérmenetz anzuschlielen?

7. Zur Vertréglichkeitsstudie fir die Verlagerung und Erweiterung des ALDI Siid-
Marktes:

Bitte erldutern Sie, warum das EDEKA-, dm- und Penny-Markt-Einkaufszentrum in
der BranchweilerhofstralSe nicht mehr zum Kerneinzugsgebiet des Baugebietes ge-
rechnet wird. Wir kbnnen nicht erkennen, dass es neben dem Einkaufszentrum wei-
teren Bedarf an Lebensmittelmérkten in dem Viertel gibt. Wir erwarten durch die Ver-
lagerung und Erweiterung der ALDI-Filiale eine Konkurrenzsituation, die vom Ein-
kaufszentrum Kunden abzieht.

Mit freundlichen GriiRen

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Beseitigung des Gehdlzbestandes im Winter 2016/17 wurde dem Gutachter erst
verspatet bekannt gemacht. Das Gutachten bericksichtigt jedoch ausdriicklich, dass
VermeidungsmaBnahmen durchaus aufgrund értlicher Uberpriifung realisierbar sind.
Entgegen der seinerzeitigen gutachterlichen Kenntnis macht die durchgefihrte Ro-
dung entlang der Speyerdorfer StraBe das Vermeidungsgebot hier aber obsolet. Fir
den Fall des Gehélzverlustes geht das Gutachten davon aus, dass die relevanten Ar-
ten siedlungshold sind; Neupflanzungen im Gelande mit niedrigen, dichten Hecken
kénnen Ausgleichsfunktion vor allem zur Fortpflanzung leisten. Die Funktionalitat wird
erst in einigen Jahren vollstandig sein, aber die vorgezogene, schrittweise Realisie-
rung kann als realistische Kompensation bewertet werden.

Hierzu zahlen auch die nunmehr entlang der Speyerdorfer StraBBe erforderlichen Neu-
anpflanzungen. Das Gutachten wurde zum Satzungsbeschluss entsprechend der The-
matik angepasst. Da es sich hierbei um eine redaktionelle Uberarbeitung handelt, die
keine inhaltliche Auswirkung auf den Bebauungsplan zur Folge hat oder neue Erkennt-
nis mit sich bringt, steht dies der Fassung des Satzungsbeschlusses nicht entgegen.
Die Durchfiihrung von erneuten Beteiligungsverfahren ist somit nicht notwendig.

Zu 4.1: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Mauereidechsen sind zwar warmeliebend und bevorzugen sonnenexponierte Orte,
der Lebensraum darf aber nicht véllig trocken sein; auch Eiablagepléatze bendtigen
eine gewisse Feuchtigkeit. Insofern kann der Anregung BUND zugestimmt werden,
falls die Gabionen solitdr ohne temperaturausgleichenden "Rickraum" stehen. Der
Fachgutachter geht aufgrund jahrelanger Erfahrung davon aus, dass Gabionen durch-
aus eine Habitatoption fir die Eidechsenfauna sind, wenn sie in geeigneter Weise po-
sitioniert werden. Trotz linienhafter Ausbreitung erlauben sie eine zuséatzliche vertikale
Lebensraumqualitat. Denkbar sind weitere Angebote wie (Lese-) Steinhaufen etc., de-
ren Lage und Qualitdt der Durchflihrung vorbehalten bleiben kénnen. Aus diesem
Grunde sollen Lage und Héhe der Gabionen innerhalb des Gelandes/ Béschungen —
im Rahmen der 6kologischen Ausfiihrungsplanung und Bauiliberwachung — ausdiffe-
renziert werden. Hierzu sieht das Gutachten ausdricklich die Bautberwachung und
Dokumentation (§ 4c BauGB) vor. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung
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und Bauiiberwachung werden geeignete MaBnahmen ergriffen und Elemente einge-
setzt, die eine wirksame Vergramung beférdern. Beispielsweise kdnnen niedrige
Z&aune um Bauflachen herum als gezielte Leitlinien dienen. Denkbar sind weitere De-
tailmaBnahmen wie die Auslage der zahlreich vorhandenen Blechtafeln/ Fassdeckeln,
die als bewahrte Verstecke gezielte Lenkungsimpulse in Richtung der Neuanlagen
sein kdnnen. Das Gutachten wurde zum Satzungsbeschluss entsprechend der The-
matik angepasst. Da es sich hierbei um eine redaktionelle Uberarbeitung handelt, die
keine inhaltliche Auswirkung auf den Bebauungsplan zur Folge hat oder neu Erkennt-
nis mit sich bringt, steht dies der Fassung des Satzungsbeschlusses nicht entgegen.
Die Durchfiihrung von erneuten Beteiligungsverfahren ist somit nicht notwendig.

Zu 4.2: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

In der Tat sind die Gehdlze entlang der Speyerdorfer StraBBe z. Zt. gerodet. Eine Wie-
derherstellung, insbesondere die vorzeitige Herstellung und qualifizierte Entwicklung
(Bautberwachung) erlauben hier vergleichbare Lebensraumqualitédten, zumal es sich
nachweislich immer um siedlungsholde und damit weitgehend stérungstolerante Arten
(ge-)handelt (hat). Der Standort bzw. die Benachbarung zur StraB3e werden sich zu-
kiinftig nicht &ndern. Insofern darf der Nutzwert als vergleichbar bewertet werden. Ein
weiterfiihrender Handlungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
daher nicht.

Zu 5.: Die Fragestellung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der westlichen Offentlichen Griinflache per Ein-
zelsymbol einen Spielplatz fest. Die dortige FlachengréBe im Gesamten betragt an
dieser Stelle rund 2.700 gm. Die genaue Lage und GréBe des Spielplatzes ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt abschlieBend noch nicht bekannt. Die Festlegung erfolgt im
Vollzug des Bebauungsplanes im Rahmen des ErschlieBungsvertrages der zwischen
Vorhabentrager/ Eigentimer und der Stadt Neustadt an der WeinstraBe gefasst wird.
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Zu 6.: Die Fragestellung wird zur Kenntnis genommen.

Das Klimaschutzkonzept fordert in der Fragestellung kiinftiger Neustadter Baugebiets-
gestaltungen im Wesentlichen ein Modellprojekt bzw. modellhaftes Baugebiet zu Er-
probungszwecken, an dem Erfahrungswerte gesammelt werden kénnen, die dann re-
gelhaft in die kommunale Bauleitplanung zu Gbernehmen sind. Die Abteilung Stadtpla-
nung arbeitet an der geeigneten Auswahl eines solchen Baugebietes.

Das SULO-Gelande erfillt bereits zahlreiche Vorgaben diesbeziiglich. Im Rahmen des
Abwagungsprozesses sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich der des
Klimaschutzes beriicksichtigt worden. Fiir die vorliegende Bauleitplanung konnte hin-
sichtlich der Auswirkungen auf das Klima festgestellt werden, dass durch die Planung
keine nennenswerten Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der Umgebung zu erwar-
ten sind. Dies lasst sich im Wesentlichen durch die eingriffsminimierenden Festset-
zungen begrinden, die Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Zu nennen sind hier
insbesondere die Festsetzungen zur Dachbegriinung, einschlieBlich der Begriinung
von Tiefgaragen, die nicht Gberbaut sind sowie PflanzmaBnahmen im Bereich der pri-
vaten Baugrundstiicke und der Durchgriinung von Stellplatzanlagen. Das gesamte
Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet und wird nicht — wie bisher — in Kanalen ab-
gefiihrt. Zudem ist analog zum IBAG-Gelénde ein komplettes Nahwérmenetz in Zu-
sammenarbeit mit den Stadtwerken geplant. In der Summe sind die Festsetzungen
geeignet, den Belangen des Klimaschutzes hinreichend Rechnung zu tragen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Kerneinzugsgebiet des Planvorhabens umfasst jene Gebiete, aus welchen das
Planvorhaben im Sinne der fuBlaufigen Nahversorgung in einer Entfernung von ca.
500 m zu erreichen ist. Das Einzugsgebiet ist deutlich weiter zu fassen. Entsprechende
Ausfliihrungen sind Bestandteil der Vertraglichkeitsanalyse.

Im Einzugsgebiet des Planvorhabens liegt auch das Einkaufszentrum in der
BranchweilerhofstraBe. Auf die im Einkaufszentrum angesiedelten Betriebe (EDEKA,
DM, Penny) entfallen durch Verlagerung und Erweiterung des ALDI-Marktes Um-
satzumverteilungen, welche im Rahmen des Gutachtens gewirdigt wurden. Die auf
den EDEKA und den DM entfallenden Umsatzumverteilungen sind in der absoluten
und relativen Hbhe so gering, dass vorhabenbedingte Standortaufgaben nicht zu er-
warten sind. Der PENNY-Markt wird als systemgleicher Lebensmittelanbieter von
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gewissen vorhabeninduzierten Umsatzumverteilungen tangiert. Aufgrund der inte-
grierten Lage und guten verkehrlichen Erreichbarkeit des Marktes sowie den Kopp-
lungsbeziehungen mit den weiteren am Standort angesiedelten Betrieben wird der
PENNY-Markt unter Beriicksichtigung der betriebstypologischen Ausrichtung (Soft-
Discounter) nach Berechnungen von Stadt + Handel nach Realisierung des Planvor-
habens Flachenproduktivitédten erzielen, die den wirtschaftlichen Fortbestand nicht in
Frage stellen.
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Vorab per Fax 06321/855-280 (3 Seiten)

Stadt Neustadt an der Weinstrake
Stadtplanungsamt
Amalienstrale 6

67434 Neustadt an der Weinstrale

Bebauungsplan ,,Schlachthof-Speyerdorfer StraBe* Il. Anderung
hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, 04.12.2017

als Eigentumer der Grundstiicke 3549/44 und 3549/69 (Globus SB-Warenhaus) in
Nachbarschaft des im Betreff bezeichneten Plangebiets nehmen wir im Rahmen
der  Offentlichkeitsbeteiligung zu  dem offenliegenden  Entwurf  des
Bebauungsplanes wie folgt Stellung:

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient unter anderem dem Ziel, den sudlich
der Speyerdorfer StraBe mit einer Verkaufsfliche von 950 m? vorhandenen Aldi-
Lebensmittel-discountmarkt auf das Grundstick nérdlich der Speyerdorfer StraRe
mit einer Verkaufsfidche von 1.250 m? 2u verlagern. Wie sich aus der fur die
Umsiedlung erarbeiteten Vertraglichkeitsanalyse des Biros Stadt + Handel ergibt,
ist die Aufgabe des Aldi-Marktes am Altstandort vorgesehen und wird auch bei der
Erstellung der Auswirkungsanalyse insoweit berticksichtigt, als diese lediglich die
Verkaufsflichenmehrung betrachtet.

67408 Neustadt an

der WeinstraBe (04.12.2017)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2,

Die Bauleitplanung ist aus folgenden Griinden rechtswidrig:

a)

Zum einen verstoRt sie bereits gegen gem. § 1 Abs. 4 BauGB 2Zwingende
Vorgaben in Zielen der Raumordnung.

GemaR Ziel 58 LEP IV ist die Ansiedlung von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur in stadtebaulich
integrierten Bereichen zuldssig. Dies sind nach dem Verstandnis des LEP IV
zentrale Versorgungsbereiche, die von den zentralen Orten in Abstimmung mit der
Regionalplanung verbindlich festgelegt werden. Der Standort befindet sich nicht
innerhalb eines im Regionalplan abgrenzten zentralen Versorgungsbereichs.

Die Ziele des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ermdglichen zwar, das
Abweichen von diesen Festlegungen eine Ausweisung auch an anderen
integrierten Standorten (vgl. Ziel 1.7.3.1). Dies gilt allerdings ausschlieBlich far
Sortimente, die der Nahversorgung dienen. Ausweislich der in Bezug
genommenen Begriindung im Regionalplan sind dies ausschlieBlich Lebensmittel,
Getranke, Drogeriewaren und Kosmetikartikel.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoglichen indes in nicht
unerheblichem Umfang auch das Angebot von sonstigen, nicht nur
nahversorgungsrelevanten  Sortimenten auf 10 %  der zuldssigen
Gesamtverkaufsfliche. Damit besteht ein Widerspruch zu den verbindlichen
Zielvorgaben in LEP IV und dem einheitlichen Regionalplan.

2/3

Zu 2a: Die Ausfiihrungen werden zur Kennthis genommen.

Bei der Diskussion der Ziele und Grundsétze der Raumordnung bedurfen groB3flachige
Einzelhandelsvorhaben wie die vorliegend geplante Ansiedlung eines Lebensmittel-
discounters regelmaBig der besonderen Wirdigung. Aus diesem Grund wurde eine
Auswirkungsanalyse erstellt, die Bestandteil der Planunterlagen ist. Die Auswirkungs-
analyse kommt zu dem Ergebnis, dass das Planvorhaben mit einer rechnerischen
Kaufkraftabschdpfung von 49-50% Uberwiegend der Nahversorgung dient und unter
Beriicksichtigung der Tatsache, dass es sich um die Verlagerung eines Bestandsbe-
triebes von einem stédtebaulich nicht integrierten an einem stédtebaulich integrierten
Standort handelt sowie der rdumlichen, qualitativen und quantitativen Verbesserung
der Nahversorgung als kongruent zu den Zielvorstellungen des stadtischen Einzelhan-
delskonzeptes von 2011 bezeichnet werden kann.

Die Vertraglichkeitsanalyse nimmt auch eine Einordnung des Erweiterungs- und Ver-
lagerungsvorhabens in den Einheitlichen Regionalplan Rhein Neckar vor. Auch hier
gelangen die Gutachter zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben mit den einschlagigen
Vorgaben des Einheitlichen Regionalplanes kongruent ist. Weiter wird aufgefiihrt,
dass das Vorhaben aufgrund des Schwerpunktes im Bereich des nahversorgungsre-
levanten Sortimentes (90% der Gesamtverkaufsfliche) als EinzelhandelsgroBprojekt
mit zentrenrelevanten Sortimenten, die ausschlieBlich der Nahversorgung dienen, zu
klassifizieren ist. Damit liegt gerade kein Widerspruch zu den einschlagigen Zielen der
Raumordnung, die einer Genehmigung des Vorhabens entgegengehalten werden
kdnnten, vor.

Hinzu kommt, dass es sich nur um die Verlagerung einer bereits vorhandenen Filiale
handelt. Im Zuge der Verlagerung werden die Verkaufsflachen allerdings um 300 m?
erweitert. Hiervon entfallen max. 10% auf Randsortimente. Dies sind 30 m2. Selbst
wenn die hierdurch begrindete Umsatzumverteilung ausschlieBlich zu Lasten des
Globus SB-Warenhauses oder ausschlieBlich zu Lasten des Zentralen Versorgungs-
bereichs Innenstadt gehen wiirde, kénnte dies dem Planvorhaben nicht entgegenge-
halten werden, da nur integrierte Standorte raumordnerisch und stédtebaulich schutz-
wirdig sind.
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b)

Ein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung besteht auch insoweit, als nicht
sichergestellt ist, dass das Nichtbeeintrachtigungsgebot beachtet wird. In der
Auswirkungsanalyse gehen die Gutachter davon aus, dass der Aldi-Markt am
bisherigen Standort aufgegeben wird und betrachten folglich ausschlieRlich die
Differenzfldche zwischen dem bestehenden alten Lebensmitteldiscountmarkt und
den geplanten neuen Lebensmitteldiscountmarkt mit 300 m? Verkaufsflache.

Die Aufgabe des Aldi-Marktes am Alistandort ist nicht gesichert, so dass die
Ansiedlung des Marktes im Plangebiet wie eine Neuansiedlung eines Marktes mit
1.250 m? Verkaufsflache zu betrachten ist. Eine derartige Neuansiedlung neben
einem bestehenden Markt widerspricht aber Zielen der Raumordnung, da dies fir
die  wohnortnahe Versorgung  weder  erforderlich ist, noch das
Nichtbeeintrachtigungsgebot beachtet.

€)

Unter diesem Gesichtspunkt ist die Planung auch abwagungsfehlerhaft, die
ersichtlich von der dauerhaften Aufgabe des Aldi-Marktes am bisherigen Standort
ausgeht. Solange diese Aufgabe nicht rechtlich und tatsachlich gesichert ist,
verstoRt die Planung zudem auch gegen das Abwéagungsgebot.

3.

Nach alledem regen wir an, die Planung einzustellen, jedenfalls aber festzustellen,
dass die bei der Planung unterstelite Aufgabe des Aldi-Marktes am Altstandort
tatséchlich und rechtlich gesichert wird.

Mit freundlichen GruRen

Zu 2b und 2c: Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Entgegen den vorgebrachten Ausfiihrungen besteht kein Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung. Dies l&sst sich darin begriinden, dass die Nutzung des Altstandor-
tes fir Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten kiinftig nicht mehr
mdglich sein wird. Da der Altstandort auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
liegt, kann im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ein Einzelhandelsaus-
schluss nicht erfolgen. Dieser kann jedoch auch durch éffentlich-rechtliche bzw. privat-
rechtliche Regelungen erfolgen. So wird zur Sicherung des Einzelhandelsausschlus-
ses am Altstandort in den Kaufvertrag mit ALDI eine beschrénkte persénliche Dienst-
barkeit zu Gunsten der Stadt Neustadt an der WeinstraBe aufgenommen, die die Auf-
gabe der innenstadtrelevanten Einzelhandelsnutzung sicherstellen wird. Dariber hin-
aus erfolgt eine Baulasteintragung mit einem entsprechenden Einzelhandelsaus-
schluss. Die vertraglichen Regelungen werden vor Satzungsbeschluss gefasst, so
dass es sich nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine Verlagerung des Lebens-
mittelmarktes handelt. Daher ist entsprechend den Ergebnissen der Auswirkungsana-
lyse der Plan mit den Zielen der Raumordnung vereinbar und das Nichtbeeintrachti-
gungsgebot bleibt gewahrt. Zudem liegt kein VerstoB3 gegen das Abwagungsgebot vor.

Zu 3: Die Ausfilihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Neustadt an der WeinstraBBe wird weiterhin an der vorliegenden Bauleitpla-

nung festhalten.
(Vgl. Ziffer zu 2a/2b/2c)
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Interessen Gemeinselroft Bronchweiler

Schlachthofstr.52a, 67433 Neustadt/ WeinstraRe
Telefon: 06321/189880
E-mail: ig.branchweiler@gmail.com Ge
hitp:/figh-neustadt.jimdo.com

Stellungnahme der IG Branchweiler zum Bebauungsvorhaben auf dem SULO-Gelinde

Kritisch bewerten wir folgende Punkte:
Bebauung

Branchweiler weist im Vergleich mit restlichen Innenstadtbezirken und Ortsteilen eine sehr hohe
Dichte von Wohnblockeinheiten auf. Sozialgebundene Wohnungsangebote, teilweise mit
Einfachbauten auf niedrigem baulichen Niveau und Wohnungen von freien Investoren - mit im
stéadtischen Vergleich niedrigen Mieten - hatten zur Folge, dass in der Vergangenheit auch scziale
Brennpunkte entstanden sind.

Aus Sicht der IG Branchweiler hat sich mit dem abgeschlossenen Projekt der Sozialen Stadt die
Wohnsituation verbessert. Die grundsatziiche Problematik, die soziale Brennpunkte mit sich
bringen, wurde angegangen und bediirfen weiterer Begleitung.

Verstandlich ist, dass Neustadt zusatzlich zahlbaren Wohnraum benétigt. Branchweiler hat
diesbeziglich das Soll bei weitem erfullt.

Die vorgenommenen Anderungen des Bebauungsplanes sehen eine Veranderung der Bebauung
vor. Die im ersten Plan vorgesehenen Wohneinheiten von Reihenhdusern und Doppelhausern in
aufgelockerter Bauweise wurden allerdings zugunsten von Gewerbeeinheiten und Wohnblocks mit
zusatzlicher Geschosshéhe vollig aufgegeben, so dass sich eine grundsétzliche Veranderung der
Wohnbebauung ergibt.

Die urspriinglich angekundigte sozialplanerische Aufwertung des gesamten Stadtteiles
Branchweiler zur sozialen Durchmischung von Bewohnerstrukiuren wird somit grundlegend in
Frage gestellt.

Die Betrachtungsweise der sozialen Durchmischung nur auf ein begrenztes Areal ist monokausal,
delnn die systemischen Auswirkungen auf den gesamten Stadtleil werden somit auer Acht
gelassen,

Schalischutz

Das geplanie Wohngebiet liegt an der stark befahrenen Speyerdorfer Stralle, die Ansiedlung von
Gewerbe ( z. Bsp. Aldi ) bringt zusétzliche Lérmbelastung fir die Anwohner mit sich. Wir bitten um
Prifung fiir mogliche Schallschutzmalnahmen.

Verkehr

Existiert ein aktuelles Verkehrskonzept fir Branchweiler, das eine Einbindung in die stédtische
Verkehrsplanung vorsieht?

Uns bekannte Verkehrsgutachten (R&T) sind aus unserer Sicht nicht ganz schliissig.

Die erwartete Zunahme der Verkehrsbelastung bezieht sich bislang nur auf das Gebiet der
Neubebauung und der direkten Umgebung. Erwartet wird eine hohere Belastung firr die

InteressenGemeinschaft Branchweiler

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Hier ist anzumerken, dass die stédtebaulichen Zielvorstellungen fir das Plangebiet

hinsichtlich einer attraktiven Bebauung mit hoher Standort- und Wohnqualitat in Ver-

bindung mit einer sozialen und altersstrukturellen Durchmischung im geplanten Quar-

tier trotz vorgenommenen Anderungen zum Entwurf des Bebauungsplanes unveran-

dert fortgelten. Anhand der Bauweise der geplanten Geb&ude lasst sich nicht auf die

Art der Nutzung des kinftigen Wohnraums oder des Mietpreisniveaus der entstehen-

den Wohneinheiten schlieBen. Im Gegenteil stellt der vorliegend Uberwiegend ge-

plante frei finanzierte Wohnungsbau gerade eine kinftig bessere soziale Durchmi-

schung von Branchweiler sicher.

Als weitere positive Aspekte der Plangebietsentwicklung sind herauszustellen:

¢ Behebung von Nutzungskonflikten des Industriebetriebs SULO zur Wohnnach-
barschaft,

e Attraktivierung des Stadtbildes,

* bessere fuBlaufige Integration des ALDI-Marktes in den Stadtteil,

¢ Schaffung zusétzlicher Wegeverknipfungen im Stadtteil,

¢ Arrondierung der Jugendcafe-Erweiterungsflachen,

¢ Verbesserung der Kita-Landschaft im Stadtteil.

Diese Aspekte miissen zusammengesehen werden.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde eine schalltechnische Untersu-
chung unter Beriicksichtigung der Verlagerung des Lebensmittelmarktes erstellt.
Diese ist Bestandteil der Planunterlagen. Im Ergebnis der Untersuchung wurden pas-
sive SchallschutzmaBnahmen in den Bebauungsplan fir die angrenzende Bebauung
aufgenommen, die die Einhaltung der Immissionsschutzrichtwerte fiir das angren-
zende Mischgebiet gewahrleisten. Dartiber hinaus sieht der Bebauungsplan MaBnah-
men vor, die dazu beitragen, die immissionsschutzrechtlichen Belange zu wiirdigen.
Zu nennen sind hier bspw. die Befestigung der Fahrwege mit Asphaltoberflache zur
Minimierung der Rollgerdusche der Fahrzeuge und der Einkaufswagen
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Schlachthof-. Branchweilerhof-, Adolf-Kolping- und Speyerdorfer Strafe.

Zusétzlich muss gepriift werden, welche Koppelungen sich aus den anderen neuen
Wohngebieten (Raab Karcher, IBAG, Ftterer, Bobig) ergeben.

Griinflichen

In den vergangenen Jahren wurden viele Biume ersatzlos gefallt (z.B. Branchweilerhofstr.,
Schlachthofstr.), viele Garten und Grinflachen sind durch Bebauung weggefallen (Garagenbau
Stettinerstr. Schlachthofgelinde ete. jingst SULO).

Durch die zunehmende dichte Bebauung in Branchweiler und die zusatzlichen
Gewerbeansiedlungen wird sich der Ausstol von Emissionen erhéhen, umso wichtiger ist uns der
Erhalt von bestehenden Grinfldchen bzw. die Schaffung von Ersatzausgleichfldchen innerhalb
Branchweilers.

im Bebauungsplan sind Grinfidchen auf ein Minimum reduziert, wir erachten dies als nicht
ausreichend.

Soziale Infrastruktur

Die akiuell begonnenen und geplanten Bauprojekte bedingen eine enorme Erhéhung der
Anwaohneranzahl und damit auch vielzahlige Anforderungen fir die soziale Stadtplanung, die
bislang noch nicht ausreichend geklart sind:

e Aufnahmekapazitét der Grundschule und der vorhandenen Kindertagesstatten?
e Branchweiler weist bislang ein groles Defizit an arztlicher Versorgung auf. Nun wird die

Zahl der Bewohner betréchtlich steigen. Wir erwarten konkrete Malnahmen, die die
Ansiedlung von medizinischen Praxen begtnstigen.

» Soziale Arbeit ist in Branchweiler ein wesentlicher Bestandteil in der sozialen Stadtplanung.

IG Branchweiler fordert eine personelle Aufstockung des Personalschlissels um die
Umgestaltung des Viertels fachlich zu begleiten.

e Freifldchen fiir Kinder und Jugendliche / Spielleitplan Rheinland-Pfalz

Nicht bekannt sind bislang die zu erfuilenden Aufgaben, die sich fur die Stadt in diesem Bereich
ergeben-

Sind c_jne gesetzlich vorgegebenen Spielflachen fur Kinder und Nutzungsflachen fir Jugendliche
ausreichend, muss die bestehende Versorgung erweitert werden?

Wir bitten Sie unsere Stellungnahme in ihren Ausschiissen und Beschliissen zu berlcksichtigen.

Mit freundlichen GruRen,

sowie der ausschlieBliche Andienung des Lebensmittelmarktes an der zur Speyerdor-
fer StraBe zugewandten Seite. Ein darlber hinaus gehender Handlungsbedarf auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht nicht.

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht zunachst die Notwendigkeit
der Auseinandersetzung mit der gesicherten verkehrlichen ErschlieBung. Hier muss
nachgewiesen werden, dass das planinduzierte Verkehrsaufkommen tber das beste-
hende StraBennetz abgewickelt werden kann und die Leistungsféhigkeit der angren-
zenden Knotenpunkte auch kilnftig gegeben ist. Daher ist es fir den Bebauungsplan
zunachst ausreichend, den Leistungsfahigkeitsnachweis auf die angrenzenden, be-
troffenen Knotenpunkte zu beschrénken. Dieser Nachweis wurde durch die Erstellung
einer Verkehrsuntersuchung erbracht. Hier konnte dargelegt werden, dass das kinf-
tige Verkehrsaufkommen konfliktfrei abgewickelt werden kann. Die verkehrstechni-
sche Untersuchung ist Bestandteil der Planunterlagen.

Nichtsdestotrotz ist fir eine nachhaltige Stadtentwicklung auch die gesamte Verkehrs-

entwicklung im Stadtteil unter Beriicksichtigung von neuen Wohnbaugebieten und lo-

kalen Entwicklungen von Bedeutung. Hierzu vergabe die Stadtverwaltung eine weitere

Verkehrsuntersuchung, um flankierend zu den gesetzlich notwendigen Bebauungspla-

nunterlagen sicherzustellen, dass die Summe der Bauvorhaben im Osten der Kern-

stadt nicht absehbar zu gravierenden LeistungsfahigkeitseinbuBen an dortigen Kno-
tenpunkten fihren wird. Auf Grundlage einer Neueichung des Verkehrsmodells aus
dem GVP 2011/12 durch aktuelle Zahldaten (durchgefiihrt kurz vor Einrichtung der

B39-Baustelle in Héhe TalstraBe/LIDL) wurden ein Analysefall 2017 und zwei Progno-

sefélle 2025 abgebildet. Die Ergebnisse werden den Gremien naher vorgestellt. Drei

wesentliche Erkenntnisse lauten:

¢ An zehn im Osten der Kernstadt gelegenen Knotenpunkten ist auch im Progno-
sefall 2025 die notwendige HBS-Leistungsfahigkeitsstufe ("D") gegeben.

e Der Verkehr insbesondere auf der Speyerdorfer StraBe / K1 wird zunehmen, was
die Beseitigung des BU 1001 umso dringlicher macht.

« Die konzipierte "Winzinger Spange" fuhrt zu einer Attraktivierung der K1, die zu
deutlichen Mehrverkehren im Abschnitt westlich der Adolf-Kolping-StraBe fiihrt.
Gleichzeitig werden heutige Ausweichverkehre (aufgrund geschlossener Bahn-
schranken) durch Branchweiler zum Teil deutlich reduziert (z.B. sldliche
SchlachthofstraBe: heute 5.900, kiinftig 800; nérdliche SchlachthofstraBe: heute
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4.100, kunftig 3.500; zentrale SpitalbachstraBe: heute 7.300-7.900, kiinftig 4.900-
5.300; Adolf-Kolping-StraBe zwischen K1 und SpitalbachtstraBe: heute 11.900-
12.800, kiinftig 8.700-10.000; BranchweilerhofstraBe in Hohe IBAG-Tunnel: heute
8.000, kiinftig 7.400).

Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Aktivierung einer Brachflache in Verbindung mit
einer stadtebaulich vertraglichen Bebauungsdichte, um die innerstadtisch wertvollen
Flachenpotentiale optimal zur Schaffung von Wohnraum zu nutzen. Die verdichtete
Bauweise bedeutet jedoch nicht, dass der Anteil an Griinflachen auf ein Minimalziel
reduziert wird, da eine attraktive Freiraumplanung des Quartiers einen wesentlicher
Aspekt der Stadtplanung zur Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat darstellt
und auch im Rahmen der vorliegenden Planung erzielt werden soll.

Der Bebauungsplan enthalt daher neben den Festsetzungen von éffentlichen Grinfla-
chen (Spielplatz, Versickerungsflachen) auch eingriffsminimierende Festsetzungen,
die auf den jeweiligen Baugrundstlcken zu realisieren sind. Zu nennen sind hier bspw.
die Durchgrinung der Stellplatzanlagen, Festsetzung einer extensiven Dachbegri-
nung, die Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu begru-
nen sowie die Anpflanzung von groBkronigen Laubbdumen. In der Summe der vorge-
sehenen offentlichen Grinflachen und eingriffsminimierenden Festsetzungen kann
durchaus eine attraktive Durchgriinung des Plangebietes erzielt werden, was auch aus
Sicht des lokalen Stadtklimas positiv zu bewerten ist.

Festzuhalten bleibt auch, dass allein die Griinfliche im Westen des Bebauungsplan-
gebietes rund 2.700 gm umfasst und zuséatzlich dazu angetan ist, mit den Freianlagen
des Jugendcafes zusammengelegt zu werden.

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Neustadt an der WeinstraBe hat es sich zum stadtebaulichen Ziel gesetzt,
eine nachhaltige Stadtentwicklung zu betreiben. Daher liegt das Augenmerk nicht nur
auf den Planstandort selbst, sondern umfasst auch die Entwicklung des gesamten
Stadtteils Branchweiler. Hierzu gehéren u.a. die mdglichen Konsequenzen fir die Inf-
rastruktur durch Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur, bedingt durch die Um-
setzung des Planvorhabens, aber auch weiterer Baugebiete. Die Stadt betrieb daher
eine Untersuchung bezlglich der Auswirkungen von Bauvorhaben auf Kapazitaten der
Eichendorffschule sowie der Kindertagesstatten im Einzugsbereich, die
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auch den vorliegenden Planstandort umfasst. Hierin wird die demografische Entwick-
lung anhand vier Prognosevarianten mit unterschiedlichen Zuzugsannahmen mit ei-
nem Zeithorizont von 6-7 Jahren untersucht.

Im Ergebnis zeigt sich, dass bei einer Gesamtbetrachtung aller Baugebietsentwicklun-
gen im Einzugsgebiet der Grundschule kiinftig ein Mehrbedarf von etwa vier Klassen
besteht. Dieser Mehrbedarf wiirde aber auch weitgehend ohne die Entwicklung des
SULO-Planstandortes entstehen. Er ist laut Gutachten bei Ergdnzung eines Klassen-
saales und Ausschdpfen von Raumreserven zu bewaltigen.

Hinsichtlich der Kindertagesstatten besteht ein Mehrbedarf von etwa zwei Gruppen,
welcher dem SULO-Planstandort zuzurechnen ist. Das stadtebauliche Konzept, was
als Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan dient, sieht die Errichtung einer
bis zu flnfgruppigen Kindertagesstétte vor. Die Umsetzung wird im Rahmen des stad-
tebaulichen Vertrages vom Vorhabentrdger durch kostenfreie Grundstickstbertra-
gung gesichert, so dass auch hier der Mehrbedarf an Gruppen kompensiert werden
kann.

Die medizinische Versorgung der Bevdlkerung sowie die Personalfrage sind nicht Ge-
genstand der vorliegenden Bauleitplanung. Es ist aber anzumerken, dass hinsichtlich
der medizinischen Versorgung in Neustadt an der Weinstra3e diese dem Prozess von
Angebot und Nachfrage unterliegt und die Stadt hier nur eingeschrankt Einfluss neh-
men kann. Mehr Bewohner sind diesbeziiglich aber einer Angebotserhéhung eher zu-
traglich.

Zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Ausfiihrungen betreffen nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Auf das

kiinftige Spielflachen-Angebot im Bereich der westlichen Plangebiets-Grinflache (Ge-
samtflache ca. 2.700 gm) sei nochmals verwiesen.
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GROUF

REWE Markt GmbH Postfach 14 40 69155 Wiesloch REWE Markt GmbH

Zweignlederlassung Siidwest

Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstraRe Im Unteren Wald
Bauleitplanung :9:‘38 W:S:::zz 574-0

- elefon: ¥
Amalienstrale 6 Telefax: +49 6222 574-9386
67434 Neustadt an der WeinstraRe WWW.rewe-group.com
Geschaftsfihrer:
Dr. Daniela Bichel, Hilmar Hiibers
Peler Maly, Telerik Schischmanow

Vorab per Fax: 06321/855-532

E-mail: bauleitplanung@neustadt.eu
thre Zeichen Ihre Nachricht vom Durchwahl Unsere Zeichen Datum
386 se/bis 04.12.17

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB - Offentlich__e Auslegung des

Bebauungsplan-Entwurfs ,,Schlachthof — Speyerdorfer Strafie* II. Anderung im Stadtbezirk Nr. 26

Hier: Bedenken und Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

erlauben Sie uns, dass wir zu obigem Bebauungsplan hiermit folgende Bedenken und Anregungen
vorbringen:

1. Die Planung sieht eine Verlagerung der bestehenden ALDI- Filiale vom Standort +Speyerdorfer
Strafte 10" auf das ehemalige SULO- Geldnde bei Erweiterung der Verkaufsfliche von derzeit
950 m? auf 1.250 m? vor.

2. In Ziffer 1.1.4 der Textlichen Festsetzungen wird festgelegt, dass ein Lebensmittelmarkt mit den
Sortimentsgruppen ,Nahrungs- und Genussmittel sowie ,Drogeriewaren/Kosmetik/Parfimerie"
im Sinne der Sortimentsliste der ,Einzelhandelskonzeption fir die Stadt Neustadt an der Wein-
strate vom 25.10.2011 mit einer Verkaufsfldche von max. 1.250 m? zulassig ist.

3. Inder zugrundeliegenden Vertraglichkeitsanalyse des Biros Stadt + Handel vom 23.08.17 wird
festgestellt, dass stadtebaulich negative Auswirkungen auf Bestand und Entwicklungs-
méglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorgung im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO von dem Planvorhaben mit einer Verkaufsflache von max. 1.250 m#
nicht zu erwarten sind. Allerdings wird darin ausdriicklich vorausgesetzt, dass eine Nachnutzung
des ALDI- Altstandorts ,Speyerdorfer Straie 10° durch innenstadt- und nahversorgungs-
relevanten Einzelhandel bauplanerisch ausgeschlossen wird.

Gegen das Planvorhaben bestehen von unserer Seite nur dann keine Bedenken, wenn Sie dafir sorgen,
dass die Verkaufsflache wie derzeit vorgesehen auf maximal 1.250 m? beschrénkt und eine Nach- *
nutzung des ALDI- Altstandorts ,Speyerdorfer Strale 10* durch innenstadt- und nahversorgungsrelev-
anten Einzelhandel z. B. durch Anderung des Bebauungsplanes bauplanerisch ausgeschlossen wird.

Mit freundlichen GriRen

E Markt GmbH

Bereich: Sitz der Geselschan USL-Jd-Nr. : Bankverbindung:
2weigniederiassung Sudwest Koin DE E12 706 034 DZ Bank AG, Frankfur/Main
Rechisform: Registergericht. BLZ 500 604 00 Kto. 141977

m kter Haflung g IRB 66773 IBAN: DE90 5006 0400 0000 141977

SWIFT/BIC: GENODEFFXXX

Rewe Markt GmbH, Zweigniederlassung Stidwest, Im Unteren Wald, 69168 Wiesloch
(04.12.2017)

Beschlussempfehlung

Zu 1. und 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kennthis genommen.

Die Stadt Neustadt an der WeinstraBe hat sich mit der Nachfolgenutzung des Altstan-
dortes beschaftigt. Da dieser jedoch auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
liegt, kann im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ein Einzelhandelsaus-
schluss nicht erfolgen. Der Ausschluss kann jedoch auch durch &éffentlich-rechtliche
bzw. privat-rechtliche Regelungen erzielt werden. So wird zur Sicherung des Einzel-
handelsausschlusses am Altstandort in den Kaufvertrag eine beschrénkte persénliche
Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Neustadt an der WeinstraBe aufgenommen. Somit
kann die Aufgabe der innenstadtrelevanten Einzelhandelsnutzung sichergestellt wer-
den. Darlber hinaus erfolgt eine Baulasteintragung, die ebenfalls eine Nachfolgenut-
zung durch innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimente am Altstandort
ausschlieBt. In der Summe sind die vertraglichen Regelungen geeignet, den Einzel-
handelsausschluss am Altstandort abschlieBend und langfristig zu gewéahrleisten. Die
Notwendigkeit, diesen auch bauplanungsrechtlich vorzunehmen, besteht hingegen
nicht. Die Stadt Neustadt an der WeinstraBe hélt sich jedoch die Option offen, die
Einzelhandelsaufgabe im Bereich des Altstandortes bauplanungsrechtlich auszu-
schlieBen, sofern ein stadtebaulicher Handlungsbedarf gegeben ist.
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Fabian, Christine

Von: Adams, Bernhard

Gesendet: Mittwoch, 15. November 2017 13:33

An: Fabian, Christine

Cc 'Birgit RoeBing'

Betreff: WG: Bauvorhaben "Schlachthof - Speyerdorfer StraBe" II. Anderung im
Stadtbezirk Nr. 26

Wichtigkeit: Hoch

Vertraulichkeit: Personlich

z.d.A. Verfahrensakte
GruB
Bernhard Adams

Stadiverwaltung Neustadt an der Weinstralle
Abteilungsleitung Stadtplanung (220)
Amalienstralie 6

67434 Neustadt an der Weinstralle

fon: 06321 855-508

fax: 06321 855-7508
bernhard.adams@neustadt.eu
www.neustadt.eu

Von:

Gesendet: Mittwoch, 15. November 2017 13:04

An: info-stadt-nw_de <info@neustadt.eu>

Betreff: Bauvorhaben "Schlachthof - Speyerdorfer StraBe" Il. Anderung im Stadtbezirk Nr. 26
Wichtigkeit: Hoch

Vertraulichkeit: Personlich

An die

Stadtverwaltung Neustadt/Weinstr.

info@stadt-nw.de

Betrifft: Stellungnahme zum Bebauungsvorhaben auf dem SULO-Gelidnde

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich als Biirger Stellung beziehen auf das Bauvorhaben

»Schlachthof — Speyerderfer Strale* Il. Anderung im Stadtbezirk Nr. 26 (ehemals SULO-Gelénde).

Bebauung

Branchweiler weist im Vergleich mit restlichen Innenstadtbezirken und Oristeilen eine sehr hohe Dichte von
Wohnblockeinheiten auf. Sozialgebundene Wohnungsangebote, teilweise mit Einfachbauten auf niedrigem
baulichen Niveau und Wohnungen von freien Investoren - mit im stédtischen Vergleich niedrigen Mieten -
hatten zur Folge, dass in der Vergangenheit auch soziale Brennpunkte entstanden sind.

Aus meiner Sicht hat sich mit dem abgeschlossenen Projekt der Sozialen Stadt die Wohnsituation zwar
verbessert und die grundsatzliche Problematik, die soziale Brennpunkte mit sich bringen, wurden
angegangen, bedrfen aber weiterer Begleitung.

Verstéandlich ist, dass Neustadt zusatzlich zahlbaren Wohnraum benétigt. Branchweiler hat diesbeziiglich
das Soll bei weitem erfllit.

Der jetzt ausgelegte Bebauungsplanentwurf sieht eine wesentliche Verénderung der ersten Planbebauung
vor. Die im ersten Plan vorgesehenen Wohneinheiten von Reihenhausern und Doppelhdusern in
aufgelockerter Bauweise wurden jetzt zugunsten von Gewerbeeinheiten und Wohnblocks mit zusatzlicher
Geschosshohe vollig aufgegeben.

Y  c.stat an der Weinstrafse

(15.11.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Hier ist anzumerken, dass die stédtebaulichen Zielvorstellungen fir das Plangebiet

hinsichtlich einer attraktiven Bebauung mit hoher Standort- und Wohnqualitat in Ver-

bindung mit einer sozialen und altersstrukturellen Durchmischung im geplanten Quar-

tier trotz vorgenommenen Anderungen zum Entwurf des Bebauungsplanes unveran-

dert fortgelten. Anhand der Bauweise der geplanten Geb&ude lasst sich nicht auf die

Art der Nutzung des kinftigen Wohnraums oder des Mietpreisniveaus der entstehen-

den Wohneinheiten schlieBen. Im Gegenteil stellt der vorliegend Uberwiegend ge-

plante frei finanzierte Wohnungsbau gerade eine kinftig bessere soziale Durchmi-

schung von Branchweiler sicher.

Als weitere positive Aspekte der Plangebietsentwicklung sind herauszustellen:

e Behebung von Nutzungskonflikten des Industriebetriebs SULO zur Wohnnach-
barschaft,

e Attraktivierung des Stadtbildes,

* bessere fuBlaufige Integration des ALDI-Marktes in den Stadtteil,

e Schaffung zusétzlicher Wegeverknipfungen im Stadtteil,

¢ Arrondierung der Jugendcafe-Erweiterungsflachen,

¢ Verbesserung der Kita-Landschaft im Stadtteil.

Diese Aspekte miissen zusammengesehen werden.
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Die Baudichte hat sich maximal erhéht, Grunflache auf anndhernd Null reduziert.

Von der Bebauungsstruktur her bieten sich, wo sonst als in Branchweiler, Wohnungen an mit
Sozialbindung.

Die urspriinglich angekiindigte sozialplanerische Aufwertung des gesamten Stadtteiles Branchweiler zur
sozialen Durchmischung von Bewohnerstrukturen wird somit grundlegend in Frage gestellt.

Die Betrachtungsweise der sozialen Durchmischung nur auf ein begrenztes Areal ist monokausal, denn die
systemischen Auswirkungen auf den gesamten Stadtteil werden somit auRer Acht gelassen.

Verkehr

Ein aktuelles Verkehrskonzept flr Branchweiler, das eine Einbindung in die stédtische Verkehrsplanung
vorsieht, ist meines Erachtens notwendig.

Uns bekannte Verkehrsgutachten (R&T) sind aus meiner Sicht nicht ganz schlissig.

Die erwartete Zunahme der Verkehrsbelastung bezieht sich bislang nur auf das Gebiet der Neubebauung
und der direkten Umgebung. Erwartet wird eine héhere Belastung fiir die Schlachthof-. Branchweilerhof-,
Adolf-Kolping- und Speyerdorfer StralRe.

Zusdtzlich muss geprilft werden, welche Koppelungen sich aus den anderen neuen Wohngebieten (Raab
Karcher, IBAG, Fitterer, Bobig) ergeben.

Griinflachen

In den vergangenen Jahren wurden viele Biume ersatzlos gefallt (z.B. Branchweilerhofstr.,
Schlachthofstr.), viele Garten und Griinflachen sind durch Bebauung weggefallen (Garagenbau
Stettinerstr. Schlachthofgelande, jingst SULO etc).

Im Bebauungsplan sind Grinflachen auf ein Minimum reduziert, ich finde dies als nicht ausreichend.
Durch die zunehmende dichte Bebauung in Branchweiler und die zusatzlichen Gewerbeansiedlungen wird
sich der Ausstol? von Emissionen erhéhen, umso wichtiger ist mir der Erhalt von bestehenden Griinflichen
bzw. die Schaffung von Ersatzausgleichfl&chen innerhalb Branchweilers.

Soziale Infrastruktur

Die aktuell begonnenen und geplanten Bauprojekte bedingen eine enorme Erhéhung der Anwohneranzahl
ung damit auch vielzéhlige Anforderungen fiir die soziale Stadtplanung, die bislang noch nicht ausreichend
geklart sind:

° Aufnahmekapazitat der Grundschule und der vorhandenen Kindertagesstétten?
Kinderspielplatze und Freiflachen fir Jugendliche?
° Branchweiler weist bislang ein gro3es Defizit an érztlicher Versorgung auf. Nun wird die die Zahl

der Bewohner betréchtlich steigen. Ich erwarte konkrete MaRnahmen, die die Ansiedlung von
medizinischen Praxen beglnstigen.

° Soziale Arbeit ist in Branchweiler ein wesentlicher Bestandteil in der sozialen Stadtplanung. Eine
personelle Aufstockung des Personalschliissels, um die Umgestaltung des Viertels fachlich zu begleiten,
erscheint mir unumganglich.

Mit freundlichen GriiRen,
eustadt,den 10.11.2017

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht zunachst die Notwendigkeit
der Auseinandersetzung mit der gesicherten verkehrlichen ErschlieBung. Hier muss
nachgewiesen werden, dass das planinduzierte Verkehrsaufkommen tiber das beste-
hende StraBennetz abgewickelt werden kann und die Leistungsféhigkeit der angren-
zenden Knotenpunkte auch kiinftig gegeben ist. Daher ist es flr den Bebauungsplan
zunachst ausreichend, den Leistungsfahigkeitsnachweis auf die angrenzenden, be-
troffenen Knotenpunkte zu beschrénken. Dieser Nachweis wurde durch die Erstellung
einer Verkehrsuntersuchung erbracht. Hier konnte dargelegt werden, dass das kinf-
tige Verkehrsaufkommen konfliktfrei abgewickelt werden kann. Die verkehrstechni-
sche Untersuchung ist Bestandteil der Planunterlagen. Nichtsdestotrotz ist fir eine
nachhaltige Stadtentwicklung auch die gesamte Verkehrsentwicklung im Stadtteil un-
ter Beriicksichtigung von neuen Wohnbaugebieten und lokalen Entwicklungen von Be-
deutung. Hierzu vergabe die Stadtverwaltung eine weitere Verkehrsuntersuchung, um
flankierend zu den gesetzlich notwendigen Bebauungsplanunterlagen sicherzustellen,
dass die Summe der Bauvorhaben im Osten der Kernstadt nicht absehbar zu gravie-
renden LeistungsféhigkeitseinbuBen an dortigen Knotenpunkten fihren wird. Auf

Grundlage einer Neueichung des Verkehrsmodells aus dem GVP 2011/12 durch ak-

tuelle Zahldaten (durchgefihrt kurz vor Einrichtung der B39-Baustelle in Héhe Tal-

straBe/LIDL) wurden ein Analysefall 2017 und zwei Prognosefélle 2025 abgebildet.

Die Ergebnisse werden den Gremien naher vorgestellt. Drei wesentliche Erkenntnisse

lauten:

¢ An zehn im Osten der Kernstadt gelegenen Knotenpunkten ist auch im Progno-
sefall 2025 die notwendige HBS-Leistungsfahigkeitsstufe ("D") gegeben.

e Der Verkehr insbesondere auf der Speyerdorfer StraBe / K1 wird zunehmen, was
die Beseitigung des BU 1001 umso dringlicher macht.

«  Die konzipierte "Winzinger Spange" fuhrt zu einer Attraktivierung der K1, die zu
deutlichen Mehrverkehren im Abschnitt westlich der Adolf-Kolping-StraBe fiihrt.
Gleichzeitig werden heutige Ausweichverkehre (aufgrund geschlossener Bahn-
schranken) durch Branchweiler zum Teil deutlich reduziert (z.B. sldliche
SchlachthofstraBe: heute 5.900, kiinftig 800; nérdliche SchlachthofstraBe: heute
4.100, kunftig 3.500; zentrale SpitalbachstraBe: heute 7.300-7.900, kiinftig 4.900-
5.300; Adolf-Kolping-StraBe zwischen K1 und SpitalbachtstraBe: heute 11.900-
12.800, kiinftig 8.700-10.000; BranchweilerhofstraBe in Hohe IBAG-Tunnel: heute
8.000, kiinftig 7.400).
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Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Aktivierung einer Brachflache in Verbindung mit
einer stadtebaulich vertraglichen Bebauungsdichte, um die innerstadtisch wertvollen
Flachenpotentiale optimal zur Schaffung von Wohnraum zu nutzen. Die verdichtete
Bauweise bedeutet jedoch nicht, dass der Anteil an Griinflachen auf ein Minimalziel
reduziert wird, da eine attraktive Freiraumplanung des Quartiers einen wesentlicher
Aspekt der Stadtplanung zur Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat darstellt
und auch im Rahmen der vorliegenden Planung erzielt werden soll.

Der Bebauungsplan enthalt daher neben den Festsetzungen von éffentlichen Grinfla-
chen (Spielplatz, Versickerungsflachen) auch eingriffsminimierende Festsetzungen,
die auf den jeweiligen Baugrundstlcken zu realisieren sind. Zu nennen sind hier bspw.
die Durchgrinung der Stellplatzanlagen, Festsetzung einer extensiven Dachbegri-
nung, die Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu begru-
nen sowie die Anpflanzung von groBkronigen Laubbaumen. In der Summe der vorge-
sehenen offentlichen Grinflachen und eingriffsminimierenden Festsetzungen kann
durchaus eine attraktive Durchgriinung des Plangebietes erzielt werden, was auch aus
Sicht des lokalen Stadtklimas positiv zu bewerten ist.

Festzuhalten bleibt auch, dass allein die Griinfliche im Westen des Bebauungsplan-
gebietes rund 2.700 gm umfasst und zuséatzlich dazu angetan ist, mit den Freianlagen
des Jugendcafes zusammengelegt zu werden.

Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Neustadt an der WeinstraBe hat es sich zum stadtebaulichen Ziel gesetzt,
eine nachhaltige Stadtentwicklung zu betreiben. Daher liegt das Augenmerk nicht nur
auf den Planstandort selbst, sondern umfasst auch die Entwicklung des gesamten
Stadtteils Branchweiler. Hierzu gehéren u.a. die mdglichen Konsequenzen fir die Inf-
rastruktur durch Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur, bedingt durch die Um-
setzung des Planvorhabens, aber auch weiterer Baugebiete. Die Stadt betrieb daher
eine Untersuchung bezlglich der Auswirkungen von Bauvorhaben auf Kapazitaten der
Eichendorffschule sowie der Kindertagesstétten im Einzugsbereich, die auch den vor-
liegenden Planstandort umfasst. Hierin wird die demografische Entwicklung anhand
vier Prognosevarianten mit unterschiedlichen Zuzugsannahmen mit einem Zeithori-
zont von 6-7 Jahren untersucht.

Im Ergebnis zeigt sich, dass bei einer Gesamtbetrachtung aller Baugebietsentwicklun-
gen im Einzugsgebiet der Grundschule kiinftig ein Mehrbedarf von etwa vier
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Klassen besteht. Dieser Mehrbedarf wirde aber auch weitgehend ohne die Entwick-
lung des SULO-Planstandortes entstehen. Er ist laut Gutachten bei Ergénzung eines
Klassensaales und Ausschdpfen von Raumreserven zu bewaltigen.

Hinsichtlich der Kindertagesstatten besteht ein Mehrbedarf von etwa zwei Gruppen,
welcher dem SULO-Planstandort zuzurechnen ist. Das stadtebauliche Konzept, was
als Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan dient, sieht die Errichtung einer
bis zu flinfgruppigen Kindertagesstétte vor. Die Umsetzung wird im Rahmen des stad-
tebaulichen Vertrages vom Vorhabentrdger durch kostenfreie Grundstiickstbertra-
gung gesichert, so dass auch hier der Mehrbedarf an Gruppen kompensiert werden
kann.

Die medizinische Versorgung der Bevdlkerung sowie die Personalfrage sind nicht Ge-
genstand der vorliegenden Bauleitplanung. Es ist aber anzumerken, dass hinsichtlich
der medizinischen Versorgung in Neustadt an der Weinstra3e diese dem Prozess von
Angebot und Nachfrage unterliegt und die Stadt hier nur eingeschrankt Einfluss neh-
men kann. Mehr Bewohner sind diesbeziiglich aber einer Angebotserh6hung eher zu-
traglich.
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An die
Stadtverwaltung Neustadt/Weinstr.
stv-neustadt-weins! (@poststelle.rlp.de

Betrifft:  Stellungnahme zum Bebauungsvorhaben auf dem SULO-Gelinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich als Biirger Stellung beziehen auf das Bauvorhaben
,Schlachthof - Speyerdorfer StraBe* Il. Anderung im Stadtbezirk Nr. 26 (ehemals SULO-Gelénde).

Bebauung

Branchweiler weist im Vergleich mit restlichen Innenstadtbezirken und Oristeilen eine sehr

hohe Dichte von Wohnblockeinheiten auf. Sozialgebundene Wohnungsangebote, teilweise

mit Einfachbauten auf niedrigem baulichen Niveau und Wohnungen von freien Investoren -
mit im stadtischen Vergleich niedrigen Mieten - hatten zur Folge, dass in der Vergangenheit
auch soziale Brennpunkte entstanden sind.

Aus meiner Sicht hat sich mit dem abgeschlossenen Projekt der Sozialen Stadt die
Wohnsituation zwar verbessert und die grundsétzliche Problematik, qie soziale Brennpunkte
mit sich bringen, wurden angegangen, bediirfen aber weiterer Begleitung.

Verstandlich ist, dass Neustadt zusatzlich zahlbaren Wohnraum benétigt. Branchweiler hat
diesbeziglich das Soll bei weitem erfiillt

Neustadt an der WeinstraBe
(30.11.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Hier ist anzumerken, dass die stédtebaulichen Zielvorstellungen fir das Plangebiet

hinsichtlich einer attraktiven Bebauung mit hoher Standort- und Wohnqualitat in Ver-

bindung mit einer sozialen und altersstrukturellen Durchmischung im geplanten Quar-

tier trotz vorgenommenen Anderungen zum Entwurf des Bebauungsplanes unveran-

dert fortgelten. Anhand der Bauweise der geplanten Geb&ude lasst sich nicht auf die

Art der Nutzung des kinftigen Wohnraums oder des Mietpreisniveaus der entstehen-

den Wohneinheiten schlieBen. Im Gegenteil stellt der vorliegend Uberwiegend ge-

plante frei finanzierte Wohnungsbau gerade eine kinftig bessere soziale Durchmi-

schung von Branchweiler sicher.

Als weitere positive Aspekte der Plangebietsentwicklung sind herauszustellen:

e Behebung von Nutzungskonflikten des Industriebetriebs SULO zur Wohnnach-
barschaft,

e Attraktivierung des Stadtbildes,

* bessere fuBlaufige Integration des ALDI-Marktes in den Stadtteil,

e Schaffung zusétzlicher Wegeverknipfungen im Stadtteil,

¢ Arrondierung der Jugendcafe-Erweiterungsflachen,

¢ Verbesserung der Kita-Landschaft im Stadtteil.

Diese Aspekte miissen zusammengesehen werden.
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Der jetzt ausgelegte Bebauungsplanentwurf sieht eine wesentliche Verénderung der ersten
Planbebauung vor. Die im ersten Plan vorgesehenen Wohneinheiten von Reihenhdusern und
Doppelhéusern in aufgelockerter Bauweise wurden jetzt zugunsten von Gewerbeeinheiten
und Wohnblocks mit zusétzlicher Geschosshshe villig aufgegeben.

Die Baudichte hat sich maximal erhéht, Griinfliche auf annéhernd Null reduziert.

Die urspriinglich angekindigte sozialplanerische Aufwertung des gesamien Stadtteiles
Branchweiler zur sozialen Durchmischung von Bewohnerstrukturen wird somit grundlegend
in Frage gestellt.

Die Betrachtungsweise der sozialen Durchmischung nur auf ein begrenztes Areal ist
monokausal, denn die systemischen Auswirkungen auf den gesamten Stadtteil werden somit
aufler Acht gelassen.

Verkehr

Ein aktuelles Verkehrskonzept fur Branchweiler, das eine Einbindung in die stédtische
Verkehrsplanung vorsieht, ist meines Erachtens notwendig.

Uns bekannte Verkehrsgutachten (R&T) sind aus meiner Sicht nicht ganz schliissig.
Die erwartete Zunahme der Verkehrsbelastung bezieht sich bislang nur auf das Gebiet der

Neubebauung und der direkten Umgebung. Erwartet wird eine héhere Belastung fiir die
Schlachthof-. Branchweilerhof-, Adolf-Kalping- und Speyerdorfer Strafie.

Zusatzlich muss gepruft werden, welche Koppelungen sich aus den anderen neuen
Wohngebieten (Raab Karcher, IBAG, Fltterer, Bébig) ergeben.

Griinflachen

In den vergangenen Jahren wurden viele Bdume ersatzlos gefélit (z.B. Branchweilerhofstr.,
Schlachthofstr.), viele Garten und Grunfléchen sind durch Bebauung weggefallen
(Garagenbau Stettinerstr. Schlachthofgeléande, jungst SULO etc).

Im Bebauungsplan sind Grinfidchen auf ein Minimum reduziert, ich finde dies als nicht
ausreichend.

Durch die zunehmende dichie Bebauung in Branchweiler und die zusatzlichen
Gewerbeansiediungen wird sich der Ausstol von Emissionen erhohen, umso wichliger ist

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht zunachst die Notwendigkeit
der Auseinandersetzung mit der gesicherten verkehrlichen ErschlieBung. Hier muss
nachgewiesen werden, dass das planinduzierte Verkehrsaufkommen tiber das beste-
hende StraBennetz abgewickelt werden kann und die Leistungsféhigkeit der angren-
zenden Knotenpunkte auch kiinftig gegeben ist. Daher ist es flr den Bebauungsplan
zunachst ausreichend, den Leistungsfahigkeitsnachweis auf die angrenzenden, be-
troffenen Knotenpunkte zu beschrénken. Dieser Nachweis wurde durch die Erstellung
einer Verkehrsuntersuchung erbracht. Hier konnte dargelegt werden, dass das kinf-
tige Verkehrsaufkommen konfliktfrei abgewickelt werden kann. Die verkehrstechni-
sche Untersuchung ist Bestandteil der Planunterlagen. Nichtsdestotrotz ist fir eine
nachhaltige Stadtentwicklung auch die gesamte Verkehrsentwicklung im Stadtteil un-
ter Beriicksichtigung von neuen Wohnbaugebieten und lokalen Entwicklungen von Be-
deutung. Hierzu vergabe die Stadtverwaltung eine weitere Verkehrsuntersuchung, um
flankierend zu den gesetzlich notwendigen Bebauungsplanunterlagen sicherzustellen,
dass die Summe der Bauvorhaben im Osten der Kernstadt nicht absehbar zu gravie-
renden LeistungsféhigkeitseinbuBen an dortigen Knotenpunkten fihren wird. Auf

Grundlage einer Neueichung des Verkehrsmodells aus dem GVP 2011/12 durch ak-

tuelle Zahldaten (durchgefihrt kurz vor Einrichtung der B39-Baustelle in Héhe Tal-

straBe/LIDL) wurden ein Analysefall 2017 und zwei Prognosefélle 2025 abgebildet.

Die Ergebnisse werden den Gremien naher vorgestellt. Drei wesentliche Erkenntnisse

lauten:

¢ An zehn im Osten der Kernstadt gelegenen Knotenpunkten ist auch im Progno-
sefall 2025 die notwendige HBS-Leistungsfahigkeitsstufe ("D") gegeben.

e Der Verkehr insbesondere auf der Speyerdorfer StraBe / K1 wird zunehmen, was
die Beseitigung des BU 1001 umso dringlicher macht.

«  Die konzipierte "Winzinger Spange" fuhrt zu einer Attraktivierung der K1, die zu
deutlichen Mehrverkehren im Abschnitt westlich der Adolf-Kolping-StraBe fiihrt.
Gleichzeitig werden heutige Ausweichverkehre (aufgrund geschlossener Bahn-
schranken) durch Branchweiler zum Teil deutlich reduziert (z.B. sldliche
SchlachthofstraBe: heute 5.900, kiinftig 800; nérdliche SchlachthofstraBe: heute
4.100, kunftig 3.500; zentrale SpitalbachstraBe: heute 7.300-7.900, kiinftig 4.900-
5.300; Adolf-Kolping-StraBe zwischen K1 und SpitalbachtstraBe: heute 11.900-
12.800, kiinftig 8.700-10.000; BranchweilerhofstraBe in Hohe IBAG-Tunnel: heute
8.000, kiinftig 7.400).
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mir der Erhalt von bestehenden Granflachen bzw. die Schaffung von Ersatzausgleichflachen
innerhalb Branchweilers.

Soziale Infrastruktur

Die aktuell begonnenen und geplanten Bauprojekte bedingen eine enorme Erhéhung der
Anwohneranzahl und damit auch vielzahlige Anforderungen fir die soziale Stadtplanung, die
bislang noch nicht ausreichend geklart sind:

¢ Aufnahmekapazitat der Grundschule und der vorhandenen Kindertagesstétten?

Kinderspielplédtze und Freiflachen fir Jugendliche?

¢ Branchweiler weist bislang ein groles Defizit an &rztlicher Versorgung auf. Nun wird
die die Zahl der Bewohner betrédchtlich steigen. Ich erwarte konkrete Manahmen,
die die Ansiedlung von medizinischen Praxen begtinstigen.

* Soziale Arbeit ist in Branchweiler ein wesentlicher Bestandteil in der sozialen
Stadtplanung. Eine personelle Aufstockung des Personalschliissels, um die
Umgestaltung des Viertels fachlich zu begleiten, erscheint mir unumgénglich.

Mit freundlichen GrliRen,

Neustadt,den 02? /’{ . / ;?

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Aktivierung einer Brachflache in Verbindung mit
einer stadtebaulich vertraglichen Bebauungsdichte, um die innerstadtisch wertvollen
Flachenpotentiale optimal zur Schaffung von Wohnraum zu nutzen. Die verdichtete
Bauweise bedeutet jedoch nicht, dass der Anteil an Griinflachen auf ein Minimalziel
reduziert wird, da eine attraktive Freiraumplanung des Quartiers einen wesentlicher
Aspekt der Stadtplanung zur Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat darstellt
und auch im Rahmen der vorliegenden Planung erzielt werden soll.

Der Bebauungsplan enthalt daher neben den Festsetzungen von éffentlichen Grinfla-
chen (Spielplatz, Versickerungsflachen) auch eingriffsminimierende Festsetzungen,
die auf den jeweiligen Baugrundstlcken zu realisieren sind. Zu nennen sind hier bspw.
die Durchgrinung der Stellplatzanlagen, Festsetzung einer extensiven Dachbegri-
nung, die Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu begru-
nen sowie die Anpflanzung von groBkronigen Laubbaumen. In der Summe der vorge-
sehenen offentlichen Grinflachen und eingriffsminimierenden Festsetzungen kann
durchaus eine attraktive Durchgriinung des Plangebietes erzielt werden, was auch aus
Sicht des lokalen Stadtklimas positiv zu bewerten ist.

Festzuhalten bleibt auch, dass allein die Griinfliche im Westen des Bebauungsplan-
gebietes rund 2.700 gm umfasst und zuséatzlich dazu angetan ist, mit den Freianlagen
des Jugendcafes zusammengelegt zu werden.

Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Neustadt an der WeinstraBe hat es sich zum stadtebaulichen Ziel gesetzt,
eine nachhaltige Stadtentwicklung zu betreiben. Daher liegt das Augenmerk nicht nur
auf den Planstandort selbst, sondern umfasst auch die Entwicklung des gesamten
Stadtteils Branchweiler. Hierzu gehéren u.a. die mdglichen Konsequenzen fir die Inf-
rastruktur durch Veranderungen in der Bevdlkerungsstruktur, bedingt durch die Um-
setzung des Planvorhabens, aber auch weiterer Baugebiete. Die Stadt betrieb daher
eine Untersuchung bezlglich der Auswirkungen von Bauvorhaben auf Kapazitaten der
Eichendorffschule sowie der Kindertagesstétten im Einzugsbereich, die auch den vor-
liegenden Planstandort umfasst. Hierin wird die demografische Entwicklung anhand
vier Prognosevarianten mit unterschiedlichen Zuzugsannahmen mit einem Zeithori-
zont von 6-7 Jahren untersucht.

Im Ergebnis zeigt sich, dass bei einer Gesamtbetrachtung aller Baugebietsentwicklun-
gen im Einzugsgebiet der Grundschule kiinftig ein Mehrbedarf von etwa vier
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Klassen besteht. Dieser Mehrbedarf wirde aber auch weitgehend ohne die Entwick-
lung des SULO-Planstandortes entstehen. Er ist laut Gutachten bei Ergénzung eines
Klassensaales und Ausschdpfen von Raumreserven zu bewaltigen.

Hinsichtlich der Kindertagesstatten besteht ein Mehrbedarf von etwa zwei Gruppen,
welcher dem SULO-Planstandort zuzurechnen ist. Das stadtebauliche Konzept, was
als Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan dient, sieht die Errichtung einer
bis zu flinfgruppigen Kindertagesstétte vor. Die Umsetzung wird im Rahmen des stad-
tebaulichen Vertrages vom Vorhabentrdger durch kostenfreie Grundstiickstbertra-
gung gesichert, so dass auch hier der Mehrbedarf an Gruppen kompensiert werden
kann.

Die medizinische Versorgung der Bevdlkerung sowie die Personalfrage sind nicht Ge-
genstand der vorliegenden Bauleitplanung. Es ist aber anzumerken, dass hinsichtlich
der medizinischen Versorgung in Neustadt an der Weinstra3e diese dem Prozess von
Angebot und Nachfrage unterliegt und die Stadt hier nur eingeschrankt Einfluss neh-
men kann. Mehr Bewohner sind diesbeziiglich aber einer Angebotserh6hung eher zu-
traglich.
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