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Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Innenstadtbeirat 13.03.2018 O zur Vorberatung
Ausschuss fir Umwelt und Naturschutz 14.03.2018 O zur Vorberatung
Ausschuss fur Bau und Planung 15.03.2018 O zur Vorberatung
Stadtrat 20.03.2018 O zur Beschlussfassung

Bebauungsplan "Chemnitzer StraBe, Neufassung und Erweiterung, Teil West" VI.

Anderung im Stadtbezirk 30

a) Entscheidung uber die wahrend der Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGB, der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB abgegebenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Antraq:

Der Stadtrat beschlieft

a) Uber die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
abgegebenen Stellungnahmen laut Verwaltungsvorschlag und

b) den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Begriindung:

Der seit 1997 rechtswirksame Bebauungsplan ,Chemnitzer Stralle, Neufassung und
Erweiterung, Teil West" wurde zur Ordnung und Entwicklung eines ca. 36,24 ha grolien
Teilbereichs im Siidosten der Kernstadt aufgestellt. Ziel der Planung war die Entwicklung von
Mischgebietsflachen, gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflachen vom Bahniubergang
an der Speyerdorfer Stral3e im Nordwesten bis hin zu den gewerblich genutzten Flachen im
Sldosten entlang der Bundesstralle 39 am Ortsausgang. Zur Verwirklichung der
stadtebaulichen Ziele erfolgten im Laufe der Jahre in Teilbereichen diverse Anderungen und
Uberplanungen des Gebiets. Fir einen ca. 0,9 ha groRen Gebietsteil fasste der Stadtrat am
14.12.2017 einen Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung, um das bestehende
Sondergebiet in ein Gewerbegebiet anzupassen. Denn im Bereich des sonstigen
Sondergebiets (SO3) zwischen Erfurter Stralle und Adolf-Kolping-StralRe entwickelte sich
entgegen des ursprunglichen Planungsziels - im Wesentlichen groR¥flachige Handelsbetriebe
zulassig - auch kleinteiliges Gewerbe. Bis auf den Fahrradhandel sind die Handelsbetriebe
im Plangebiet als kleinflachig im Sinne der Definition zu betrachten. Das Gebiet hat sich




bereits in Richtung eines Gewerbegebiets im Sinne der BauNVO entwickelt (Grof3- und
Einzelhandel als klein- und grof¥flachige Betriebe verschiedener Branchen, Buros) und auch
die zuklnftigen Absichten seitens der EigentUmerschaft zielen nicht auf die Realisierung
grol¥flachiger Handelsbetriebe ab. Daher wurde das Gebiet in Bezug auf die zulassige Art
der baulichen Nutzung entsprechend in ein Gewerbegebiet angepasst. Des Weiteren wurde
im Zuge der Planung eine Anpassung der Festsetzungen zum Einzelhandel an die in der
.Einzelhandelskonzeption flr die Stadt Neustadt an der WeinstralRe“ dargelegten und 2011
vom Stadtrat beschlossenen Zielvorstellungen vorgenommen. Folglich wird im Plangebiet
der Einzelhandel nur mit nicht-innenstadtrelevanten Waren im Hauptsortiment zulassig sein.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde auf die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB vom 02.01.2018 bis 09.01.2018 die Moglichkeit gegeben, sich Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten und sich innerhalb der einwdchigen Frist zur Planung zu aufRern. Hierbei gingen
keine Stellungnahmen ein.

Im Nachgang, vom 10.01.2018 bis 12.02.2018, wurde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Nachbargemeinden, der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit
gingen keine Stellungnahmen ein. Von den Nachbargemeinden gingen vier Stellungnahmen
ohne Anregungen ein. Durch Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gingen
23 Stellungnahmen ein (acht mit Anregungen, 15 ohne Anregungen). Die Anregungen sind
dabei lediglich allgemeiner Natur, z.B. zur Beachtung von Regelwerken oder ohnehin
geltender Vorgaben. Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplans wurden keine
angeregt.

Nach Prifung aller Eingaben wurden somit keine Anderungen der Festsetzungen des
Bebauungsplans vorgenommen. Es wird daher empfohlen, Gber die wahrend der Beteiligung
der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen gemall Verwaltungsvorschlag zu entscheiden und den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen. Der
Flachennutzungsplan ist im Zuge der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. BauGB von einer
Sonderbauflache in eine gewerbliche Bauflache anzupassen.

Im Ubrigen wird auf die Unterlagen zum Bebauungsplan verwiesen.

Neustadt an der Weinstrafte, 19.02.2018

Oberburgermeister
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