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Drucksache Nr.: 364/2017

Dezernat |
Federfiithrend: Fachbereich 2
Anlagen: 3 Anlagen, davon 1

Plan
Az.: 220 tf
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Innenstadtbeirat 28.11.2017 | O | zur Vorberatung
Ausschuss fur Umwelt und Naturschutz 06.12.2017 O zur Vorberatung
Ausschuss fur Bau und Planung 07.12.2017 O zur Vorberatung
Stadtrat 14.12.2017| O |zur Beschlussfassung

Bebauungsplan "Chemnitzer StraBe, Neufassung und Erweiterung, Teil West" VI.

Anderung im Stadtbezirk 30

a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB,
b) Friihzeitige Unterrichtungs- und AuBerungsmoéglichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2

BauGB,

c) Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Antraq:
Der Stadtrat beschlieft

a) gem. § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan ,Chemnitzer Stral3e, Neufassung und
Erweiterung, Teil West" VI. Anderung im Stadtbezirk 30 gem. § 13a BauGB

aufzustellen,

b) gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, dass sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer einwdchigen Frist zur Planung

aulRern kann,

c) die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fur den Bebauungsplan
.Kasernenstraflie" lll. Anderung durchzufthren.

Begriindung:

Der seit 1997 rechtswirksame Bebauungsplan ,Chemnitzer Stralle, Neufassung und
Erweiterung, Teil West" wurde zur Ordnung und Entwicklung eines ca. 36,24 ha grof3en
Teilbereichs im Stdosten der Kernstadt aufgestellt. Ziel der Planung war die Entwicklung von
Mischgebietsflachen, gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflachen vom Bahnubergang
an der Speyerdorfer Strafle im Nordwesten bis hin zu den gewerblich genutzten Flachen im
Sludosten entlang der Bundesstrale 39 am Ortsausgang. Zur Verwirklichung der
stadtebaulichen Ziele erfolgten im Laufe der Jahre in Teilbereichen diverse Anderungen und




Uberplanungen des Gebiets. Fiir einen ca. 0,9 ha groRen Gebietsteil soll nun abermals eine
Anpassung an die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Neustadt an der Weinstralie
vorgenommen werden.

Im Bereich des sonstigen Sondergebiets (SO3) zwischen Erfurter Stralde und Adolf-Kolping
Stralle entwickelte sich entgegen des urspringlichen Planungsziels - dort sind im
Wesentlichen grofl¥flachige Handelsbetriebe zulassig - auch kleinteiliges Gewerbe. Bis auf
den Fahrradhandel sind die Handelsbetriebe im Plangebiet als kleinflachig im Sinne der
Definition zu betrachten. Da sich das Gebiet bereits in Richtung eines Gewerbegebiets im
Sinne der BauNVO entwickelt hat (Gro3- und Einzelhandel als klein- und grofflachige
Betriebe verschiedener Branchen, Blros) und auch die zukiinftigen Absichten seitens der
Eigentiimerschaft nicht auf die Realisierung grof3flachiger Handelsbetriebe abzielen, soll das
Gebiet in Bezug auf die zulassige Art der baulichen Nutzung entsprechend angepasst
werden. Des Weiteren wird im Zuge der Planung eine Anpassung der Festsetzungen zum
Einzelhandel an die in der ,Einzelhandelskonzeption fur die Stadt Neustadt an der
WeinstralRe“ dargelegten und 2011 vom Stadtrat beschlossenen Zielvorstellungen
angepasst. Folglich soll im Plangebiet der Einzelhandel nur mit nicht-innenstadtrelevanten
Waren im Hauptsortiment zuldssig sein.

Da die Planung der Entwicklung einer innerhalb des Siedlungszusammenhangs liegenden
Flache dient, soll der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB geandert werden. Der Flachennutzungsplan kann im Zuge der Berichtigung
angepasst werden. Von den gem. § 13a BauGB zulassigen Verfahrenserleichterungen soll
Gebrauch gemacht werden.

Es wird daher empfohlen,
o den Aufstellungsbeschluss fir die Bebauungsplananderung zu fassen,

o der Offentlichkeit mitzuteilen, wo sie sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich
die Offentlichkeit innerhalb einer einwdchigen Frist zur Planung duRermn kann und im
Nachgang

e die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Im Weiteren wird auf die Unterlagen zum Entwurf der Bebauungsplan-Anderung verwiesen.

Neustadt an der Weinstrafte, 13.11.2017

Oberblirgermeister
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