Niederschrift

uber die 29. Sitzung des Ausschusses fiir Bau und Planung und gleichzeitig

gemeinsame Sitzung mit dem Ortsbeirat Haardt
der Stadt Neustadt an der WeinstraRe
am Donnerstag, dem 16.02.2017, 19:00 Uhr,

im Stadthaus |, Ratssaal, Marktplatz 1, Neustadt an der WeinstraRe

- Offentliche Sitzung -

Anwesend:

Vorsitzender
Loffler, Hans Georg

Stadtvorstand
Blarr, Waltraud
Klohr, Dieter
Réthlingshofer, Ingo

Mitglieder
Bachtler, Christoph

Becker, Joachim
Catoir, Philipp
Furst, Otto

Graf, Alexander
Henigin, Roland
Marggraff, Wilfried
Racs, Richard

Schick, Claus-René
Schreiner, Werner
Stahler, Clemens
Werner, Kurt

Stellvertreter
Bender, Pascal

Christmann, Steffen
Weigel, Marc

Giéste

Bohringer, Andreas Dr.

Erdelt, Paul-Walter
Fillibeck, Jutta
Frey, Matthias Dr.
Graebert, Friderike

Hauck, Martin

Hornbach, Barbara
Huseman, Wolfram
Kerth, Werner
Kleinschmidt, Olaf
Kraft, Ulrike

Hr. Krailinger
Levis-Hofherr, Diana

geht nach TOP 6 (20:45 Uhr)
zu TOP 1: auch Mitglied des OBR Haardt
zu TOP 1: auch Mitglied des OBR Haardt

zu TOP 1: auch Vorsitzender des OBR Haardt
geht wahrend TOP 6 (20:21 Uhr)

kommt wahrend TOP 2 (19:12 Uhr)

far Herrn Schreiner wahrend TOP 1 (bis 19:12 Uhr),
geht wahrend TOP 6 (20:38 Uhr)

fur Herrn Disson

fir Herrn Schmidt

Mitglied des ISB

Mitglied des Umweltausschusses

Mitglied des ISB, geht nach TOP 2 (19:50 Uhr)
Mitglied des OBR Haardt, geht nach TOP 7 (20:46)

Mitglied des OBR Haardt

Mitglied des Umweltausschusses

Mitglied des OBR Haardt

Mitglied des Beirats fur Migration und Integration
Mitglied des Umweltausschusses

kommt wahrend TOP 6 (20:16 Uhr)

Mitglied des Umweltausschusses

geht wahrend TOP 2 (19:47 Uhr)

Mitglied des ISB, geht nach TOP 2 (19:50 Uhr)
Stellvertretendes Mitglied des ISB (fur Herrn Himpel)
geht nach TOP 7 (20:46 Uhr)

Presse, geht nach TOP 7 (20:46 Uhr)



Michel, Hans Peter
Schallmo, Karl-Heinz
Schied, Norbert
Schneider, Reinhard
Schonbach, Glinter
Wagner, Sibylle
Wailersbacher, Rainer
Hr. Weber

Hr. Villinger

Verwaltung
Abels, Rainer

Adams, Bernhard
Boltenhagen, Konstantin
Glnther, Andreas
Jerges, Eva

Pauly, Martina

Salat, Hans-Jorg

Soffel, Heike-Katherina
Sommer, Bjérn

Entschuldigt:

Mitglieder
Disson, Helmut

Schmidt, Peter

TAGESORDNUNG:

Mitglied des OBR Haardt, geht nach TOP 1 (19:07 Uhr)
Mitglied des ISB, geht nach TOP 2 (19:50 Uhr)
Vorsitzender des ISB, geht nach TOP 2 (19:50 Uhr)
Mitglied des ISB, geht nach TOP 2 (19:50 Uhr)

Mitglied des ISB, geht nach TOP 2 (19:50 Uhr)

Mitglied des ISB, geht nach TOP 2 (19:50 Uhr)

Mitglied des OBR Haardt, geht nach TOP 1 (19:07 Uhr)
Biro M.I.P., geht nach TOP 2 (19:50 Uhr)

Biiro PISKE

geht nach TOP 2 (19:50 Uhr)
geht nach TOP 2 (19:50 Uhr)

Protokoll

1. Spielplatz des Baugebietes "Gimmeldinger Stralle" in der Gemarkung 016/2017

Haardt

2. B39/ Talstralle: Ausbau zwischen der Haupt- und der Frobelstralte 014/2017

3. Bebauungsplan ,Bachgangel, Teilgebiet Nord" im Stadtbezirk 5 020/2017
a)Beschluss Uber die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2

und § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen
b)Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan "Am Gemauer" im Ortsbezirk MuflRbach
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses und Einstellung des Verfahrens
nach § 1 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan "An der Bleiche - Stidwest" im Ortsbezirk Muflzbach
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses und Einstellung des Verfahrens
nach § 1 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan "Sudlich der Merowingerstralle" im Stadtbezirk 25
a) Bericht der Verwaltung zum Verfahrensstand
b) Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 10.02.2017

Mitteilungen und Anfragen

437/2016

438/2016
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TOP 1 016/2017

Spielplatz des Baugebietes "Gimmeldinger StraBe" in der Gemarkung Haardt

Der Tagesordnungspunkt wird gemeinsam mit dem Ortsbeirat Haardt beraten.

Herr Adams beschreibt anhand des Plans, wie der kiinftige Spielplatz aufgebaut sein soll. Es
wurde darauf geachtet, eine mdglichst grof3e Spielflache zu planen. Als Einfassung ist eine
Hainbuchenhecke von ca. 1,20 m Hbéhe geplant, damit das Areal offen wirkt. Art und Anzahl
der Baume stehen noch nicht abschlieRend fest. Anregungen flur die Auswahl der Spielgerate

nimmt die Abteilung Grinflachen gerne entgegen.

Die Mitglieder des Ortsbeirats Haardt empfehlen dem Ausschuss fur Bau und Planung
einstimmig, den Bau des Spielplatzes des Baugebietes ,Gimmeldinger Stralle” gemal dem

beigelegten Plan durchzufiihren.

Der Ausschuss flr Bau und Planung beschlief3t einstimmig, den Bau des Spielplatzes des

Baugebietes ,Gimmeldinger Stralle“ gemal dem beigelegten Plan durchzufiihren.

TOP 2 014/2017

B39 / TalstraBe: Ausbau zwischen der Haupt- und der FrobelstralRe

Herr Oberbirgermeister Loffler begri’t Herrn Weber vom Ingenieurbiro M.1.P. aus Neustadt.

Herr Weber stellt den Ablaufplan fiir den Ausbau der B39 ausfihrlich vor.

Danach soll der Ausbau in drei Abschnitten erfolgen: Beginnend mit der Erneuerung der
Leitungstrassen im Kreuzungsbereich Amalienstralie/Hetzelstralie, soll anschlieliend der
Ausbau der Talstralte im 6stlichen und westlichen Bereich von der Haupt- bis zur
FrobelstralRe erfolgen. Hierbei wird von der HauptstralRe bis in Hohe der Hausnummer
TalstralRe 7 eine Deckenerneuerung durchgefihrt. In den Ubrigen Bereichen soll auch der
Unterbau komplett erneuert werden; parallel werden von ESN, Stadtwerken und Telekom
deren jeweilige Hausanschlusse, Leitungen und Kabeltrassen erneuert. Da Teile des
heutigen Parkplatzes von Lild erworben werden konnten, kann in diesem Bereich die
Fahrbahn aufgeweitet werden, sodass genug Platz fur beidseitige Fahrradschutzstreifen
entsteht. Im Bereich der Jahnstral3e bis zur Luisenstraf3e wird ein kombinierter Rad- und
Gehweg ausgebaut; die Fahrradfahrer werden von Westen kommend in die Luisenstralle
gefuhrt. Abschlielend wird auch der Kreuzungsbereich Amalienstral3e/Hetzelstral3e bis in

Hohe der Hausnummer Amalienstralle 7 ausgebaut.
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Die Stichstralde soll als Erschliefungsstrafie flr die Hausnummern Hauptstra3e Nr. 3-31
ausgebaut werden. Hierbei sollen auch eine Wendeanlage mit Parkplatzen sowie ein

Regenwasserkanal neu gebaut werden.

Wahrend der Bauzeiten sollen einerseits eine grodrdumige Umleitung fur den regionalen
Verkehr von der B 39 aus Richtung Speyer bzw. der L 516 aus Richtung Edenkoben
kommend Uber das Gewerbegebiet Nachtweide zur B 38 (MuRbacher Landstralle,
Maximilianstraflle, LudwigstralRe) bis zur Talstralle (B 39) in Richtung Kaiserslautern sowie
andererseits eine innerstadtische Umleitung von der Landauer Stral3e bzw. der Hambacher
Hohe kommend Uber die ExterstralRe und Karl-Helfferich-StralRe zur B 38 (Maximilianstralde,
LudwigstralRe) bis zur TalstralRe (B 39) als Umleitungsstrecken eingerichtet werden. Beide
Strecken kdénnen auch in umgekehrter Richtung befahren werden; der Verkehrsfluss soll
durch die Einrichtung von Griinbandern gewahrleistet werden. Die Fa. Swarco wird vom 20.
Februar an die Neuprogrammierung der Ampelschaltung vornehmen; diese soll bis zum
dritten Marz abgeschlossen sein. Hinweisschilder sollen bereits auf der A65 und in
Frankenstein aufgestellt werden. Die heute vorgestellte Umleitungsstrecke sei aufgrund der
Voruntersuchung des Ingenieurbiros R+T als die optimale Lésung vorgeschlagen worden;

man werde dies in der Praxis aber standig beobachten und bei Bedarf reagieren.

Es ist geplant, die Zufahrt zur Innenstadt Uber die Amalienstral’e und Hetzelstralle Gber die
gesamte Bauzeit hinweg aufrechtzuerhalten. Hierfir wird es zeitweise erforderlich sein, die
Einbahnstraenregelungen in der Luisen- bzw. TalstralRe aufzuheben; die Amalienstrale soll
eine Einbahnstralle bleiben. Fir die Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr wird zu allen Zeiten
ein Fahrstreifen flir die Vorbeifahrt ausgewiesen; bei einem Rettungseinsatz werden per
Funk Blinkleuchten aktiviert, um dem Baustellenpersonal zu signalisieren, den Rettungsweg

freizumachen.

Anlieger werden ihre Grundstiicke wahrend der Bautatigkeiten lediglich fulRlaufig erreichen
kénnen. Fur die Anlieger, denen ein Parkplatz auf ihrem Grundstiick wegfallt, sollen im
Bereich der Hetzelanlage im Rahmen der Moglichkeiten kostenfrei Parkflachen zur
Verfligung gestellt werden. Die Zufahrt der Muillabfuhr soll nach Mdglichkeit gewahrleistet

werden.

Nach Auskunft von Herr Christmann (FDP) arbeitet die TKS bereits an einer Ausweichstrecke

fur den Winzerfestumzug.

Herr Schreiner (SPD) mdchte wissen, ob eine bauliche Malinahme vorgesehen wird, um im

fertigen Zustand den Linksabbiegerverkehr zum und vom LidI-Markt zur TalstralRe zu



verhindern. Die Tiefbauabteilung méchte dies prifen.

Herr Weigel (FWG) zweifelt, ob die Abteilung nach dem Weggang von Herrn Abels Uberhaupt
in der Lage sein wird, die MaRnahme standig zu begleiten. Herr Abels entgegnet, dass Herr
Weber sehr kompetent und engagiert sei und man das wachsende Aufgabengebiet bereits
mit ihm abgesprochen habe. Herr Oberbirgermeister Loffler erganzt, dass dies
selbstverstandlich im Vorfeld besprochen worden sei und er auch bereit sei, zur Not weitere

Unterstltzung von aul3erhalb in Anspruch zu nehmen.

Herr Dr. Béhringer (ISB) regt an, die Stralde an verkaufsoffenen Sonntagen zu 6ffnen. Herr
Oberbirgermeister Loéffler ist bereit, dies in Erwagung zu ziehen, gibt aber zu bedenken,
dass man die Freigabe der Stral3e an Verkaufsoffenen Sonntagen aus Griinden des
Versicherungsschutzes vom Baufortschritt und dem Zustand der Stra3e abhéngig machen

musse.

Herr Oberburgermeister Loffler bedankt sich bei Herrn Weber fur dessen Ausfuhrungen.

TOP 3 020/2017
Bebauungsplan ,,Bachgéngel, Teilgebiet Nord" im Stadtbezirk 5
a) Beschluss iiber die wiahrend der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
abgegebenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Herr Adams erlautert die Vorlage und den Verfahrensstand.

Herr Schick (SPD) méchte wissen, ob die Entwasserung gesichert sei. Dies wird von Herrn
Adams bejaht: Die Entwasserung koénne Uber die Sauterstralte durchgeflihrt werden; der
Hoéhenunterschied miusse durch eine Pumpe bewaltigt werden. Die FUhrung eines
Entwasserungsnachweises sei Privatsache der Eigentimer. Weiterhin méchte Herr Schick
wissen, ob Burger Einwande gegen die Baufenster vorgebracht hatten. Dies wird von Herrn

Adams verneint.

Herrn Schreiner (SPD) interessiert, ob die Stadt Grundstlcksanteile in dem Gebiet halt. Auch

dies wird von Herrn Adams verneint.

Frau Kraft (ISB) mdchte wissen, wie hoch die Gebaude innerhalb der Baufenster sein durfen.
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Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sollen diese mindestens zwei und maximal

vier Geschosse erhalten.

Herr Dr. Bohringer (ISB) fragt nach, warum keine Begrunung vorgesehen sei. Nach Herrn
Adams Auskunft sind im Gebiet des Bebauungsplans keine schitzenswerten Grinbestande
vorhanden; sofern von den Eigentimern Baume gefallt wiirden, seien diese aber verpflichtet,

dies wieder auszugleichen.

Der Ausschuss fur Bau und Planung empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, Gber die wahrend
der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen zu beschlielen sowie

den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zu fassen.

TOP 4 437/2016
Bebauungsplan "Am Gemauer" im Ortsbezirk MuBbach

Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses und Einstellung des Verfahrens nach § 1
Abs. 8 BauGB

Herr Adams erlautert kurz, warum die Verwaltung das Verfahren schliefen mochte. So sei
die Entwicklung des Bebauungsplans daran gescheitert, dass die Aufsichtsbehérde zur
Auflage gemacht habe, den MuRbach offenlegen zu wollen. Dies sei von den Eigentiimern
abgelehnt worden, da diese ihre Garten behalten wollten und man sich Gber die Tragung der

Kosten nicht einig geworden sei. Inzwischen sei die Entwicklung nach § 34 BauGB vollzogen.

Herr Schick (SPD) mdchte wissen, ob die ,scheibchenweise” Bebauung nach § 34 BauGB
verhindert werden kann. Herr Oberbirgermeister Loffler gibt zur Auskunft, dass ein sich
einfligendes Bauprojekt nicht verhindert werden kann. Herr Adams erganzt, dass fur ein sich
nicht einfligendes Objekt der Bauantrag zurtickgestellt und ein Bebauungsplanverfahren
betrieben werden kann. Nach Auskunft von Herrn Sommer liegt zur Zeit keine offene Anfrage

fur ein neues Bauprojekt vor.

Der Ausschuss fur Bau und Planung empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses sowie die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens zu

beschlieRen.
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TOP 5 438/2016
Bebauungsplan "An der Bleiche - Stidwest" im Ortsbezirk MuBbach

Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses und Einstellung des Verfahrens nach § 1
Abs. 8 BauGB

Herr Adams erlautert, dass im fraglichen Gebiet bereits funf Bauvorhaben nach § 34 BauGB
realisiert worden seien. Es gebe daher kein objektives Erfordernis zur Fortfihrung des

Verfahrens.

Der Ausschuss flr Bau und Planung empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses sowie die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens zu

beschlieRen.

TOP 6

Bebauungsplan "Sidlich der MerowingerstraBe"” im Stadtbezirk 25
a) Bericht der Verwaltung zum Verfahrensstand

b) Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 10.02.2017

Herr Oberbirgermeister Loffler halt fest, dass die Presse den Sachverhalt grundlegend falsch
dargestellt habe. Es gebe weder einen Grundbucheintrag, noch habe ein Gesprach zwischen
ihm und den Eigentiimern stattgefunden. Er habe auch keinen Schriftverkehr erhalten, tber
welchen er den Stadtrat nicht informiert habe. Der in der Presse erwahnte Immobilienmakler
Herr Schwab habe sich in einer Email an Herrn Adams von der ihm zugeschriebenen

Aussage distanziert.

Tatsachlich sei bereits bei Fassung des Aufstellungsbeschlusses von Herrn Krist auf die zu
erwartenden immissionsschutzrechtlichen Probleme hingewiesen und daher empfohlen
worden, anstatt der generell gewlnschten Wohnbebauung ein Mischgebiet mit gewerblichem
Standpunkt auszuweisen, wie es auch im Flachennutzungsplan ausgewiesen sei. Dies hatten
die Ausschisse fir Umwelt und Naturschutz sowie fir Bau und Planung so empfohlen und
wurde vom Stadtrat am 17.12.2013 so beschlossen. In den darauf folgenden Gesprachen der
Abteilungen 220 und 230 mit den Investoren hatten sich die Mitarbeiter streng an den

Vorgaben des Stadtrates orientiert.

Bislang seien von der Investorenschaft noch nicht alle erforderlichen Unterlagen und
Gutachten vorgelegt worden. Insofern konnte noch keine Information der Gremien bzw. der

Offentlichkeit liber das Verfahren erfolgen. Geplant war von Seiten der Verwaltung, abhéngig
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von den Ergebnissen der Gutachten zu erwagen, ob der Fall auch ohne die Durchfihrung
eines Bebauungsplanverfahrens durch die Erteilung einer Baugenehmigung nach § 34
BauGB zielfihrend geldst werden kdnne. Diese Fragestellung hatte man nach Vorlage der
noch fehlenden Unterlagen dem Bauausschuss zur Entscheidung vorgelegt. Es liege in der
Verantwortung des Investors, dass dieser nun vorgeprescht sei, ohne eine Baugenehmigung

ZU besitzen.

Nichtsdestotrotz solle man sichvor Augen halten, dass es sich bei den geplanten 20
Reihenhausern um geringe Dimensionen handle. Die ca. 60 zu erwartenden Bewohner
spielten im Vergleich zum SULO-Gelande nur eine untergeordnete Rolle, brachten der Stadt

aber Vorteile, z.B. in Form von Schliisselzuweisungen.

Herr Adams erlautert kurz die fachliche Seite des Verfahrens. Er weist die Aussage von sich,
die Verwaltung habe zwei Jahre lang nichts gemacht. Man habe in dieser Zeit in standigem
Kontakt mit dem Investor gestanden, der immer neue Vorschlage eingereicht habe, bis diese
den Vorgaben des Stadtrates entsprachen. Der Flachennutzungsplan weise an dieser Stelle
ein Mischgebiet aus. Bisher sei die Verwaltung davon ausgegangen, dass dies auch dem
Gremienwillen entspreche und habe sich in ihrem Handeln daran orientiert. Der Investor sei

nun vorgeprescht, obwohl noch nichts entschieden sei.

Er erlautert, dass es drei Typen von Bebauungsplanen gebe. Dies seien zum einen
Angebotsbebauungsplane, die auf der ,,Griinen Wiese“ Baugebiete flir Wohnen oder
Gewerbe erschldssen. Weiterhin gebe es Bebauungsplane, die aufgestellt wirden, um ein
von der Stadt nicht gewolltes Vorhaben zu verhindern, sofern der Vorhabentrager nicht
einlenke. Die Mehrzahl der Bebauungsplane wirden jedoch, wie hier, vorhabenorientiert
aufgestellt. Von diesen wirden weniger als die Halfte zu Ende gefihrt, weil der
Vorhabentrager von der Planung ablasse oder so einlenke, dass § 34 BauGB anwendbar sei.
Eine Losung nach § 34 BauGB sei sowohl flir die Investoren als auch fur die Stadt glinstiger,

da die Entwicklung eines Bebauungsplanes gut und gerne 30.000 € koste.
Die Ausschussmitglieder wiinschen sich zukiinftig regelmaRigere Informationen tber den

Verfahrensstand.

TOP 7

Mitteilungen und Anfragen

Es lagen keine Mitteilungen und Anfragen vor.



Ende der Sitzung: 20:46 Uhr

Hans Georg Loffler

Vorsitzender

Eva Jerges

Protokollfiihrerin
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