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Drucksache Nr.: 020/2017

Dezernat |
Federfiithrend: Fachbereich 2
Anlagen: 7 Anlagen, davon 2

Plane
Az.: 220 tf
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Innenstadtbeirat 07.02.2017 | O | zur Vorberatung
Ausschuss fir Umwelt und Naturschutz 15.02.2017 O zur Vorberatung
Ausschuss fur Bau und Planung 16.02.2017 O zur Vorberatung
Stadtrat 21.02.2017 | O |zur Beschlussfassung

Bebauungsplan ,,Bachgéngel, Teilgebiet Nord" im Stadtbezirk 5

a)Beschluss iiber die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
abgegebenen Stellungnahmen

b)Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Antraq:

Der Stadtrat beschlief3t

a) Uber die in der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemals § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen
Stellungnahmen laut Verwaltungsvorschlag und

b) den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Begriindung:

Der Stadtrat fasste am 28.05.2013 den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans
.Bachgangel“ im Stadtbezirk 5 gem. § 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB, da eine
Entwicklung der leerstehenden Hertie-Immobile durch privates Investment vorgesehen war.
Die avisierte Entwicklung zerschlug sich jedoch. Am 08.04.2014 wurde ein erneuter
Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans mit erweitertem Geltungsbereich
gefasst und dieser Geltungsbereich durch Beschluss vom 22.05.2014 in die Teilgebiete Nord
und Sud als eigenstandige Bebauungsplanverfahren geteilt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bachgangel, Teilgebiet Nord“ besteht das
Erfordernis zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung eines der wenigen noch
unbebauten Teilgebiete der Innenstadt im Kontext einer vielfaltigen Nutzungsstruktur und
diverser baudenkmalgeschutzter Anlagen und Bereiche.

Ziel der Anderungsplanung ist es, ein Mischgebiet zu entwickeln, welches im Sinne der
Innenentwicklung eine Nachverdichtung im Stadtkern zuldsst. Dabei sollen u.a. die
baugeschichtlichen Belange in der Planung Bertcksichtigung finden, vorhandene Strukturen
aufgegriffen und weiterentwickelt werden.



Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal® § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 01.06.2015 bis
15.06.2015 durchgefuhrt. Dort wurden drei Planungsvarianten offengelegt. Nach Auswertung
der Stellungnahmen wurde eine der Varianten weiterentwickelt und der Bebauungsplan-
Entwurf erstellt.

Daraufhin erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit (25.11.2016 — 27.12.2016), der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (14.11.2016 — 16.12.2016) gemal § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.

Seitens der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein. Darin wird vorgetragen, dass durch
die beiden sudlich der Rittergartenstrale 17 festgesetzten Baufenster eine negative
Beeintrachtigung der nérdlichen gelegenen Wohnnutzung zu beflirchten sei. Zudem werden
negative Auswirkungen auf das Mikroklima befurchtet. Bei Umsetzung der Planung
beflrchtet die/der Stellungnehmende, dass der erforderliche Stellplatznachweis nicht mehr
gesichert sei.

Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen 16 Stellungnahmen
ein (vier mit Anregungen/Bedenken, zwolf ohne Anregungen/Bedenken). Seitens der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgten klarstellende Stellungnahmen,
Stellungnahmen mit Hinweischarakter bzw. bereits vorgetragene Stellungnahmen. Die
Inhalte der Stellungnahmen mit Anregungen sind der Abwagungstabelle zu entnehmen.

Nach Auswertung aller Stellungnahmen sind keine Anderungen von Festsetzungen der
Entwurfsfassung zur Bebauungsplan-Anderung erforderlich. Es erfolgten lediglich
Anpassungen von Bestandteilen ohne Festsetzungscharakter.

Es wird daher empfohlen, iber die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
abgegebenen Stellungnahmen laut Verwaltungsvorschlag zu entscheiden.

Weiterhin wird empfohlen, nach Abwagung aller éffentlichen und privaten Belange gemal §
1 Abs. 7 BauGB den Satzungsbeschluss der Bebauungsplan-Anderung gemal § 10 Abs. 1
BauGB zu fassen. Infolgedessen wird die Verwaltung beauftragt, gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB die Berichtigung des Flachennutzungsplans entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplans vorzunehmen.

Neustadt an der Weinstralle, 26.01.2017

Oberblirgermeister
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