NEUSTADT

AN DER WEINSTRASSE

ERLAUTERUNGEN
zum Aufstellungsbeschluss

fur den Bebauungsplan ,Westlich des Mul3bacher Bahnhofs*
im Ortsbezirk MuRR3bach

Aufstellungsbeschluss gemal} 8 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Westlich des MufRbacher Bahnhofes liegen aufgegebene, ehemals gewerblich genutzte
Grundstiicke im Umfang von ca. 1,5 ha Flache. Im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt
an der Weinstral3e sind hier Mischbauflachen dargestellt, mit Ausnahme des schmaéleren
norddstlichen Plangebietsstreifens, welcher eine bestehende Griunflache (ohne nahere
Widmung) zeigt.

Etwa 30% der Flache entfallen auf das Gelande des ehemaligen Raiffeisen-Warenlagers,
welches sich im Eigentum der VR Bank Mittelhaardt (Sitz in Bad Dirkheim) befindet.

Die ubrigen etwa 70% der Flache gehdren der Stadt Neustadt an der Weinstral3e. Die
Grundstiicke wurden seinerzeit von der DB AG erworben und werden in Teilen als Parkplatz
genutzt. Frihere Entwicklungsvorstellungen, im dortigen Umfeld einen neuen
Feuerwehrstitzpunkt zu errichten, wurden zwischenzeitlich aufgegeben. Nach Etablierung
des REWE-Marktes an der Meckenheimer Stral3e gibt es auch kein Marktpotenzial mehr,
dort einen Lebensmittelmarkt zu errichten; auch diese Idee war schon in der Diskussion
gewesen.

Ein neuer Entwicklungsimpuls geht von dem Wunsch der VR Bank Mittelhaardt aus, das
Raiffeisen-Warenlager abzubrechen und dort Biroflachen zu errichten. Geplant ist keine
neue Filiale, sondern ,Back-Office-Arbeitsplatze, die keinen regen Kundenverkehr nach sich
ziehen werden. Die Stadtverwaltung unterstitzt diese Idee und konnte die VR Bank zur
Mitfinanzierung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens gewinnen. Auch legt die Stadt Wert
auf eine ortsbildvertragliche Architektur bzw. Gebaudegliederung.

Die stadtischen Grundstiicke werden vollstandig mit Uberplant. Zentrales, gemeinsames
Verfahrensziel ist die Etablierung eines Mischgebietes (MI) gemaf} BauNVO. Sowohl
Wohnen als auch ,das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe" sollen demnach
gemal 8§ 6 BauNVO mdglich sein. Ein entsprechendes Schallschutzgutachten muss diese
Nutzungsperspektive auch hinsichtlich der Einwirkungen des Bahnlarms absichern.

Als weitere Verfahrensziele sind zu nennen:

» Wiedernutzung von Brachflachen, ganz im Sinne der stadtischen
Innenentwicklungskonzeption;

= Sanierung etwaiger Bodenverunreinigungen;

» Aufwertung des Gesamterscheinungsbildes des Bahnhaltepunktes;

= Starkung der ortlichen Infrastruktur, z.B. durch Ansiedlung eines Arztehauses.
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Ein besonderes Augenmerk missen im Verfahren drei Aspekte verdienen:

a) das Vorliegen etwaiger schitzenswerter Arten am Nordostende des Plangebietes; erste
Artenschutzerkundungen des Biros Hdollgartner aus dem Jahr 2014 lassen jedoch nicht
darauf schlief3en;

b) der Erhalt einer qualifizierten Menge an Stellplatzen am Bahnhaltepunkt und far
Umfeldnutzungen;

c) die Bilanzierung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens in der Kurpfalzstraf3e und
dessen geordnete Abwicklung.

Verfahren

Die einschlagigen Voraussetzung zur Anwendung des sogenannten ,beschleunigten
Verfahrens” geman 8§ 13a Abs. 1, Satz 2 Nr. 1 BauGB (= Innenentwicklung /
Nachverdichtung, weniger als 20.000 gm Grundflache, kein UVP-pflichtiges Vorhaben, keine
Beeintrachtigung von Natura 2000-Schutzgitern) sind im vorliegenden Falle gegeben.

Als materielle, formelle und finanzielle Vorteile des beschleunigten Verfahrens sind zu
nennen:
= kein eigenes FNP-Teilanderungsverfahren, nur FNP-Berichtigung,

» zusatzliches Gewicht bestimmter Stadtentwicklungsaspekte im bauleitplanerischen
Abwé&gungsvorgang,

= Verkirzung des Ublichen Beteiligungsverfahrens (um eine Stufe),

= Entfallen von Umweltprifung, Umweltbericht, zusammenfassender Erklarung etc. (nicht
jedoch die eigentlichen Fachbeitrage Natur- und Artenschutz),

Entfallen der umweltfachlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, soweit Eingriffe
bereits vor der Planentscheidung erfolgt oder zulassig.

Daten zum Plangebiet, Zeitpunkt Aufstellungsbeschluss

=  Gesamtgrofie: 15.843 gm

» Eingeschlossene Grundstiicke: In der Gemarkung Muf3bach das Flurstiick 437/2
teilweise und die Flurstiicke 445, 447/2, 447/4, 447/5, 448/2, 449/6, 460/21, 460/27,
460/28, 734/3 und 13301/2 vollstandig.

Neustadt an der Weinstral3e, den

STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberbirgermeister
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