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Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Neustadt an der WeinstralRe unterliegt einer stetigen Nachfrage nach bebaubaren
Grundstiicken fiir eine Wohnbebauung. Dies gilt auch fiir den Stadtteil Geinsheim.

In Geinsheim finden sich stdlich der Feldstrale Grundstiicke, die durch die angrenzende Feld-
straf3e bereits erschlossen sind. Die betreffenden Fléchen sind zwar im Flachennutzungsplan als
geplante Mischbauflache dargestellt, sie sind aber bislang dem unbeplanten AuRenbereich ge-
mal § 35 BauGB zuzuordnen, so dass eine Bebauung dort derzeit nicht moglich ist. Durch die
Einbeziehung der betreffenden Flachen in den unbeplanten Innenbereich kann hier ohne grélie-
ren offentlichen ErschlieBungsaufwand eine bereits gegebene Baulandreserve genutzt werden.
Fur die betreffenden Flachen soll daher eine Ergédnzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB aufgestellt werden. Eine ausreichende Pragung der Flachen ist durch die bauliche Nut-
zung der angrenzenden Bereiche nordlich der FeldstraRe sowie die westlich angrenzende Orts-
lage von Geinsheim gegeben.

Zielsetzungen der Planung sind insbesondere:
e die optimale Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen in der Feldstral3e,

e die Schaffung von Bauland ohne Flachenverlust oder wesentliche Investitionskosten fiir 6f-
fentliche Infrastruktur,

e die punktuelle Abrundung der bestehenden Ortslage von Geinsheim nach Stden.

Verfahren

Erganzungssatzung

Da eine bauliche Vorpragung der Flache gegeben und die ErschlieBung der Flache durch die
FeldstraRe vorhanden ist, soll die erforderliche Schaffung von Planungsrecht durch eine Ergén-
zungssatzung erfolgen. Die bislang im AuRenbereich gelegene Flache wird so in den unbeplan-
ten Innenbereich einbezogen.

Die weiteren Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB sind ebenfalls erfillt, da
e die Aufstellung der Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung unterliegen, nicht begriindet wird,

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzgter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

GemaR § 34 Abs. 6 BauGB kommen bei der Aufstellung der Ergénzungssatzung die Verfahrens-
regeln des vereinfachten Verfahren gemé&R § 13 Abs. 2 BauGB zur Anwendung. Demnach ist der
betroffenen Offentlichkeit wahlweise innerhalb einer angemessenen Frist Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben oder eine formliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufiinren. Den
beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist wahlweise innerhalb ange-
messener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben oder die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufhren.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger Gffentlicher Belan-
ge ist nicht vorgesehen.
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Verfahrensablauf
Der Ortsheirat Geinsheim hat in seiner Sitzung am 11.02.2016 die Aufstellung der Erganzungs-
satzung ,Sudlich der Feldstral3e” gebilligt.

Der Rat der Stadt Neustadt an der WeinstraRe hat in seiner Sitzung am 19.05.2016 den Be-
schluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung ,stidlich der Feldstral3e” gefasst. Dieser Be-
schluss wurde am 16.06.2016 im Amtsblatt bekannt gemacht.

In der Sitzung am 16.06.2016 hat der Rat der Stadt Neustadt an der Weinstrae den Beschluss
zur Offenlage gefasst. Die offentliche Auslegung dieses Entwurfs der Erganzungssatzung gem. §
3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 27.06.2016 bis 26.07.2016 statt. Der Beschluss zur Offen-
lage wurde im Amtsblatt am 16.06.2016 6ffentlich bekannt gemacht.

Die TOB wurden mit Schreiben vom 22.06.2016 gebeten, eine Stellungnahme bis zum
26.07.2016 abzugeben.

Wahrend der Auslegungszeit gingen keine Anregungen ein. Uber die eingegangenen Stellung-
nahmen der TOB hat der Stadtrat am . .2016 abgewogen und entschieden.

Der Satzungsbeschluss gemal? § 34 Abs. 6i.V.m. 8 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch den Stadtrat
am__. .2016.

Beschreibung des Plangebietes

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird begrenzt
Im Norden:
durch die nordliche Grenze der Feldstrae (teilweise, Flurstiicke 1141/4 und 1141/5)

Im Osten

durch die westliche Grenze des Flurstiicks 1113/4 sowie deren geradlinige Verlangerung uber die
Feldstrale

Im Siiden

durch eine Linie von der dstlichen Grenze des Flurstiicks 1141 im senkrechten Abstand von
42,1 m zur stidwestlichen Ecke des Flurstlicks 1142/2 bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks
1113/4 in einem senkrechten Abstand von 55 m sudlich der siidwestlichen Ecke des Flurstiicke
1113/3

Im Westen

durch die 6stliche Grenze des Flurstlicks 1141 (teilweise) sowie deren geradlinige Verlangerung
uber die Feldstrale.

In das Plangebiet einbezogen sind folgende Flurstlicke:

1114, 1114/2, 1115, 1116, 1117, 1118/5, 1118/6, 1120/2, 1141/4 (Feldstrale), 1141/5 (Feldstra-
Re), 1142, 1143, 1144, 1144/2, 1145/3, 1145/5 und 1146. Alle genannten Flurstiicke sind nur teil-
weise in den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung einbezogen.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen Flurstiicke ergeben
sich abschliel3end aus der Planzeichnung zur Erganzungssatzung.

Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am siidéstlichen Ortsrand des Ortsteils Geinsheim der Stadt Neu-
stadt an der Weinstral3e, Ortsbezirk Geinsheim, stdlich der FeldstraRe.
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6.200 m2.

Bestandsaufnahme
Nutzung

Das Plangebiet wird zum tberwiegenden Teil intensiv landwirtschaftlich genutzt. Am westlichen
Rand des Plangebiets befindet sich eine Flache zur Lagerung von landwirtschaftlichem Gerat, die
an der Feldstral’e mit einer Doppelgarage bebaut ist. Lediglich ein Teilstlick des Plangebiets wird
extensiver als Streuobstwiese genutzt. Das breite Bankett sidlich der FeldstraRe ist durch Schot-
ter befestigt.

Die umgebende Bebauung entlang der Feldstral3e zeigt sich als nahezu durchgehend zweige-
schossige Bebauung, in der die Wohnnutzung dominiert. Gewerbliche Nutzungen finden sich in
Form eines Day-Spa und Kosmetikstudios, einer Naturheilpraxis sowie von landwirtschaftlichen
Betrieben nordwestlich und westlich des Plangebiets. Im AuRRenbereich sudostlich des Plange-
biets befindet sich ein Gemusebaubetrieb.

Aus den bestehenden Nutzungen im Umfeld kann damit fiir das Plangebiet eine Pragung als
Mischgebiet oder Dorfgebiet abgeleitet werden. In Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung
lasst sich aus der Umgebungsbebauung eine maximal zweigeschossige Bebauung ableiten. Auf-
grund der unterschiedlichen Grundstiickszuschnitte und —ausnutzung in der Umgebung ist eine
eindeutige Mal3zahl fiir eine GRZ nur schwer abzuleiten.

Verkehrserschlielung

Das Plangebiet ist durch die nordlich angrenzende Feldstral3e voll erschlossen. Die Feldstral3e ist
groBtenteils als Mischverkehrsflache ohne eigenstandigen Gehweg hergestellt. Lediglich im Be-
reich der Anwesen 9 — 11 besteht nordlich der FeldstraRe ein schmaler, die Asphaltfahrbahn be-
gleitender Pflasterstreifen. Der Grenzverlauf zwischen der offentlichen Verkehrsflache und dem
privaten Zufahrten und Hofflachen ist nicht durchgéngig klar erkennbar. Geméal der vorliegenden
Vermessung ragen im Bereich der Anwesen Feldstralle 1-3 und in geringerem Umfang beim
Anwesen Feldstral3e 7 privat hergestellte Zufahrten und Pflasterflachen um bis zu 0,55 m in das
offentliche StraRengrundstiick hinein. Diese Pflasterflachen sind Gberfahrbar und niveaugleich
zum Fahrbahnbelag der FeldstralRe. Der sudliche Rand der Fahrbahn ist nicht eingefasst, son-
dern lauft in einem breiten Bankett zur landwirtschaftlichen Flache aus. Das Bankett wir zumin-
dest teilweise zum wilden Parken genutzt.

Immissionsschutz

Als mdgliche auf das Plangebiet einwirkende Schallquellen kommen die bestehenden landwirt-
schaftlichen und gewerblichen Betriebe im Umfeld des Plangebiets in Frage. Die landwirtschaftli-
chen Betriebe auf den Anwesen FeldstralRe 14 und G&ustral’e 9 nordwestlich und westlich des
Plangebiets sowie der Wasgau-Markt norddstlich des Plangebiets sind dabei in ihrer zuldssigen
Betriebstatigkeit durch die bestehende Wohnbebauung im Umfeld bereits eingeschrénkt. Das
Betriebsgeldnde des Gemiisebauers stidostlich des Plangebiets, auf dem die relevanten Fahr-
zeugbewegungen stattfinden, wird durch die zugehdérigen Gewachshauser abgeschirmt.

Durch das Day-Spa und die Naturheilpraxis nordlich der Feldstral3e sind iber den An- und Ab-
fahrtsverkehr der Kundschaft hinaus keine relevante Schalleinwirkungen auf das Plangebiet zu
erwarten.

Artenschutz

Zur Abschatzung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte wurde durch das Biro fir Land-
schaftsokologie-Umweltsicherung-Monitoring in Speyer eine ,Vorabuntersuchung zum Arten-
schutz im Vorhaben Anschlussplanung NW-Geinsheim Feldstrale” (Vorabzug 12.03.2016) er-
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stellt. Dazu wurde das Plangebiet am 12.03.2016 einmal bei guten Bedingungen (trockenes Wet-
ter, Sonnenschein, maRiger Wind aus Nordost mit Temperaturen von ca. 10-12° C) begangen.
Wahrend der Begehung wurden Tierarten/gruppen sowie Pflanzen/Vegetationshestande soweit
maglich, erfasst und dokumentiert. Vogel, Eidechsen, Heuschrecken und Tagfalter wurden visuell
oder / und durch verhoren erfasst. In Bezug auf Flederméuse und holzbewohnende Kaferarten
erfolgte ein visuelles Absuchen potenziell geeigneter Baume auf Spalten oder Hohlen. In Bezug
auf die einzelnen Artengruppen kommt der Gutachter zu folgenden Beobachtungen und Ein-
schatzungen:

Vogel

Bei der Begehung der Flachen konnten einige Vogelarten festgestellt werden. Lediglich die
Kohlmeise wurde innerhalb des Obstbaumbestandes nachgewiesen; alle anderen Vogelarten
wurden in unmittelbarer Nahe festgestellt:

Kohlmeise (potenzieller Brutvogel in dort vorhandenen Strukturen)

Buchfink (potenzieller Brutvogel in dort vorhandenen Strukturen)

Haussperling (als Brutvogel in dort vorhandenen Strukturen eher unwahrscheinlich)
Feldsperling (als Brutvogel in dort vorhandenen Strukturen eher unwahrscheinlich)
Elster (Nahrungsgast, als Brutvogel in dort vorhandenen Strukturen unwahrscheinlich)

Rabenkrahe (Nahrungsgast, als Brutvogel in dort vorhandenen Strukturen unwahrschein-
lich)

Méusebussard (Nahrungsgast, als Brutvogel in dort vorhandenen Strukturen unwahr-
scheinlich).

Als weitere raumlich auftretende potenzielle Vogelarten sind Ménchsgrasmiicke oder Grinfink
mdglich; allerdings kann eher ausgeschlossen werden, dass die Arten in den dort vorhandenen
Strukturen Brutplétze finden.

Zum Zeitpunkt der Begehung fanden sich keine revieranzeigenden Verhaltensweisen bzw. Balz-
verhalten der Végel.

Generell ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass in den vorhandenen Gebischen und Baumen
(Hasel, Kirschlorbeer, Kirsche) Vogel briten. Somit sind entsprechende VermeidungsmafRnah-
men (z.B. Rodungszeiten, Bereitstellung von Nisthilfen) zu beachten.

Eidechsen

Das Vorkommen von Eidechsen (potentiell mdglich: Zauneidechse, aber auch Mauereidechse
und Blindschleiche) wird insgesamt als unwahrscheinlich betrachtet, da diese Bereiche durch die
umliegenden Bewirtschaftungen (Ackerbau, Gemiseanbau) sowie die direkte Ortsrandlage als
relativ storungswirksam betrachtet werden missen. Zudem ist mit Hauskatzen sowie freilaufen-
den Hunden zu rechnen, die sich ebenfalls ungtinstig auswirken kénnen.

Flederméuse

Winterquartiere oder Sommerquartiere von Fledermdusen sind auch aufgrund der kaum vorhan-
denen Strukturen in dem betrachteten Bereich nicht zu erwarten. Das Areal wird jedoch als Jagd-
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habitat (moglicherweise GrolRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Zwergfledermaus) beflogen
werden kdnnen.

Weitere S&ugetiere (Feldhamster, Bilche, Haselmaus) sind aufgrund der nicht vorhandenen
Strukturen und der isolierten Lage des Areals nicht zu erwarten.

Amphibien/Libellen
Es sind keine Amphibien sowie Libellen zu erwarten, da keine Feuchtbiotope vorhanden sind.

Insekten

Es gibt in diesem Bereich keine Baumstrukturen, die ein Vorkommen von artenschutzrelevanten
Holzkafer- bzw. Totholzkaferarten vermuten lassen.

Der Bereich ist fiir artenschutzrelevante Tagfalter-, Heuschrecken- oder Wildbienenarten zwar als
Lebensraum potentiell geeignet; derartige Vorkommen werden jedoch eher ausgeschlossen.

Flora

Es wird als extrem unwahrscheinlich gesehen, dass auf den Ackern sowie dem Obstgriinland
Pflanzarten vorhanden sind, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefthrt werden.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flache sudlich der FeldstralRe befindet sich im Eigentum von insgesamt 9 privaten Eigenti-
mern. Die offentliche Verkehrsflache der FeldstralRe ist im Eigentum der Stadt Neustadt an der
Weinstralie.

Entwicklung aus tibergeordneten Planungen und bestehendes Baurecht

Einheitlicher Regionalplan

Gemal den Zielen und Grundsatzen des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar soll in allen
Teilraumen der Metropolregion Rhein-Neckar eine bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnungen
sichergestellt werden. Dabei sollen sich zusatzliche Wohnbauflachen an flachensparenden Sied-
lungskonzepten orientieren und unmittelbar an der bestehenden Siedlungsstruktur ankntpfen.
Der Innenentwicklung ist Vorrang vor der Aul3enentwicklung einzurdumen. Verfugbare Flachen-
potenziale im Siedlungshestand wie z.B. Bauliicken, Brach- und Konversionsflachen sind vorran-
gig vor anderen Flachenpotenzialen zu nutzen. Die vorgesehene kleinteilige Baulandentwicklung
durch die Nutzung einer bereits erschlossenen Flache am Rand der bestehenden Ortslage von
Geinsheim entspricht diesen Zielen der Regionalplanung.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Sied-
lungsflache Wohnen in Planung dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im FNP der Stadt Neustadt an der WeinstraRe, wirksam seit dem 24.09.2005, ist das Plangebiet
als geplante Mischbauflache dargestellt. Die Ergdnzungssatzung kann damit aus der Darstellung
des Flachennutzungsplans entwickelt werden.
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Bestehendes Baurecht

Das Planungsgebiet ist bislang dem unbeplanten Auf3enbereich geméal § 35 BauGB zuzuordnen.
Der Aufenbereich soll grundsatzlich von Bebauung frei gehalten werden.

Im Umfeld des Plangebiets ist lediglich die Flache des norddstlich angrenzenden Wasgau-
Marktes durch einen Bebauungsplan tberplant. Die tibrigen bebauten Flachen nordlich und west-
lich des Plangebiets sind nicht durch einen Bebauungsplan gesichert, sondern sind dem unbe-
planten Innenbereich gemal § 34 BauGB zuzuordnen.

Fachplanerische Schutzgebiete

Formliche fachrechtliche Schutzgebiete bzw. Unterschutzstellungen (Naturschutzrecht, Wasser-
recht, Denkmalrecht) sind fiir das Planungsgebiet nicht gegeben.

Stadtebauliche Konzeption

Baustruktur

Kern der Planung ist der Einbezug einer bereits erschlossenen, jedoch planungsrechtlich dem
unbeplanten Aul3enbereich zuzuordnenden Fl&che in den unbeplanten Innenbereich durch eine
Erganzungssatzung. Da im Rahmen einer Erganzungssatzung nur einzelne planungsrechtliche
und bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen werden und sich die Zuldssigkeit im Ubrigen
aus den Regelungen des § 34 BauGB ableitet, ist sichergestellt, dass sich die Planung in die
Baustruktur der umgebenden Bebauung einfiigt.

Nutzung

Die nahere Umgebung stellen sich in der tatsachlichen Nutzung als Mischgebiet bzw. als Dorfge-
biet dar. Diese Nutzungsmischung aus Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stérendem
Gewerbe soll auch im Geltungsbereich der Erganzungssatzung weitergefiihrt werden. Die An-
siedlung eines landwirtschaftlichen Betriebes ist im Plangebiet nur theoretisch denkbar, da die
Flache der Ergénzungssatzung fur eine moderne Hofstelle nicht ausreichend Platz bietet.

Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche Erschliefung des Planungsgebiets erfolgt durch die am nérdlichen Rand inner-
halb des Plangebiets verlaufende Feldstral3e. Die FeldstralRe soll im Rahmen der Planung eine
Fahrbahnbreite von mindestens 5,5 m erhalten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas, Strom, Wasser und Telefon kann durch Anschluss an
die bestehenden Leitungen in der Feldstral3e erfolgen.

Das Plangebiet wird in Nord-Sud-Richtung durch eine Stromleitung sowie mdglicherweise durch
eine Wasserleitung durchzogen, die der Versorgung des stdlich gelegenen Gemusebauern die-
nen. Der genaue Verlauf dieser Leitungen ist nach dem Abzweig von der Feldstral3e nach Siiden
auch den Stadtwerken Neustadt als Versorgungstrager nicht bekannt. Da es sich um reine Haus-
anschlisse handelt, ist im Bedarfsfall eine Verlegung der Leitungen an den 6stlichen Rand des
Plangebiets moglich.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Gber den vorhandenen Mischwasserkanal, der in-
nerhalb der StraBenverkehrsflache der Feldstrae liegt.
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Bezuglich des Niederschlagswassers sind einerseits die Vorgaben des Wasserhaushaltsgeset-
zes zu beachten. Demnach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Andererseits ist gemald Vorgabe des ESN als
Betreiber des Kanalnetzes der Zufluss in die Kanalisation soweit als moglich zu begrenzen. Eine
Einleitung des Niederschlagswassers der kunftigen Baugrundsttcke in die Kanalisation ist daher
nicht moglich. Somit ist dieses auf den Grundstiicken selbst tiber die belebte Bodenzone zur Ver-
sickerung zu bringen. Ausreichend geeignete Bodenverhaltnisse kdnnen angesichts der auch in
der Nachbarschaft vorhandenen Versickerungsanlagen (westlich angrenzender landwirtschaftli-
cher Betrieb, dstlich gelegener Einkaufsmarkt) unterstellt werden.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung stellt sich in der tatsachlichen Nutzung als Mischgebiet bzw. als Dorfge-
biet dar. Da die Prdgung des Planungsgebietes durch die umgebenden Nutzungen eindeutig ist,
wird keine Erforderlichkeit fiir Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in der Erganzungs-
satzung gesehen. Die zuldssige Art der baulichen Nutzung ergibt sich damit abschlieBend aus
den Regelungen des § 34 BauGB.

GemaR § 34 BauGB ist ein Bauvorhaben zuléssig, wenn es sich in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfiigt und die ErschlieRung gesichert ist. Soweit die ndhere Umgebung einem Bauge-
bietstyp gemaR BauNVO entspricht, ergibt sich die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung
nach den Bestimmungen firr den entsprechenden Baugebietstyp.

Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der versiegelbaren Flache ist keine eindeutige Pragung zu erkennen, da die Grund-
stiicksgrofien im umgebenden unbeplanten Innenbereich variieren, so dass keine eindeutige
Mal3zahl fur eine GRZ abzuleiten ist. Zur Klarstellung wird daher im Rahmen der Erganzungssat-
zung eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ von 0,35 liegt unter der in 817 BauN-
VO festgesetzten Obergrenze fiir ein Mischgebiet. Damit soll der im Umfeld vorhandenen Cha-
rakter eines lockeren und durchgriinten Baugebiets am Siedlungsrand fortgefiihrt werden. Die
zuléssige Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir Garagen, Stellplatze und de-
ren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% (iber-
schritten werden.

Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass zur Berechnung der GRZ nur der Teil des Flurstiickes
herangezogen wird, der sich im Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung auRerhalb der festge-
setzten privaten Griinflachen befindet.

Die zulé&ssige Geschossigkeit wird — abgeleitet aus der Pragung der Umgebungsbebauung — mit
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Zugleich wird eine maximal zuldssige Traufhéhe von 7 m und
eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 11 m, jeweils gemessen (ber Oberkante des Stra-
Renbelags der FeldstraRe der in der Mitte des Baugrundstlicks, festgesetzt, um die Hohe der
zulassigen Baukorper am Siedlungsrand auf ein mit dem Landschaftshild vertrégliches Mal3 zu
begrenzen.
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Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zur Bauweise

Durch die umgebende Bebauung wird die (berbaubare Grundstlicksflache im Plangebiet nicht
ausreichend gepragt. Da ein wesentliches Abrlicken der Bebauung von der Feldstral3e oder eine
Bebauung bis ans stidliche Ende des Plangebiets vermieden werden soll, wird eine an der Feld-
stralde orientierte (berbaubare Grundstlcksflache festgesetzt. Die festgesetzte Uberbaubare
Grundstiicksflache halt zur Feldstral3e einen Abstand von 5 m ein, um das Entstehen einer Vor-
gartenzone zu ermdglichen. Die festgesetzte Bautiefe von 20 m erscheint fir die angestrebte
bauliche Nutzung ausreichend. Ein seitlicher Grenzabstand zum Rand des Plangebiets wird nicht
als notwendig erachtet, da ein Grenzanbau ohnehin nur mit der Zustimmung des jeweiligen
Nachbarn zuldssig ist. Auf eine Unterbrechung der iberbaubaren Grundstiicksflache zum Schutz
der bestehenden Wasser- und Stromleitung von der FeldstraRe zum sidlich gelegenen Gemdise-
bauern wird im Rahmen der Planung verzichtet, da der genaue Verlauf der Leitungen selbst den
Stadtwerken Neustadt nicht bekannt ist. Soweit erforderlich kénnen diese Hausanschlussleitun-
gen an den 6stlichen Rand des Plangebiets verlegt werden.

Auf eine Festsetzung zur Bauweise wird im Rahmen der Erganzungssatzung verzichtet. Aufgrund
der uneinheitlichen Bauweise im Umfeld fiigt sich sowohl die offene Bauweise als auch ein ein-
seitiger oder beidseitiger Grenzanbau in die ndhere Umgebung ein. Da ein Grenzanbau grund-
sétzlich nur mit der Zustimmung des betroffenen Nachbarn méglich ist und die Grundstiicke im
Rahmen einer privaten Umlegung neu geordnet werden, wird hier kein Regelungshedarf gese-
hen.

Verkehrsflachen

Die der ErschlieSung der angrenzenden Grundstlicke sowie als Zugang zum umgebenden Wirt-
schaftswegenetz dienende FeldstralRe wird ebenfalls in das Plangebiet einbezogen und mit einer
Fahrbahnbreite von 5,5 m als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Da das bestehende Stral3enflurstiick stellenweise eine geringere Breite von bis zu 4,85 m auf-
weist und zusatzlich ein Teil des Stral3enflurstiicks von Norden her in die private Gestaltung der
Hofflachen und Zufahrten einbezogen wurde, ist die benétigte Flache zur Herstellung einer 5,5 m
breiten Fahrbahn seitens der Eigentimer im Rahmen der privaten Umlegung als Verkehrsflache
an die Stadt abzugeben.

Die stdliche Grenze der Feldstral3e wird in einem Abstand von 5,5 m zum nérdlichen Rand des
StralRenflurstiicks oder zum bestehenden nordlichen Fahrbahnrand festgesetzt, soweit dieser
stidlich der zugehdrigen Flurstiicksgrenze verlauft.

Private Grunflachen / Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Eingriinung des Plangebiets nach Stiden zur offenen Landschaft sowie zur Bereitstellung der
notwendigen Flachen zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft wird entlang des stidlichen Randes des Plangebiets eine 17,5 m tiefe private Griinfla-
che festgesetzt. Im Bereich der bisherigen Ackerfléche sind die privaten Grinflachen mit je einem
standortgerechten und heimischem Laubbaum oder einem standortgerechten Obstbaum je 100
m? (Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm) zu bepflanzen. Zudem sind 30 % der
Flache mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hohe) zu bepflan-
zen. Die Pflanzungen sind dabei so anzuordnen, dass zur offenen Landschaft hin eine geschlos-
sene Eingriinung des Baugebiets entsteht. Im Bereich der bisherigen Streuobstwiese auf den
Flurstiicken 1145/3, 1145/5 und 1146 sind die bestehenden Baume und Stréucher zu erhalten
und bei Abgang in Pflanzdichte und Pflanzqualitdt geméal der Festsetzung fur die Flachen zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften

Um eine Uberpragung des Plangebiets durch Werbeanlagen zu vermeiden, sind Werbeanlagen
nur als Eigenwerbung an der Stétte der Leistung und nur unterhalb der Trauflinie zuldssig. Frei
stehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 2,50 m nicht Gberschreiten. Diese Hohe erscheint
fur frei stehende Hinweistafeln oder dergleichen ausreichend. Lichtwerbungen mit wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht sind aufgrund inrer besonderen Stérwirkung unzulassig.

Auf weitergehende Ortliche Bauvorschriften, insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung
baulicher Anlagen, wird im Sinne der fiir eine Erganzungssatzung gebotenen planerischen Zu-
rickhaltung verzichtet.

Grunordnung

GemaR § la Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwégung die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Die Ergénzungssatzung bezieht sich zum weit iberwiegenden Teil auf intensiv genutzte Acker-
flachen. Lediglich ein Teil der Flache wird als Streuobstwiese genutzt.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind inshesondere durch die zuldssig werdende zusatz-
liche Flachenversiegelung in der GréRenordnung von 1.650 m2, die damit einhergehenden Ver-
anderung des Landschaftshilds und durch den Verlust der bestehenden Streuobstwiese als Le-
bensraum zu erwarten. Fir eine genauere Darstellung der Auswirkung der Planung auf die
Schutzgter wird auf Kapitel 14.3.2 des Umweltberichts verwiesen

Grinordnerische Maltnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft sind folgende MaBnahmen in der Ergédnzungssatzung verankert:

e Festsetzung einer verringerten GRZ von 0,35 zur Begrenzung der Versiegelung

e Beschrankung der Gebaudehohe zum Schutz des Siedlungsbilds im Ubergang zur offenen
Landschatt.

e Festsetzung einer privaten Grinfliche sowie deren Bepflanzung bzw. der Erhaltung beste-
hender Gehdlze zur Eingriinung gegenuber der offenen Landschaft, zur Neugestaltung des
Landschaftshildes und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft (Vgl. Kapitel 7.5).

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, Gegentberstellung von Malinahmen und
Konflikten

Die Gegenliberstellung von Konflikten und MaBnahmen zeigt, wie die entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen
werden. Weiterhin werden die verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die auf3erhalb
des Planungsgebietes umgesetzt werden missen.
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Siedlungs- und Landschafts-
bild

Minderungs- bzw. Ausgleichsan-
satz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Veranderung des Landschafts-
bildes durch die Bebauung ei-
ner bisher unbebauten Flache
am Ortsrand

MaRnahme

Anlage einer Flache zur Randein-
griinung von 17,5 m Tiefe.

Das Landschaftsbild
wird am Ubergang
der Siedlung zur
offenen Landschaft
neu gestaltet, der
Eingriff in das Land-
schaftsbild wird
dadurch  ausgegli-
chen.

Bodenpotential

Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Irreversibel Stérungen in Bodenge-
fige und -struktur durch zusatzli-
che Versiegelung von Flachen

Verlust natirlichen Oberbodens als
Lebensraum und  -grundlage
(ca. 1.650 m?)

Anlage einer Gehdlzflache zur Randein-
grinung im Bereich bisheriger landwirt-
schaftlicher Flachen (ca. 1.650 m2),
dadurch Aufwertung der Bodenfunktio-
nen durch Entfall der Eintrage von Nahr-
stoff- und Pflanzenschutzmitteln

Der Eingriff in das
Bodenpotenzial  wird
ausgeglichen.

Wasserpotential

Minderungs- bzw. Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Verringerte  Versickerung  und
Grundwasserneubildung durch
Versiegelung von Flachen

(ca. 1.650 m?)

Das anfallende Niederschlagswasser ist
zur Versickerung zu bringen.

Der Eingriff in die
Grundwasserneubil-
dung wird ausgegli-
chen.

Klimapotential

Minderungs- bzw. Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Erhohte Erwérmung durch zusatz-
liche Versiegelung von Flachen

(ca. 1.650 m?)

Anlage einer durch Sauerstoffproduktion
und Luftfilterung auf das Kleinklima
wirksamen Geholzflache (ca. 1.650 m?)
im Bereich bisheriger landwirtschaftli-
cher Flachen

Der Eingriff in das
Kleinklima wird aus-
geglichen

Arten- und Biotoppotential

Minderungs- bzw. Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt
Zusétzliche Versiegelung, dadurch
Verlust  von Lebensrdumen

(ca. 1.470 m2 Ackerflache und
270 m2 Streuobstwiese),

Anlage einer Gehdlzflache zur Randein-
grinung im Bereich bisheriger landwirt-
schaftlicher Flachen (ca. 1.650 m?)

Entsiegelung und Anlage einer privaten
Vorgartenzone im Bereich des bisheri-
gen Banketts der Feldstrale (ca.
100 m?)

Der Eingriff in das
Lebensraumpotenzial
wird ausgeglichen.

Durch diese MalRnahmen konnen die zuldssig werdenden Eingriffe innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Erganzungssatzung begrenzt und ausgeglichen werden.
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Artenschutz

Wie in Kapitel 3.3 dargelegt, ist das Vorkommen von geschiitzten Sdugetieren (auBBer Fleder-
méusen) Amphibien, Libellen, Insekten oder Pflanzenarten sowie das Vorkommen von Fleder-
mausquartieren im Plangebiet nahezu ausgeschlossen, so dass in Bezug auf diese Arten keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen lediglich flir die Artengruppen Végel sowie mdglicher-
weise Reptilien nicht vollig ausgeschlossen werden. Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden durch das T6ten von Eidechsen, Jungvdgeln oder das Zerstdren von Gele-
gen auszuschlieBen, werden vom Artenschutzgutachter folgende MalRnahmen zur Vermeidung
vorgeschlagen:

VermeidungsmaRnahmen Vogel

Die Eingriffe in die vorhandenen Geholzbestande und die Rodung der Baume sind auf3erhalb der
Brutzeit der Végel im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten Tag im Februar vorzunehmen
- die baubedingte Zerstdrung von Brutstatten und Quartieren und eine damit verbundene Tétung
potenziell anwesender Jungtiere werden so vermieden.

Vermeidungsmalinahmen Reptilien

Vor Baubeginn ist zu prifen, ob auf dem Obstgriinland Eidechsen leben; falls ja, sind die Tiere
umzusiedeln oder zu vergramen. Fir eine Umsiedlung ist ein Ausnahmeantrag gemaf
BNatSchG durch Naturschutzbehdrde erforderlich. Das Einwandern von Tieren auf das Baufeld
ist durch geeignete Mal3nahmen (Stellung eines Reptilienzauns) zu verhindern.

Nach Aussage des Gutachters ist mit der Umsetzung dieser Vermeidungsmafinahmen gewahr-
leistet, dass artenschutzrechtliche Konflikte nicht eintreten. Da die Ergdnzungssatzung noch nicht
selbst zum Eingriff fuhrt, sondern nur die planungsrechtliche Zuléssigkeit einer Bebauung im
Plangebiet begriindet, sind die jeweiligen Vermeidungsmalinahmen im Rahmen der konkreten
Planung auf der Basis der Einzelgenehmigung zu beachten und durchzufiihren. Um die Ber(ick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der Baugenehmigung zu gewahrleis-
ten, wird der Erganzungssatzung ein Hinweis auf das Artenschutzrecht beigeftigt.

Grundsétzlich sind artenschutzrechtliche Belange nicht soweit betroffen, dass eine Bebauung der
Flache nicht moglich ware.

Immissionsschutz

Dem Plangebiet kommt wie der umgebenden Ortslage aufgrund der bestehenden Nutzungen
immissionsschutzrechtlich gemaR TA Larm eine Schutzwirdigkeit entsprechend der eines
Mischgebiets oder Dorfgebiets zu. Als mdgliche Immissionsquellen kommen die bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe sowie die gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets in
Frage. Sowohl die gewerblichen Nutzungen nordlich der Feldstrale (Day-Spa, Naturheilpraxis
und Wasgau-Markt) als auch die landwirtschaftlichen Betriebe auf den Anwesen Feldstralie 14
und GaustraRe 9 nordwestlich und westlich des Plangebiets sind dabei in ihrer Betriebstatigkeit
durch die bestehende Wohnbebauung im Umfeld bereits soweit eingeschrankt, dass die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ebenfalls eingehalten
werden. Die Betriebsflachen des Gemiisebauern siidostlich des Plangebiets, auf denen Fahr-
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zeugbewegungen stattfinden, sind durch die Gewéchshauser des Betriebs gegeniiber dem Plan-
gebiet so abgeschirmt, dass keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Im Rahmen der Erganzungssatzung sind daher keine Festsetzungen zum Immissionsschutz er-
forderlich.

Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher nicht baulich genutzte Flache. Hinweise zu
Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes liegen derzeit nicht vor. Aufgrund der Vornutzung als landwirt-
schaftliche Flache sind keine schadlichen Bodenveranderungen zu erwarten.

Bodenordnung

Die Neuordnung der privaten Grundstiicke soll durch eine private Umlegung erfolgen. Dabei sind
die fiir die Verbreiterung der Feldstral3e benétigten Flachen der Stadt Neustadt an der Weinstra-
Re zu Ubereignen.

Kosten

Regen- und Schmutzwasserableitung im Gebiet
Die Entwésserung der Feldstralie bleibt im Rahmen der Planung unverandert.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann tber den bestehenden Kanal in der Feldstra-
Re abgeleitet werden. Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaR § 55 WHG uber die beleb-
te Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Alternativ ist auch das Sammeln und Verwerten des
anfallenden Niederschlagswassers als Brauchwasser zuléssig.

Kosten fiir weitergehende MalRnahmen an der 6ffentlichen Kanalisation infolge der Bebauungs-
plan-Aufstellung ergeben sich daher nicht.

Offentliche Verkehrsflachen

In Bezug auf offentliche Verkehrsflachen sind die Kosten fiir den Ausbau der Feldstrale relevant.
Hier sind hier Kosten in Hohe von ca. 70.000 € zu erwarten. Der Aushau der FeldstralRe ist dabei
nicht zwingend sofort durchzufiihren sondern kann - auch bei einer Bebauung im Plangebiet -
noch zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.
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Umweltbericht

§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB definiert die Umweltpriifung als Verfahrensabschnitt, in dem die Belan-
ge des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB dargestellt und ermittelt, sowie in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Fiir die Aufstellung einer Erganzungs-
satzung ist eine Umweltprifung mit Umweltbericht nicht zwingend notwendig, sie wird im vorlie-
genden Planverfahren jedoch durchgefiihrt, um die betroffenen Umweltbelange sicher zu ermit-
teln und in der Abwagung sachgerecht zu berticksichtigen.

Inhalte und der Ziele der Planung

Durch die Erganzungssatzung soll die am Ortsrand gelegene und bereits durch die FeldstraRe
erschlossene Flache planungsrechtlich in den Innenbereich einbezogen und so erstmals bebau-
bar sein. Ziel der Planung ist es, benétigtes Bauland zu beschaffen, die Ortslage abzurunden und
die bestehende Infrastruktur der Feldstral’e besser auszunutzen. Da durch die umgebende Be-
bauung eine ausreichende Préagung zur Anwendung des Einfligungsgebotes geméall §34 BauGB
besteht, wird das planerische Mittel der Ergdnzungssatzung gewahlt.

Durch die Planung ergibt sich folgende Anderung der Flachenbilanz:

Bestand Planung Differenz
versiegelte Flachen
Offentliche Verkehrsflache (Asphalt) 620 m? 650 m?
Offentliche Verkehrsfldche Bankett (Schotter) | 200 m2
Maximal Uberbaubare Flache, GRZ 0,35 B 1,890 m?
(incl. zulassige Uberschreitung von 50 %)
Bestehende Nebengebaude 70 m2
Summe versiegelte Flache 890 m2 2.540 m? +1.650 m?
Unversiegelte Flachen
Ackerflache 4.470 m? -
Streuobstwiese 840 m2 300 m?
Private Grinflache zur Randeingriinung -- 1.650 m?
Nicht (berbaubare Grundstiicksflache (pri-
vate Gartenflache) B 1710 m?
Summe unversiegelte Flache 5.310 m2 3.660 m? - 1.650 m?
Plangebiet gesamt 6.200 m2 6.200 m2
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14.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen

14.2.1Fachgesetze
Bau- und Planungsrecht

Grundsétzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus den 8 1 a Abs. 2 und 3 BauGB. Als umweltbezogene Planungsziele
sind im Rahmen einer Erganzungssatzung insbesondere der sparsame Umgang mit Grund und
Boden sowie die Vermeidung bzw. der Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Land-
schaft relevant.

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Bundesnatur-
schutzgesetz definiert.

Hierzu benennt § 1 BNatSchG:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Geféhr-
dungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer représentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der naturli-
chen Dynamik Giberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbe-
sondere

1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefuiges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturgiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturguter dlrfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfiigung ste-
hen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflillen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu Gberlassen,
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3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir nattrliche und
naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen; Hoch-
wasserschutz hat auch durch naturliche oder naturnahe Malinahmen zu erfolgen; fiir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuer-
barer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschatft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage ge-
eignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zu-
ganglich zu machen.

GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zerschneidung zu
bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbe-
bauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich. Ver-
kehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefihrt, gestaltet
und so geblindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft
sowie Beeintréchtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie moglich gehalten
werden.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, groRflachige Griinanlagen und Griinziige, Wélder und Waldrander, Badume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Ge-
wasser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflé-
chen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu erset-
zen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Be-
eintréchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem be-
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troffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs-
und ErsatzmaBBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen, inshesondere
sind fiir die landwirtschatftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang
in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
MaRnahmen zur Entsiegelung, durch MalRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen
oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Na-
turhaushalts oder des Landschaftshildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermei-
den, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Artenschutzrecht

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen
sind auf gemeinschatftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen wor-
den. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG
des Rates zur Erhaltung der natrlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflan-
zen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABIl. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9
der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom
02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Die Artenschutzprifung geméaf 88 44 und 45 BNatSchG umfasst die Priifung der Auswirkungen
auf die besonders geschutzten Arten gemdaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und die streng geschiitzten Arten
gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 14. Sie ist eine eigenstandige Priifung im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Zulassung eines Bauvorhabens.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 sind folgendermafien gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren."

Diese Verbote werden um den fiir Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 ergéanzt:

"1. Fir nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuléssige Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe von Satz 2 bis 5.

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Versto gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
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der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

3. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.

4. Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihr-
ten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zuldssigen
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihr-
te Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europdischen Vogelarten gemaf Art. 1 Vogel-
schutzrichtlinie.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Bestimmungen wurde zur Ergénzungssatzung eine arten-
schutzrechtliche Vorprufung durchgefiihrt (vgl. Kapitel 3.3 und Kapitel 9 der Begriindung).

Wasserrecht

Gemél Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser inshesondere in ihre Funktions- und
Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
zu erhalten und zu verbessern. Weiterhin sind an oberirdischen Gewéssern so weit wie mdglich
natrliche und schadlose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhal-
tung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeu-
gen.

GemaR § 55 WHG soll das auf den versigelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und Sachgter sind
entsprechend den einschldgigen gesetzlichen Vorschriften vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

GemalR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unféllen ausgehende Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so
weit wie mdglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden
Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

14.2.2Fachplanungen
In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Sied-
lungsflache Wohnen in Planung dargestellt.

Im FNP der Stadt Neustadt an der Weinstrale, wirksam seit dem 24.09.2005, ist das Planungs-
gebiet als geplante Mischbauflache dargestellt.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Um die Umweltauswirkungen einer Planung darstellen zu kdnnen ist ausgehend vom Status-Quo
eine Gegenliberstellung der Entwicklungsprognosen mit und ohne Durchfihrung der Planung
notwendig. Dabei werden alle Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, ¢ und d BauGB berticksichtigt
und deren gegenseitige Wechselwirkung untersucht.

14.3.1 Status-Quo

Menschen

Das Erholungspotenzial der umgebenden Landschaft ist aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung ohne gliedernde Elemente wie Feldbdume oder Heckenstrukturen sowie aufgrund
der Uberpragung durch die groRflachigen landwirtschaftlichen Hallen und Gewachshauser der
landwirtschaftlichen Betriebe am Ortsrand und im AuBenbereich als gering zu bewerten.

Larmverhaltnisse

Als mégliche Immissionsquellen kommen die bestehenden landwirtschatftlichen Betriebe, die Be-
triebsflache des Gemiisebauern sowie die gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets in
Frage. Die gewerblichen Nutzungen nordlich der Feldstrale sowie die landwirtschaftlichen Be-
triebe auf den Anwesen Feldstralle 14 und Gaustralle 9 nordwestlich und westlich des Plange-
biets sind dabei in ihrer Betriebstatigkeit durch die bestehende Wohnbebauung im Umfeld bereits
eingeschrankt. Die relevanten Betriebsflachen des Gemiisebauern siidostlich des Plangebiets
sind durch die Gewachshauser des Betriebs gegentiber dem Plangebiet abgeschirmt.

Vom Plangebiet selbst gehen aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung keine er-
heblichen Schallemissionen aus.

Luft

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Gber das im Ortsteil Geinsheim allgemein bestehende Maf}
hinausgehenden Belastungssituation hinsichtlich von Luftschadstoffen.

Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrheingrabens zuzu-
rechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme Sommer aus. Eine klimatische Vorbe-
lastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und den damit verbundenen austauscharmen
und windschwachen Wetterlagen. Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in
geringer Hohe der Atmosphare unterbunden, was zu driickender Schwile im Sommer und Inver-
sionslagen im Herbst und Winter fiihrt. Entsprechend bedeutsam sind daher Abkihlungsflachen,
die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Bei austauscharmen sommerlichen Hochdruckwetterlagen wirkt das Plangebiet im Zusammen-
hang mit der umgebenden freien Landschaft als Kaltluftentstehungsflache. Aufgrund der geringen
GroRe ist die klimatische Bedeutung des Plangebietes jedoch gering.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am Ubergang der Ortslage in die offene Landschaft. In Richtung
Siiden und Siidosten wird das Sichtfeld zumindest teilweise durch die groR3flachigen Folien- und
Glasgewachshaduser des sudostlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs begrenzt. Nordlich
des Plangebiets erstreckt sich die Bebauung entlang der Feldstralle, die nahezu durchgéangig aus
zweigeschossigen, giebelstandig zur StraRe orientierten Einzelh&user mit Satteldach besteht.
Den 6stlichen Abschluss dieser Bauzeile bildet das Gebdude des Wasgau-Marktes, das sich in
Kubatur und Gréf3e nicht mehr in diese Baureihe einfiigt. Westlich des Plangebiets markieren die
Lager- und Abstellflachen eines landwirtschaftlichen Betriebs den bisherigen Rand der Ortslage.
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Die landwirtschaftlichen Hallen reichen dabei weit in den riickwértigen Grundstiicksbereich hin-
ein. Eine Eingriinung des bestehenden Ortsrandes nach Stiden oder Osten besteht im Bereich
des Plangebiets hisher nicht. Die landwirtschaftliche Nutzflache reicht nahtlos bis an die Feld-
straRe heran. Ostlich des Plangebiets setzt sich die freie Landschaft fort, die sich hier ebenfalls
als nahezu vollstandig ausgeraumte Ackerflache zeigt.

Tiere und Pflanzen

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum uberwiegenden Teil um intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen ohne gliedernde Elemente wie Feldbdaume, Hecken oder Ackerrandstreifen,
sowie um eine Abstellflache fur landwirtschaftliches Gerat. Lediglich ein Teil der Flache wird als
Streuobstwiese mit extensiver Wiese als Unterwuchs genutzt. Diese Flache dient dartiber hinaus
zur Lagerung von Brennholz sowie zum Abstellen kleinerer landwirtschaftlicher Anhanger. Die
Streuobstwiese bietet damit als einzige Flache im Plangebiet Lebensraum und Versteckplatze fiir
die typischen Tierarten der offenen Landschaft sowie fiir heimische Vogelarten. Die Ackerflachen
im Plangebiet weisen aufgrund der intensiven Nutzung keine nennenswerte Lebensraumeignung
fir Tiere und wild wachsende Pflanzen auf.

Im Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.
Boden

Gemal der gromal3stabigen Karten zu Bodeneigenschaften und -funktionen auf Grundlage der
Bodenschétzung des Landeamtes flir Geologie und Bergbau befindet sich im Plangebiet haupt-
sdchlich stark lehmiger Sand, der am sidlichen Rand des Plangebiets in sandigen Lehm (iber-
geht. Bis auf die Flache der FeldstraRe und die bestehenden Nebengebé&ude im Bereich der
Streuobstwiese sind die Flachen im Plangebiet bisher unversiegelt.

Wasser

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine Oberflachenge-
wasser.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
Néhere Angaben Uber den Grundwasserstand liegen nicht vor.
Kultur- und sonstige Sachguter

Im ,Nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler, Kreisfreie Stadt Neustadt an der Weinstra-
Re", herausgegeben von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, sind im néheren Umfeld des
Plangebiets keine Kulturdenkmaler verzeichnet. Hinweise auf Bodenfunde liegen nicht vor.

Naturhaushalt

Der Begriff ,Naturhaushalt® bezeichnet das komplexe Wirkungsgeflige zwischen allen nattirlichen
Faktoren. Es umfasst damit sowohl die biotischen Faktoren (natirliche) Pflanzen- und Tierwelt,
als auch die abiotischen Faktoren Gesteine, Boden, Wasser, Luft und Klima.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird der Naturhaushalt im Bereich der Ackerfla-
chen bereits nachhaltig gestort. Die Flachen weisen neben den erwiinschten Feldfriichten prak-
tisch keinen Bewuchs auf und bieten damit nur stark eingeschrénkten Lebensraum flir die Tierar-
ten der freien Feldflur und keinen Lebensraum fir wild wachsende Pflanzen. Durch die intensive
Bewirtschaftung liegt der Boden zumindest einen Teil des Jahres vegetationslos offen. Pflanzen-
schutzmittel und Diingemittel gelangen zumindest teilweise tiber den Boden ins Grundwasser.

Im Bereich der Streuobstwiese ist die Belastung des Naturhaushalts geringer. Trotz der auch hier
durch die regelmaRige Mahd und den Baumschnitt gegebenen Eingriffe durch den Menschen
ergibt sich im Bereich der Streuobstwiese eine hdhere Biodiversitat mit einer deutlich hoheren
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Lebensraumeignung fir Tierarten der Kulturlandschatt.

14.3.2Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung
Menschen

Es sind keine grundlegend nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
Larmverhaltnisse

Durch die Ergénzungssatzung werden keine schitzenswerten Nutzungen neu zugelassen, die
nicht bereits im Umfeld der Planung vorhanden waren. Darliber hinaus werden innerhalb des
Plangebiets auch keine Nutzungen zugelassen, deren Emissionen uber das im Umfeld bereits
zulassige Niveau eines Mischgebiets hinausgehen.

In Bezug auf die Larmverhaltnisse sind daher keine grundlegenden negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Luft

Durch die Ergénzungssatzung werden keine im Umfeld bislang unzul&ssigen schitzenswerten
Nutzungen neu zugelassen. Dariiber hinaus werden innerhalb des Plangebiets auch keine Nut-
zungen zugelassen, deren Emissionen dber das im Umfeld bereits zuldssige Niveau eines
Mischgebiets hinausgehen. In Bezug auf die Luftbelastung sind daher keine grundlegenden ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten.

Klima

Durch die Planung wird die bisherige Freiflache mit ihrer Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
durch eine Bauflache ersetzt. Allerdings ist das Gebiet aufgrund seiner geringen Grof3e und den
verbliebenden groRflachigen Ackerflachen in der Umgebung des Plangebiets klimatisch ohne
nennenswerte Bedeutung. Nachteilige Auswirkungen auf das Siedlungsklima sind daher nicht zu
befurchten.

Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer bisherigen Freifliche am bestehenden Orts-
rand. Aufgrund der bestehenden Bebauung nérdlich der Feldstralle und der landwirtschatftlichen
Hofe westlich und stddstlich des Plangebiets besteht jedoch bereits eine entsprechende Vorpré-
gung, so dass der Flache fiir das Landschaftsbild keine besondere Bedeutung zukommt. Durch
die Eingriinung der geplanten Bauflache nach Stiden wird das Landschaftsbild im Ubergang der
Ortslage zu offenen Landschaft neu gestaltet. Negative Auswirkungen auf das Siedlungs- und
Landschaftsbildes sind daher nicht zu erwarten.

Tiere

Durch die Planung gehen maximal 1.470 m2 Ackerflache und 270 m? Streuobstwiese durch die
zulassige Versiegelung als Lebensraum flr die Tiere der freien Landschaft und des Siedlungs-
randes und fur heimische Vogelarten verloren. Den Ackerflachen kommt dabei jedoch keine be-
sondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tiere des Siedlungsrandes und der Feldflur zu.

Pflanzen

Durch die Planung geht eine bisherige Streuobstwiese in einer GrélRenordnung von ca. 270 m?
durch die zulassig werdende Versiegelung verloren. Ansonsten sind von den geplanten BaumaR-
nahmen ausschlieBlich intensiv bewirtschaftete Ackerflachen und die Flache der Feldstralle be-
troffen, die keinen Lebensraum fiir wild wachsende Pflanzen bieten.
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Boden

Bei Umsetzung der Planung kommt es durch die zuléssige Versiegelung zu einem Verlust von
insgesamt bis zu 1.650 m? offener Bodenflache.

Wasser

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von insgesamt bis zu 1.650 m? offener Bodenfl&-
che und somit einem entsprechenden Verlust versickerungsfahiger Oberflache. Durch eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb der privaten Baugrundstiicke kann der
Eingriff in die Grundwasserneubildung ausgeglichen werden.

Kultur- und sonstige Sachguter
Eine Beeintréchtigung von Kultur- und Sachgutern ist nicht zu erwarten.
Naturhaushalt

Durch die Planung wird der Naturhaushalt des Plangebiets erheblich verandert. Im Vergleich zur
bestehenden Ackerflaiche kann die Anlage privater Grinflache und Hausgarten als eine leichte
Verbesserung des Naturhaushalts bewertet werden, da der Struktur- und Artenreichtum der vom
Menschen bestimmten Pflanzengesellschaften tendenziell zunimmt.

Im Vergleich zur bestehenden Streuobstwiese stellt die Anlage privater Gartenflachen maximal
eine wertgleiche Nutzung, tendenziell jedoch einen gréRReren Eingriff in den Naturhaushalt dar, da
private Hausgérten starker gepflegt werden, was in der Regel mit einem geringeren Arteninventar
einhergeht.

Die versiegelten Flachen innerhalb des Plangebiets sind dem natiirlichen Stoffkreislauf nahezu
vollstandig entzogen.

14.3.3Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Menschen

Die geringe Erholungseignung bleibt unverandert bestehen.

Larmverhaltnisse

Die bestehenden Larmverhaltnisse werden sich nicht in relevanter Weise verandern.
Luft

Es sind keine nennenswerten Veranderungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.
Klima

Es sind keine nennenswerten Veranderungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.
Landschaftsbild

Es ist keine relevante Verénderung des Landschaftsbilds zu erwarten.

Tiere

Es sind keine nennenswerten Veranderungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.
Pflanzen

Es sind keine nennenswerten Veranderungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.
Boden

Es sind keine nennenswerten Veranderungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.
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Wasser

Es sind keine nennenswerten Veranderungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.
Kultur- und sonstige Sachguter

Es sind keine nennenswerten Veranderungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.
Naturhaushalt

Es sind keine nennenswerten Veranderungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.

Die nachfolgende Matrix veranschaulicht die Bewertung vorhandener Einwirkungen sowie die
Auswirkungen der Planung auf Menschen und Umweltfaktoren im Untersuchungsraum.

Schutzgut Vorhandene Einwirkung Auswirkungen auf der Grund-
lage der Realisierung des Plan-
falles

Menschen 0 0
Larmverhaltnisse 0 0
Luft 0 0
Klima 0 0
Landschaftsbild 0 0
Tiere X X
Pflanzen XX XXIX
Boden X X
Wasser 0 0
Kultur- und sonstige 0 0
Sachgliter
Naturhaushalt X X
XX = erheblich X = mittel 0 = gering

14.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft sind folgende MaBnahmen in der Ergédnzungssatzung verankert:
e Festsetzung einer verringerten GRZ von 0,35 zur Begrenzung der Versiegelung

e Beschrinkung der Gebaudehohe zum Schutz des Siedlungsbilds im Ubergang zur offenen
Landschatt.

e Festsetzung einer privaten Griinflache sowie deren Bepflanzung zur Eingriinung gegeniber
der offenen Landschaft zur Neugestaltung des Landschaftsbildes und zum Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft.
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MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Gemal der ,Voruntersuchung zum Artenschutz im Vorhaben Anschlussplanung NW-Geinsheim
FeldstraRe* erstellt durch das Biiro flir Landschaftsékologie-Umweltsicherung-Monitoring, Spey-
er, kénnen bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande in Bezug
auf das Toten von streng geschiitzten Eidechsen sowie heimischer Vogelarten und deren Ent-
wicklungsformen nicht abschlie3end ausgeschlossen werden.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden zu vermeiden, werden vom artenschutzgutachter
folgende Vermeidungsmalinahmen vorgeschlagen:

VermeidungsmaRnahmen Vogel

Die Eingriffe in die vorhandenen Gehdlzbestande und die Rodung der Baume sind auf3erhalb der
Brutzeit der Végel im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten Tag im Februar vorzunehmen
- die baubedingte Zerst6rung von Brutstatten und Quartieren und eine damit verbundene Tétung
potenziell anwesender Jungtiere werden so vermieden.

VermeidungsmaRnahmen Reptilien

Vor Baubeginn ist zu prifen, ob auf dem Obstgriinland Eidechsen leben; falls ja, sind die Tiere
umzusiedeln oder zu vergramen (Achtung: Ausnahmeantrag gemall BNatSchG durch Natur-
schutzbehorde erforderlich). Das Einwandern von Tieren auf das Baufeld ist durch geeignete
MalRnahmen (Stellung Reptilienzaun) zu verhindern.

Da die Regelungen des Artenschutzes erst im Rahmen des jeweils konkreten Bauvorhabens akut
werden und das BauGB keine rechtliche Grundlage flir eine entsprechende Festsetzung der
Vermeidungsmalinahmen im Rahmen der Ergénzungssatzung bietet, wird der Erganzungssat-
zung ein entsprechender Hinweis beigeftigt, der im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
beachten ist.

Planungsalternativen
Alternative Flachen

Die Stadt Neustadt an der WeinstraRe sieht flir den Ortsteil Geinsheim einen anhaltenden Bedarf
an Wohnbaufléchen, inshesondere zur Deckung des Eigenbedarfs der értlichen Bevolkerung.
Andere Flachen, die in dhnlicher Weise ohne gréf3eren ErschlieRungsaufwand als Bauland ge-
nutzt werden kénnen und fiir die ein entsprechendes Interesse der Eigentiimer besteht, so dass
mit einer zligigen Umsetzung und Bebauung der Flache zur rechnen ist, sind in Geinsheim der-
zeit nicht vorhanden.

Nutzungsalternativen

Aufgrund der deutlichen Pragung des Umfeldes durch die bestehende Mischnutzung als Woh-
nen, gewerblichen Nutzungen und landwirtschaftlichen Betrieben wurden Vorhabenalternativen —
etwa die Ausweisung eines Gewerbe - oder Wohngebiets — nicht weiter untersucht.

Verfahrensalternativen

Statt des planungsrechtlichen Mittels der Ergénzungssatzung wére auch die Aufstellung eines
Bebauungsplans mdglich. Die Pragung der umgebenden Bebauung ist jedoch ausreichend, um
die angestrebte Nutzung ausreichend abzusichern. Auch bei Ausschopfen des Rahmens des
Einfligungsgebots nach §34 BauGB ist nicht mit einer problematischen stédtebaulichen Entwick-
lung zu rechnen. Daher wurde im Zuge der planerischen Zuriickhaltung auf einen Bebauungsplan
zugunsten der Ergénzungssatzung mit ihrer wesentlich geringeren Regelungsdichte verzichtet.
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Technische Verfahren der Umweltprifung und evtl. Schwierigkeiten bzw. fehlende
Kenntnisse

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plangebiets erfolgte
mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur und -gesetze.

Weitergehende technische Verfahren wurden aufgrund des Inhaltes der Ergdnzungssatzung und
der ortlichen Gegebenheit nicht bendtigt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet, der geringen PlangebietsgroRe der Erganzungs-
satzung und der vorgesehenen Nutzung sind Auswirkungen, die nicht bereits Gegenstand der
Abwagung waren nicht zu erwarten. Ein gesondertes Monitoring erscheint daher nicht erforder-
lich.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Zielsetzung der Planung

In Geinsheim finden sich stdlich der FeldstraRe Grundstiicke, die durch die angrenzende Feld-
straRe bereits erschlossen sind. Die betreffenden Flachen sind zwar im Flachennutzungsplan als
geplante Mischbauflache dargestellt, sie sind planungsrechtlich aber bislang dem unbeplanten
AuRenbereich geméaR § 35 BauGB zuzuordnen, so dass eine Bebauung dort derzeit nicht mog-
lich ist. Durch die Einbeziehung der betreffenden Flachen in den unbeplanten Innenbereich kann
hier ohne groReren offentlichen ErschlieBungsaufwand eine bereits gegebene Baulandreserve
genutzt werden. Fir die betreffenden Flachen wird daher durch eine Ergdnzungssatzung geman
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Baurecht geschaffen. Eine ausreichende Pragung der Flachen
ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche nordlich der FeldstraRe sowie die
westlich angrenzende Ortslage von Geinsheim gegeben.

Berticksichtigung der Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die zusétzlich zuldssig werdende Versiege-
lung in der GroRRenordnung von 1.650 m? und die dadurch bedingten Eingriffe in die Versicke-
rung, das Bodenpotential und den Verlust von Kaltluftentstehungsflache sowie durch die Verén-
derung des Landschaftsbildes.

Diese Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des derzeitigen Zustands
von Natur und Landschatft, eine Erfassung der durch die Planung zu erwartenden Eingriffe, durch
die Begrenzung der zuldssigen Versiegelung und der zuldssigen Bauhohen sowie durch eine
Regelung der zum Ausgleich dieser Eingriffe erforderlichen Malinahmen berticksichtigt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Anregungen ein.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung weist die SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz darauf hin, dass das anfallende Niederschlagswasser — soweit mog-
lich — vor Ort zu Versickern ist und bittet, das Entwésserungskonzept mit inr abzustimmen. Da die
Regelungen des Wasserhaushaltsgesetztes zum Umgang mit Niederschlagswasser auch unab-
hangig von der Ergénzungssatzung zu beachten sind und die Niederschlagsentwasserung der
einzelnen Grundstiicke in der Verantwortung der jeweiligen Bauherren liegt, werden im Rahmen
der Erganzungssatzung keine weiteren MaRnahmen getroffen. Der Anregung, dass bei Erkennt-
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nissen Uber Altlasten oder Altablagerungen die SGD Sud zu informieren ist, wird durch einen
entsprechenden Hinweis zur Satzung Rechnung getragen.

Der LBM weist auf eine denkbare Schallbelastung durch die nachstgelegenen klassifizierten
Stral3en hin. Aufgrund des Abstands zum Plangebiet und der abschirmenden Wirkung der dazwi-
schen liegenden Bebauung sind jedoch keine Malinahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erfor-
derlich.

Die Landwirtschaftskammer weist auf die Belange der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe
hin und regt die Erstellung eines Schallgutachtens an. Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen
Betriebe auf den Anwesen Feldstral’e 14 und G&ustral’e 9 nordwestlich und westlich des Plan-
gebiets sind jedoch durch die bestehende Wohnbebauung im Umfeld bereits heute in ihrer Be-
triebstatigkeit bereits soweit eingeschréankt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Gel-
tungshereich der Ergdnzungssatzung ebenfalls eingehalten werden. Die Betriebsflachen des
Gemisebauern stdostlich des Plangebiets, auf denen Fahrzeugbewegungen stattfinden, sind
durch die Gewachshduser des Betriebs gegeniiber dem Plangebiet so abgeschirmt, dass keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Auf ein Schallgutachten wurde daher
verzichtet.

Dem Hinweis der Direktion Landesarchdologie auf die Belange des Denkmalschutzes wird ge-
folgt, indem der Ergénzungssatzung ein entsprechender Hinweis beigefligt wird.

Geprufte anderweitige Planungsmdglichkeiten

Alternative Flachen

Andere Flachen, die in dhnlicher Weise ohne gréf3eren ErschlieBungsaufwand als Bauland ge-
nutzt werden koénnen, und flr die ein entsprechendes Interesse der Eigentiimer besteht, so dass

mit einer ziigigen Umsetzung und Bebauung der Flache zur rechnen ist, finden sich derzeit in
Geinsheim nicht.

Nutzungsalternativen

Aufgrund der deutlichen Pragung des Umfeldes durch die bestehende Mischnutzung als Woh-
nen, gewerblichen Nutzungen und landwirtschaftlichen Betrieben wurden auch Vorhabenalterna-
tiven — etwa die Ausweisung eines Gewerbe- oder Wohngebiets — nicht weiter untersucht.

Verfahrensalternativen

Statt des planungsrechtlichen Mittels der Erganzungssatzung wére auch die Aufstellung eines
Bebauungsplans mdglich. Die Pragung der umgebenden Bebauung ist jedoch ausreichend, um
die angestrebte Nutzung ausreichend abzusichern. Auch bei Ausschopfen des Rahmens des
Einfligungsgebots nach §34 BauGB ist nicht mit einer problematischen stadtebaulichen Entwick-
lung zu rechnen. Daher wurde im Zuge der planerischen Zuriickhaltung auf einen Bebauungsplan
zugunsten der Erganzungssatzung mit ihrer wesentlich geringeren Regelungsdichte verzichtet.

Neustadt an der Weinstralie

STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberbirgermeister



