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Bebauungsplan-Vorentwurf ,Am Schieferkopf* I. Anderu ng im Ortsbezirk
Hambach
Sitzungsvorlage Uber die Abwagung der in der frihzei tigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie im Rahmen der friihzeitigen Beteil igung der Behdrden und

sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. 8§ 3 Abs. 1 u nd §8 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Die Offenlage des Bebauungsplan-Vorentwurfs ,Am Schieferkopf‘ I. Anderung zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 26.10. —
09.11.2015, wurde am 15.10.2015 im Amtsblatt der Stadt Neustadt an der Weinstrale
(Jahrgang 2015/ Nr. 48) 6ffentlich bekannt gemacht.

Seitens der Offentlichkeit wurde im Rahmen der Beteiligung von

= Frau Erny, Rita, 07.11.2015

=  Herr GaB, Harry 07.11.2015

»  Frau Litzel, Maritta 01.11.2015 und 20.10.2015

= Herr Roth, Bernd 04.11.2015

» Herr Paschek, Rolf 26.10.2015

= Erbengemeinschaft Schwab-Erny, c/o Heinz und Wolfgang Schwab 04.11.2015

eine Stellungnahme mit Anregungen abgegeben.

Folgende Behodrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange ~ wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
dem Schreiben vom 13.10.2015 um Stellungnahme bis einschlief3lich 09.11.2015 gebeten.

= Amprion GmbH, Dortmund
= Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, AuRenstelle Schulaufsicht
= Behindertenvertretung der Stadt Neustadt an der Weinstralle

= Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw)

= Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte
= Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Sudwest, PTI 11
= Deutscher Wetterdienst, Essen

= Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz, Abt. Landentwicklung, 1andl.
Bodenordnung

= Eisenbahn-Bundesamt

= ESN, Kaufmannische Abteilung

= ESN, Technik

» Finanzamt, Einheitswertstelle, Neustadt an der Weinstralie

= Finanzamt, Bewertungsstelle, Neustadt an der Weinstralle

= Forstamt Haardt, Landau

= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Speyer

= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz
=  Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach, Ludwigshafen

= Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern

» Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz, Abt. Raumordnung, Ludwigshafen
» Katholischer Pfarrverband, Neustadt an der Weinstralte

= Protestantisches Verwaltungsamt, Neustadt an der Weinstralle
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Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Abt. Gesundheitsamt
Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Landau

Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Speyer
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Pfalzwerke AG Netzservice Regionalnetz, Ludwigshafen
Polizeiprasidium Rheinpfalz, Neustadt an der Weinstralie

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralde, Abt.

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Brandschutzdienststelle

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Denkmalschutzbehdrde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralde, Abt.
Betreuung

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralie, Abt.

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Zivilschutz

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralie, Abt.
Naturschutzbehérde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralie, Abt.
Landwirtschaftsbehdrde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Wasserbehoérde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralie, Abt.
Bauverwaltung, SG Liegenschaften

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralde, Abt.
Bauverwaltung, SG Bauverwaltung

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralie, Abt.
Stadtwerke Neustadt an der Weinstrale GmbH

Bauordnung
Bauordnung,

Bauordnung, Untere
Behinderte, Senioren und

Familie, Jugend und Soziales
Gebaudemanagement
Grunflachen

Hauptabteilung, SG Feuer- und

Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Liegenschaften und
Liegenschaften und

Schule und Sport
Tiefbau

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Gewerbeaufsicht

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Naturschutz

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Raumordnung, Landesplanung
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Gutachterausschuss
Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Umlegungsausschuss

WEG, Wirtschaftsférderung

Wohnungsbaugesellschaft mbH, Neustadt an der WeinstralRe
Zweckverband Schienenpersonennahverkehr, Kaiserslautern

Folgende Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange
eine Stellungnahme abgegeben:

haben im Rahmen der Beteiligung

mit Anregungen

= Deutsche Telekom Technik GmbH, TINL Stdwest, PTI 11

= ESN, Technik

= Forstamt Haardt, Landau

= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Speyer
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= Pfalzwerke AG Netzservice Regionalnetz, Ludwigshafen

= Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe, Abt. Bauordnung

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
= Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

= Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Umlegungsausschuss

ohne Anregungen

= Amprion GmbH, Dortmund
= Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte

= Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz, Abt. Landentwicklung/ Iandl.
Bodenordnung

=  Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach, Ludwigshafen
= Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Abt. Gesundheitsamt
= Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Folgende Behodrden und Trager offentlicher Belange  haben keine Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung abgegeben :

= Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Au3enstelle Schulaufsicht
= Behindertenvertretung der Stadt Neustadt an der Weinstralle

= Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw)

= Deutscher Wetterdienst, Essen

= Bodenordnung

= Eisenbahn-Bundesamt

= ESN, Kaufmannische Abteilung

= Finanzamt, Einheitswertstelle, Neustadt an der Weinstral3e

= Finanzamt, Bewertungsstelle, Neustadt an der Weinstralte

= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz
= Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern

» Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz, Abt. Raumordnung, Ludwigshafen
= Katholischer Pfarrverband, Neustadt an der Weinstrale

» Protestantisches Verwaltungsamt, Neustadt an der Weinstralle

= Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Landau

= Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Speyer

= Polizeiprasidium Rheinpfalz, Neustadt an der Weinstralle

= Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralle, Abt. Bauordnung,
Brandschutzdienststelle

= Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe, Abt. Bauordnung, Untere
Denkmalschutzbehdrde

= Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralte, Abt. Behinderte, Senioren und
Betreuung

= Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralle, Abt. Familie, Jugend und Soziales
= Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe, Abt. Gebaudemanagement
= Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe, Abt. Grinflachen

=  Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe, Abt. Hauptabteilung, SG Feuer- und
Zivilschutz



Bebauungsplan-Vorentwurf ,Am Schieferkopf* |. Anderung Abwéagung Seite 4 von 23
03.08.2016

= Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralle, Abt. Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Naturschutzbehdrde

= Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralle, Abt. Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Landwirtschaftsbehdrde

= Stadtverwaltung Neustadt an der WeinstralRe, Abt. Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Wasserbehorde

= Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Liegenschaften und
Bauverwaltung, SG Liegenschaften

= Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Liegenschaften und
Bauverwaltung, SG Bauverwaltung

=  Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralte, Abt. Schule und Sport

= Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Tiefbau

» Stadtwerke Neustadt an der WeinstraRe GmbH

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Gewerbeaufsicht

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Naturschutz

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Raumordnung, Landesplanung
= Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Gutachterausschuss

=  WEG, Wirtschaftsférderung

=  Wohnungsbaugesellschaft mbH, Neustadt an der WeinstralRe

= Zweckverband Schienenpersonennahverkehr, Kaiserslautern
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Im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende Anregungen von Seiten der Offentlichkeit sowie der Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent  lichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 1 - Blrger

[.]

Nach Einsichinahme der Bauplaninderung "Wald am Schicferkopf " in Flambach bin ich als

Miteigentuimerin der Plan Nr. 2258 und Plan Nr. 2259 gegen eine Erschlicfung / Bebauung

und erhebe bicrnit Kinspruch,

Eine ErschlieBung kime fir mich als Anliegerin schr feuer und stitnde in keinem Verhdltnig

sum Nutzen. Auch wiirde mein Haus crheblich abpewertet, abgesehen von dem zusiitzlichen

Verkelhrsaufkommen.

Auch diec Waldfldche wiirde proden Schaden erleiden, auch hinsichilich des erstellten Umwelt

gutachtens.

[.]

Die in Rede stehenden Flursticke sollen
im Vergleich zu den Festsetzungen des
Urbebauungsplans durch die avisierte
Bebauungsplan-Anderung einer baulichen
Nutzung entzogen werden. Folglich ware
eine ErschlieBung und Bebauung der
Flachen zukunftig unzuldssig. Dies ist
bereits in den beiden vorgelegten
Planvarianten des Bebauungsplan-
Vorentwurfs durch entsprechende
Festsetzungen (private Grinflachen bzw.
Waldflachen) so vorgesehen. Folglich
entspricht die Planung den Winschen der
Miteigentimerin der betreffenden
Flursttcke. Eine weitere
Inanspruchnahme von Waldflachen ist an
dieser Stelle folglich nicht vorgesehen.
Die bestehenden Waldflachen sollen im
Bebauungsplan als solche gesichert
werden.

Die Stellungnahme wird
begrift.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent  lichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 2 — Blrger

[...]
zZu dem Im Betreff genannten Thema mochte ich wie folgt Stellung nehmen:

Die Bebauung, speziell an der Bergsteinstralie (Flurstuck 2263 )
zwischen Hausnummer 3 und 13, erscheint mir doch sehr problematisch.

Es gibt einige Argumente die gegen eine Bebauung sprechen.

ZU einen der ckologische Aspekt.

Wie das von lhnen in Auftrag gegebene Umweltgutachten aufzeigt, und auch wir
als Anwohner bestatigen kénnen, liegt gerade in diesem Bereich ein schiitzens-
wertes Fledermausquartier. Auch befinden sich in diesem Gebiet weitere

Lebensraume anderer seltenen Arten.

Eine Bebauung des Flurstiicks 2263 ist
bereits auf Grundlage des
Urbebauungsplans ,Am  Schieferkopf*
derzeit mdglich, da das Grundstick als
Baugebiet festgesetzt ist, grundsatzlich
erschlossen ist und daher eine klassische
Baullcke darstellt. Diese
Bebauungsmoglichkeit wird in Variante

zwei des Bebauungsplan-Vorentwurfs
grundsatzlich beibehalten. Im
Bebauungsplan werden sofern

erforderlich Festsetzungen zum Umgang
mit schutzenswerten Arten getroffen. Dies
betrafe u.a. auch den Umgang mit evtl.
vorhandenen Fledermausquartieren.

Im Zuge von Bauvorhaben ist der
erforderliche Stellplatznachweis auf dem
jeweiligen Baugrundstiick zu erbringen.
Im Bebauungsplan wird die Anzahl der
Wohneinheiten fir eine Neubebauung auf
maximal zwei pro Gebaude begrenzt, was
insgesamt nur eine geringe Anzahl
zusatzlicher Wohnungen zuldsst. Auch
die zuldssigen Nutzungen lassen keine
wesentlichen  Verkehrszunahmen und
somit Bedarfe fur weitere
Stellplatzanlagen im o6ffentlichen Raum
befiirchten. Folglich ist nicht von einer
wesentlichen Verschlechterung der
Stellplatzsituation  auszugehen.  Eine
bereits derzeit bestehende Uberlastung
der Ooffentlichen Parkierungsbereiche ist
dariber hinaus nicht bekannt.

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt. Eine
Bebauungsmoglichkeit wie

in  Variante zwei des
Bebauungsplan-
Vorentwurfs wird in den

Bebauungsplan-Entwurf
Ubernommen.




Bebauungsplan-Vorentwurf ,Am Schieferkopf* I. Anderung
Abwagung

Seite 7 von 23
03.08.2016

Aber auch was das immer weiter zunehmende Verkehrsaufkommen sowie die
prekare Parkplatzsituation gerade in diesem Bereich, in dem die Stralie doch sehr
eng ist, betrifft, habe ich Bedenken gegen eine Bebauung.

Da mittlerweile auch immer mehr Verkehrsteilnehmer aus der Enggasse ihr Fahrzeug
in diesem Bereich abstellen, ist hier schon langst die Kapazitatsgrenze erreicht, wenn
nicht sogar Gberschritten. Eine weitere Bebauung wirde die Situation noch

Zusatzlich erschweren und mehr Nach- als Vorteile bringen.

Ich bitte Sie, diesen Bereich bei Ihrer weiteren Planung unbericksichtigt zu lassen

und den derzeitigen Zustand beizubehalten.

[..]
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent

lichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 3 - Birger

[.]

nicemit orkldrs ich schriftlich, dass ich mit oiner Uberbauung meines Grundstickes
grundsatzlich nicht sinverstanden bin.

leh spreche einer Uberplanung nicht zu und heantrage, dass mein Grundstick aus dem
geplanten Bebauungsplan kol herausgenommen wird.

Zu dem geplanten Bebauungsplanentwurf Schieferkopf / Neustadt - Hambach mdchte ich als

Betroffene und direkte Anliegerin fristgerecht Stellung nehmen:

T

Aus dem vorgelegten landespflegerischen Begleitplan des Biiros Ehranberg geht hervor,
dass der gesamte Bereich des Schieferkopfes incl. der anvisierten Bebauung ein aullerst
seltenes und einmaliges zu schitzendes Areal darstellt. Der gesamte Uberplante Bereich
der Bebauung stellt ein sinmaliges Naturriickzugsensemble am Haardtrand dar.

Zum Wohl der Allgemeinheit muss dieses Areal von jeglicher Bebauung freigehalten werden
und seiner Entwicklung sich selbst Gberlassen werden. Gerade in dem Bereich der
beabsichtigten Bebauung befindet sich das groRe Fledermausquartier, als auch der
Lebensbereich fiir Lurche und Salamander. (siehe Seite 25 des Gutachtens) Ferner wurden
genau dort Hirschkafernester durch Herrn Dr. Rink untersucht und nachgewiesen.

Dieses vorhandene Areal wird durch die beabsichtigte Bebauung zerstort und die gesamte
Entwicklung des Schieferkopfes nachhaltig beschadigt. Ein Ausgleich dieser Flache, ist, wie
im Landesbhaugesetz vorgeschrieben, nicht zu realisieren, da ein solcher Ausgleich nur vaor
Ort gewéhrleisten kann.

Auf die besondere Geologie, wie der Name schon sagt: ,Schieferkopf* mochte ich
hinweisen. (Siehe auch das Gutachten des Biiros Ehrenberg). Schon der Geologe Ludwig
Spuhler hat vor fast 60 Jahren festgestellt, dass der hier vorkommende Rotsteinschiefer
(deshalb auch der Name Schieferkopf) einzigartig ist, und daher nicht bebaut werden soll,
um die vorhandene Flora und Fauna zu erhalten und unbedingt zu schUtzen. Ein weiteres
Beispiel hierflr stellt das erfasste und kartierte Naturdenkmal auf dem Schieferkopf.

Die Uberplanung einer Teilfliche des in
Rede stehenden Flursticks mit einem
reinen Wohngebiet gem. Variante zwei
des Bebauungsplan-Vorentwurfs stellt
eine  Angebotsplanung dar. Hieraus
entsteht kein Zwang zur Bebauung. Ein
Umlegungsverfahren zur Neuordnung der
Flurstlcke ist nicht vorgesehen.

Zu 1. Der Bebauungsplan-Vorentwurf
sieht vor, entweder den gesamten
Schieferkopf einer weiteren Bebauung zu
entziehen (Variante 1) oder eine
behutsame Nachverdichtung an bereits
bestehenden Stralen zuzulassen
(Variante 2). In jedem Falle wird, auch im
Hinblick auf den Grad der mdglichen
Uberbauung gemaR der Festsetzungen
des Urbebauungsplans, Natur und
Landschaft ein hoher Stellenwert in der
Planung beigemessen. Die
Inanspruchnahme der in Variante zwei
festgesetzten Bauflachen wird aus
Okologischer Sicht als vertretbar erachtet.
Aus der ,Erfassung und Beurteilung der
Biotoptypen und  artenschutzfachlich
relevanten Artengruppen am Schieferkopf
Neustadt a. d. WeinstralRe Ortsteil

Hambach® gehen keine Anhaltspunkte
hervor, welche der in Variante zwei
avisierten  Nachverdichtung  zwingend
entgegensprechen. Im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs
werden ggf. Festsetzungen zur
Vermeidung, Minderung oder zum

Ausgleich von Eingriffen in Natur und

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt. Eine
Bebauungsmaoglichkeit wie

in Variante zwei des
Bebauungsplan-
Vorentwurfs wird in den

Bebauungsplan-Entwurf
Ubernommen.
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Des Weiteren méchte ich daraufhin weisen, dass eine solche Naturfliche in Neustadt/Wstr.
und an der Haardt einmalig ist und es ist keine zweite solche Fldche bekannt ist.

3

2

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurf Schieferkopf / Neustadt — Hambach wird die
Bebauungsgrenze des Planungsbereiches Gber mein Grundstuck (Bergsteinstr.Nr.13, mit
der FI. Nr. 2262) gefUhrt. Es ist beabsichiigt einen Teil meines Gartens einer mdglichen
Bebauung zuzufiihren. Hiermit bin ich nicht einverstanden.

Daher beantrage ich, dass sich die Bebauungsgrenze des zuklnftigen Bebauungsplanes
aulerhalb meines Grundsticks verlauft und mein Grundstuck nicht in  die
Bebauungsplanung mit einbezogen wird. Einem Verkauf meines Grundstiicks, oder eines
Teils des Grundstlickes werde ich nicht zustimmen. Mein einziges Interesse liegt daran das
einmalige Naturrickzugsgebiet auf dem Schieferkopf, auch fur nachfolgende Generationen,
zu erhalten.

Wie Sie sicherlich wissen hat der Ortsheirat Hambach beschlossen, dass in diesem Bereich

des Schieferkopfes keine Bebauung der Grinflachen und auch nicht in der zweiten Reihe

maglich sein soll. Der Schieferkapf soll in seiner Einmaligkeit erhalten bleiben und weiterhin
Naturbelassen® werden. Daher frage ich Sie warum eine Bebauung im vorgelegten
Bebauungsplanentwurf Schieferkopf / Neustadt — Hambach vorgesehen ist und man sich
Uber diese Entscheidung des Ortshbeirates Hambach hinweggesetzt hat? lhre Antwort zu
dieser Frage interessiert uns Hambacher Blirger, als auch die Blrgerinitiative.

AuRerdem frage ich weshalb ein kostentrachtiges Artenschutzgutachten von der Stadt
Neustadt/Wstr. in Auftrag gegeben wurde, um nach Vorlage des Gutachtens. die Aussagen
bzgl. der Festlegung von Naturschutzflichen einfach zu ignorieren und weiterhin eine
Bebauung gerade auf diesen Flachen erneut zu forcieren?

Des Weiteren mudchte ich von lhnen wissen aus welchem Grund eine Bebauung des
Schieferkopfes notwendig ist und wer der Grundstlckshesitzer ist? Zum Schutze des
Schieferkopfes ware es doch viel einfacher und glnstiger den Uberplanten griinen Bereich
als Bebauungsbereich zu deklarieren in dem nicht bebaut werden darf. Uns Hambacher
Birger ware damit geholfen.

Aullerdem kann das Recht eines Einzelhen nicht Ober den Belangen zum Wohl der
Allgemeinheit stehen!

8.

Des Weiteren méchte ich lhnen mitteilen, dass sich die Birgerinitiative gerade im Begriff
befindet einen Verein zu griinden, dessen Zweck die naturnahe Erhaltung des
Naturreservoirs Schieferkopfes ist. Hierzu beabsichtigen wir auch Grundstiicke aufzukaufen
und sich diese ihrer eigenen Entwicklung zu (berlassen. AuRerdem werden wir den
Schieferkopf zu einem grunen Klassenzimmer entwickeln. Dazu sollen definierte Wege
entstehen, um freie Entwicklungszenen fir die Natur zu charakterisieren. Und nur darin liegt
das offentliche Interesse .

Landschaft  getroffen. Insbesondere
hinsichtlich der Ausgleichserfordernisse
finden die relevanten gesetzlichen
Vorschriften Beachtung.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des
Schieferkopfs in seiner Gesamtheit als
Naturraum ist durch die potentielle, nur
noch in geringerem MalRe als zuvor
mogliche Neubebauung folglich nicht zu
beflrchten.

Zu 2.: Die geologischen Verhaltnisse sind
dem Plangeber grundsatzlich bekannt. Ein
rechtlich gesichertes Naturdenkmal
besteht im Plangebiet nicht. Der Flache
wird aufgrund ihrer Okologie ein hoher
Stellenwert eingerdumt, die avisierte
Nachverdichtung in zwei Teilbereichen
dennoch als vertretbar erachtet. Im
weiteren Verfahren erfolgt eine nahere
Auseinandersetzung mit den
Umweltthemen.

Zu 3.und 4.
Auch ohne Bebauungsabsichten
derzeitiger Eigentimerinnen und

Eigentimer soll im Sinne langerfristiger
Planungsabsichten die betreffende Flache
zur Nachverdichtung im Sinne der
Innenentwicklung fur eine bauliche
Entwicklung nutzbar sein. Das Gelande
liegt an bereits bestehenden Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, wodurch
aufwendige Erschlieungsmaflnahmen im
Zuge der Baureifmachung nicht
erforderlich werden. Ein behutsamer
Umgang mit Grund und Boden kann so
gewahrleistet werden. Es besteht kein
Zwang, Grundsticke im Zuge der
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Aus den 0. . Grimden stimme wch emer beabsichiiglen Teilbebauung m der vorgeleglen l'orm der Varmante
7wei des Bebauungsplanverfahrens Schieferkopt / Neustadt — Hambach. 7um Wohl der Allgemeinheit und aus
ottentlichem Interessc, micht zu. Befiworten kann ich mur der Variante cins. deren Uberplanung cine
Nichtbebanung des gesaniten Arcals Schicterkopf entspricht. Auflerdem beantrage ich dic Neutestlesung der
Bebammesplangrenzen unt der Herausnahme meines Grundstiteks mut der FL Nt 2262, da ich nut einer
moiglichen Debuuunyg meines Grundstiickes, auch nur teilweise, nicht einverstanden bin.

[.]

vorliegenden Angebotsplanung zu
bebauen oder  Grundsticke  bzw.
Grundstlicksteile zu verduflern. Durch
zusatzliche offentliche Verkehrsanlagen
zu erschlieBende Baugebiete sind in
beiden Planungsvarianten nicht enthalten.
Ein Umlegungsverfahren ist im Vergleich
zum  Urbebauungsplan  somit nicht
erforderlich, um die Grundstiicke neu zu
ordnen. Die Flachen bleiben in der
derzeitigen Ausgestaltung im derzeitigen
Eigentum erhalten, was im Falle eines
Umlegungsverfahrens auf Grundlage der
Festsetzungen des Urbebauungsplans
nicht der Fall ware. Ohne
Umlegungsverfahren entscheidet allein
die jeweilige Eigentimerin/ der jeweilige
Eigentimer uber Nutzung der
bestehenden Flachen.

Zu5.:

Der Bebauungsplan-Vorentwurf beinhaltet
noch nicht bzgl. allen relevanten Inhalten
Aussagen und Festsetzungen, z.B. zu
artenschutzrechtlichen
Ausgleichserfordernissen. Er ist aufgrund
des frihen Planungsstadiums noch nicht
in der abschlieRenden und fir die Satzung
erforderlichen Detaillierung abgefasst.
Denn die Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB dient u.a.
zunachst auch der Identifikation aller
wesentlichen offentlichen und privaten
Belange. Das Votum des Hambacher
Ortsbeirats stellt lediglich einen dieser
Belange dar. Gleichwohl sind die Inhalte
des Votums des Hambacher Ortsbeirats
bereits bei der Erstellung des
Bebauungsplan-Vorentwurfs behandelt
worden.
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Zub.:

Die ,Erfassung und Beurteilung der
Biotoptypen und  artenschutzfachlich
relevanten Artengruppen am Schieferkopf
Neustadt a. d. WeinstralRe Ortsteil
Hambach® trifft keine Aussagen zur
Festlegung schitzenswerter Bereiche.
Das Gutachten stellt mit seinen Inhalten
gleichwohl einen wesentlichen Belang
dar, welcher bei der Erstellung des
Bebauungsplan-Vorentwurfs

bertcksichtigt wurde und auch in die
Entwurfserstellung miteinflief3t.

Zu’7.:

Die in Planungsvariante zwei als
Bauflachen festgesetzten Bereiche dienen
der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt
Neustadt an der Weinstrale,
insbesondere in Bezug auf die landes-
bzw. regionalplanerische Zuweisung als
Mittelzentrum  mit Hinblick auf die
gesteigerte Funktion als Wohnstandort.
Neustadt an der Weinstralle wird sowohl
von der hiesigen als auswartigen

Bevdlkerung als Wohnstandort
nachgefragt. Im Sinne der
Innenentwicklung ermaoglicht
Planungsvariante zZwei eine
Nachverdichtung fiir Wohnbebauung.

Eine Auskunft Uber

Grundstuckeigentiimer kann aus Griinden
des Datenschutzes nicht erteilt werden.
Im Bebauungsplanverfahren werden alle
offentlichen und privaten Interessen
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen.
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Zu 8.:

Burgerschaftliches Engagement wird sehr
begrift. Die Nutzung des Gelandes sowie
die Realisierung von Vorhaben missen im
Einklang mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans stehen und sind ggf.
genehmigungspflichtig. Insbesondere auf
die Vorgaben des Landeswaldgesetzes
wird verwiesen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent  lichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 4 - Blrger

[..]

hiermit erhebe ich Einspruch, auf noch bestehende, und jeglieh neuere
Bauplatzplanung, auf dem Geldande Schieferkopf™ - Hambach, in dessen, egal in
welcher Form meiGrundstiick Flur Nr.: 2261/3 und 563/26, BergsteinstralRe 37
eventuell davon betroffen ist.

Zudem ist mir nicht entgangen, dass der Ortsbeirat/Hambach bei der jetzigen
Uberarbeitung des ,,Schieferkopf-Bebauungsplans®, keiner weiteren Bebauung
mehr zustimmen will (Siehe z.B. Zeitungsmeldung/Rheinpfalz von 19.09.2015
Desto gleichen war ich anwesend bei der Ortsbeirats Sitzung in Hambach, am
27.11.2014wo der Beschluss, keine weitere Bebauur(g.B.in der 2. Reihe,
i.d.Mitte, Grunflachen etcguf dem Schieferkopf, vom gesamten anwesendem
Ortsbeirat bestatigt wurde. Hierzu gibt es ja auch ein Sitzungsprotokoll.

Zur 1. Planédnderung-Schieferkopf: Bei der Planungseinsicht am 20.10.2015-
9°°Uhr im Stadthaus Ill erklarte Herr Fleckenstein mir die 1. Plananderung,
der meine Grundstticksflachen Nr.2261/3 und 563/26 nicht mehr davon betro
waren. Diese Anderung (kein StraRenbau) wiirde ich natirlich befurworén.

[..]

Der Bebauungsplan-Vorentwurf sieht in
beiden Varianten weder fir die in Rede
stehenden Flursticke selbst, noch im
unmittelbaren Umfeld die Festsetzung
eines weiteren Bebauungsangebots vor.
Da die Anderungsplanung in beiden
Varianten  vorsieht, keine  weitere
Bebauung des Inneren des Schieferkopfs
mehr zuzulassen, wird auch die im
Bereich der genannten Flurstlicke im
Urbebauungsplan vorgesehene 6&ffentliche
StraBenverkehrsflache obsolet. Folglich
wurde dieser Bereich wie die
angrenzenden Grundstiicke als Reines
Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht
im Wesentlichen der bereits bestehenden
Situation.

Die Inhalte des Votums des Hambacher
Ortsbeirats sind bei der Erstellung des
Bebauungsplan-Vorentwurfs behandelt
worden. Der Ortsbeirat votierte u.a. fur
eine  moderate Nachverdichtung zur
LickenschlieBung. Dies entspricht den
Festsetzungen der Planvariante zwei.

Beide Planvarianten des Bebauungsplan-
Vorentwurfs entsprechen den Wiinschen

Die Stellungnahme wird
begrift.
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des Stellungnehmenden, im Bereich der
Flurstiicke 2261/3 und 563/63 keine
StraRenverkehrsflache mehr festzusetzen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent  lichkeit Kommentierung Beschlussvorschlag

Nr. 5 - Burger

[-] Obgleich das in Rede stehende Flurstiick | Der Stellungnahme wird
bei einem CGesprédchstermin Mitte Okt. 2015 habe ich Sie gebeten, an die Strale ,Schieferkopf‘ angrenzt, soll | nicht gefolgt. Das in Rede

das Grundstick F1.Nr. 2252/18 bei der Aufstellung des BP - Am
Schieferkopf- zu bherlcksichtigen und als Baugrundstick auszu-
weisen. Wie ich Ihnen weiter mitteilte, wurden in der Vergan-
genheit von meiner Seite wiederholt entsprechende Antrige ge-
stellL,

sber wegen des zu dieser Zeit giiltigen Bebauungsplanes

negativ beschieden. Tech finde daher, da das betreffende Grunds=
stUck direkt an der StraBe "Schieferkopf" liegt und somit die
ErschlieBung gesichert ist, daB man eine Einbeziehung i den
Bebsuungsplan-Entwurf erwdgen sollte.

Hinzu komnt noch, daB in der Vergangenheit die angrenzenden

Machbarn, die Ortsverwaltuny Hambach, sowie die Naturschutzhe-
héroe der Stadt Neustadt, einer baulichen Nutzung zugestimmt
haben.

[.]

Planungszielen des
Urbebauungsplans flr diesen Bereich
festgehalten werden. Die Flache soll
daher nach wie vor insbesondere aus
Okologischen Griinden und als Abrundung
der Gesamtgrunflache bzw. Waldflache im
Bereich des friiheren Steinbruchs erhalten
bleiben. Daher ergibt sich kein Planungs-
bzw. Anderungserfordernis fiir diese

an den

Flache. Sie kann folglich aus dem
Geltungsbereich des Anderungsplans
entfallen.

stehende Flurstick soll im
Zuge der Bebauungsplan-

Anderung  nicht  mehr
Uberplant werden. Der
Geltungsbereich des
Bebauungsplans ~Am
Schieferkopf‘ |. Anderung
wird entsprechend
verkleinert.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent  lichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 6 - Birger

[--.]
wir haben am 16.07.2013 eine Bauvoranfrage fiir einen ausgewiesenen Bauplatz,
Flursitck Nr. 2258, am Schisferkapf gestelit. Obwoh! wir personlich im Bauamt
nachgefragt haben und am 24.08.2015 nochmais um Bescheid bater, haben wir bis heute
keine Antwart erhaltern.

Wlr haben jetzt gestern mit Herrn Fleckenstein gesprochen, der uns mitteilte, dass der
Anderungsplan ,Am Schieferkopf” ausliegt und man dagegen Einspruch erhgbc_en kann.
Aus dem Anderungsplan geht hervor, dass alie bisherigen Bauplatze entschadigungslos
in Grin- oder Waldgebiet umgewandelt warden sollen.

Wir erheben aus diesem Grund Einspruch gegen den Anderungsplan, da unsere
Bauvoranfrage vor Anderung gestellt wurde.

Wir bieten eine PrivaterschlieBung fir das Grundstiick an, da eln Zugang zum Grundstuck
in unseram Besitz ist.

Wir hitten Sie um eire Antwort, ¢a es sicher nicht sein kann, dass eine lhnlen unterstelllte
Abhteilung es nicht fir nétig findet, auf eine Bauvoranfrage il_!g_g 2 Jahre keinen Bescheid

Zu ersiallen.

Da das Bauamt bereits des Ofteren mit negativen Berichten in den Medie_en war, is_t es
sicher nizht in threm Interesge, dass wir auch mit unserem Problem an die Offentlichkeit

gehen,

[.]

Fir die in Rede stehende Bauvoranfrage
erfolgte  im  November 2015 eine
Zurlckstellung gem. § 15 BauGB, da zu
befirchten ist, dass ein derartiges
Vorhaben die Durchfiihrung der Planung
unmdglich  macht oder wesentlich
erschweren konnte. Die Bearbeitung der
Bauvoranfrage wurde somit férmlich
vorlaufig ausgesetzt und wird zu
gegebener Zeit fortgesetzt.

Die vor dem Aufstellungsbeschluss
gestellte Bauvoranfrage stellt
grundsatzlich keinen Hinderungsgrund zur

Aufnahme des Bebauungsplan-
Anderungsverfahrens dar.
Ernsthafte Bemihungen seitens der

Eigentimer zur Bebauung der in Rede
stehenden Flachen unterblieben ca. 25
Jahre lang seit Inkrafttreten des
Bebauungsplans ,Am Schieferkopf‘. Nun
soll die Planung an die aktuellen
stadtebaulichen Zielvorstellungen
angepasst werden. Die in Rede
stehenden Bauflachen sind in beiden
Planungsvarianten des Bebauungsplan-
Vorentwurfs insbesondere aufgrund der
unwirtschaftlichen  ErschlieBung, der
problematischen Entwasserungssituation
und den an die Planung gestellten
Okologischen Aspekten im Vergleich zum
Urbebauungsplan entfallen. Auch bei
einer privaten ErschlieBung des Gelandes
wird aufgrund der genannten Aspekte
keine weitere Bebauung des Areals
beflrwortet.

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord en und sonstigen

Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 1 — Deutsche Telekom Technik GmbH, NL Stdwest, PT 111, 13.10.2015

[...]
die Telekom Deutschland GmbH (nachfclgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigefigtem Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und gof. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine
Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz
der Telekom benétigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

[..]

Die der Stellungnahme beigeflgte Leistungsauskunft ist als Anlage beigefiigt.

Die im Geltungsbereich der Anderung
bestehenden Telekommunikationsanlagen
der Telekom werden zur Kenntnis
genommen und bei der Realisierung von
Bauvorhaben beachtet. Zu gegebener Zeit
erfolgt die Einholung einer aktuellen
Planauskunft.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrd
Trager offentlicher Belange

en und sonstigen

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 2 — ESN, Technik Kanalbau und Grundstiicksentwasser ung 19.10.2015

[.]
fur die Ableitung von Niederschlagswasser
Entwéasserungsanlage vorgehalten.

Eine Ableitung von Niederschlagswasser in einen Regenwasserkanal ist
daher nicht méglich.

wird keine offentliche

Fir den Bebauungsplan-Vorentwurf Am Schieferkopf, Variante 2, liegt kein
Entwésserungskonzept vor.

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz ist das auf dem Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder Uber eine
Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
einzuleiten.

[..]

Bei zwei Rucksprachen am 06.06.2016
und 05.07.2016 mit Vertretern des ESN
bzw. der oberen Wasserbehorde wurde

der mogliche Umgang mit dem
anfallenden Niederschlagswasser
thematisiert. Gemal
Wasserhaushaltsgesetz soll eine

Bewirtschaftung auf den Baugrundstiicken
erfolgen. Falls dies nicht moglich oder
nicht unter vertretbarem Aufwand zu
realisieren ist, kann nach Auskunft des
ESN eine begrenzte Einleitung in
offentliche Anlagen erfolgen. Im Zuge der
Abstimmungen wurden geman
bestehender Erlaubnisse/ Bescheide die
Moglichkeiten ~ zur  Einleitung  von
Niederschlagswasser thematisiert. Die
norddstliche Bauflache kann in Ganze mit
einem Abflussbeiwert von 0,4 gedrosselt
eingeleitet werden, die sldliche Bauflache
zur Halfte, ebenso gedrosselt mit einem
Abflussbeiwert von 0,4. In jedem Fall sind

zunachst die Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes einzuhalten,
die Verbringung des
Niederschlagswassers auf dem
Grundstiick zu priorisieren und in einem
Entwéasserungskonzept im

Baugenehmigungsverfahren
entsprechende Nachweise zu flhren.

Der Stellungnahme wird
teilweise gefolgt. In den
Bebauungsplan wird eine

Festsetzung  bzgl. der
genannten  Festlegungen
des

Wasserhaushaltsgesetzes
Ubernommen.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord en und sonstigen

Tréager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 3 — Forstamt Haardt, 12.11.2015

[

Zu Variante 1

Diese sieht keinerlei weitere Wohnbebauung des Plangebietes vor, um den natur- und
artenschutzfachlichen und den kleinklimatischen Belangen sowie dem kleinrdumigen
Orts- und Landschaftsbild Rechnung zu-tragen bzw, den Erhalt zu sichern. Lediglich
im Nordosten ist Wohnbebauung vorgesehen.

Aug forstfachlicher Sicht bastehen zur Variante 1 keine Bedenken, wenn in diesem
Gebiet der Wald belassen wird.

Zu Variante 2

Varianta 2 miéchte eine geringe Nachverdichtung entlang  bestehencer
ErschlieRungsstraten im Osten und im Norden des Gebietes zulassen, sowie die
Festsetzung von privaten Grunflachen mit Zweckbestimmung Gartenlangd.

Da es sich um Wald handelt, halten wir eine Festsetzung als private Grinflachen mit
Zweckbestimmung Gartenland fir nicht akzeptabel, da eine Festlegung in
Gartengeldnde eine  genehmigungspflichtige Waldumwandlung nach § 14
LWaldG impliziert, die der BBPlan aber nicht vorwegnehmen kann.

Gegen eine Nachverdichtung einer zulassigen Bebauung im nérdlichen sowie
6stlichen Bereich spricht aus forstbehérdlicher Sicht nichts, wenn die Bestimmungen
des § 14 LWaldG eingshalten werden und vor Baubeginn Antrage auf Genehmigung
der Waldumwandlung beim Forstamt Haardt friihzeitig gestellt werden. Wir empfehlen,
eine Anderung des FNP im Parallelverfahren durchzufithren

Die Ausweisung als private Grunflache mit einer Zweckbestimmung Gartenland
erfordert eine Umwandlungsgenehmigung nach § 14 LWaldG mit allen Konsequenzen
des waldrechtlichen Ausgleichs, die bei der Forstbehérde zu beantragen ist.

Die Flachengroe und die Lage des 3 ha groften Waldes innerhalb des
Biosphérenreservates Naturpark Pfalzerwald erfordert dann die Augarbeitung einer
standortsbezogenen Vorprifung des Einzelfalles nach § 3¢ des UVPG. In einer
Umweltpriifung mussen die besonderen Schutzwirkungen des Waldes im Hinblick auf
Sicht-, Larm- und Immissionsschutz sowie die Erholungswirkungen dargelegt und die
Auswirkungen des Waldverlustes durch eine Folgenutzung als Gartenland auf Flora,
Fauna und den Menschen bewertet, bilanziert sowie Uber adaquate Ausglzichs- und
ErsatzmaRnahmen kompensiert werden.

Zu Variante 1: Die Stellungnahme wird
begrifit.

Zu Variante 2:

Im Zuge der Erstellung des
Bebauungsplan-Entwurfs  erfolgt  eine
Uberpriifung, welche  Flachen als
Waldflachen i.S.d. Landeswaldgesetzes
im Plangebiet bestehen. Diese sollen als
solche festgesetzt werden und aufgrund
ihrer Wertigkeit auch
bauplanungsrechtlich als solche gesichert
werden. Daher sollen private Grinflachen
im Bebauungsplan nur dort festgesetzt
werden, wo sie auch faktisch existieren
und diese Nutzung aus stadtebaulichen
Grunden beigehalten werden soll (z.B.
bestehende Hausgarten). Somit wird dem
Walderhaltungsgrundsatz weitestgehend
gefolgt. Eine Umwandlung von faktischen
Waldflachen in anderweitig genutzte
Bereiche wird nur in geringem Umfang
moglich  sein, namlich entlang der
bestehenden ErschlieBungsstral’en. Dies
macht eine Umweltvertraglichkeitsprifung
entbehrlich.

Im Zuge von Realisierung von Vorhaben
auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans werden alle relevanten
Gesetze und Vorschriften eingehalten.
Dies schlieit die Vorgaben des
Landeswaldgesetzes ein, insbesondere
bei Umwandlung von Waldflachen in
andere Nutzungen.

Der Stellungnahme wird
gefolgt. Bestehende
Waldflachen werden mit
Ausnahme der im Kontext

der Bebauung
erforderlichen Flachen
entlang der
Bergsteinstralle und des
Akazienwegs im

Bebauungsplan als solche
festgesetzt.
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Die gesamte Waldflache mit einer Flachengréfc von mehr als 3 ha entfaltet
besondere Schutzwirkungen im Hinblick auf Sicht-, L&rm- und Immissionsschutz,
Erholungswirkung flr die Menschen, die dort wohnen und ist Lebensraum einer
vielfaltigen Flora und Fauna.

Einer Festlegung der restlichen Waldflache als Gartenland k&énnen wir aufgrund des
Walderhaltungsgrundsatzes nach § 1 Ahs. 1 LWWaldG ohne UVPG nicht zustimmen.

[...]

Ein Teilanderungsverfahren des
Flachennutzungsplans ist grundsatzlich
nicht erforderlich, da der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB geandert wird. Ggf. erfolgt eine
Anpassung der Darstellungen im Zuge
der Berichtigung.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrd
Trager offentlicher Belange

en und sonstigen

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 4 — Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer 17.1  0.2015

[.]
In unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der 0. g. Malthahme
keine archéologischen Fundstellen verzeichnet.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsdachlich im Boden vorhandenen prahistori-
schen Denkmale bekannt.

Daher ist die Zustimmung der Direktion Landesarchéologie — Speyer an die Uber-
nahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrdger/Bauherr die ausfilhrenden Bau-
firmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechizeitig (spatestens
eine Woche vorher) den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese (berwa-
chen kbénhen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pllegegeselzes vom 23.3.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, Seile 159 If, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26,11.2008, GVBI Seite 301) hinzuweisen. Danach ist
jeder archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mog-
lich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chern.

Die Eingaben unter den Ziffern 1. - 4.

werden als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Im Weiteren werden alle rechtlich

relevanten Vorgaben bertcksichtigt.

Es erfolgt eine Beteiligung der GDKE im
weiteren Verfahren. Die Beteiligung der
Direktion Landesdenkmalpflege erfolgt
separat.

Der Stellungnahme wird
gefolgt. Entsprechende
Hinweise werden in den
Bebauungsplan
Uubernommen.
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[..

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegentiber der Direktion Landesarchéologie.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméaRig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen.

5. Die Punkte 1 -4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu (ibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren Ver-
fahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erschei-
nung treten kénnen.

Rein vorsorglich mussen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbst-
versténdlich zu berticksichtigen bzw. dlrfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder
von ihrem angestammten, histarischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archdologischen Kulturdenkmaler und
ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkma-
lern. Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich.

]
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord en und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 5 — Pfalzwerke AG Netzservice Regionalnetz, Ludwi  gshafen, 09.11.2015

[...]

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung teilen wir Ihnen mit, dass die mitgeteilte Planung
Belange unseres Aufgaben-/Zustandigkeitsbereiches berlihrt.

Es bestehen keine Bedenken, wir geben aber nachstehende Anregung an Sie weiter und
bitten um deren Beriicksichtigung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aktuell als Bestand zwei Richtfunkstrecken
unseres Unternehmens zu ber(icksichtigen. Zur Information Giber den Bestand dieser
Versorgungseinrichtungen im Plangebiet liegt in der Anlage ein akiueller Planauszug
unserer Bestandsdokumentation bei.

Bedingt dadurch, dass fur die im Plangebiet festgesetzten Oberbaubaren Fldchen eine
Bebauung mit maximal zwe! Vollgeschossen festgesetzt wird und Beeinflussungen von
Richtfunkstrecken durch Bauwerke unter einer Hohe von 20 m nicht sehr wahrscheinlich
sind, kann eine zeichnerische Berlcksichtigung dieser Versorgungseinrichtungen entfallen.

Zur textlichen Berucksichtigung regen wir aber an im Textteil des Bebauungsplanes, unter
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER die
nachstehend in Kursiv dargestelite Ergénzung zu tibernehmen:

X Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von Erschliefungs- und
Baumafinahmen
Uber das Plangebiet verlaufen Richtfunkstrecken der Pfalzwerke Netz AG, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind, da fir die im Plangebiet festgesefzten
maximalen Gebdudehthe keine Beeinflussungen zu erwarten sind. Uber diese Héhe

hinausgehende Einrichtungen (z.B. Werbeanlagen), auch wenn diese zeitlich nur
begrenzt aufgestellt werden sollten, bedtirfen im Einzelfali der vorherigen Priifung, ob
sich hierdurch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecken ergibt, sowie Zustimmung zur
Errichtung durch den Betreiber der Richifunkstrecken.

Der Hinweis wird inhaltlich im nicht
normativen Teil des Bebauungsplans
berlcksichtigt. Es erfolgt eine Beteiligung
der Pfalzwerke AG im weiteren Verfahren.
Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
wird dieser den Pfalzwerken zur
Verfugung gestellt.

Der Stellungnahme wird
gefolgt. Ein entsprechender

Hinweis wird in
Bebauungsplan
Ubernommen.

den
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Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund unserer
gedulerten Anregung eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes
vergenommen wird.

Weiterhin bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes, um Zusendung der
rechtskriftig gewordenen Unterlagen (wenn méglich die Unterlagen der Genehmigungs-
fassung als PDF-Dateien), ausschlielich zur Verwendung in unserem Unternehmen. Hierfur
bedanken wir uns bei Ihnen bereits im Voraus.

[.]

Die der Stellungnahme Auskunft der Richtfunkstrecken ist als Anlage beigefiigt.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrd
Trager offentlicher Belange

en und sonstigen

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 6 — Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e,
Abt. Bauordnung, 03.11.2015

[.]

bzgl. der Aufstellung des Bebauungsplanes in einer der beiden Varianten bestehen von
Seiten der unteren Bauaufsicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Eine Fragestellung kann aus unserer Sicht bei Antragstellerinnen und Antragstellern bzgl.
der Zulassigkeit von Nebenanlagen aulRerhalb der Baugrenzen entstehen. Dies ist zunachst
fur die festgesetzte Grunflache unproblematisch, nicht jedoch fur die Flachen die als reine
Wohngebiete festgesetzt sind und dort speziell auf den Flachen aulRerhalb der Baufenster.

Des Weiteren soll zumindest der Vollstandigkeit halber erwahnt werden, dass fir das

Grundstlick 2258 innerhalb des Bebauungsplangebietes eine Bauvoranfrage vorliegt, bei
der ein Zurickstellungsvefahren in die Wege geleitet wurde.

[...]

Bei Fortentwicklung zum Bebauungsplan-
Entwurf werden Festsetzungen zu
Nebenanlagen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Stellungnahme wird
gefolgt. Festsetzungen
bzgl. der Zulassigkeit von
Nebenanalgen werden in
den Bebauungsplan-
Entwurf Gbernommen.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrd en und sonstigen Kommentierung Beschlussvorschlag
Trager offentlicher Belange
Nr. 7 — Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Region alstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz 05.1 1.2015

Zu A: Die Stellungnahme wird zur

[.]

zum o.g. Entwurf nehme ich wie falgt Stellung:

A. Abwasserbeseitiqung / Niederschlagswasserbewiitschaflung

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden der Kldranlage Neustadt zuzuleiten.

Die wasserwirtschaftliche Situation wird im Bebauungsplan nicht ausreichend beschrieben.

MNach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in in
Gewssser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegensiehen.

Auf die Hochwasserproblemtik des Kanzgrabens bzw. das Regenriickhaltebecken (RHB) in
der Bergsteinstrafie auf dem Grundstlick mit der Flurstiicksnr. 546/6 wurde nicht eingegan-
gen. Auf die Plangenehmigung vom 27.04.2001 (342.05.01.00/16-00) wird Bezug genommen.

Auf de wasserrechtliche Erlaubnis vom 06.02.1998 (566-111 Ne 09/96) zur Einleitung von
Niederschlagswasser in der Stadt Neustadt im Stadtteil Hambach wird nicht eingegangen.
Eine Aussage, ob die ehemals gewihrte Befugnis noch im gewahrten Umfang genutzt wird,
fehlt.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist daher friihzeitig mit der Struktur- und Genghmi-
gungsdirektion Siid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt

abzustimmen.
B. Bodenschuiz

Nach Durchsicht der uns vorliegenden Unterlagen sind z, Zt. im Plangebiet keine Altablage-
rungen, Altstandorte, schadliche Bodenverdnderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Soll-
ten sich bei lhnen spéter aber Hinweise auf abgelagerte Abfille (Altablagerungen), stillgelegte
Anlagen, bei denen mit umweligefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorie) oder
gefahrverddchtige Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreini-
gungen (Verdachtsfldchen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schidliche Bodenverande-
rungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Geneshmigungsdirektion Sid - Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Alfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weite-
re Vo-gehen abzustimren.

[...]

Bei Weiterentwicklung der Planung und
der Erstellung des Bebauungsplan-
Entwurfs  finden die  bestehenden
wasserrechtlichen Verhaltnisse
Beachtung. So auch die Kapazitaten der
offentlichen Anlagen und die Situation der
Gewasser. Ebenso werden die Vorgaben
des Wasserhaushaltsgesetzes bei der
Planung bericksichtigt.

Die Bewirtschaftung des anfallenden
Niederschlagswassers soll grundsatzlich
bei einer Inanspruchnahme von Flachen
gemaf den Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes auf den
Grundstiicken erfolgen.

Zu B:

Sofern sich im Plangebiet Hinweise auf
Altablagerungen, Altstandorte,
Verdachtsflachen  oder schédliche
Bodenveranderungen ergeben, wird die
Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz
informiert. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan tubernommen.

Kenntnis genommen und
im weiteren
Planungsprozess
berucksichtigt.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrd
Trager offentlicher Belange

en und sonstigen

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 8 — Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim 09.11.20 15

[.]

aus ragionalplanerischer Sicht unterstiitzen wir ausdriicklich diz mit der Anderung des variiegenden B-Plans
beabsichtige Zielsetzung, die entsprechenden Festsetzungen an die aktuellen Rahmenbedingungen
anzupassen. Insbesondere begriifizn wir den in Abhéngigkeit von der Planungsvariante vollstdndigen bzw.
weitgehenden Verzicht auf eine siedlungsstrukturelle Entwicklung des Plangebietes; denn die wohnbauliche
Entwicklung im Bereich der Zufahrt zum Hambacher SchloR entspringt einem frilheren Zeitgeist und kénnte
unter den aktuellen raumordnerischen und stddtebaulichen Rahmenbedingungen nicht mehr realisiert
werden. Erschwerend kommt hinzu, dass unter dem Blickwinkel des demcgraphischen Wancels fir diese
Baugehiete eine wehnungsnhe Grundversorgung kaum gewahrleistet werden kann. Zusammenfassand
besteht unsererseits eine Praferenz fur Variante 1. Wir wiirden jedoch auch gegen Variante 2 keine
Bedenken vorbringen.

Die geringe Nachverdichtung entlang
bestehender StralRen wird trotz der
vorgebrachten Eingaben grundsatzlich als
vertretbar erachtet. Im Vergleich zum
Urbebauungsplan entfallt ein Grof3teil der
Bauflachen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

[...]

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord en und sonstigen Kommentierung Beschlussvorschlag
Trager offentlicher Belange

Nr. 9 — Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, 13.10.2 015

[...] Die positive Prifung des | Die Stellungnahme wird zur

[<] sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeil gegliederl nach Sachkomplexen, jeweils mit der
Begriindung und gof. Rechisgrundlage:
1. Aus der Sicht des Liegenschafiskatasters:
Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem Katasternachweis Uberein. Fur die geomelrische Genauigkeit
wird keine Gewahr Ubernommen. Eine Besichtigung des Planungsgebietes, zur Unerprifung der Vollstandig-
keit der im Entwurf nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten, insbesondere Gebaude, hat nicht
slallyefunden,

2. Aus der Sicht der Bodenordnung:

Gegen den Bebauungsplan gibt es unsererseits keine Einwande. Eine gesetzliche Bodenardnung ist nicht
erforderlich.

[...]

Katasternachweises wird begrift.

Kenntnis genommen.
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