NEUSTADT

AN DER WEINSTRASSE

ERLAUTERUNGEN
zum Aufstellungsbeschluss

fir den Bebauungsplan , Schlachthof-Speyerdorfer StraRe, Il. Anderung®  im
Stadtbezirk 26

Aufstellungsbeschluss gemal 8 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Die kreisfreie Stadt Neustadt an der Weinstral3e stellt einen attraktiven Wohn- und
Gewerbestandort in der Vorderpfalz dar. In Ausfihrung der gesetzlichen Verpflichtungen,
aber auch im Hinblick auf das kommunale Selbstverstandnis einer nachhaltigen
Stadtentwicklung ist die Stadt dabei darum bemiiht, die sich ergebende Nachfrage nach
Bauflachen vorrangig durch Mafnahmen der Innenentwicklung, Nachverdichtung und
Brachflachenwiedernutzung zu befriedigen. Ein gelungenes Beispiel hierfiir stellt die
Wiedernutzbarmachung des Jahrzehnte brach gelegenen IBAG-Gelandes nérdlich der
Branchweilerhofstral3e dar.

Nachdem die Fa. SULO ihren Betriebsstandort in der Speyerdorfer Stral3e im Jahr 2014
aufgegeben hat, besteht nun auch hierfir die Mdglichkeit, eine Nachfolgenutzung planerisch
vorzubereiten.

Im Vorfeld des gegenstandlichen Aufstellungsbeschlusses wurden auch hierftr
Uberlegungen im Hinblick auf das Nutzungskonzept angestellt. Dabei wurde
Ubereinstimmend Konsens dartber erzielt, dass unter Beriicksichtigung der
Standortanforderungen von modernen Gewerbebetrieben das ehemalige SULO-Gelande fur
eine gewerbliche Nachfolgenutzung ungeeignet ist. Auch die sich an zwei Seiten (nordlich
und dstlich) anschlieende Wohnbebauung und die westlich anschlie3ende gemischte
Nutzung untermauern, dass das ehemalige SULO-Gelande zu einem Wohnquartier
entwickelt werden sollte.

Der neue Eigentimer des SULO-Geléndes hat unter dieser MalRgabe das im Anhang
beigeflgte Bebauungskonzept vorgelegt. Es schlagt unter Wirdigung der stadtebaulichen
Rahmenbedingungen eine fur den Standort maf3stabliche Wohnnutzung mit
unterschiedlichen Dichten und Nutzeranspriichen vor. Die sogenannten Nord-, Ost- und
Sudfligel fassen dabei das Gelande durch dreigeschossige Gebaude mit Staffelgeschoss
ein und orientieren sich auf den Mittelbereich des Quartiers. Der Mittelbereich mit noch drei
Vollgeschossen gruppiert sich um eine StichstraRe mit Wendeanlage und bindet im Ubrigen
den zentral gelegenen Quartiersplatz ein. Hieran schlief3t sich sodann der Westflligel an, der
sich durch Reihenhausbebauung in zweigeschossiger Bauweise mit Staffelgeschoss
auszeichnet. Der Sudwestfligel, der sich teilweise auch auf Flachen erstreckt, die sich im
Eigentum der Stadt bzw. Dritter befinden (s.u.), zeichnet sich wiederum durch eine
grol3formatigere Bebauung aus, die aufgrund der speziellen Lagegunst einer gemischten
Nutzung zugefuhrt werden sollen. Auch ist hier eine Erweiterung des angrenzend
vorhandenen Jugendcafés erwiinscht.

Die ErschlieBung fir den motorisierten Verkehr erfolgt mit Anschluss an die Industriestral3e
und die Speyerdorfer Stral3e. Durch die Art der Fihrung der ErschlieRungsstralie sowie den
Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich wird diese jedoch als Umgehung zur
Schlachthofstraf3e unattraktiv gemacht. Den Belangen des Fuf3ganger- und Radverkehrs
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wird durch eine differenzierte Wegefluhrung mit Anschluss an das vorhandene Netz
Rechnung getragen.

Fir weite Teile des Plangebietes (Ost- und Sudfligel sowie Mittelbereich) werden zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs Tiefgaragen bzw. Garagengeschosse vorgesehen.
Darlber hinaus sind auch Stellplatze im 6ffentlichen Raum geplant.

Die Frage der Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzung mit den in das Plangebiet
einwirkenden Schallemissionen — insbesondere Verkehrslarm der Speyerdorfer StralRe —
bleibt einer schalltechnischen Begutachtung vorbehalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst gemaf der beiliegenden Abgrenzung
neben dem eigentlichen ehemaligen SULO-Gelande im Sidwesten auch Flachen
(Flurstiicke 3488/22 und 3488/33), die sich im Eigentum der Stadt Neustadt an der
Weinstral3e bzw. der Deutschen Bahn befinden und als Arrondierung des Baugebietes
dienen konnen. Die Umsetzbarkeit des Verkehrsprojektes ,Winziger Spange* — inkl.
SchlieRung BU 1001 — wird dadurch nicht negativ beeintrachtigt bzw. wurde bei der
Konzepterstellung bereits berlcksichtigt. Sie findet (soweit erforderlich) auch in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Beriicksichtigung.

Gemal der beiliegenden Abgrenzung umfasst das Plangebiet eine Flache von rd. 6,4 ha.

Derzeit liegt das Plangebiet nahezu vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Schlachthof-Speyerdorfer Strale*, der hier — mit Ausnahme des Ubergangsbereichs zur
bestehenden Wohnbebauung in der Spitalbachstraf3e im Norden — ein Gewerbe- bzw.
Industriegebiet ausweist. Im Zuge einer 1. Anderung dieses Bebauungsplanes, die im Jahr
2015 Rechtskraft erlangt hat, wurde der Bereich des Schlachthofes sowie die stidlich
angrenzenden Flachen (Industriestral3e) bereits in ein Mischgebiet im Sinne § 6 BauNVO
umgewidmet. Im Ubrigen wird im Bereich der Speyerdorfer StralRe randlich der
Bebauungsplan ,,Chemnitzer StralRe — Teil West" berihrt.

Die Tatsache, dass es sich vorliegend um die Wiedernutzbarmachung einer gewerblichen
Brachflache handelt, die als MaRBhahme der Innenentwicklung zu verstehen ist, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendung
dieses Verfahrens ist moglich, da die sich im Ubrigen aus § 13a BauGB ergebenden
Anwendungsvoraussetzungen erflllt sind:

1. Es wird eine Grol3e der Grundflache von 20.000 bis weniger 70.000 gm festgesetzt
und die in beigefligte Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zum BauGB hat
ergeben, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
bertcksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls).

2. Durch das Verfahren wird kein Vorhaben begriindet, welches der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf UVPG unterliegt.

3. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter (Natura 2000-Gebiete) vor.

Im Ergebnis der Anwendung des beschleunigten Verfahrens kann auf die Durchfihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Die Belange des
Umweltschutzes sind im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu
wuirdigen. Um das Eintreten von Verbotstatbestanden des Artenschutzrechtes (§ 44
BNatSchG) ausschlie3en zu kdnnen, wird das im Plangebiet vorhandene Arteninventar
derzeit erhoben.

Folge des beschleunigten Verfahrens ist schlieZlich auch, dass die Notwendigkeit der
Anderung des Flachennutzungsplans entfallt. Vielmehr kann dieser im Wege der
Berichtigung angepasst werden, was sich positiv auf den kommunalen Verwaltungsaufwand
und den Zeitplan fur die Rechtskraft des Bebauungsplanes auswirkt.
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Es wird empfohlen, die Aufstellung des Bebauungsplans zu beschlief3en.

Neustadt an der Weinstral3e, 14.06.2016

STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberbirgermeister
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