Stadt Neustadt an der WeinstraRe - Bebauungsplan "Ostlich der HetzelstraRe*
Abwagung iiber die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung lag der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ostlich der HetzelstraRe“ im Zeitraum
vom 01.09.2014 bis 15.09.2014 offentlich aus. Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen zwei Schreiben mit Stel-
lungnahmen ein.

Stellungnahme Klaus Fuchs, eingegangen am 31.08.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin NieBbrauchsberechtigter und meine Kinder Christiane, Barbara und Annette, deren

Vollmacht ich habe, sind Eigentiimer des Grundstiicks FlstNr. 322/8 HetzelstraBe 12 zu 1,7%.

Zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplans erlaube ich mir folgende Hinweise:

1. Nach dem AufstellungsbeschluB des Stadtrates vom 13.05.14 ist der Geltungsbereich grob
eingegrenzt durch Frobel-, Haupt-, Tal- und Hetzelstrae. Diese wortliche Bezeichnung ist
duBerst grob und m. E. irrefiihrend. Der beigefiigte Planausschnitt erreicht nirgendwo die
Frobel- oder HauptstraBe. Wie weit man in der Bezeichnung gehen kann, ist zweifelhaft.
Widerspriiche zwischen Text und Plan sind jedenfalls unzulissig.

2. Bislang wurde mit Blockkonzepten argumentiert. In der Einladung vom 11.03. zur
Informationsveranstaltung ist vom Baublock zwischen den genannten vier Stralen die Rede,
wie es auch einer unbefangenen Auffassung entspricht und Entwicklungskonzepten fiir die-
sen Bereich. In der Veranstaltung selbst wurden Bestandsaufnahmen und Analysen fiir das
gesamte Areal gezeigt und im Protokoll nur als hinzukommende wesentliche Aufgabenstel-
lung die ErschlieBungsstraBe und der Lidl-Neubau hervorgehoben. Der jetzt im Plan erfasste
Bereich ist nur ein Abschnitt davon. Es steht zwar im Ermessen der Stadt Teilabschnitte zu
bilden. Es sollte jedoch ein konzeptionelles Gesamtvorhaben zumindest im Block ersichtlich
sein zur Gewihrleistung einer ordnungsgeméfen stédebaulichen Entwicklung,

Der Bebauungsplan ist ersichtlich nur auf die méglichst schnelle und unproblematische Be-
handlung des Lidl-Neubaus angelegt. Anlal, Motivation und Begleitumstinde dienen erkenn-
bar nur der Forderung der privaten Interessen dieses Grundstiickseigentiimers, der nur mog-
lichst billig seine Halle bauen will und den sonst nichts interessiert. Das ist fiir Lidl legitim.
Die Ausrichtung auf dieses Ziel verengt jedoch den Blick auf die Gestaltungsméglichkeiten
fiir einen nicht unwesentlichen innerstidtischen Gesamtbereich mit gréferen unbebauten

Flidchen.

Mit der Veroffentlichung des Aufstellungs-
beschlusses soll gegeniuiber der Offentlichkeit eine
AnstoRwirkung ausgeltst werden. Zielsetzung ist,
dass die Offentlichkeit erkennen kann, ob sie von
einer Planung madglicherweise berihrt sein kann.
Hierfir ist es unschéadlich, wenn der Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes in der Verdffentli-
chung nur rahmensetzend abgegrenzt wird. Mal3-
gebend fur den Inhalt des Planes ist nur der tat-
séchliche Geltungsbereich gemal der Planzeich-
nung zum Bebauungsplan.

Im Rahmen der Planungen zur Sanierung arbeitet
die Stadt Neustadt mit Blockkonzepten, die in die
Gesamtkonzeption zur Sanierungsplanung einge-
bettet sind. Eine Konkretisierung der Blockkonzep-
te durch Bebauungsplane erfolgt nur dort, wo dies
planungsrechtlich zur Sicherung der Umsetzung
erforderlich ist. Insofern bildet die Sanierungspla-
nung mit ihren Blockkonzepten den stadtebauli-
chen Rahmen, der durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir die Teilflachen, bei denen
dies stadtebaulich erforderlich ist, planungsrecht-
lich konkretisiert und verbindlich gemacht wird.

Somit ist auch bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes nur fur eine Teilflache eines Blockbe-
reiches gewadhrleistet, dass der Bebauungsplan
sich in ein Gesamtkonzept einfiigt.

Die Veroffentlichung des
Aufstellungsbeschlusses wird
als ausreichend erachtet.

Eine Erweiterung des Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes auf den gesam-
ten Blockbereich gemaf
Sanierungsplanung ist nicht
erforderlich.
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Stadt Neustadt an der WeinstraRe - Bebauungsplan "Ostlich der HetzelstraRe*
Abwagung iiber die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Klaus Fuchs, eingegangen am 31.08.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Ich vermag keinen in der Sache liegenden Gesichtspunkt zu erkennen, warum unser Grund-
stiick und das unseres Nachbarn Hartmann als Mischgebiet in den Plan einbezogen werden
und die Anlieger an der oberen Hauptstrae nicht. Auswirkungen des Plans auf die Nach-
barschaft sind auch auBerhalb des Planbereichs zu berticksichtigen.

Die Einbeziehung der Grundstlicke Hetzelstralle
10 und HetzelstraBe 12 in den Vorentwurf des
Bebauungsplanes erfolgte insbesondere aus dem
Aspekt heraus, dass die immissionsschutzrechtli-
che Schutzwirdigkeit dieser Anwesen fixiert wer-
den sollte. Im Rahmen der néheren Konkretisie-
rung der Planung zeigt sich jedoch, dass tatséch-
lich keine zwingende stadtebauliche Erforderlich-
keit besteht, diese Anwesen mit zu Uberplanen. Es
ist daher vorgesehen, den Geltungsbereich ent-
sprechend zu reduzieren.

Die Anwesen HetzelstralRe
10 und 12 werden — mit Aus-
nahme des unmittelbaren
Zufahrtsbereichs zum ge-
planten Lebensmittelmarkt —
aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausge-
klammert.

3. Die Lidl-Halle in der iiblichen Form, meinetwegen auch mit begriintem Pultdach zur
Verringerung der GeschoBfldchen und vielen nur oberirdischen Stellplétzen wirkt, gleich-
giiltig wie man sie stellt, wie ein Fremdkorper im der Umgebung. Frither waren Wohn- und
Biirohduser an der HetzelstraBe, wohl auch an der TalstraBe, die sich in die mehrgeschossige

Umgebung cinfligten. Auch eine Villa war dort. Nach meiner Erinnerung wurde nach
wirtschaftlichen Schwierigkeiten des damaligen Eigentiimers und zur Sicherung von Arbeits-
plitzen die Halle mit Parkplétzen genehmigt und damit eigentlich eine stddtebauliche Siinde
begangen. Die Stadt als Trégerin der Planungshoheit solite solche Dinge fiir die néchsten 30
bis 40 Jahre nicht zementieren, sondern sich um eine zukunftsfihige Losung bemiihen, auch
wenn dafiir mehr Zeit, Arbeitskraft, [deen und Durchsetzungsvermdgen benotigt werden.
Auch Lidl steht unter Zugzwang, denn bloBe Renovierungen diirften nicht ausreichen, zumal
im Sanierungsgebiet noch weitere EinfluBmdglickhkeiten bestehen, ganz abgesehen davon,
was damals alles zugeschiittet oder vielleicht nicht streng tiberpriift wurde. Ein Verlust der
Nahversorgungsfunktion ist m.E. nicht zu beflirchten. Lidl kaufl nicht, um den Standort
aufzugeben.

Planungsziel der Stadt ist eine Sicherung der ortli-
chen Nahversorgung mit Lebensmitteln im Stadt-
kernbereich. Hierfir wird die Errichtung eines zeit-
geméRen Lebensmittelmarktes anstelle des bishe-
rigen Gebé&udes erforderlich.

Ein zeitgeméafRer Lebensmittelmarkt bedarf einer
ausreichenden Verkaufsflache sowie einer ausrei-
chenden Anzahl zugehoriger Stellplatze. Ange-
sichts der geringen Grol3e der verfugbaren Flache
ist es bereits aufRerst schwierig, den Anforderun-
gen auf dem vorhandenen Grundstick ausrei-
chend Rechnung zu tragen. Weitergehende Nut-
zungen auf dem Grundstiick scheiden daher aus,
auch wenn die stadtebaulich ggf. durchaus sinnvoll
sein kdnnte.

An der Planung wird festge-
halten.
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Stadt Neustadt an der WeinstraRe - Bebauungsplan "Ostlich der HetzelstraRe*
Abwagung iiber die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Klaus Fuchs, eingegangen am 31.08.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

4. Ich habe Probleme mit einer bergab fallenden ErschlieBungsstrafle von 5 bis 5,50 m Breite
zwischen Grundstiicken mit Grenzbebauung ohne Wendemdglickeit, bei der im Gegenverkehr
riickwirts auf die stark frequentierte Talstrafle rausgefahren werden mufl, und auf der auch
FuBginger ohne Gehwege laufen sollen. Wie sollen 2 Lkws da aneinander vorbeikommen?
Wie ist es mit der Miillabfuhr, der Feuerwehr und bei sonstigen Rettungseinsitzen oder der
Fahrbahnentwiisserung? Ich glaube auch nicht, dass z.B. die Paketzulieferung etwa nur iiber
diese Strafe erfolgt und die restlichen Geschéfte zusitzlich iiber die Hauptstrafe bedient
werden. Und besonders vertrauenserweckend in der Nacht diirfte die Sackgasse trotz
Beleuchtung nicht werden. Gewif3 hat die Strafle auch Vorteile fiir die Hauptstréfler. In der
gegenwirtigen Gestaltung sollte sie m.E. iiberpriift werden auch im Hinblick auf die zu
erwartende Gebdudehshe.

Die ErschlieBungsstralBe entlang der rickwartigen
Grenze der Grundstliicke entlang der Hauptstralle
kann angesichts der beengten raumlichen Verhalt-
nisse allenfalls im sudlichen Teilabschnitt fur Fahr-
zeuge bis 3,5 t zul. Gesamtgewicht freigegeben
werden und muss im noérdlichen Teilabschnitt auf
reinen PKW-Verkehr reduziert werden. Der stédte-
baulichen Funktion als rlckwartiger Erschlie-
BungsstralRe, verbunden mit einer Verbesserung
der Rettungszufahrtsméglichkeiten, wird die Stral3e
dennoch gerecht.

An der ErschlieBungsstralie
entlang der rickwartigen
Grenze der Grundsticke
entlang der HauptstraRe wird
festgehalten.

Die néhere Verkehrsfunktion
wird auf3erhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens durch
entsprechende verkehrs-
rechtliche Anordnungen fest-
gelegt.

5. Was unser Grundstiick selbst betrifft, glaube ich nicht, dass durch die derzeitige Planung
cine Verbesserung oder auch nur die Aufrechterhaltung des gegenwirtigen Zustands eintritt.
Ich bin aber nicht bereit einc Verschlechterung hinzunehmen, nur damit Lidl bauen kann.

Es wird auf die obigen Ausfilhrungen verwiesen.
Das Grundstick wird aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgeklammert.

S.0.
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Stadt Neustadt an der WeinstraRe - Bebauungsplan "Ostlich der HetzelstraRe*
Abwagung iiber die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Klaus Fuchs, eingegangen am 31.08.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

a) In den Planungsunterlagen ist unser vorhandener Baubestand nicht richtig angegeben. Es
fehlt der frithere Abortanbau; warum der auch im Lageplan nicht enthalten ist, aber offen-
sichtlich aus der Bauzeit stammt, ist mir schleierhaft. Ferner sind kleinere Anbauten an der
Wand zum Kindergarten nicht eingezeichnet und damit nicht beriicksichtigt..

Vom gesamten Grundstiick ist nur ein kleiner Teil seit altersher nicht bebaut oder befestigt.
Das ist aber bei vielen Hausern in der oberen HauptstraBBe auch nicht anders und soll wohl
dort so bleiben oder sogar stirker ausgenutzt werden kénnen.

Unser Haus weist 3 Vollgescholfie und einen begehbaren Speicher auf. Nach einem Archi-
tektenaufmal} des 2. OG betriigt die Wohnfléche tiber 82 qm, ohne Treppenhaus und Abort-
anbau. Das 1. OG diirfte gleichgro8 sein, die EG-Wohnfldche etwas kleiner, wegen des
Durchgangs zum Hof.

b) Die GRZ von 0,6, die ja aus den AuBlenmalien der Vollgeschofle zu errechnen ist, ist daher

zu klein. Die vorhandenen Nebenanlagen diirften selbst mit 50% Zuschlag bis 0,8 nicht
zusitzlich vorhanden sein. Eine Begriinung mit 20% gibt das Grundstiick nicht her.

c)Auch die GFZ von 1,2 reicht nicht aus. Ich kénnte wohl den durch Bauvorbescheid geneh-
migten Bau eines Zwerchhauses, der nur zor Verbesserung der Wohnqualitit dient und bei
dem im tibrigen die Wohnflédche insgesamt sinkt, - wer tut so was eigentlich?- nicht durch-
fithren. Wenn beispielsweise unser Haus zustdrt werden wiirde, diirfte es wohl nur zweige-
schossig wieder aufgebaut werden. Wenn man, etwa zur Erhdhung der Wohnwertes Balkone
mit Blick auf den Parkplatz mit seinen griinen Baumen im Hof anbauen wollte, wire das
unzuliissig, wohl ebenso wie ein Dachausbau, obwohl dort schon Mansarden sind. Ein blofer
Bestandsschutz 16st diese Problematik nicht.

d)Die Festsetzung von 2 VollgeschofBen deckt den Bestand nicht ab, obwohl laut begriindung
fiir Gebdude an der Hetzelstrafle die Erhaltung vorgesehen ist.,,

Die Planunterlage entspricht dem amtlichen Katas-
ter. Es ist jedoch richtig, dass im amtlichen Katas-
terplan verschiedene Gebé&udeteile nicht richtig
enthalten sind. Es ist jedoch Aufgabe der Grund-
stlickseigentimer, ihre Gebaude korrekt einmes-
sen zu lassen.

Im Ubrigen wird auf die obigen Ausfiihrungen ver-
wiesen. Da keine zwingende stadtebauliche Erfor-
derlichkeit fir eine Einbeziehung des Grundstiicks
in den Bebauungsplan erkennbar ist, wird es aus
dem  Bebauungsplan-Geltungsbereich  ausge-
klammert. Damit bleibt das Anwesen in planungs-
rechtlicher Hinsicht im unbeplanten Innenbereich.
Bauvorhaben sind dort zuldssig, wenn sie sich in
die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.
Nachteilige Auswirkungen auf die rechtliche Zulés-
sigkeit des vorhandenen Geb&udebestandes erge-
ben sich damit nicht mehr.

S.0.
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Stadt Neustadt an der WeinstraRe - Bebauungsplan "Ostlich der HetzelstraRe*
Abwagung lber die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Klaus Fuchs, eingegangen am 31.08.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Beim Anwesen Hartmann diirften die Verhéltnisse dhnlich liegen.

e) Die Einbeziehung in den Bebauungsplan, wenn auch mit unterschiedlichen Bauzonen, ist
m.E beim gegenwirtigen Planungsumfang nicht sachlich gerechtfertigt. Warum dieser Be-
reich jetzt plotzlich ein Mischgebiet werden soll, ist wohl nur mit Hintergedanken verstidnd-
lich. Da hilft nichts aus, wenn in der Begriindung zum Plan dieses Mischgebict als erstes
erwihnt ist. In den sonstigen Unterlagen findet sich kein Argument zur Notwendigkeit einer
Einbezichung dicser Fldche in den Plan..

Unser Iaus ist schon immer ein reines Wohnhaus gewesen; eine Verénderung ist nicht
geplant und schwer vorstellbar. Im Nachbarhaus war eine Zahnarztpraxis und jetzt ist dort
neben der Wohnung ein Atelier und eine Physiotherapiepraxis. Beides also Dinge die in
einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind. Warum wird der Bereich nicht so ausgewiesen?
Ich vermute, dass dann selbst die gerechneten Larmimmissionen durch Lidl zu hoch wiren,
wenn es bei dem gegenwirtigen Zustand bleibt oder eine Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet erfolgt. Wenn ich das von Lidl bestellte Schallgutachten richtig verstehe, sind im
Mischgebiet Schallimmissionen von 60/45db und im allgemeinen Wohngebiet von 55/40 db
(tags/nachts) zuldssig. Nach dem Schallgutachten bekommen ohnehin die beiden Héuser
kiinflig den grofBten Larm ab. Werte fiir das 2.0G beider Héuser sind gar nicht berechnet;
Lérm geht doch auch nach oben. Verschmutzung und Abfille durch den Parkplatz und seine
Nutzer oder eine Einschrénkung der Nutzungsdauer fiir den an uns angrenzenden Bereich zur
Schallreduzierung sind nicht untersucht und sollen vielleicht im Baugenehmigungsverfahren
Lidl gepriift werden oder auch nicht. Die Reduzierung der Mischgebietsfliche von 500 auf

kiinftig 450 qm hingt wohl mit der teilweisen Umwidmung der Stichstrafle bei Haus Nr. 10
als Sondergebiet zusammen. Herr Hartmann ist aber mit der Benutzung dieser Fliche als Ein-
fahrt bisher nicht einverstanden und wird es auch wohl kiinftig nicht sein. Die Einbeziehung
beider Gebitude in der Hetzelstrafle in den Planbereich wird kaum erwihnt und wirkt wie ein
Fremdkorper.

Es wird auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen.

Immissionsschutzrechtlich sind die Anwesen Het-
zelstraBe 10 + 12 angesichts der bestehenden
Nachbarschaft zu einem Gewerbebetrieb Teil einer
Gemengelage. Soweit die Anwesen hinsichtlich
ihrer Schutzwirdigkeit als Allgemeines Wohnge-
biet und nicht als Mischgebiet eingestuft wirden,
waren gemafll TA Larm die Immissionsrichtwerte
der angrenzenden Nutzungen dennoch entspre-
chend dem Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme auf einen geeigneten Zwischenwert zwi-
schen den Anforderungen eines Allgemeinen
Wohngebietes und eines Gewerbegebietes und
damit regelméaRig auf die Immissionsrichtwerte fur
ein Mischgebiet festzulegen. Die Immissionsricht-
werte flur ein Mischgebiet werden durch das ge-
plante Vorhaben der Fa. LIDL zum Teil deutlich
unterschritten.

Die Zufahrt zum geplanten Einzelhandelsmarkt-
Standort nimmt eine kleine Teilflache aus dem
Flurstick 322/11 in Anspruch. Dieses Flurstiick
befindet sich in gemeinschaftlichem Eigentum der
Eigentimer des LIDL-Marktes sowie des Anwe-
sens HetzelstralBe 10. Die Einbeziehung dieses
Flurstiicksteils ist erforderlich, um eine verkehrssi-
chere Anbindung an die HetzelstraBe gewahrleis-
ten zu kénnen.

Entsprechend den Ergebnis-
sen des Schallgutachtens
kénnen angesichts der ge-
gebenen Gemengelage auch
bei einer Ausklammerung der
Anwesen HetzelstraRe 10
und 12 aus dem Bebauungs-
plan die mafRgebenden Im-
missionsrichtwerte der TA
Larm eingehalten werden.
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Stadt Neustadt an der WeinstraRe - Bebauungsplan "Ostlich der HetzelstraRe*
Abwagung lber die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Klaus Fuchs, eingegangen am 31.08.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

f) An der riickwiirtigen Grenze unseres Grundstiicks steht gegenwiirtig ein marodes Gebéude,
aus Bruchsteinen, das zwar den Lichteinfall beeintridchtigt, aber vor Gerduschen abschirmt.
Fensterldden sind bei uns auf der Riickseite nicht erforderlich, obwohl dort die Schlafzimmer
sind, da keine Einsichtsmoglichkeit vom Lidl-Geldnde besteht. Auch dieser Zustand wird
verschlechtert.

Die Hohe des Parkplatzes hinter unseren Hidusern mit den sich daraus ergebenden Folgen und
die Art der Abgrenzung kann ich gegenwiirtig nicht beurteilen. Im Plan sind keine Hoéhenan-
gaben enthalten, wohl aber in den Festsetzungen fiir den Lidl-Bau mit Angaben iiber Normal-
null, ohne dass irgendwie Hohen bei dem fallenden vorhandenen Gelédnde ersichtlich sind
oder Festsetzungen fiir den Parkplatzbereich bestehen. Lidl hat sicher schon einen Hohen-
schnitt und fiir die Erschliefungsstrafienplanung ist einer auch nétig. Nur so kann man auch
die nachbarschaftlichen Auswirkungen vollstédndig erkennen.

) Ich beantrage daher den Planbereich entsprechend zu éndern. Dies diirfte auch im Interesse
von Herrn Hartmann sein.

Sollte dem nicht entsprochen werden, wire aufler einer Normenkontrollklage auch die Frage
eines entschidigungspflichtigen enteignungsgleichen Eingriffs zu priifen mit Folgen auch fiir
das Baugenehmigungsverfahren Lidl.

Ich sehe dem Fortgang mit Interesse entgegen und werde die Abwicklung insgesamt mog-
lichst genau verfolgen.

Gemal Abstimmung mit der Fa. LIDL wird die auf
dem Grundstick der Fa. LIDL stehende Mauer
erhalten. Planungsrechtlich ist jedoch eine Siche-
rung der Erhaltung dieser Mauer nicht erforderlich.

Der Anregung wird -wie oben dargelegt- Rechnung
getragen.

Eine Anderung der Planung
ist nicht erforderlich.

Die Anwesen HetzelstralRe
10 und 12 werden — mit Aus-
nahme des unmittelbaren
Zufahrtsbereichs zum ge-
planten Lebensmittelmarkt —
aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausge-
klammert.
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i Stgdt Negstadt an der WeinstralRe - Bebauungsplan "Ostlich der HetzelstralRe*
Abwagung lber die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Dieter Hartmann, Schreiben vom 12.08.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sehr geehrte Frau Wunn,

Meine Frau Gyde Hartmann und ich sind Eigentiimer des Hauses HetzelstraRe 10.

Wir machen zur Verdffentlichung des Bebauungsplanes folgende Hinweise/Bemerkungen:

1) Unser Grundstiicksnachbar in der HetzelstraRe, Herr Notar i.R. Klaus Fuchs,
NieRbrauchberechtigter der HetzelstraRe 12, hat lhnen mit Schreiben vom 31.7.2014 einige Punkte(
Widerspriiche und Anderungswiinsche) {ibermittelt. Uns liegt eine Kopie dieses Schreibens vor.

2) Wir schlieBen uns hiermit, die Punkte 1-4 betreffend, vollinhaltlich an.

3) Beziiglich der PrivatstraBe, wir sind vor und hinter dem Tor mit je 1/3 beteiligt, sind wir mit dem
Vorschlag (?), dass die Zufahrt in die Privatstrae auch als AuffahrtsstraRe fiir den LKW — Verkehr in
den Lidl ~Markt genutzt werden kann, nicht einverstanden. Seit Jahrzehnten wird an der Seite
entlang des Hauses HetzelstraRe 10 dieser Bereich fiir 2 Einstellpldtze der Physiotherapeutischen
Praxis von Frau Heinzmann genutzt . Er ist vertraglich zugesichert und war bei der Vermietung ein
wesentliches Kriterium fiir die Anmietung der Immobilie.

4) Wir haben schon Herrn Wagner Firma Lid! darauf hingewiesen, dass die sehr schone
Bruchsteinmauer im Verlauf der Doppelgarage und Terrasse so wie sie ist, stehen bleiben muss, da
sie eine Abgrenzung bedeutet und fester Bestandteil der Garage und Terrasse ist.

Wir bieten an, dass wir uns zu einem spdteren Termin gerne iiber die Problematik des Punktes 3

und 4 personlich sprechen.

Es wird auf die Bewertung der Stellungnahme von
Herrn Klaus Fuchs verwiesen.

Die Zufahrt zum geplanten Einzelhandelsmarkt-
Standort nimmt eine kleine Teilflache aus dem
Flurstick 322/11 in Anspruch. Dieses Flurstiick
befindet sich in gemeinschaftlichem Eigentum der
Eigentimer des LIDL-Marktes sowie des Anwe-
sens HetzelstraBe 10. Die Einbeziehung dieses
Flurstiicksteils ist erforderlich, um eine verkehrssi-
chere Anbindung an die Hetzelstral’e gewdahrleis-
ten zu kdnnen.

Gemal Abstimmung mit der Fa. LIDL wird die auf
dem Grundstick der Fa. LIDL stehende Mauer
erhalten. Planungsrechtlich ist jedoch eine Siche-
rung der Erhaltung dieser Mauer nicht erforderlich.

Die Anwesen Hetzelstralle
10 und 12 werden — mit Aus-
nahme des unmittelbaren
Zufahrtsbereichs zum ge-
planten Lebensmittelmarkt —
aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausge-
klammert.
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Stadt Neustadt an der WeinstraRe - Bebauungsplan "Ostlich der HetzelstraRe*
Abwagung iiber die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Frihzeitige Behtdrdenbeteiligung geméal § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB haben fol-

gende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. Behorde bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme Inhalt
vom
1 Stadtverwaltung Neustadt, Abt. Landwirtschaft und Um- 28.08.2014 Anlage 1
welt, Naturschutz und Landschaftspflege
SGD Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht 15.09.2014 Keine Bedenken
SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt- 26.09.2014 Anlage 2
schaft und Bodenschutz
4 ADD, Auf3enstelle Schulaufsicht 08.09.2014 Keine Einwande
5 ADD, KampfmittelrAumdienst 27.08.2014 Anlage 3
6 Kreisverwaltung Bad Durkheim, Gesundheitsamt 12.09.2014 Keine Bedenken
7 Landesbetrieb Mobilitat Speyer 24.09.2014 Anlage 4
8 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst- 28.08.2014 Keine Einwande
leistungen der Bundeswehr
9 Dienstleistungszentrum landlicher Raum Rheinpfalz 08.09.2014 Keine Einwande
10 Landwirtschaftskammer 28.08.2014 Keine Bedenken
11 ESN 10.09.2014 Anlage 5
12 DB Services Immobilien GmbH 28.08.2014 Anlage 6
13 | Telekom Deutschland GmbH 04.09.2014 Belange der Telekom werden zurzeit

nicht berthrt.
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Anlage 1

Stellungnahme der Stadtverwaltung Neustadt, Abt. Landwirt-
schaft und Umwelt, Naturschutz und Landschaftspflege vom
28.08.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Das beschleunigte Vorgehen nach §13a-BauGB ist gerechtfertigt, da durch den Abriss
und Neubau des LIDL-Markts im Ergebnis der Prufung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

In den Bebauungsplan aufgenommen wurden folgende umweltrelevante Vorgaben:

- Beachtung des Artenschutzes (§44 BNatSchG) bei den Abrissarbeiten. Zu empfeh-
len ist eine 6kologische Baubegleitung. Sollten durch den Abriss wider Erwarten Quar-
tiere gebaudebewohnender Arten betroffen sein, ware eine Ausnahmegenehmigung
fur deren Beseitigung bei der Oberen Naturschutzbehérde einzuholen (-> diese
Zustandigkeit bitte in den Textfestsetzungen auf Seite 8 andern). Besonderes
Augenmerk sollte dabei auch auf die Keller gelegt werden und sichergestellt wer-
den, dass dort keine Flederméause oder andere Arten hausen, die bei einer mutmaf-
lich geplanten Verflllung zu Schaden kommen kénnten.

- Herstellung der neuen Stellplatze aus wasserdurchlassigen Belédgen

- Begrinungsvorgabe: Im Sondergebiet sind mindestens 15 %, im Mischgebiet
mindestens 20 % der Baugrundstucksflache zu begrinen.

- Im Sondergebiet sind Dachflachen zu mindestens 80 % extensiv zu begrinen und
dauerhaft zu unterhalten (Retentionsfunktion, klimatische Ausgleichsfunktion).

- Uberstellen der Stellplatze im Bereich des Einkaufsmarkts mit grokronigen
einheimischen Laubbdumen (1 Baum je sechs Stellplatze)

Es wird darauf hingewiesen, dass es zwischen den Textfestsetzungen und dem Um-
weltbericht einen geringfugigen Widerspruch gibt. Wahrend sich der Umweltbericht auf
den Abriss und Neubau des Einkaufsmarktes konzentriert und dementsprechend kei-
ne zusatzliche Versiegelung konstatiert, wird in den Textfestsetzungen richtigerweise
darauf hingewiesen, dass es im Bereich der Verlangerung der Stichstrae doch zu
kleineren Neuversiegelungen kommt und der Rodung einiger Baume (Badume im
schmalen Korridor zwischen LIDL und der 6stlich angrenzenden Bebauung), wobei die
Umsetzung der Mindestbegrunung und die Dachbegrinung umgekehrt zu Entsiege-
lungen fuhren wird, so dass sich in der Summe sogar ein geringerer Versiegelungs-
grad ergibt. Die wenigen notwendigen Baumfallungen werden durch Umsetzung der
Stellplatzbegrinungen ausgeglichen.

Die Zustandigkeit fir eine artenschutzrechtli-
che Ausnahmegenehmigung liegt bei der
Oberen Naturschutzbehdrde. Der bisherige
Hinweis in den Textlichen Festsetzungen wird
entsprechend geédndert.

Im Weiteren werden keine Anregungen zur
Planung vorgetragen.

Es liegt hier seitens der Abteilung Landwirt-
schaft und Umwelt, Naturschutz und Land-
schaftspflege ein geringes Missverstandnis
vor. Bei dem hier als Umweltbericht bezeich-
neten Text handelt es sich um die Vorprifung
Umweltauswirkungen. Die aufgrund der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Anwendung des beschleunigten Verfahrens
durchzufihren war, um sicherzustellen, dass
durch den Bebauungsplan kein Vorhaben
zugelassen wird, das der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer  Umweltvertrglichkeitsprifung

Der Hinweis zum Arten-
schutz wird aktualisiert.

Es ergeben sich keine Ande-
rungserfordernisse an der
Planung.
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unterliegt. Diese Priifung ist jedoch alleine fr
den geplanten Einzelhandelsmarkt durchzu-
fihren gewesen, da nur hier gemai Anlage 1
UVPG im Einzelfall eine UVP-Pflicht gegeben
sein konnte.

Der als Textfestsetzungen bezeichnete Text,
bei dem es sich offenkundig um die Begrin-
dung zum Bebauungsplan handelt, betrachtet
die gesamte Planung. Insofern ist es kein
Widerspruch, wenn in der Vorprufung der
Umweltauswirkungen zum geplanten Einzel-
handelsmarkt dargelegt wird, dass hier keine
Mehrversiegelung stattfindet und in der Be-
grindung zum Bebauungsplan auf die gering-
flgige zusatzliche Versiegelung im Bereich
der geplanten rickwartigen ErschlieBungs-
straBe entlang der Bebauung Hauptstrale
hingewiesen wird.

Ein formlicher Umweltbericht ist gemaR § 13a
BauGB nicht erforderlich.

Gegen den Bebauungsplanentwurf in der derzeit ausliegenden Form bestehen aus
umweltrechtlicher Sicht keine Bedenken zumal die Anlage eines Radwegs im Sinn
einer Forderung einer nachhaltigen Mobilitat begrudt wird sowie die Aufwertung des
Ortsbilds durch Begriinung parallel zur Talstrale (siehe Begrindung S. 13).

Im Kapitel Denkmalschutz der Begrindung des Bebauungsplans (Begriindung, S.11)
fehlt allerdings ein Hinweis auf die groRe Kelleranlage unter dem Gelénde. Auch wenn
es sich dabei um kein amtliches Kulturdenkmal handelt, sollte auf diesen gréite Ge-
wolbekeller der Stadt der Stadt hingewiesen werden, der vom friiheren Weingut Carl

Ein Hinweis auf die Kelleranlage kann in der
Begriindung ergéanzt werden. Die gewlnschte
Dokumentation der Kelleranlage kann jedoch
angesichts der beschrankten Regelungsmaog-
lichkeit eines Bebauungsplanes im Bebau-
ungsplanverfahren selbst nicht verankert wer-
den. Dies muss vielmehr dem Baugenehmi-
gungsverfahren vorbehalten bleiben.

In der Begrindung zum
Bebauungsplan wird ein
Hinweis auf die Kelleranlage
erganzt.
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Jos. Hoch stammt, einst koniglich-bayerischer Hoflieferant und groRte selbst vermark-
tende WeingroRkellerei Deutschlands. Das Weingut war 1978 vom damaligen Eigen-
timer Béhm im Jahr ihres 150. Jubildums liquidiert worden. Das nach dem Fass im
Heidelberger Schloss zweitgroRte jemals Wein geflllte Fass der Welt stand in diesen
Kellern und befindet sich heute im Holiday-Park HaRloch. Es wird angeregt zu prifen,
ob eine Dokumentation des Kellerbestands fiir die Nachwelt vorhanden ist oder eine
solche gegebenenfalls aus historischen Griinden (Stadtgeschichte) noch angeregt
werden sollte, bevor es zu einer mutmaRlichen Verfillung kommt.

Neustadt an der VWeinstraRe, 28.08.2014
i.A.

Thomas Baldermann
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Anlage 2

Stellungnahme der SGD Siud, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz vom 26.09.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

A. Abwasserbeseitiqung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Schmutzwasser aus dem Bebauungsplangebiet ,Ostlich der HetzelstraRe" ist der Klaran-
lage Neustadt zuzufiihren.

«Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Hierzu sind die Aussagen im Bebauungsplan-Vorentwurf nicht aussagekraftig genug. Es existie-
ren keine Aussagen zu Versickerung oder ggfs. Brauchwassernutzung. Daher ist die Nieder-
schlagswasser-Bewirtschaftung friihzeitig mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt abzustimmen.

Zum Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich durch das
Biro PROJECT CONSULT Dr. Ing. Burkhardt Déll das
Gutachten ,Stadt Neustadt an der WeinstraRe - Bebau-
ungsplan ,Ostlich der HetzelstraRe“ - Entwasserungs-
konzeption / Fachliche Ergdnzung zum Bebauungsplan-
verfahren vom 30.10.2015 erstellt.

Grundlage des Gutachtens sind einerseits die Vorgaben
des Wasserhaushaltsgesetzes und andererseits die
Vorgabe des ESN als Betreiber des Kanalnetzes. Der
ESN verlangt angesichts der vorgesehenen grundle-
genden Umgestaltung der bebauten Flachen den Ab-
fluss auf einen Maximalwert zu beschrénken. Dieser
Maximalwert ergibt sich aus dem Versiegelungsgrad,
der bei der Dimensionierung des Kanalnetzes fur die
bebauten Flachen zugrunde gelegt war. Gemal Vorga-
ben des ESN liegt dieser Versiegelungsgrad im Innen-
stadtbereich bei 0,4.

In einem gemeinsamen Abstimmungstermin mit dem
ESN und der SGD Sud am 16.10.2015 wurde verein-
bart, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers
angesichts der drtlichen baulichen, topographischen und
nachbarrechtlichen Situation nicht zielfihrend ist. Somit
wird eine Rulckhaltung des Niederschlagswassers auf
dem Baugrundsttick bzw. im Bereich der geplanten Ver-
kehrsflachen erforderlich. Die zuriickzuhaltenden Was-
sermengen wurden in oben genanntem Gutachten er-
mittelt; die Umsetzung muss im Zuge der Realisierung
des Bauvorhabens bzw. der Stral3e erfolgen. Festset-
zungsmdglichkeiten im Bebauungsplan hierzu bestehen
nicht.

Es ergeben sich keine Ande-
rungserfordernisse an der
Planung.
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Anlage 2

Stellungnahme der SGD Siud, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz vom 26.09.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

B._Bodenschutz

Im Bodenschutzkataster ist im Plangebiet die ,Chemische Reinigung Koob* (Talstr. 14, Neu-
stadt an der Weinstrae) bodenschutzrechtlich als hinreichend altiastverdachtige Verdachts-
flache registriert.

Ausgehend von der aktuellen Aktenlage wurden 1991 auf dem Areal der chemischen Reini-
gung Koob Kontaminationen der Bodenluft durch Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasser-
stoffe (LHKW) festgestellt. Mit einer fachtechnischen Stellungnahme vom 17.07.1992 wurde
das Sanierungserfordernis gegenuber der Stadtverwaltung Neustadt als zustandige Behorde
bestatigt. Weitere Untersuchungen sollten erfolgen.

Ob nun die Belastungen mittlerweile beseitigt wurden, die Textilreinigung noch auf dem Ge-
lande besteht bzw. welche konkrete Folgenutzung vorliegt, ist aus den der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
vorliegenden Unterlagen nicht einsehbar. Ebenso ist dementsprechend nicht einsehbar, ob
evtl. durch den damaligen Bau des LIDL-Marktes die im Jahr 1991 festgestellten Kontaminati-
onen beseitigt wurden.

Fur die weitere Planung ist hinsichtlich dieser ungekldrten Altlastenproblematik zwecks Klarung
der offenen Fragen frilhzeitig die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz zu informieren.

Im Jahr 2006 wurden durch die Laborgesellschaft fur
Umweltschutz GmbH, Neustadt, erganzende Untersu-
chungen auf dem Grundstiick durchgefiihrt. Demnach
konnte das im DEKRA-Gutachten von 1994 noch in der
Raumluft nachgewiesene Losungsmittel Tetrachlorathen
bei der Beprobung am 02.11.2006 nicht mehr nachge-
wiesen werden. Es ist seit daher zu vermuten, dass die
im Jahr 1994 vorgenommene Raumluftabsaugung ent-
weder erfolgreich abgeschlossen worden war oder dass
sich die Restlosemittelgehalte in der Raumluft zwi-
schenzeitlich verfluchtigt haben.

Die Stadtverwaltung Neustadt hat auf Grundlage des
genannten Gutachtens gegeniber den Eigentiimern mit
Schreiben vom 14.12.2006 erklart, dass damit kein Alt-
lastenverdacht mehr besteht.

Der Vorgang aus dem Jahr 2006 wurde zwischenzeitlich
der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz nochmals zur Kenntnis ge-
geben.

Weitergehender Handlungsbedarf im Bebauungsplan
besteht nicht.

Es ergeben sich keine Ande-
rungserfordernisse an der
Planung.
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Anlage 3

Stellungnahme der ADD, KampfmittelrAumdienst,
27.08.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Zustandigkeit des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz ist auf die zur Abwehr konkreter
Gefahren unmittelbar erforderlichen MaBnahmen beschrankt.

Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der KMRD mangels gefahrenrechtlicher
Anknuipfungspunkte nach Polizei- und Ordnungsbehérdengesetz Rheinland-Pfalz (POG), in der
Fassung vom 10.11.1993, nicht bearbeiten.

Fir grundstiicksbezogene historische Recherchen und Bewertungen verweisen wir auf die
Méglichkeit der Beauftragung eines privaten Fachunternehmens.
Eine Adressenliste mit Fachfirmen ist beigefiigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Es obliegt dem Grundstlickseigentiimer,
im Rahmen der Umsetzung seiner Baumal3-
nahme selbst und in eigener Verantwortung
Untersuchungen nach Kampfmitteln durchfih-
ren zu lassen.

Es ergeben sich keine Ande-
rungserfordernisse an der
Planung.
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Anlage 4

Stellungnahme Landesbetrieb Mobilitat Speyer vom
24.09.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich innerhalb von Neustadt nérdlich der B 39. Die Flache ist bereits
bebaut, die Bebauung soll jedoch nun erneuert und die ErschlieRung optimiert werden.

Zu der Bauleitplanung der Stadt Neustadt wird nun seitens des Landesbetriebes Mobilitat
Speyer vorlaufig Stellung genommen.

Eine abschlieRende fachgerechte Beurteilung ist erst nach Vorlage des angegebenen Gutach-
tens der verkehrlichen Leistungsfahigkeit méglich, aufgrund dessen besteht zum jetzigen Zeit-
punkt unsererseits kein Einverstandnis mit dem vorgelegten Bebauungsplan.

Das kurze Teilstick der TalstralRe, welches momentan die Zufahrt zum Markt darstellt, wird zu-
kiinftig auch als Zufahrt im erweiterten Bereich genutzt.

Diese Zufahrt wird nur méglich sein, wenn die TalstraBe (B39) auf die erforderliche Breite auf-
geweitet wird, um die fur Lkw notwendigen Schleppflachen zur Verfigung stellen zu kénnen.
Wie die Aufweitung im Bereich der Hausnummern 1 und 2 bzw. im weiteren Verlauf bis zum
Knotenpunkt B 39 / L 512 (SchillerstraRe) aussieht, wird nicht dargestellt, ist aber fur die end-
glltige Beurteilung der Umsetzbarkeit dieser Malnahme von groRRer Bedeutung.

Zur Abwéagung, welche Knotenpunktform an der Hetzelstralle geeigneter ist, fehlt eine Varian-
tenbetrachtung, wie z.B. die eines Kreisverkehrsplatzes oder anderer geeigneter Querungsan-
lagen fur FuBganger, es sei denn die schraffierte Flache im Plan auf Seite 13 soll dies darstel-
len. Hier ware eine Detailplanung zur genaueren Beurteilung hilfreich.

Der Stadt Neustadt ist bewusst, dass die ver-
kehrliche Situation entlang der TalstraRe nur in
eingeschranktem Mal3e eine verkehrssichere
Einmindung einer Stichstralle ermoglicht. Al-
lerdings bestehen insbesondere im westlichen
Stadtbereich einige Einmindungsbereiche, die
vergleichbar eingeschrankte Verkehrsbedin-
gungen aufweisen.

Aufgrund der eingeschrankten Anbindungssitu-
ation der Stichstralle an die TalstraBe, aber
auch aufgrund der fehlenden Wendemdglichkeit
fur grolRere Fahrzeuge ist vorgesehen, die
Stichstrafle verkehrsrechtlich im sudlichen Be-
reich nur flr Fahrzeuge bis zu einem zuléssigen
Gesamtgewicht von 3,5 t zu 6ffnen. Im nordli-
chen Teilabschnitt wird nur eine Befahrbarkeit
durch PKW gegeben sein. Damit kénnen erheb-
liche Verkehrskonflikte im Bereich der geplan-
ten Anknipfung an die Talstral3e vorbeugend
vermieden werden.

Fir den Knotenpunkt in der Talstral3e im Be-
reich Einmindung Hetzelstralle wurde durch
das Biuro R+T Leistungsfahigkeitsberechnun-
gen fur mehrere Ausbauvarianten (vorfahrtsge-
regelt, signalisiert) untersucht. Dabei zeigt sich,
dass ein vorfahrtgeregelter Linkseinbieger Het-
zelstralle - Talstralle Ost keine ausreichende
Leistungsfahigkeit aufweist. Dies bedingt, dass
auch kinftig nur ein Rechtsabbiegen aus der
HetzelstralRe in die B 39 mdglich sein wird.

An der Planung wird festge-
halten.
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Die Detail- / Ausfiihrungsplane der Malnahmen im Zuge der B 39, einschlieRlich einer geander-
ten Einmundung StichstraRe Talstrale, sind uns gemal UA-Vertrag zur Prifung, eventuellen
Korrektur und Genehmigung vorzulegen.
Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass erst nach Genehmigung dieser Plane mit den Arbeiten
Bereich der B 39 begonnen werden darf.

Um die geplanten Anderungen im Zuge der B 39 rechtlich zusichern, sind diese in den raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Im Ubrigen sind an den Einmiindungen in die B 39 Sichtdreiecke gemaR RAS-K 1 bzw. RASt

06 einzutragen und ab einer Héhe von 0,80 m dauerhaft freizuhalten.

Erganzend machen wir darauf aufmerksam, dass wir uns nach Vorlage des Gutachtens und im
Rahmen unserer abschlieRenden Stellungnahme weitere Forderungen vorbehalten.

Die Planungen zum Ausbau der B 39 (Talstra-
Re) wurden und werden unabhangig vom Be-
bauungsplanverfahren zwischen der Stadt Neu-
stadt und dem LBM abgestimmt.

Eine Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zur planungsrechtlichen Ab-
sicherung der geplanten Anderung im Zuge der
B 39 ist nicht erforderlich.

Die Sichtdreiecke gemall RAS K 1 bzw. RASt
06 kdnnen im Bebauungsplan eingetragen wer-
den. Richtung Osten kann jedoch angesichts
des vorhandenen Gebdudebestands nur das
Sichtfeld fiur die erforderliche Haltesichtweite
(ein Fahrzeug bewegt sich auf der TalstraRe
und kann so rechtzeitig erkannt werden, dass
dieses noch abbremsen kann) nachgewiesen
werden. Ein Sichtfeld, welches eine Reaktion
(Abbremsen) eines auf der bevorrechtigten
Stral3e verkehrenden Fahrzeugs beriicksichtigt,
ist im innerstadtischen Bereich angemessen.
Eine textliche Festsetzung zur Freihaltung fur
das Sichtfeld ist bereits enthalten.

Es werden die Sichtdreiecke
gemalR RAS K 1 bzw. RASt
06 im Bebauungsplan einge-
tragen.
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Anlage 5

Stellungnahme ESN vom 10.09.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

wir weisen vorsorglich darauf hin, dass ein Kanalanschluss des hinteren Bereiches der neuen
ErschlieBungsstrae an den offentlichen Kanal in der TalstraBe aufgrund der Tiefenlage nicht moglich ist.
Das auf dieser Flache anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend am Ort des Anfalls durch
Versickerung oder Retention zu entsorgen.

Zur endgiltigen Beurteilung bitten wir um Vorlage eines Entwasserungskonzeptes, auch unter
Beriicksichtigung des gesamten Geltungsbereiches des B-Planes.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Zum Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich
durch das Biro PROJECT CONSULT Dr. Ing.
Burkhardt Doll das Gutachten ,Stadt Neustadt an
der WeinstraRe - Bebauungsplan ,Ostlich der
HetzelstralRe“ - Entwasserungskonzeption / Fach-
liche Ergédnzung zum Bebauungsplanverfahren®
vom 30.10.2015 erstellt.

Grundlage des Gutachtens sind einerseits die
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und
andererseits die Vorgabe des ESN als Betreiber
des Kanalnetzes. Der ESN verlangt angesichts
der vorgesehenen grundlegenden Umgestaltung
der bebauten Flachen den Abfluss auf einen Ma-
ximalwert zu beschranken. Dieser Maximalwert
ergibt sich aus dem Versiegelungsgrad, der bei
der Dimensionierung des Kanalnetzes fur die
bebauten Flachen zugrunde gelegt war. Gemal
Vorgaben des ESN liegt dieser Versiegelungsgrad
im Innenstadtbereich bei 0,4.

In einem gemeinsamen Abstimmungstermin mit
dem ESN und der SGD Sud am 16.10.2015 wur-
de vereinbart, dass eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers angesichts der értlichen bauli-
chen und topographischen Situation nicht zielflih-
rend ist. Somit wird eine Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers auf dem Baugrundstick bzw. im
Bereich der geplanten Verkehrsflachen erforder-
lich. Die zurtckzuhaltenden Wassermengen wur-
den in oben genanntem Gutachten ermittelt; die
Umsetzung muss im Zuge der Realisierung des
Bauvorhabens bzw. der Stral3e erfolgen. Festset-
zungsmoglichkeiten im Bebauungsplan hierzu
bestehen nicht.

Es ergeben sich keine Ande-
rungserfordernisse an der
Planung.
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Anlage 6

Stellungnahme DB Immobilien GmbH vom 28.08.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (ibersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DB
Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
der Festsetzung eines Sondergebietes wird die
Ansiedlung schitzenswerter Wohnnutzungen,
die bislang angesichts der Lage im unbeplanten
Innenbereich zuldssig gewesen ware, ausge-
schlossen.

Damit wird eine mdogliche Betroffenheit einer
schitzenswerten Nutzung durch bahnbedingte
Immissionen vorbeugend vermieden. Insofern
wird durch die Planung der mdgliche Konflikt mit
den bahnbedingten Immissionen gemindert.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Eine
Anderung des Bebauungs-
plan-Entwurfes ist nicht er-
forderlich.
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