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ERLAUTERUNGEN
zum Aufstellungsbeschluss

fur die Flachennutzungsplan-Teildnderung ,,KasernenstraBe Ost"“ im Stadtbezirk 32
und Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Die Gewerbeflachenreserven in Neustadt an der WeinstraBe sind aufgrund des stetigen
Vermarktungsfortschritts und der fortwdhrend hohen Nachfrage nach Bauland fir
gewerbliche Ansiedlungen nahezu aufgebraucht. Vorhandene stadteigene Baulandreserven
sind beinahe erschopft bzw. stehen kurz vor der VerauBerung, die Vermarktung einiger noch
verflgbarer privater Flachen gestaltet sich bereits seit Langerem als schwierig. Folglich
kénnen nicht mehr alle Anfragen nach Gewerbeflachen bedient werden. Dies hat nicht nur
zur Folge, dass Neuansiedlungen externer Gewerbetreibender in Neustadt an der
WeinstraBBe scheitern, sondern birgt zudem die Gefahr des Abwanderns bereits in der Stadt
Ansassiger, da deren Standortanforderungen nicht bedient werden kdnnen. Daher besteht
die Erforderlichkeit, weitere gewerbliche Bauflachen in Neustadt an der WeinstraBe zu
entwickeln. Dies muss zunachst auf Ebene der Flachennutzungsplanung durch eine
Neudarstellung gewerblicher Bauflachen vorbereitet werden, da die im wirksamen
Flachennutzungsplan enthaltenen gewerblichen Bauflachen sowie die Sonderbauflachen
bereits genutzt bzw. mittels verbindlicher Bauleitplanung fir gewerbliche Ansiedlungen
entsprechend vorbereitet sind.

Langerfristig wird eine Teilfortschreibung ,Gewerbeflachen” des Flachennutzungsplans auf
gesamtstadtischer Ebene angestrebt, mit welcher z.B. aufgrund des Flachenumgriffs und der
zu beteiligenden Akteure eine hohe zeitliche Verfahrensdauer einhergeht. Zur Bedienung der
kurz- bis mittelfristigen Nachfrage nach gewerblich nutzbarem Bauland soll daher in einem
ersten Planungsschritt eine Flachennutzungsplan-Teildanderung vollzogen werden, um
zligiger gewerbliche Bauflachen entwickeln zu kénnen.

Der erste Planungsschritt erfordert zunachst die Auswahl geeigneter Flachen. Die Prifung
von Standortalternativen erfolgt unter Beachtung mehrerer Prémissen:

e z(gig entwickelbare und zugleich hinreichende FlachengréBe von 5 - 10 ha,

e mdglichst hoher stadteigener Flachenanteil zur raschen Vermarktung und Erzielung
marktgerechter Preise,

e geringe Anzahl von Grundstickeigentimern zur Erleichterung und Beschleunigung
der Flachenaktivierung (z.B. bezlglich ggf. erforderlicher bodenordnerischer
MafBnahmen),

e geringes Konfliktpotential i.V.m. umliegenden Nutzungen (z.B. bestehende
Wohnbebauung),

e gute infrastrukturelle Anbindung (z.B. an die Verkehrsinfrastruktur),

e Nahe zu bestehenden gewerblich genutzten Flachen zur harmonischen
stadtebaulichen Einbindung in den Siedlungskérper,

e Einhaltung landes- und regionalplanerischer Vorgaben (z.B. schonende
Flacheninanspruchnahme).
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Fir die stadtebauliche Entwicklung vorrangig zu nutzende Innenentwicklungspotentiale sind
bei Prufung des stadtischen Baulandkatasters unter Beachtung vorgenannter Pramissen
nicht vorhanden. Im Bereich des geplanten Messe- und Festplatzes entlang der Louis-
Escande-StraBe sind jedoch Flachen vorhanden, die zumindest teilweise flir eine bauliche
Nutzung bereits seit L&ngerem vorgesehen sind und die genannten Kriterien erfillen. Die ca.
6,3 ha groBe Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan wie auch im daraus entwickelten
Bebauungsplan ,KasernenstraBe* als ,Gemeinbedarfsflache (Messe, Festplatz)“ dargestellt/
festgesetzt. Diese stadtische Flache ist derzeit bis auf gelegentliche private
Freizeitnutzungen des nérdlichen Abschnitts ungenutzt. Eine fir die adaquate Bespielung als
Messe- und Festplatz erforderliche ErschlieBung des Gelandes unterblieb bislang in erster
Linie aufgrund des zu leistenden finanziellen Aufwands und der vergleichweise geringen
Nachfrage bzw. des vergleichweise geringen Standortpotentials als Messe- und
Festgelande. Zusammen mit den 6stlich angrenzenden Parzellen erfillt die Flache die
genannten Anforderungen.

Zur Entwicklung dieser Flachen als Gewerbegebiet ist es erforderlich, den
Flachennutzungsplan teilweise zu &ndern, um daraus mittels verbindlicher Bauleitplanung
Bauland zu schaffen. Der Geltungsbereich zur Flachennutzungsplan-Teilanderung bezieht
die oOstlich des seinerzeit als Messe- und Festplatzes geplanten Bereichs liegenden
Landwirtschaftsflachen (im Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Land- und
Forstwirtschaft — Rebland und andere Sonderkulturen® dargestellt) mit ein und belduft sich
auf ca. 8,1 ha. Im Norden wird das Plangebiet durch die Louis-Escande-StraBBe begrenzt, im
Osten durch bestehende Landwirtschaftsflachen zur Einhaltung des Schutzabstands der im
dort verlaufenden 110 kV-Freileitung, im Westen durch die bestehenden
Sondergebietsflachen im Geltungsbereich  des  wirksamen Bebauungsplans
.KasernenstraBe“ sowie im Siden durch die darin festgesetzten 6kologischen
Ausgleichsflachen.

Eine positive Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehdrde hat bzgl. der geplanten
Gewerbeflachenentwicklung bereits stattgefunden. Die maBvolle Entwicklung findet an
dieser Stelle Zustimmung, auch weil der in Rede stehende Bereich im Einheitlichen
Regionalplan Rhein-Neckar bereits als ,Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe®
ausgewiesen ist.

Der Bebauungsplan ,KasernenstraBe“ soll im Parallelverfahren geéndert und erweitert
werden (,KasernenstraBBe“ Ill. Anderung und Erweiterung).

Es wird empfohlen, die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Teildnderung ,Kasernenstral3e
Ost" zu beschlieBen.

Neustadt an der Weinstral3e, den

STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberblrgermeister
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