Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwiigung iber die Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage und der erneuten Behdrdenbeteiligung

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der erneuten Offenlage lag der Entwurf des Bebauungsplanes ,Im Bébig — IV. Anderung® im Zeitraum vom 17.07.2015 bis
17.08.2015 o6ffentlich aus. Wahrend der erneuten Offenlage ging eine Stellungnahmen ein.

Stellungnahme von Giinter Schonbach, Bewertung der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Schreiben vom 21.07.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
Die Anregungen beziehen sich nicht auf den Gel- | Anderungserfordernisse am
Aviérorig™ die Bessiligung der Offentlichkeitemeut durcizzufiliren. tupgsberelch _des Be“bauungsplanentwurfes ,,I[n Entwurf de§ _ Bebauungs-
Nachdem LIDL das Grundstiick der Hausbrauerei erworben hat und auch auf diesem den Bobig — IV. Anderung®, sondern auf andere Fla- | planes ,Im Bobig — IV. Ande-

neuen Verbrauchermarkt erstellen will, soll diese Fliche ebenfalls als SO-Gebiet ausgewiesen | chen des Ursprungsbebauungsplanes ,Im Bobig*. rung“ ergeben sich nicht.
werden. . . .
Es bleibt dabei, dass fiir die Erweiterung des siidlich gelegenen ALDI-Marktes Gleiches gilt auch fL.J.I’ _dle Ste”u..ngnahme zum Be-
Gemeinbedarfsfliche Schule in direkter Nachbarschaft zu den bestehenden Schulgebéuden bauungsplan ,Im Bobig — V. Anderung®, auf die
wegfillt. hilfsweise verwiesen wird.

Im Rahmen der V. Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Bobig™ soll eine ca. 7.000 gm grofie
Gemeinbedarfsfliche Schule, die ebenfalls an die bestehenden Schulgebdude angrenzt, fiir
eine Unterkunft fiir Asylbewerber umgewidmet werden.

Damit ist klar, dass ein entsprechender Bedarf an Gemeinbedarfsfliche Schule, wie im
Bebauungsplan ausgewiesen, gar nicht besteht.

Wenn die Stadt aber private Grundstiicke als Gemeinbedarfsfliche Schule ausweist und im
Gegenzug sogar eigene Flichen, die auch als Gemeinbedarfsfliche Schule ausgewiesen sind,
einer anderen Verwendung zufiihrt, dann ist dieses abwdgungsfehlerhaft. Diese Miingel in der
Abwigung mache ich hiermit nochmals ausdriicklich geltend.

Ergiinzend verweise ich hilfsweise auf meine bereits abgegebenen Stellungnahmen zu den
Anderungen IV und V des Bebauungsplanes.

der Stadtrat hat am 25.06.2015 beschlossen, fiir den Bebauungsplan ,,Im Bébig, V.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwiigung iber die Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage und der erneuten Behdrdenbeteiligung

Erneute Behordenbeteiligung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB haben folgende Behor-

den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. | Behorde bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom | Inhalt
1 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle | 28.07.2015 Anlage 1
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
ADD, AuBenstelle Schulaufsicht 22.07.2015 Keine Einwande
Kreisverwaltung Bad Durkheim, Gesundheitsamt 30.07.2015 Keine Bedenken
DLR, Abteilung Landesentwicklung, Landliche Bodenord- | 07.08.2015 Keine Bedenken
nung
5 | Stadtverwaltung Neustadt, Fachbereich Liegenschaften 07.08.2015 Keine Einwande
und Bauverwaltung
Landwirtschaftskammer 23.07.2015 Keine Bedenken
Amprion GmbH 31.07.2015 Keine Leitungen des Unternehmens be-
troffen
Deutsche Telekom Technik GmbH 21.07.2015 Anlage 2
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesar- 14.08.2015 Anlage 3
chaologie, AuBenstelle Speyer
10 | Landesdenkmalpflege, Geschéftsstelle praktische Denk- | 05.08.2015 Anlage 4
malpflege
11 | Deutsche Bahn 29.07.2015 Keine Bedenken
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwiigung iber die Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage und der erneuten Behdrdenbeteiligung

Anlage 1

Stellungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz vom 28.07.2015

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der IV. Anderung des o.a. Bebauungsplanes nehme ich wie folgt Stellung:

Grundsétzlich sind die Inhalte der Schreiben vom 10.07.2013 sowie 13.02.2014 weiterhin giil-
tig.

A. Allgemeine Wasserwirtschaft

Der geplante Radweg entlang des Speyerbachs am siidlichen Ufer in Verbindung mit der ge-
planten Renaturierung ist begriRenswert, auch um Gewésser als schiltzenswerter Lebens-
raum und Erlebnisraum wieder in den Fokus zu ricken.

Im Gbrigen wird darauf hingewiesen, dass Versickerungsmulden einen Rasenbewuchs haben
missen, frei von Baumen und Strauchern zu bleiben haben und somit also regelmaRig unter-
halten werden mussen.

B. Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

In der Mail vom 26.02.2015 an Herrn Christian Blarr wurde erwahnt, dass die Niederschlags-
wasserbewirtschaftung auf dem LIDL- und Brauhaus-Gelénde grundsétzlich abgestimmt ist -
vorbehaltlich der Ergebnisse einer noch zu erfolgenden Baugrund-Untersuchung. Details
missen dann im wasserrechtlichen Verfahren geregelt werden.

Bezlglich der Schreiben vom 10.07.2013 und
13.02.2014 wird auf die hierzu gehdrigen Abwa-
gungsentscheidungen verwiesen.

ZuA.:

Die Ausgestaltung der Versickerungsmulden ist
von den jeweiligen Grundstlickseigentimern zu
verantworten. Ein Regelungsbedarf im Bebau-
ungsplan hierzu besteht nicht, zumal die Anforde-
rungen an die Gestaltung der Mulden sich aus den
einschlagigen Richtlinien ergeben und als Auflage
im Baugenehmigungsverfahren formuliert werden
kénnen.

Eine Anderung des Bebau-
ungsplanentwurfs wird nicht
erforderlich.

ZuB.:

Die genaue Ausgestaltung der Versickerungs-
mulden und die im Vorfeld erforderliche Abstim-
mung der konkreten Planung zur Niederschlags-
wasser-Bewirtschaftung ist Angelegenheit der
Grundstlckseigentimer. Die genaue Ausgestal-
tung der Versickerungsmulden obliegt dem Grund-
stickseigentimer. Er hat dabei die Vorgaben und
Auflagen aus der gesondert erforderlichen wasser-
rechtlichen Genehmigung zu beachten.

Der Bebauungsplanentwurf enthalt jedoch bereits
klare Zielvorgaben zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser (,Das auf Dach- und befestigten

Eine Anderung des Bebau-
ungsplanentwurfs wird nicht
erforderlich.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwiigung iber die Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage und der erneuten Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz vom 28.07.2015

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Im Gbrigen ist das Niederschlagswasser-Bewirtschaftungssystem unter Beriicksichtigung der
ortlichen Verhaltnisse (z.B. Grundwasserstand) sowie der teilweisen Lage des Einzugsberei-
ches des Bebauungsplangebietes sowie der angrenzenden Bereiche

= im Bereich eines beabsichtigten Wasserschutzgebietes

e im Bereich der Bodenschutzflachen ehemalige BP-Tankstelle Martin-Luther-Strafte,
ehemalige Textilfabtik Schober und ehemalige Esso-Tankstelle Martin-Luther-Strafle

e im Bereich von Flachen, wo eine teilweise Ableitung von Niederschlagswasser iiber
ein &ffentliches Trennsystem (Erlaubnis vom 26.05.2005, Az.: (344-33.00-49/07 AW
171) zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Gebiet ,Martin-Luther-StraRe /
Béhistralte in den Speyerbach erfolgt

e im Bereich von Flichen, wo eine teilweise Einleitung von Niederschlagswasser von
privaten Flachen in den Speyerbach (Erlaubnis vom 11.09.1997) zugunsten der LIDL
Stiftung erfolgt

frihzeitig mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschatt,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt abzustimmen.

C. Trinkwasserversorqung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des neu festzusetzenden Wasserschutzgebietes (WSG)
Ordenswald zugunsten der Stadtwerke Neustadt und zwar in der Zone Ill b. Durch die geplanten
Malnahmen darf es zu keiner Gefahrdung der Trinkwasserversorgungsanlagen kommen.

Eine geplante Versickerung von Niederschlagswasser hat breitflachig tber die belebte Bodenzone
zu erfolgen. Die Versickerungsflachen missen daher entsprechend groR und mit Rasen begrint
sein.

Gegen eine Ausweisung als Mischgebiet bestehen keine Bedenken.

D. Bodenschutz

Im Schreiben vom 10.07.2013 wurde bereits auf die im Plangebiet vorhandenen Altstandorte ver-
wiesen. Vorbehaltlich neuer Erkenntnisse tber evtl. im Boden vorhandene Restbelastungen aus der
ehemaligen Nutzung kann der bisher abgestimmten Niederschlagswasserbewirtschaftung zuge-
stimmt werden.

Fldachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
Grundlage einer mit der zustdndigen Wasserbe-
hérde bzw. den Eigenbetrieben der Stadt Neustadt
an WeinstraBe abzustimmenden Entwédsserungs-
konzeption zu beseitigen.*)

Zu C.:

Im Bebauungsplan kann als Hinweis aufgenom-
men werden, dass sich das Planungsgebiet inner-
halb des geplanten Wasserschutzgebiets Ordens-
wald zugunsten der Stadtwerke Neustadt befindet
und dass die kinftigen Vorgaben der im Aufstel-
lungsverfahren befindlichen  Rechtsverordnung
zum Wasserschutzgebiet zu beachten sind.

Bezlglich des Umgangs mit Niederschlagswasser
wird auf die Aussagen zu B. verwiesen.

Es wird ein Hinweis auf die
Lage innerhalb der geplanten
Zone Il b des seitens der
Stadtwerke  Neustadt zur
Ausweisung durch Rechts-
verordnung beantragten
Wasserschutzgebiets Or-
denswald erganzt.

Eine weitergehende Ande-
rung des Bebauungsplan-
entwurfs wird nicht erforder-
lich.

ZuD.:

Die Stellungnahem kann zur Kenntnis genommen
werden. Anderungserfordernisse am Bebauungs-
planentwurf ergeben sich nicht.

Eine Anderung des Bebau-
ungsplanentwurfs wird nicht
erforderlich.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwiigung iber die Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage und der erneuten Behdrdenbeteiligung

Anlage 2

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 21.07.2015

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigefligtem Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit maglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und
Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine
Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz

der Telekom benétigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

Bei den bestehenden Leitungen handelt es sich
um Leitungen entlang der Martin-Luther-StraBe
und um Hausanschlussleitungen.

Im Bereich der Martin-Luther-StraBe ergeben sich
in Folge des Bebauungsplans keine Anderungen.
Sollte im Zuge des Baus des FuB- und Radwegs
entlang des Speyerbachs in die Randbereiche der
Martin-Luther-StraBe eingegriffen werden, sind die
Telekom-Leitungen zu sichern.

Fir den Schutz der Hausanschlussleitungen sind
die jeweiligen Grundstiickseigentimer verantwort-
lich.

Regelungserfordernisse im Bebauungsplan beste-
hen nicht.

Eine Anderung des Bebau-
ungsplanentwurfs wird nicht
erforderlich.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - IV- Anderung“

Abwiigung iber die Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage und der erneuten Behdrdenbeteiligung

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 21.07.2015

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwiigung iber die Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage und der erneuten Behdrdenbeteiligung

Anlage 3
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesar- Bewertung der Stellungnhahme Beschlussempfehlung
chéaologie, AuBenstelle Speyer
Schreiben vom 14.08.2015
Der sudwestliche Bereich des Planungsgebietes | Der bestehende Hinweis

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung ist im unmittelbaren Bereich der 0. g. MalRnahme
eine archdologische Fundstelle verzeichnet.

Es handelt sich um frankische Grabfunde im Umfeld der Ménchsgartenstral3e. Die
genaue Ausdehnung der Fundstelle ist nicht bekannt.

Wie schon Herr Dr. Schulz in seiner Stellungnahme hingewiesen hat, muss vor allem
in den noch nicht bebauten Bereichen mit weiteren Grabfunden gerechnet werden.

Daher ist die Zustimmung der Direktion Landesarchéologie — Speyer an die Uber-
nahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrédger/Bauherr die ausfiihrenden Bau-
firmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig (spatestens
eine Woche vorher) den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese uberwa-
chen kdénnen.

2. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, Seite 159 ff, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008, GVBI Seite 301) hinzuweisen. Danach ist
jeder archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mog-
lich unveréandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegentiber der Direktion Landesarchéologie.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaBig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfithren
kénnen.

5. Die Punkte 1 — 4 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu tbernehmen.
Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren Ver-

fahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erschei-
nung treten kénnen.

im Umfeld der MénchsgartenstraBe unterliegt auf-
grund der Denkmaleigenschaft des Anwesens
Winzinger StraBe 76 ohnehin einem denkmalrecht-
lichen Genehmigungsvorbehalt. Insofern ist bei
allen baulichen MaBnahmen eine Beteiligung der
Denkmalpflegebehdrden gesichert.

Die sonstigen Vorgaben der Generaldirektion kul-
turelles Erbe sind bereits als Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Damit ist eine Be-
ricksichtigung im Einzelgenehmigungsverfahren
gewahrleistet; die Vorgaben der Denkmalpflege
kénnen somit im Rahmen von Baugenehmigungen
auferlegt werden.

Der Anregung kann weiterhin gefolgt werden, in-
dem der bestehende Hinweis noch um eine Aus-
sage zu moglicherweise vorhandenen, bisher nicht
bekannten Kleindenkmalen ergénzt wird.

zum Denkmalschutz wird um
eine Aussage zu bisher un-
bekannten Kleindenkmalen
erganzt. Eine Berlicksichti-
gung der denkmalpflegeri-
schen Belange ist damit in
ausreichendem Maf3 gewahr-
leistet. Eine Anderung der
Festsetzungen des Bebau-
ungsplanentwurfs wird nicht
erforderlich.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*

Abwiigung iber die Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage und der erneuten Behdrdenbeteiligung

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesar-
chéologie, AuBenstelle Speyer

Schreiben vom 14.08.2015

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Rein vorsorglich mussen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbst-
verstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder
von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschliefllich die archaologischen Kulturdenkmaler und
ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkma-
lern. Eine interne Weiterleitung ist nicht méglich.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfagung
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwiigung iber die Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage und der erneuten Behdrdenbeteiligung

Anlage 4

Landesdenkmalpflege, Geschaftsstelle praktische Denk-
malpflege

Schreiben vom 05.08.2015

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

soweit aus den vorgelegten Unterlagen erkennbar, werden denkmalpflegerische Belange insofern be-
troffen, als dass sich der sog. Ménchshof, Winzinger Stralte 76, direkt im Planungsgebiet befindet. Au-
Rerdem befindet sich der Winzinger Gescheid, Kanalisierung des Speyerbachs und des Rehbachs, in

unmittelbarer Nahe vom Planungsgebiet.

Beide Anlagen sind als Einzeldenkmaler (§ 4 Abs. 1 Nr. 1 DSchG) Bestandteile der Denkmalliste
(www.gdke-rip.defkulturdenkmaler) und geniefien infolgedessen Erhaltungs- und Umgebungsschutz It.
§§ 2 und 4 Abs. 1 DSchG.

Eine genaue Prufung im Einzelfall ist bei dem jetzigen Planungs- und Verfahrensstand noch nicht még-

lich. Deshalb gehen wir davon aus, im weiteren Verfahrensablauf beteiligt zu werden.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stellungnahme

der Direktion Landesarchéologie ist gesondert einzuholen.

Der sudwestliche Bereich des Planungsgebietes
im Umfeld der MénchsgartenstraBBe unterliegt auf-
grund der Denkmaleigenschaft des Anwesens
Winzinger StraBe 76 ohnehin einem denkmalrecht-
lichen Genehmigungsvorbehalt. Insofern ist bei
allen baulichen MaBnahmen eine Beteiligung der
Denkmalpflegebehdrden gesichert.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden
und Trager oOffentlicher Belange wurde auch die
Direktion Landesarchdologie am Planverfahren
beteiligt. Die mit Schreiben vom 14.08.2015 einge-
gangene Stellungnahme der Direktion Landesar-
chéologie ist ebenfalls Gegenstand dieser Abwa-

gung.

Eine Bericksichtigung der
denkmalpflegerischen Be-
lange ist in ausreichendem
MaB3  gewahrleistet.  Eine
Anderung der Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfs
wird nicht erforderlich.
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