Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offenlage lag der Entwurf des Bebauungsplanes ,Im Bébig — IV. Anderung® im Zeitraum vom 06.01.2014 bis
07.02.2014 o6ffentlich aus. Wahrend der Offenlage gingen drei Schreiben mit Stellungnahmen ein.

Stellungnahme Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Bewertung der Stellunghahme Beschlussempfehlung
Neubauer-Pfahler vom 06.02.2014

Sehr geehrter Herr Blarr, 06.02.2014

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Stellungnahme des Stadtrates vom
24.10.2013 zu unserem mit Schreiben vom 16.05.2013 und vom 10.07.2013,
mitgeteilten Anregungen. Es hat uns gefreut, dass der Stadtrat den meisten
unserer Punkte gefolgt ist und damit wesentlich zur positiven Weiterentwicklung
des Staditteils beigetragen hat.

Zwei Punkte scheinen uns gleich wohl noch einer Uberarbeitung bediirftig. Dies ist
zum einen die - gegenliber dem Vorentwurf - von 11,0 m auf 6,0 m reduzierte
Einfahrt zum neuen Mischgebiet (Ml 1) und zum anderen die vom 0,42 GRZ auf
0,30 reduzierte GRZ beim durch Teilung neu entstanden Mischgebiet (Ml 2).

1. Fir die gewerbliche Nutzung des Mischgebietes (MI1) ist die auf 6 m
reduzierte Ein- und Ausfahrt fir LKW's nicht auskdmmlich und praktikabel.
Dies hé&ngt zum einen davon ab, dass aufgrund der vorhandenen hohen

Der Anregung zur Breite der Zufahrt kann | Die festgesetzte private
Rechnung getragen werden, in dem die | Grinflache an der Winzinger
festgesetzte private Grinflache an der Winzinger | StraBe wird von 5 m auf 3,50

Bebauung (Fabrikturm) ein Sicherheitsabstand zur Wand eingehalten StraBe von bislang 5 m Breite auf 3,50 m Breite | m Breite reduziert.
werden muss und zum anderen ein Schleppradius - von der siidlichen reduziert wird, Den stadtgestalterischen Belangen
Winzinger StraRe aus kommend - eingehalten werden muss, der nach ist damit weiterhin ausreichend Rechnung
Berechnung unseres Verkehrsgutachters mindestens 7, 50 m breit sein getragen (Vermeidung von Stellplatzen unmittelbar
sollte. an der Winzinger StraBe) und die Zufahrtsbreite

Die Zufahrt mittels LKW auf die oben geschilderte Art und Weise funktioniert | €70t sich auf 7,50 m.
im Ubrigen auch nur dann, wenn auf der gegenilberliegenden Straiienseite Die vorgeschlagene Anderung macht keine

(vor dem Haus Winzinger StralRe 71) keine PKW parken, so dass der LKW erneute Offenlage erforderlich, da die Grundziige
der Planung nicht berthrt werden und nur die

Einwander sowie die Stadt Neustadt betroffen sind.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
Neubauer-Pfahler vom 06.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

weit ausholen kann, die gegeniiberliegende Straftenseite voll ausnutzen
darf, um so dann in einer fast rechtwinkliges Bewegung auf das Grundstiick
zuzusteuern.

Wir bitten Sie deshalb, die erst jetzt neu festgesetzte private Griinflache in
der Eingangs-/Ausfahrtsbreite um 1,50m zu reduzieren. Gerne erliutern wir

Ihnen, die hier geschilderten Situation, bei einem noch zu vereinbarenden
Ortstermin.

2. Durch die Herausnahme des Gartengrundstiicks (fur die GRZ Berechnung)
und die Herabsetzung der GRZ von urspriinglich0,42 auf jetzt 0,30 ergibt

sich die Situation, dass der jetzige Stand die Grenze von 0,30 bereits um ca.

0,10 Uberschreitet. Wir gehen deswegen davon aus dass die urspringliche

Festsetzung auch fiir das neue geschaffene Mischgebiet (Mi2) beibehalten
wird.

Mit freundlichen GriiRen

I/

Rainer Neubauer-Pfaehler
(GVG Winzingerstr. GbRmbH)

é W T —
otz Neubauer-Pfaehler

(GVG Winzingerstr. GbRmbH)

Das Mischgebiet Ml 2 (Anwesen Winzinger Stra3e
76) weist eine FlachengréBe von 1.610 m? auf.
GemanB Kataster besteht ein Gebaudebestand von
ca. 490 m2, der mit der vorgesehenen GRZ von 0,3
genau abgedeckt wird. Tatsachlich ist der
Gebaudebestand jedoch gréBer als im Kataster
dargestellt und umfasst geman Luftbildauswertung
eine Flache von bis zu 530 m2. Die GRZ sollte
daher zur planungsrechtlichen Absicherung des
Gebéaudebestandes angehoben werden, ohne
jedoch eine substanzielle Ausweitung der
Bebauung Uber den heutigen Bestand hinaus
zuzulassen. Vorgeschlagen wird eine Anhebung
der GRZ auf 0,35. Angesichts der zuldssigen zwei
Vollgeschosse sollte die urspriinglich festgesetzte
GFZ von 0,7 beibehalten werden.

Da sich an der zulassigen Gesamtversiegelung
(einschlieBlich der Flachen fir Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze) keine Veranderung ergibt
und die Plan&nderung nur der Bestandssicherung
dient, ergibt sich keine Betroffenheit Dritter, so
dass eine erneute Offenlage nicht erforderlich wird.

Die GRZ fir das Mischgebiet
Ml 2 wird von 0,3 auf 0,35
erhdht.  Die  urspriinglich
festgesetzte GFZ von 0,7
wird beibehalten.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - IV- Anderung“
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Giinter Schénbach vom 06.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan Nr. 14 ,Im Bébig“, der auch meine Grundstiicke 1733/6, 1733/7,
1733/8 (ehemals 1733) umfasst, wurde erstmals am 16.08.1985 ausgefertigt und am
06.09.1985 erstmals bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von fast 30 ha, wabei der groRte Teil — wie
auch die Halfte meiner Grundstiicksflachen — als Gemeinbedarfsflache ,Schule”
ausgewiesen ist. Auf diesen Gemeinbedarfsflachen sind Schulgebiude, sportliche
Anlagen und Parkplétze vorgesehen.

In der Begriindung des geltenden Bebauungsplans ist festgelegt, dass im
Schulzentrum ,weitere geringfiigige bauliche Erweiterungen ... nur innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen realisiert werden" kénnen. Die in dem Plan
ausgewiesenen Baugrenzen umfassen aber nur die bestehenden Schulgebiude,
sodass bauliche Erweiterungen ausgeschlossen sind.

Es ist insoweit nicht nachvollziehbar, dass eine so groe Fliéche fiir den
Gemeinbedarf Schule festgesetzt wurde. Bauliche Erweiterungen oder Neubauten
sind ausgeschlossen, ein groRer Bedarf an Sportanlagen ist nicht gegeben und aus
den entsprechenden Vorschriften (Verwaltungsvorschrift des Ministerium der
Finanzen) ergibt sich auch kein entsprechender Bedarf an Parkplatzen.

Es fallt auf, dass die Gemeinde fur ihre Grundstucksflachen sidlich der
Landwehrstrasse, die sich gleichermaRen fur den Gemeinbedarf Schule eignen, eine
Wohnbebauung vorsieht, aber meine Grundstiicke zu groen Teilen der
Gemeinbedarfsflache Schule zuschlagt.

Die Anregungen beziehen sich nicht auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes ,Im
Bobig — IV. Anderung®, sondern auf andere
Flachen des Ursprungsbebauungsplanes ,Im
Bobig*“.

Anderungserfordernisse am
Entwurf des Bebauungs-
planes ,Im Bobig - V.
Anderung“ ergeben  sich
nicht.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - IV- Anderung“
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Giinter Schénbach vom 06.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Die Ausweisung meiner Grundstiicke als Gemeinbedarfsfliche Schule war deshalb
schon damals abwagungsfehlerhaft.

Zum einen bestand gar nicht der Bedarf, der den Zugriff auf Privateigentum
rechtfertigte, und zweitens haben die obersten Gerichte festgestellt, dass bei der
Inanspruchnahme von privatem Grundeigentum dem Grundsatz des
geringstmdglichen Eingriffs als Element des VerhaltnismaRigkeitsprinzips Geltung zu
verschaffen ist, weshalb stets gepriift werden muss, ob es ein milderes Mittel gibt,
das zur Zweckerreichung gleich geeignet ist, den privaten Eigentimer aber weniger
belastet und dass es nach sténdiger héchstrichterlicher Rechtsprechung hiernach als
milderes Mittel anzusehen ist, wenn das Planvorhaben gleich gut auch auf
Grundstiicken der 6ffentlichen Hand verwirklichet werden kann. Da Hoheitstrager
sich nicht auf Art. 14 GG berufen kénnen, hat das Eigentum der &ffentlichen Hand
grundsétzlich ein geringeres Gewicht als das Eigentum Privater. Mit dem starkeren
Schutz des Privateigentums im Rahmen der Abw&gung wird auch der Gleichklang
mit § 90 Abs. 1 Nr. 2 BauGB hergestellt, wonach Grundstiicke Privater zur
Beschaffung von Ersatzland nur enteignet werden diirfen, wenn die 6ffentliche Hand
nicht (iber geeignetes Ersatzland verfiigt.

Im Rahmen eines Widerspruchs wegen Gebiihren fiir Oberflaichenwasser hat der
Leiter des Stadtrechtsausschusses ausgefiihrt, dass die Stadt niemals hinreichende
Grunde fir die Enteignung meiner als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesenen
Grundstiicksteile nachweisen kénne.

Soweit mir bekannt, hat die Stadt Neustadt im Jahr 1978 die stlich meiner
Grundstiicke bis zur Bahnlinie liegenden Flachen erworben. Der Verk&ufer bestand
damals darauf; dass die Stadt sich vertraglich verpflichtet, diese Flichen als
Gemeinbedarfsflache Schule auszuweisen und bei anderer Nutzung Schadenersatz
zu leisten. Auch deshalb lag bei der Ausfertigung in 1985 ein Abwagungsfehler in
Form eines Abwagungsausfalls vor, da die Gemeinde sich vorab schon so gebunden
hatte, dass ihr bei der formlichen Planung gar kein Abwagungsspielraum blieb.

In den Jahren 1985 und 1988 erwarb die Stadt Neustadt von der Textilfabrik Schober
zwei groRe Flachen, die sie - nach eigenem Vortrag - der danebenliegenden
Gemeinbedarfsflache "Schule” zuschlug. Der Stadtrat beschloss am 09.06.1993 die
Il. Anderung des Bebauungsplanes Im Bobig, die auch diese beiden Flachen
umfasste. Das VG Neustadt hat bereits festgestellt, dass deshalb eine erneute
Abwdagung privater und 6ffentliche Interessen hatte stattfinden miissen, aber nicht
stattfand.

Mit den Stadtratsbeschliissen vom 13.12.1988 und 19.02.1991, die beide einen
Grofteil des Bebauungsplangebietes samt Gemeinbedarfsflachen betreffen, hat die
Stadt Neustadt dann ihren Willen bekundet, gerade nicht an den urspriinglichen
Festsetzungen von 1985 festhalten zu wollen.

In der lokalen Presse wurde hiertiber ausfiihrlich berichtet.

Auch mit den Beschliissen vom 27.10.1992, 08.06.1993, 08.02.1994 und 01.07.1994
sollte die urspriingliche Planung korrigiert werden.

Am 14.05.1996 hat der Stadtrat beschlossen das Verfahren ,Bebauungsplan Im
Bobig. I. And.“ einzustellen.

S.0.

S.0.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - IV- Anderung“
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Giinter Schénbach vom 06.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Am 5. Mai 1989 hat die Stadt Neustadt mit meinen Eltern - als damaligen
Grundeigenttimern - Verhandlungen aufgenommen. Auf dem stlich benachbarten
stédtischen Grundstiick sollte auf der Gemeinbedarfsflache "Schule” der
Ersatzneubau fiir das katholische Altersheim gebaut werden. Hierzu benétigte die
Stadt auch einen Grundstiicksteil meiner Eltern.

Meine Eltern schlugen eine Variante vor, die es ermdglichte, durch einen
Grundstiickstausch in diesem Gebiet eine geeignete zusammenhangende Fléche fiir
den Altersheimbau zu schaffen. Fiir das von dem Bebauungsplan abweichende
Bauvorhaben erklarten sie ihre grundsatzliche Zustimmung. Im Gegenzug &uBerten
sie den Wunsch, dass dann auch fir das eigene "Restgrundstiick" eine geeignete
bauliche Verwertung erméglicht werden solle.

Die Verhandlungen zogen sich tiber Jahre hin. Gegenlber meinen Eltern sprach die
Stadt Neustadt aber immer von einem glltigen Bebauungsplan und dass sich
entsprechende Vorteile fiir sie ergdben, wenn man hiervon abweiche. Bei dem
seitens der Stadt praferierten Kauf der bendétigten Fldche sollte deshalb ein geringer
Preis vereinbart werden.

Wegen eines Ausfertigungsmangels im Jahr 1985 wurde der Bebauungsplan dann
am 24.11.1992, also wahrend der laufenden Verhandlungen mit meinen Eltern(!),
erneut ausgefertigt und am 30.11.1992 erneut bekannt gemacht, chne dass dies bei
den Verhandlungen auch nur ein einziges Mal erwshnt wurde. Die den zahlreichen
Stadtratsbeschliissen sowie die den Grundstlicksverhandlungen seit 1989
zugrundeliegenden und gewollten Anderungen der Festsetzungen und der Zukauf
erheblichen Grundstiickflichen samt deren Zuordnung zur Gemeinbedarfsflache
Schule blieben génzlich unberlcksichtigt. Dies war ebenso abwé&gungsfehlerhaft.

Am 21.10.1993 legte die Stadt Neustadt meinen Eltern einen Tauschvertragsentwurf
eines hiesigen Notariats vor. Hierin war geregelt, dass meine Eltern dem Neubau
zustimmen und dass die Stadt spater den Bebauungsplan so &ndern wolle, dass eine
Bebauung méglich werde. Da dieser Vertragsentwurf u.a. keinerlei Festlegungen
hinsichtlich des vorgesehenen (Altenheim-) Geb&udes traf und meinen Eltern
keinerlei Rechtssicherheit hinsichtlich der in Aussicht gestellten Bebaubarkeit ihres
Restgrundstiicks sowie des Tauschgelindes bot, haben sie von einem Notar ihres
Vertrauens einen Gegenentwurf anfertigen, und der Stadt am 11.03.1994 zukommen
lassen.

Hierauf hat die Stadt Neustadt in keiner Weise reagiert. Der lokalen Presse konnte
man dann aber entnehmen, dass es wohl nicht zu dem Neubau kommen werde, da
der frithere Besitzer der jetzt stadtischen Flachen Schadenersatzforderungen
angekiindigt habe.

Auf ihrer éstlich meines Grundstiicks gelegenen Gemeinbedarfsfliche stellte die
Stadt (1998?) dem Bundesvermégensamt eine Fliche (kostenlos) zur Verfiigung, auf
der dann, im Widerspruch zu den Festsetzungen des Bebauungsplans (.Sportplatze,
Kleinspielfelder, Gymnastik*), eine Schule fiir die Kinder der Angehérigen der
niederlandischen Streitkrafte errichtet wurde.

S.0.

S.0.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - IV- Anderung“
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Giinter Schénbach vom 06.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Anfang 1999 wurde in der lokalen Presse berichtet, dass der Stadtrat beschlossen
habe, auf der éstlich dieser Schule gelegenen Gemeinbedarfsflache eine
Wohnbebauung fiir Angehorige der niederlandischen Streitkrafte zuzulassen.
Weiterhin wurde eine vorgezogene Biirgerbeteiligung wegen einer entsprechenden
Teilaufhebung gestartet.

Deshalb wollte ich auch fiir mein Grundstiick den Wegfall der
Gemeinbedarfsfestsetzung und damit eine grundsatzliche Bebaubarkeit erreichen.
Ich habe deshalb entsprechend vorgetragen. Nachdem sich die Fa Kuffler aus
wirtschaftlichen Griinden aus dem Projekt zuruckzog, beschloss der Stadtrat das
Verfahren zur Teilaufhebung einzustellen und informierte mich entsprechend.

Der rdumliche Geltungsbereich der |1, Anderung des Bebauungsplanes Im Bobig vom
08.06.1993 wurde durch erganzende Aufstellungsbeschliisse vom 09.02.1999 und
19.12.2000 erweitert. Am 09.09.2003 hat der Stadtrat die II. Anderung
Bebauungsplan Im Bébig als Satzung beschlossen. In der Begruindung wird
ausgefiihrt, dass die beiden bestehenden Markte bereits negative Auswirkungen auf
die gewachsene Einzelhandelsstruktur des Stadtbezirks Winzingen haben. Die groRe
Verkaufsflache diene nicht primér der verbrauchernahen Versorgung, sondern sei auf
Ké&ufer aus entfernten Gebieten ausgerichtet. Dies zeige schon die groRe Zahl an
Stellplétzen, die weit (iber die Vorschriften hinausgehe. Es zeigten sich bereits jetzt
negative Auswirkungen auf die gewachsene Einzelhandelsstruktur in Winzingen
Deshalb solle ein Wohnen ,an der Speyerbach-Aue” realisiert werden, die
Voligeschosszahl werde zur Bachaue hin abgestuft. Wegen einer
Gerichtsentscheidung miisse man einen weiteren Markt zulassen. Um die Versdung
der Innenstadt zu verhindern, wiirden innenstadtrelevante Sortimente (z.B.
Drogeriewaren) ausgeschlossen.

Im Jahr 2000 habe ich der Verwaltung geméat § 40 BauGB die Ubernahme der
Gemeinbedarfsflichen angeboten. Dem hat die Verwaltung zugestimmt, aber wegen
der Tatsache, dass bei Gemeinbedarfsflachen »ein Grundstiicksmarkt praktisch nicht
besteht” und die Grundstticke mit Ausweisung im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Flache fur den Gemeinbedarf »endgliltig von einer konjunkturellen qualitativen
Weiterentwicklung ausgeschlossen” sind, nur eine geringe Entschadigung von 60
DM/am (,20% -30% des umliegenden Baulandes") angeboten, was nach
héchstrichterlicher Rechtssprechung aber rechtsfehlerhaft ist. Es kann auch nur
wundern, wenn im gleichen Zeitraum eine Flache &stlich der Schule der Niederlander
vom Bundesvermégensamt ,iibernommen® wurde. Hat hier ein Kauf stattgefunden
(Baulandpreis?)? Es kann insoweit der Eindruck entstehen, dass die Verwaltung als
«Grundstiicksspekulant* auftritt, um tber eine Festlegung von Gemeinbedarfsfléchen
glinstig an Grundstiicke zu kommen und diese dann einer héherwertigen
Verwendung zuzufiihren.

In 2001 wurde ein weiterer Aufstellungsbeschluss gefasst (Ill. Anderung), da der
Bebauungsplan Festsetzungen treffe, , die nicht mehr realisiert werden kénnen und
sollen. Insbesondere fiir die nérdlich der Landwehrstrasse festgesetzte
~Gemeinbedarfsfléiche Sportplatz* (zweckbestimmt fiir Sporiplétze, Kleinspielfelder,
Gymnastik) ist diese Nutzung nicht mehr beabsichtigt.

4.

S.0.

Die  beabsichtigte  Erweiterung der  drei
bestehenden Einzelhandelsméarkte fugt sich in die
Einzelhandelskonzeption der Stadt Neustadt ein.
Stadtebaulich relevante negative Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Anregungen beziehen sich nicht auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes ,Im
Bobig — IV. Anderung, sondern auf andere
Flachen des Ursprungsbebauungsplanes ,Im
Bobig“.

Beschlussempfehlung
s.0.
An der Planung wird

festgehalten.

Anderungserfordernisse am
Entwurf des Bebauungs-
planes ,Im Boébig - IV.
Anderung®  ergeben  sich
nicht.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Giinter Schénbach vom 06.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Auf dem Westteil dieser ,Gemeinbedarfsfliche Sporiplatz* wurde eine andersartige
Gemeinbedarfsnutzung, eine Schule und ein Clubheim fiir die niedertandischen
Mitbdirger, zugelassen. Auch fir den Gstlichen Teil ist nicht mehr beabsichtigt, einen
Sportplatz, der besonders fiir Schulsportzwecke gedacht war, herzustellen." Es kann
nur wundern, dass dieser Beschluss die stadtischen Flachen umfasste, meine
Grundstlcksflachen mit der gleichen Gemeinbedarfsfestsetzung aber nicht.

Dieser Beschluss gilt bis heute ohne dass sich auch nur das Geringste getan hatte.

Sofern aber unterstellt wurde, man kénne nach Abzug der Niederlidnder und Abbau
des Schulgebzudes doch die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung als
Sportplatz umsetzen, so ist dies jetzt nach Kauf des Schulgeb&udes und der
Umnutzung als Kita dauerhaft ausgeschlossen, der Widerspruch zu dem geltenden
Bebauungsplan besteht dauerhaft weiter.

Vor Jahren haben auch mehrere Gespréche mit dem Oberbiirgermeister und dem
Leiter der Abteilung Stadtplanung stattgefunden. Man war sich einig, dass die Stadt
meine Grundsticksflachen nicht fiir den Gemeinbedarf Schule bendtigt. Seitens der
Stadt wurde ein Plan fir eine Bebauung meiner Grundstiicke vorgelegt, der aber
meine Zustimmung nicht finden konnte. Es wurde vereinbart, dass ich Alternativen
vorlege, was auch geschehen ist. Weshalb die Stadt aber weiterhin an der
Gemeinbedarfsfestsetzung meiner Grundstiicke festhalt, ist mir unverstandlich.

Dass der Stadtrat mit der IV. Anderung des Bebauungsplanes Im Bobig jetzt eine
massive VergréBerung der Verkaufsflachen in diesem Gebiet damit begriindet, dass
ein von den drei Betreibern der Markte beauftragtes ,Biiro" behauptet, dass das
Vorhaben sich in das Einzelhandelskonzept der Stadt Neustadt einfigt, uberrascht.
Dass sie das Vorhaben zur »Sicherung und Verbesserung der rtlichen
Nahversorgung" zulassen will und bestehende Sortimentsbeschrankungen (z.B.
Drogerieartikel) aufhebt, ist genau das Gegenteil zu den Beschliissen der II.
Anderung. Jetzt wird auch festgestellt, dass wegen der innenstadtnahen Lage viele
Besucher zu Fu® oder mit dem Rad kommen, weshalb man bei den Vorgaben fiir
Stellplétze die niedrigstméglichen Werte ansetzt.

Besondere Bedeutung kommt hier der Tatsache zu, dass fir die Erweiterung (hier
des ALDI-Marktes) sogar wieder Gemeinbedarfsflache der Stadt geopfert wird.

Schon bei der II. Anderung wurde stadtische Gemeinbedarfsflache 6stlich der
Hausbrauerei in ein Mischgebiet* umgewidmet. Wenn die »Sicherung und
Verbesserung der értlichen Nahversorgung® so dringlich ist, dann kann die
Gemeinbedarfsfestsetzung auch fiir meine Grundstiicke entfallen und auch dort der
Bau eines Verbrauchermarktes ermdglicht werden.

Da rund 30 Jahre nach der Aufstellung des Bebauungsplanes noch {iberhaupt nicht
abzusehen ist, dass dieser jemals umgesetzt wird. stellt sich schon die Frage, ob es

sich hier nicht um eine unzuléssige Vorratsplanung handelt und der Bebauungsplan

zwischenzeitlich funktionslos geworden ist.

-5

S.0.

Im Planungsgebiet hat sich ein fir die Stadt
Neustadt bedeutsamer Nahversorgungsstandort
entwickelt. Die IV. Anderung des Bebauungsplans
.im Bobig® knipft an diese tatséchliche
stadtebauliche Entwicklung des Planungsgebietes
an und schafft die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen  fir eine  zeitgemaBe
Fortentwicklung des Bestandes.

Die Bereitstellung einer Flache zur Erweiterung
des ALDI-Marktes dient der Kompensation einer
von ALDI an die Stadt abzutretenden Flache zur
Verwirklichung des geplanten FuB3- und Radweges
entlang des Speyerbachs.

Mit der IV. Anderung des Bebauungsplanes wird
den Erfordernissen zur Sicherung und Entwicklung
der Ortlichen Nahversorgung in ausreichendem
Umfang Rechnung getragen. Ein weitergehendes
Handlungserfordernis ist nicht erkennbar.

Uber die Einleitung eines Anderungsverfahrens zur
Umwandlung von Gemeinbedarfsflachen in
(private) Bauflachen auBerhalb des
Geltungsbereiches der laufenden [V. Anderung
des Bebauungsplanes ,Im Bobig® ist gesondert zu
entscheiden.

Beschlussempfehlung
s.0.
An der Planung wird

festgehalten.

Ein Uber die laufende
Anderung  hinausgehender
Bedarf fir eine weitere

Einzelhandelsentwicklung im
Umfeld des Planungs-
gebietes besteht nicht.

Der Geltungsbereich der IV.
Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Bdbig®
bleibt unverandert.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Giinter Schénbach vom 06.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Dies gilt umso mehr, als die Stadt ihr Gelande anderweitig nutzt, aber an der
Festsetzung meiner Grundstiicke als Gemeinbedarfsflachen eisern festhalt. Hierfiir
spricht auch, dass die okologische Vertretbarkeit des geplanten Rad- und FuBweges
noch gar nicht sicher ist und die Bebauungsplananderung nur die Zugriffsméglichkeit
sichern soll (Vortrag der Verwaltung in der 6ffentiichen Stadtratssitzung vom
24.10.2013). Mit dem neuen Radweg wiirden aber auch weitere erhebliche
Gemeinbedarfsflachen Schule wegfallen.

Den Unterlagen zur IV. Anderung ist auch zu entnehmen, dass seitens der
Verwaltung die Flache nordlich der Martin-Luther-Kirche als Alternativstandort fir den
REWE-Markt praferiert wurde. Damit wiirde dann weitere Gemeinbedarfsflachen
Schule (hier Parkplatz) ersatzlos wegfallen, da auf dem bisherigen REWE-Standort
ein Hotelneubau samt Gastronomie geplant war. Wie kann dann aber an meinen
sudlich der Martin-Luther-Kirche gelegenen Grundstiicken als Gemeinbedarfsfliche
Schule (hier ebenso Parkplatz) festgehalten werden?

Vor einigen Jahren wurde das auf meinem Grundstiick stehende Haus unter
Denkmalschutz gestellt. Dies bedeutet, dass mir nicht einmal mehr die in dem
geltenden Bebauungsplan ausgewiesene Nutzung méglich ist. Eine bauliche
Erweiterung, wie sie der Bebauungsplan vorsieht, ist ndmilich jetzt ausgeschlossen.
Weiterhin haben meine Eltern 1956 der Stadt (iber 300 qm Bauland, was heute
einem Wert von Uber 60.000 EURO entspricht, geschenkt, damit die
Branchweilerhofstrasse verbreitert werden kann. Im Gegenzug hat die Stadt mit dem
Bebauungsplan mehr als die Halfte des Grundstiicks ,enteignet” und mit der
Unterschutzstellung eine wirtschaftliche Verwertung nahezu unméglich gemacht!

Fazit:

Die Stadt Neustadt hat schon bei der ersten Ausfertigung des Bebauungsplans im
Jahr 1985 nicht zwischen &ffentlichen und privaten Belangen abgewogen, obwohl
dies zwingend vorgeschrieben ist.

Dies ist zum einen darin begriindet, dass sie sich vorab vertraglich schon so
gebunden hatte, dass ihr bei der férmlichen Planung gar kein Spielraum blieb.
Andererseits hat sie gleich gut geeignetes eigenes Gelénde (siidlich der
Landwehrstrasse) als Bauland, private Grundstiicke aber als Gemeinbedarfsflache
Schule ausgewiesen.

Dieses obwohl der Bedarf an Gemeinbedarfsflachen so gering war, dass er leicht auf
stadteigenen Grundstiicken hatte befriedigt werden kénnen.

Nicht einmal nach dem Erwerb groRRer Fl&chen von der Textilfabrik Schober erfolgte
anldsslich der erneuten Ausfertigung im Jahr 1992 die dringlich gebotene Abwagung.
Weiterhin hat die Stadt Gemeinbedarfsflachen in Bauland umgewidmet (6stlich der
Hausbrauerei). Bei der anstehenden IV. Anderung erfolgt die Umwidmung der stlich
des ALDI-Marktes gelegenen Gemeinbedarfsfliche zu Bauland, eine MaRnahme, die
mich betrifft.

Der geplante FuB- und Radweg entlang des
Speyerbachs ist bereits in der Il. Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Bobig“ enthalten gewesen.
Im Rahmen der V. Anderung wird der
Trassenverlauf aktualisiert und die
Flachenverfugbarkeit hergestellt.

Fir den Teilabschnitt entlang der bestehenden
Einzelhandelsmérkte ist der Rad- und FuBweg in
jedem Fall dkologisch vertretbar. Grundsatzlich ist
dies auch fir die weitere Fortfihrung Richtung
Osten anzunehmen. Im Rahmen eines noch
abschlieBend durchzufiihrenden wasserrechtlichen
Verfahrens sind allerdings noch die genauen
Anforderungen an eine Okologisch vertragliche
Umsetzung der Planungsabsicht zu fixieren.

Ein Einzelhandelsstandort nérdlich der Martin-
Luther-StraBe wurde gepriift. Dieser wére jedoch
nur umsetzbar gewesen, wenn damit eine Aufgabe
des bisherigen Einzelhandelsstandortes westlich
der Martin-Luther-StraBe einhergegangen ware.
Die Eigentimer des bisherigen Einzelhandels-
standortes westlich der Martin-Luther-StraBe
waren hierzu jedoch nicht bereits; angesichts der
vorhandenen  Baugenehmigung wére  eine
Aufhebung der Baurechte nicht durchsetzbar
gewesen.

Die Ubrigen Anregungen beziehen sich nicht auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
,Im Bébig — IV. Anderung®, sondern auf andere
Flachen des Ursprungsbebauungsplanes ,Im
Bobig*.

An  der Planung wird
festgehalten.

Seite 8




Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Giinter Schénbach vom 06.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Ostlich der Kita an der Landwehrstrasse wurde Gemeinbedarfsflache an das
Bundesvermégensamt iibereignet.

Dass ein entsprechender Bedarf an Gemeinbedarfsflachen gar nicht gegeben ist,
zeigt auch die Absicht der Stadt, eine groRe Gemeinbedarfsfldche nérdlich der
Martin-Luther-Kirche fiir einen Neubau des REWE-Marktes ersatzlos zu ,opfern“.

Wie ist es zu erklédren, dass die Stadt einerseits den Bebauungsplan an die Wiinsche
und dem zugrundeliegenden Profitstreben einzelner privater Grundeigentiimer oder
Investoren (ALDI, LIDL, Kuffler, Neubauer-Pfahler, Wiinstel) anpasst, hierzu eigene
Gemeinbedarfsfldchen aufgibt und diese zu Bauland aufwertet (6stlich Hausbrauerei,
stlich ALDI-Markt), aber andererseits einzelne private Grundeigentiimer
jahrzehntelang von jeglicher wirtschaftlichen Nutzung ihres Besitzes ausschlielt,
indem sie dort Gemeinbedarfsflachen ausweist, ohne entsprechenden Bedarf
nachweisen zu kénnen und obwohl sie iber gentigend gleich gut geeignete eigene
Flachen verflgt?

Da nicht zu erwarten ist, dass der nun fast 30 Jahre alte Bebauungsplan von 1985
jemals umgesetzt wird, handelt es sich hier wohl um eine unzulassige
Vorratsplanung, weiterhin kann mittlerweile eine Funktionslosigkeit eingetreten sein.

Es ist unklar, ob die jetzt angestoBene Mafinahme, namlich die Herstellung eines
(neuen) Rad-und FuBweges, tberhaupt vollendet werden kann und was mit dem
bestehenden Fu- und Radweg geschehen soll. Insoweit handelt es sich hier um ein
Bebauungsplantorso.

Die Mangel in der Abwagung mache ich hiermit ausdriicklich geltend.

Gleichzeitig bitte ich darum, den Geltungsbereich der IV. Anderung entsprechend zu
erweitern und die Gemeinbedarfsflache Schule neu zu tberplanen. Hierbei sollte die
Gemeinbedarfsfestsetzung fiir meine Grundstiicke entfallen und eine Bebaubarkeit
geschaffen werden. Nachdem die Stadt Neustadt mit der Initiative
Innenstadtentwicklung noch vorhandene nutzbare Flachen im Innenbereich aus
kologischen und siedlungsékonomischen Griinden einer Bebauung zufithren will,
und der Herr Oberbiirgermeister mich wegen der voll erschlossenen Bauliicke
1733/7 bereits angeschrieben hat, gehe ich davon aus, dass sich fir den hier
betroffenen Bereich eine verniinftige Lésung finden lasst.

Vom Stadtbau- und Planungsamt wurden mir 2 Flachennutzungspléne vorgelegt, ein
»~urspriinglicher* und der ab 09/2005 gliltige. Da die Festlegungen widerspriichlich
sind, kann, aus meiner Sicht, der Bebauungsplan auch nicht, wie vorgeschrieben,
aus dem Flachenutzungsplan entwickelt worden sein.

Die Stadt gibt keine eigenen Gemeinbeqarfs-
flachen auf. Vielmehr kommt es 2zu einem
Flachentausch.

Eine Erweiterung des Geltungsbereiches der V.
Anderung des Bebauungsplanes ,Im Bdbig* ist
nicht geboten, da keine relevanten
Wechselbeziehungen zwischen den
unterschiedlichen Planungsintensionen bestehen.
Eine  Uberplanung der Gemeinbedarfsflachen
Schule kann daher in einem eigenstandigen
Bebauungsplan-Anderungsverfahren erfolgen. Qb
ein solches Verfahren eingeleitet wird, st
auBerhalb des Verfahrens zur IV. Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Bébig® zu entscheiden.

Da die IV. Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Bobig“ nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann, erfolgt eine Anderung des

Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

Der Geltungsbereich der IV.
Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Bobig*
bleibt unverandert.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Giinter Schénbach vom 06.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Ergénzend mochte ich noch auf Folgendes hinweisen:
1. Darstellung des Bestands an Pflanzenarten

In den ausgelegten Unterlagen fehlt m.E. ein Plan, aus dem der Bestand an
Pflanzenarten (Gehdlzer, Krauter, etc.) hervorgeht sowie die Beschreibung der
Pflanzenarten im Umweltbericht. Als einziger Baum wird der alte Hickory-Baum
erwahnt und auf Zedern und junge Walnussb&ume im Monchhofgarten hingewiesen.
Was passiert mit der alten Esskastanie im Monchhofgarten?

Die folgend aufgefithrten Habitatstrukturen haben nicht nur eine Bedeutung fur das
Landschafts- und Ortsbild, sondern auch fiir den Menschen und die einheimische
Tierc\jNelt. Deshalb sollten die dort vorkommenden Arten dargestellt/beschrieben
werden:

- Speyerbach mit Uferbegleitgriin

- Ménchhofgarten mit altem Baumbestand
- Hecken und Biische bei ALDI, Brauhaus
- Baume auf den Parkplatzen

2. Ménchhofgarten (Denkmalschutz)

Es stellt sich die Frage, ob und welche Alternativen zur Inanspruchnahme von Teilen
des Gartens gepriift wurden. Es ist unklar, welche Baume gefllt und welche erhalten
werden. Wie soll der (erhebliche) Eingriff kompensiert werden?

3. Rad-/FuBweg entlang des Speyerbachufers

Weshalb werden jetzt die Flachen, die im Zuge der Il. Anderung als
Ausgleichsflachen fiir die BaumaRnahmen hergestellt wurden, wieder in Anspruch
genommen? Wie soll die private Griinfléche &stlich des ALDI-Marktes aussehen?
Was geschieht mit dem bestehenden Fu3- und Radweg?

4. Abriss LIDL-Gebsude

Wurde seitens der Verwaltung der Versuch unternommen, LIDL im Sinne des
Nachhaltigkeitsgedankens geméaR der lokalen Agenda zu bewegen, das bestehende
Gebaude weiterhin zu nutzen und die Erweiterungspléne entsprechend zu gestalten?
Wurde gepriift, ob tiber die Festlegungen des Bebauungsplanes entsprechende
Vorgaben gemacht werden kénnen?

Mit freundlichen GriiRen

Ol

-8-

Zur _Bestandsdarstellung: Die vorgenommene
textliche Beschreibung des Bestandes reicht als
Grundlage fir eine sachgerechte Abwagung
vollauf aus, zumal erganzend durch die
vorliegende artenschutzrechtlichen Vertraglich-
keitsstudie (Dr. Blum, September 2013) eine
Bewertung der Bedeutung der vorgefundenen
Vegetationsstrukturen fur die einheimische Tierwelt
vorgenommen wurde.

Zu Alternativen zum Md&nchhofgarten: Als
Alternative zu einer Inanspruchnahme des
Ménchhofsgartens  ergibt sich neben einem
Verzicht auf die Planung (soweit sie den
bestehenden REWE-Markt betrifft) nur eine
Verlagerung auf die Ostseite der Martin-Luther-
StraBe. Dies hétte jedoch zwingend eine Aufgabe
der Nutzungsrechte fir den bestehenden
Einzelhandelsmarkt vorausgesetzt. Nur flir die
Baume, die kinftig innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflache liegen, wird eine Fallung
vorbereitet. Dieser Eingriff wird durch die
Zuordnung einer externen  Ausgleichsflache
kompensiert.

Zum Rad- und FuBweg entlang des Speyerbachs:
Die bisherigen Versickerungsflachen im Bereich
des ALDI-Marktes werden in Teilen fir den Rad-
und FuBweg in Anspruch genommen, um einen
vergréBerten Abstand zum Speyerbach zu
ermdglichen. Die private Grinflache &stlich des
ALDI.-Marktes soll als Versickerungsflache
hergestellt werden. Die Festlegung der genauen
Gestaltung obliegt dem Bauherrn.

Im Plangebiet besteht kein Fu3- und Radweg.

Ergédnzungen im
Umweltbericht sind nicht
erforderlich.

An der Planung wird
festgehalten.
An der Planung wird
festgehalten.




Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Giinter Schénbach vom 06.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Zum LIDL-Gebaude:

Die Bestandsimmobilie von LIDL entspricht baulich
nicht den aktuellen energetischen Anforderungen
und kann auch nicht ohne weiteres entsprechend
ertlchtigt werden. Insofern ist nicht
auszuschlieBen, dass gerade im Sinne des
Nachhaltigkeitsgedankens ein Neubau die
sinnvollere Lésung sein kann. Es ist jedoch nicht
Aufgabe der Stadt, diese Thematik abschlieBend
zu klaren. Dies obliegt vielmehr dem Bauherrn.

Im Rahmen eines Bebauungsplanes besteht keine
Festsetzungsmadglichkeit, mit der die Erhaltung
eines bestehenden Gebaudes erzwungen werden
kbénnte.

An  der Planung wird
festgehalten.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme LIDL Vertriebs GmbH & Co. KG vom
12.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offenlage zum Bebauungsplan ,im Bobi A 3 i
7 I g — IV. Anderung" haben wir den
Bebauungsplanentwurf mit dem von uns bereits eingereichten Bauantrag abggglichen.

Wir regen an, im Bebauungsplanentwurf folgende Anderungen vorzunehmen:

Erhéhung der maximal zuldssigen Traufhohe von 137 mNN auf 138,20 mNN

Diese Erhohung ist erforderlich, um - auch die von der S U
: ! ] tadt Neustadt gewiinschte -
zeitgemafle Gestaltung des geplanten Neubaus mit einem Pultdach realisieren zu kénnen.

Eine Anpassung der maximal zuléssigen Firsthohe ist nicht i i i
. erforderlich;
um mehr als einen Meter unterschritten. e b

Erhéhung der zuldssigen GeschoBflache von 1.750 m? auf 1.850 m?

Diese Erhéhung ergibt sich aus den Erfordernissen ei i

| . nes zeitgem&aRen Marktes.
Geg__enuber qer Ursprqngsp[anung ergibt sich die VergréBerung insbesondere aus der
Ergénzung eines ausreichend grofen Pfandraums sowie von Tiefkiihizellen.

Klarstellung des Abstands der Flache fiir Stellplatze zur Martin-Luther-StralRe von 3 m

Der urspriingliche Bebauungsplan gab einen Abstand i

: von 5 m zwischen Stellplatzaniage
und Grenze Martin-Luther-Strafe vor. Genehmigter Bestand ist ein Abstand vc,:n ca. 3 ?n
Dies sollte zur Klarstellung im Bebauungsplan so vermasst werden. '

Mit freundlichem GruR

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG

ppa.

2
/

Michael‘ V/Va‘gner

Nach Eingang der Stellungnahme der Fa. Lidl
haben sich zwischenzeitlich die
Rahmenbedingungen dahingehend geandert, dass
die Fa. Lidl einen Kaufvertrag Gber den Erwerb des
Ostlich angrenzenden Grundstiicks schlieBen
konnte. Das dort vorhandene Gebdude soll
abgebrochen werden, so dass der geplante
Ersatzneubau des Lidl-Markts weiter nach Osten
verschoben werden kann.

Mit der Umplanung haben sich die
Gebaudeanforderungen  nochmals  verandert.
Erforderlich wird nun eine Traufhéhe von 139,00 m
und eine Firsthbhe von 142,00 m. Die
Geschossflache betragt 2.550 ma.

Im Interesse einer zeitgemaBen Gestaltung des
kinftigen Marktgebaudes sollte den verénderten
Anforderungen Rechnung getragen werden.
Stadtebauliche Bedenken bestehen nicht.

Allerdings ist aufgrund der vorgeschlagenen
Plandnderungen eine erneute Offenlage
erforderlich, die zwischenzeitlich im Zeitraum vom
17.07.2015 bis 17.08.2015 durchgefihrt wurde.

Die zulassige Traufhdhe wird
von 137 mNN auf 139 mNN
erhoéht. Die Firsthohe wird mit
maximal 142 mNN
festgesetzt und die zulassige
GeschoB3flache wird  von
1.750 m2 auf 2.550 m?2
erhoht.

Die Breite der privaten
Grinflache  entlang  der
Martin-Luther-StraBe wird mit
3 m vermasst.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB haben folgende
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. | Behorde bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom | Inhalt
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle | 13.02.2014 Anlage 1
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
ADD, AuBenstelle Schulaufsicht 13.01.2014 Keine Einwande
Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Gesundheitsamt 29.01.2014 Keine Bedenken
Stadtverwaltung, Fachbereich Ordnung, Umwelt & 21.01.2014 Anlage 2
Blrgerdienste
Abt. Umwelt und Landwirtschaft
4 | Stadtverwaltung Neustadt, Untere Wasserbehdérde 05.02.2014 Anlage 3; Verweis auf die Stellungnahme
vom 15.07.2013
5 | Stadtverwaltung Neustadt, Fachbereich Liegenschaften 23.01.2014 Keine Einwande
und Bauverwaltung
6 | Stadtverwaltung Neustadt, Brandschutzdienststelle 13.02.2014 Keine Bedenken
6 | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz 10.02.2014 Keine Einwande
7 | Landwirtschaftskammer 14.01.2014 Keine Bedenken
8 | NABU Neustadt/WeinstraBBe 08.11.2013 Anlage 4
9 | Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion 28.02.2014 Anlage 5

Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Anlage 1
Stellungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion Bewertung der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz vom 13.02.2014
Sehr geehrte Damen und Herren,
Die Ziele der europaischen Wasser- | Die Breite der Gewisser-

zu den Entwirfen der Teilanderung des Flachennutzungsplanes sowie der IV. Anderung des
Bebauungsplanes nehme ich wie folgt Stellung:

Grundsatzlich gelten die im Schreiben vom 10.07.2013 gegebenen Hinweise nach wie vor !
Die Aussage ,Die Ziele der europaischen Wasserrahmenrichtlinie sind in ausreichendem Maf3
beachtet.” in lhrem Schreiben vom 15.01.2014 ist nicht akzeptabel. Diese Beurteilung fallt in
die Zustandigkeit der Oberen Wasserbehdrde.

Zu den damaligen Hinweisen ergénze ich zum hier vorgelegten Bebauungsplan-Entwurf wie

folgt:

A. Allgemeine Wasserwirtschaft

Einerseits ist der geplante Radweg entlang des Speyerbachs 6stlich der Martin-Luther-Str.
begriiBenswert. Die geplante Bdschung wird dahingehend verstanden, dass im Hochwasser-
fall der Radweg Uberschwemmt sein kann, was aus unserer Sicht absolut akzeptabel ist. An-
dererseits ist durch die Béschung der existierende Versickerungsbereich genau zwischen
Radweg und Parkpléatzen aus unserer wasserwirtschaftlichen Sicht nicht mehr funktionstlch-
tig. Bei einem Einstau ist als sicher anzunehmen, dass die Béschung in dem Bereich voll-
kommen durchnasst werden wird und damit die Standsicherheit gefahrdet ist.

rahmenrichtlinie werden beachtet, in dem entlang
des Speyerbachs die bestehenden 6&ffentlichen
Griinflachen so weit ausgedehnt werden, wie dies
unter Berlicksichtigung des Bestandes und der
ebenfalls zu berlcksichtigenden privaten Belange
der angrenzenden Grundstiickseigentimer

vertretbar  erscheint. Ein 10 m breiter
Gewasserrandstreifen kann sUdlich des
Speyerbachs — unter  Einschluss eines

gewasserbegleitenden Weges und angrenzender
privater Granflachen — Uberwiegend gewahrleistet
werden. Nordlich des Speyerbachs bildet eine
bestehende private ErschlieBungsstraBe eine
Grenze, die nur mit unvertretbar hohem Aufwand
verschoben werden kénnte.

Die bestehende Versickerungsflache weist bereits
heute einen gedrosselten Ablauf in den
Speyerbach auf, Auch kiinftig wird ein solcher
NotlUberlauf vorgesehen werden, gerade um die
Standsicherheit der Bdschungen entlang des
Speyerbachs nicht zu gefadhrden. Die genaue
Ausbildung der Bdschung des geplanten Fuf3- und
Radweges ist zudem nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, sondern wird vielmehr
erst in einem gesonderten wasserrechtlichen
Verfahren fixiert werden.

randstreifen bleibt unveran-
dert.

Mdgliche Konflikte wischen
der Versickerungsflache
stdlich des Speyerbachs und
dem bachbegleitenden FuB3-
und Radweg kénnen im
Rahmen der konkretisieren-
den Planungen durch eine
entsprechende bauliche Aus-
gestaltung vermieden
werden
Anderungserfordernisse am
Bebauungsplanentwurf
ergeben sich nicht.
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Stadt Neustadt an der Weinstrafe - Bebauungsplan “Im Bébig - V- Anderung*
Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz vom 13.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Hinzu kommt, dass eine Versickerung an dieser Stelle dazu fiihrt, dass das versickernde
Wasser auf kurzem Wege dem Speyerbach zufliet und nicht im Untergrund dem Grundwas-
ser zugutekommt.

Es wird daher dringend empfohlen, fiir die Versickerung des Niederschlagswassers eine an-
dere Stelle als Ersatz zu finden.

Im dibrigen wird darauf hingewiesen, dass Versickerungsmulden einen Rasenbewuchs haben
miissen, frei von BAumen und Strduchern zu bleiben haben und somit also regelm&Big unter-
halten werden miissen.

B._Abwasserbeseitiqung / Niederschiagswasserbewirtschaftung

Es wird erneut darauf verwiesen, dass nach dem Generalentwasserungsplan (GEP) der Stadt
Neustadt der Regeniibetlauf (RU) Martin-Luther-StraBe mitsamt der Drosselleitung bisher
nicht den Regeln der Technik (RdT) geniigt !

Eine Sanierungsplanung wurde bislang der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid -
Regionalstelle W asserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt nicht vorgelegt |

«MNach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gew&sser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Die Aussage, daB eine (ber den gegenwartigen Bestand hinausgehende Versickerung zwar
winschenswert ist, aber wegen bestehender baulicher Strukturen und fehlender Fldchen-
verflgbarkeit nicht umgesetzt werden kann, wird auch weiterhin als nicht plausibel angese-
hen.

Bei einer baulichen Erweiterung der Markte im Plangebiet wird die Verbesserung des Was-
serhaushaltes Themna sein !

Es wird daher dringend empfohlen, die Entwésserungsplanung hinsichtlich der Abwasser-
beseitigung und Niederschlagswasser-Bewirtschaftung frithzeitig mit der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Std - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Neustadt abzustimmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Die genaue Ausgestaltung der Versickerungs-
mulden obliegt dem Grundstiickseigentimer. Er
hat dabei die Vorgaben und Auflagen aus der
gesondert erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung zu beachten.

Der Regeniberlauf (RU) Martin-Luther-StraBe
befindet sich in Héhe der Robert-Stolz-StraBe und
somit ,vor“ dem Bebauungsplangebiet ,Im Bobig-
IV. Anderung*. Eine Einleitung von Schmutzwasser
aus dem Baugebiet erfolgt somit ,, hinter* dem RU
und hat folglich keine Auswirkungen auf die
Bemessung des RU. Es findet keine Verénderung
der in den Speyerbach eingeleiteten Schmutzfracht
statt.

Die geforderte Sanierung des Regeniberlaufs
Martin-Luther-StraBe steht nicht in kausalem
Zusammenhang mit der  Anderung des
Bebauungsplanes und kann daher im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht verlangt werden.

Dartber hinaus wird in Neustadt grundsétzlich bei
jedem Bauvorhaben konsequent auf die Einhaltung
des Landeswassergesetzes geachtet. Nieder-
schlagswasser wird grundsétzlich am Ort des
Anfalls, also auf dem Grundstlck entsorgt.

Hier hat eine Versickerung stets Vorrang. Ist eine
Versickerung nachweislich, z. B. durch ein
Bodengutachten, nicht mdglich, so kommt bei
Vorhandensein eines Gewassers, auch eine

Anderungserfordernisse am
Bebauungsplanentwurf
ergeben sich nicht.
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Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz vom 13.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

gedrosselte Ableitung in dieses Gewasser infrage.

Diese  Regenwasserbewirtschaftung liegt im
gréBten Interesse der Stadt bzw. des ESN, da kein
Niederschlagswasser Uber einen Kanal zur
Klaranlage in Lachen-Speyerdorf  abgeleitet
werden soll.

Bei jedem einzelnen Bauvorhaben wird auf die
Einhaltung der v. g. Vorgaben geachtet und nur
dann eine Entwéasserungsgenehmigung durch den
ESN erteilt.
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Abwigung iiber die Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung

Anlage 2

Stellungnahme der Stadtverwaltung, Fachbereich
Ordnung, Umwelt & Blirgerdienste
Abt. Umwelt und Landwirtschaft vom 21.01.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Die Umweltabteilung weist darauf hin, dass sowohl Umweltausschuss (39.
Sitzung am 21.10.2013) als auch Bauausschuss (44. Sitzung am
22.10.2013) die Auslegung des Planentwurfes zur Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden mit der MaBgabe beflirwortet haben, die
Okologische Vertretbarkeit der Radwegeverbindung zwischen Martin-
Luther-StraBe und &stlicher Grenze des Bebauungsplangebietes zu
Uberprtfen.

Zudem hat Frau Gehring, NABU, im Nachgang zur Sitzung des
Umweltausschusses am 21.10.2013 mit Schreiben vom 08.11.2013
schriftlich Bedenken gegen den Ausbau des Radweges zwischen Martin-
Luther-StraBe und LandwehrstraBBe geduBert. Dieses Schreiben wurde
der Abt. 220 mit email vom 11.11.2013 Gbermittelt.

Eine Uberpriifung der 6kologischen Vertretbarkeit des Radweges
zwischen Martin-Luther-StraBe und Ostlicher  Grenze  des
Bebauungsplangebietes ist vorzunehmen.

Die Stellungnahme von Frau Gehring ist im weiteren Verfahren zu
berlcksichtigen.

Die der Radwegeverbindung zwischen Martin-
Luther-StraBe  und  &stlicher Grenze des
Bebauungsplangebietes ist bereits im bislang
rechtsgiltigen Bebauungsplan ,Im Bo6big — 2.
Anderung® enthalten und wird im Rahmen der IV.
Anderung nur lagemaBig an die verdnderte
Grundstlckssituation angepasst und etwas weiter
vom Gewaésser abgeriickt. Insofern wird durch die
IV.  Anderung des Bebauungsplans kein
grundlegend neues Baurecht geschaffen.

Ungeachtet der planungsrechtlichen Absicherung
des Weges im Bebauungsplan bedarf die Planung
des FuB- und Radweges erganzend eines eigenen
wasserrechtlichen Verfahrens. Im Rahmen dieses
nachfolgenden wasserrechtlichen Verfahrens sind
in einer gesonderten umweltfachlichen Prifung die
Umweltauswirkungen des geplanten Rad- und
FuBweges sowie die zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich erforderlichen MaBnahmen
abschlieBend zu untersuchen und zu bestimmen.

Das Schreiben des NABU vom 08.11.2013 wurde
als Stellungnahme zur Bebauungsplan-Anderung
gewertet, auch wenn es auBBerhalb der férmlichen
Beteiligungsfrist eingegangen ist. Es wird auf
Anlage 4 verwiesen.

Die 06kologische Vertretbar-
keit der Radwegeverbindung
zwischen Martin-Luther-
StraBe und §stlicher Grenze
des Bebauungsplangebietes
wird in dem dem
Bebauungsplanverfahren

nachfolgenden wasserrecht-
lichen Genehmigungsver-
fahren abschlieBend geprift.

Anderungserfordernisse am
Bebauungsplanentwurf
ergeben sich nicht.
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Anlage 3

Stellungnahme Stadtverwaltung Neustadt, Untere
Naturschutzbehorde, Untere Wasserbehorde vom
18.07.2013

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Stellungnahme
Zum Bebauungsplan ,Im Bé&big — IV. Anderung“ im Stadtbezirk 14

Die Umweltabteilung begru3t die angestrebte Ausbildung eines Grinzugs entlang des Speyer-
bachs quer durchs Stadtgebiet als Biotopvernetzungslinie aber auch als Raum zur Begegnung
von Mensch und Gewa&sser. Die im Bebauungsplan vorgesehenen &ffentlichen Grinflachen
entlang des Speyerbachs schaffen die Voraussetzungen fur eine Gewasserrenaturierung, wo-
bei sich diese im Bebauungsplangebiet als Ruckbau ehemaliger baulicher Anlagen aus einer
alten MUhlennutzung darstellen wirde. Die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache ent-
spricht auch den Zielen des FNP aus 2005 wonach der Speyerbach bzw. seine Gewéasser-
randflachen als Vernetzungslinie zu erhalten und zu entwickeln sind.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden in vergleichsweise geringem Umfang Na-
turflachen betroffen sein. Die notwendigen Rodungen auf 560m? im Bereich des Grundsticks
Winzinger Stralle 76a waren nach eigener Anschauung aus Verkehrssicherungsgriinden auch
ohne Bebauungsplananderung in haher Zukunft erforderlich aufgrund der Abgéngigkeit der
alten Ziergehdlze. Die weitere Inanspruchnahme von Naturflachen erstreckt sich auf 300m?,
wobei dieser Eingriff naturschutzrechtlich ausgleichbar ist und bei entsprechenden Vermei-
dungsmafnahmen auch nicht gegen den Artenschutz versttt. Dies gilt naturlich auch fur die
Inanspruchnahme bereits versiegelter Flache sowie mit Bodendeckem bewachsenen Zier-
griins.

Die geplante Festsetzung eines &ffentlichen FuBganger- und Radwegs entlang des Speyer-
bachs sollte als Kompromiss zwischen dem Wunsch nach ungestérter Natur (Biotopvemet-
zungsachse) und dem Wunsch nach einer Heranfihrung der Neustadter Burger an lhren
Speyerbach mit entsprechender Natursensibilisierung ausgestaltet sein. Winschenswert wére
es daher, den Bestand an Ufergehélzen auch bei der Ausweisung eines solchen Fuzganger-
und Radwegs beizubehalten (sowohl zur Beschattung des Bachs wie auch der Burger) oder
zumindest Ufergehdlze nachzupflanzen soweit im Zuge eines FulRganger- und Radwegebaus
ein Erhalt der alten Baume nicht maéglich ist.

Da das Artenschutzgutachten allerdings auf die méglichen Artenschutzbedenken bei einer
Verlangerung des Fuizganger- und Radwegs nach Osten hinweist, sollte der Bau dieser
Strecke ausdriicklich erst nach einer artenschutzrechtlichen Gesamtbetrachtung erfolgen, die
auch die Weiterfuhrung des Radwegs Uber das Gelande des Schulzentrums Bobig pruft.
Gegen eine planerische Vorbereitung des FulRgéanger- und Radwegs im vom Bebauungsplan
betrachteten Ausschnitt des Stadtgebiets spricht allerdings aus naturschutzrechtlicher Sicht
nichts.

Die Stellungnahme der Abteilung Landwirtschaft
und Umwelt — Naturschutz und Landschaftspflege
bestéatigt den im Bebauungsplan enthaltenen
Kompromiss zwischen den unterschiedlichen
Belangen des Naturschutzes und der Naherholung
bzw. des FuBganger- und Radverkehrs.

Anderungserfordernisse  am
entwurf ergeben sich nicht.

Bebauungsplan-

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Eine
Anderung des Bebauungs-
plan-Entwurfes ist nicht
erforderlich.
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Anlage 4

Stellungnahme NABU Neustadt/WeinstraBe vom
08.11.2013

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Eingabe vom NABU Neustadt zum Radweg Bo6big,

Abschnitt Martin-Luther-Str. bis Landwehrstr. /bis 6stlich der Bahnlinie:
soziale Griinde

Betr.: Drucksache 224/2013, Az.: 220 bl

Sehr geehrte Stadtratsmitglieder, sehr geehrte Vertreter der unteren
Naturschutzbehdrde und vom Umweltausschuss, sehr geehrte Planer,

Betonung: Es geht nur um den Abschnitt REWE-Parkplatz bis jenseits der Bahn, wir
bitten um Nutzung der schon bestehenden Radweg-Alternativen in diesem Bereich.

Soziale und Sicherheits-Griinde:

o Wir kdnnen verstehen, dass Fordertdpfe zu nutzen attraktiv ist, insgesamt ist es
ein touristisch und stédteplanerisch attraktives Projekt.

o Eine groRe Verlockung, weil Stadtsackel leer ist und nichts voran geht, seit
Jahren alles stagniert

e Sie scheinen bisher aber nur die Baukosten und das Gesamtprojekt im Blick
haben...

o Hierin diesem o0.g. Abschnitt liegt der Teufel aus unserer Sicht aber im Detail:
den Folgekosten und -Entwicklungen: damit meinen wir

e A) Pflege und Unterhalt/Erhalt(skosten) sind in den EU- Tépfen nicht enthalten,

» Sie belasten auf Jahrzehnte den Stadthaushalt! Ist wie ein Trojanisches Pferd.
Wir bekommen den Radweg quasi geschenkt aus dem EU-Topf. Und wenn wir
ihn in dem Stiick haben, wundern wir uns was rauskommt: Géartner,
Verkehrssicherheitspflicht, BaumpflegemaRnahmen etc. und

o B) Sicherheit/Vandalismus: jetzt stellt dieser Griinabschnitt ,mit Gehdlz und
dichtem Unterholz noch eine natiirliche undurchdringliche Sperre dar.

Zwischen-FRAGE:
Wer von lhnen fahrt oder geht alltags regelmanig (mittwochs bis sonntags) nach 19Uhr

iber die Festwiese Richtung REWE? Wie gut funktioniert da die Sozialkontrolle, obwohl
da noch Leute wohnen und parken??

Der FuB- und Radweg entlang des Speyerbachs
war bereits in der Il. Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Bobig“ verankert. Mit der
jetzigen IV. Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Bobig“ erfolgt nur eine geringfligige Anpassung
des Wegeverlaufes an aktuelle Anforderungen auf
Grundlage der gegebenen Flachenverfligbarkeiten
und der Absicht, ausreichende Abstdnde zum
Gewasser frei zu halten.

Mit der Fortfhrung der planungsrechtlichen
Ausweisung des Weges werden nur die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
maogliche Realisierung des Weges beibehalten. Ob
diese Wegeverbindung tatsachlich umgesetzt wird,
ist auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu
entscheiden.

An der Festsetzung eines
FuB3- und Radweges sudlich
des Speyerbachs wird
festgehalten.
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Stellungnahme NABU Neustadt/WeinstraBe vom Bewertung der Stellungnahme Beschlussempfehlung
08.11.2013
o 1.) Wie gut die Sozialkontrolle funktioniert sehen Sie an einem anderen Abschnitt: S.0. S.0.

der Festwiese: Sicherheitsdienst erforderlich, Miill, Gelage, Splitter,
herausgezogene Hundekot-Titen...

Daher nun zur vielbeschworenen Sozialkontrolle im 0.g. Abschnitt:

Y

YVVVY

2.) Auf diesem oben genannten Stiick wohnt niemand, woher soll die
Sozialkontrolle kommen? Hier befinden sich nur ALDI, LIDL, KRG u Realschule
PLUS: ab 19/20UHR ist hier keiner mehr unterwegs, Brauhaus-Kunden sind auf
anderer Bachseite und (bierselig) nicht sehr aufmerksam fiir diesen geplanten
Wegabschnitt
3.) Dieser Abschnitt ist BOBIG!!!: sozialer Brennpunkt schon lange,
nicht Geinsheim, nicht Wallgasse (dort wohnen und parken noch Leute), auf
diesem sensiblen Stiick nicht! Wie gut die Sozialkontrolle dort bisher funktioniert
sehen Sie an

o A)Forderung von Uberwachungskamera am Bahnhof Bébig

o B)An Vandalismus in ehemaliger Holldndischer Schule
4.) Seit drei Jahren ist ein groRBer Sicherheitsfaktor weggefallen!:
Vorher hat zweimal taglich und mehrmals nachts im gesamten Bobig-Gelédnde die
holldndische Militdrpolizei kontrolliert und eingegriffen!!

o wegen der holl. Schule und

o wegen Goya-Viertel, das hinterm Bobig liegt
diese Sicherheits-Kontrolleure kommen nicht wieder, genauso wenig wie der
Griin-Abschnitt, Natur, die jetzt noch auf diesem sensiblen Bach-Stiick steht und
einen natiirlichen Schutz, einen Puffer, sogar einen natiirlichen Aggressions-
Puffer darstellt. (Studien besagen, dass Natur Aggressionen dampft, leider nicht
Park oder Kultur.)
Dieses Stiick ist noch Natur, das was Sie bauen ist Kultur-/Park-Landschaft, die
Sie sichern miissen, die keinen Aggressionspuffer darstellt und die Sie pflegen
mussen!
Sie kénnen gerne ,immer am Bach entlang” unsere Stadt touristisch attraktiver
machen, aber
Sparen Sie diesen Abschnitt aus! Es geht nur um dieses Stiick REWE-
Parkplatz bis hinter die Bahn. Sie haben davor und dahinter geniigend Bach-
Lange, wo Sie einen attraktiven Radweg direkt am Bach bekommen kénnen. Da
verbessem Sie die Situation!
In diesem Abschnitt aber verschlechtern Sie massiv die Situation! Daher: Einfach
so lassen! Einfach diesen Abschnitt aussparen!
Sie tun sich und der Stadt keinen Gefallen damit, (Sicherheits- und Pflege-
und Folgekosten)
Wer zahlt denn den Polizei-Einsatz da vor Ort?
Wer zahlt dann am Ende den Sicherheitsdienst?
Wer zahlt die beschéadigten/ zerstérten Rad-Weg-Bauten?
Wer zahlt die Absperrungen bei Hochwasser?
Wer bemerkt auf dem o.g. Stiick iiberhaupt die Uberspiilung von Flachen (s.
Piratenschiff, Festwiese)
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Stellungnahme NABU Neustadt/WeinstraBe vom
08.11.2013

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

»

Y VYV

Wer zahlt die evtl. Uberflutung von ALDI und Schule, nur weil man die ,Jungs* auf
dumme Ideen bringt?? Bisher ist der Bach noch zu schnell und zu schwer
begehbar an dem Stiick. Spéter wird’s leicht auf dumme Gedanken zu kommen,
man kann die Wasserverteilung am Winzinger Wassergescheit kiinftig leicht
manipulieren.

Wer weild wie sich die Hochwasserlage auswirkt?

Auch an anderen ,Radwegen immer am Bach oder Fluss entlang“ gibt es
abschnittsweise kleine Umleitungen, kleine Umwege, die es fiir Radler nur
interessanter machen!

Sie binden bei der Siidumfahrung (siehe http://goo.gl/maps/tti83 ) sogar die Wohnmobil-
Fahrer (Touristen) direkt an, die auch gerne direkt mit dem Radel los wollen.

>
»

Y Vv

N
»

Erlauben Sie uns einen Vergleich:

Sie freuen sich wie ein Schneekdnig, weil Sie einen ,dicken”, schdnen, attraktiven
Porsche geschenkt bekommen, Sie haben die Autobahn vor der Tir. Juhu!

(Wir reden mal nicht von den Unterhaltskosten: der frisst ganz schén Sprit!)

Wir reden davon, dass Sie sich eine Garage bauen miissen, da Ihnen sonst die
Reifen zerstochen, der Lack zerkratzt und die Alufelgen geklaut werden!
(BOBIG,wohlgemerkt): In die bisherige Garage geht der Porsche nicht rein, weil
tiefer gelegt und zu breit. Sie miissen also lhren Garten abholzen und umgraben,
Ihr letztes Stiick Griin (mit viel V8geln, Fledermausen, Igeln, Eichhérnchen), um
die Porsche-Garage zu bauen! Und dieses obwohl Sie eine normale Garage
haben und auch weiter nutzen! Und woméglich wird Ihnen dann die Garage noch
demoliert, weil inzwischen jeder sieht, dass ein Porsche drin steht...

Ist das sinnvoll? Rechtfertigt das die MaBnahme?

Daher unser FAZIT: Sparen Sie sich diesen ,Porsche“-Abschnitt!

Mit freundlichen GriiRen

NABU Ortsgruppe Neustadt

S.0.

S.0.
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Anlage 5

Stellungnahme Generaldirektion kulturelles Erbe,
direktion Landesarchéaologie, AuBenstelle Speyer vom
28.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchiiologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang eine archiiologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
handelt sich um eine friinkische Griberfundstelle im Umfeld der Ménchsgartenstrafle. Die
Ausdehnung der Stelle ist wegen der frithen Uberlieferung um 1900 nicht eindeutig in Bezug
auf die jetzige Anderung zu erschlieffen.

Die topographische Lage des Areals ist aus diesem Grund vor allem im Stidwestbereich
liberaus fundverdichtig. Es muss daher bei Erdarbeiten mit iiberraschend auftauchenden,
historischen und prihistorischen Funden gerechnet werden. Vor allem in den noch nicht oder
nur flachgriindig iiberbauten Fliichen.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéiologic kann erfolgen, ist aber an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungstriiger bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spiteren Erdarbeiten der
Bautréger/ Bauherr. die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu
gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in
Schriftform abzustimmen, damit wir diese {iberwachen kénnen.

%)

Die ausfiithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI..1978. S.159 1), zuletzt
geiindert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI..2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
Jeder zutage kommende archéiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als maglich unveriindert zu lassen und die Gegenstinde sorgfiiltig gegen Verlust
zu sichern,

Der siudwestliche Bereich des Planungsgebietes
im Umfeld der ModnchsgartenstraBe unterliegt
aufgrund der Denkmaleigenschaft des Anwesens
Winzinger StralBe 76 ohnehin einem
denkmalrechtlichen Genehmigungsvorbehalt.
Insofern ist bei allen baulichen MaBnahmen eine
Beteiligung der Denkmalpflegebehérden gesichert.

Die sonstigen Vorgaben der Generaldirektion
kulturelles Erbe sind bereits als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Damit ist eine
Berulcksichtigung im Einzel-
genehmigungsverfahren gewabhrleistet; die
Vorgaben der Denkmalpflege kdénnen somit im
Rahmen von Baugenehmigungen auferlegt
werden.

Eine Berlcksichtigung der
denkmalpflegerischen
Belange ist in ausreichen-
dem MalB gewahrleistet. Eine
Anderung des Bebauungs-
planentwurfs  wird nicht
erforderlich.
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Stellungnahme Generaldirektion kulturelles Erbe,
direktion Landesarchéaologie, AuBenstelle Speyer vom
28.02.2014

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussempfehlung

~
J.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautréiger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE

Sollten wirklich archidologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchiologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmifBig den
Anforderungen der heutigen archéiologischen Forschung entsprechend durchfiihren
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautriiger finanzielle Beitrige
fiir die Mafnahmen erforderlich.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die Mafinahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafinahmen gilt.

Die Punkte I - 5 sind auch in Bavausfithrungspline als Auflagen zu iibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchiiologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten konnen.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archiologischen Kulturdenkmiiler und ersetzt
nicht Stellungnahme der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmilern. Eine interne
Weiterleitung ist nicht méglich.
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