Stadt Neustadt an der WeinstraBBe
Bebauungsplan

,,IBAG/RoBlaufstraBe-Nord“ im Stadtbezirk Nr. 25

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

Neustadt a. d. WeinstraBe und Linden, den 14.08.2015
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Stellunghahmen mit Anrequngen

Deutsche Bahn AG (30.06.2015)

Deutsche Telekom (16.06.2015)

Generaldirektion Kulturelles Erbe (02.07.2015)

Stadtverwaltung Neustadt a. d. Weinstra3e, Abt. Bauordnung (24.06.2015)
Stadtverwaltung Neustadt a. d. WeinstraBe, Abt. Landwirtschaft und Umwelt
(16.06.2015)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz (21.07.2015)

Stellunghahmen ohne Anrequngen

Amprion GmbH (22.06.2015)

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum — Abteilung Landentwicklung (17.06.2015)
Kreisverwaltung Bad Dirkheim — Gesundheitsamt (22.06.2015)
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (23.06.2015)

Verband Region Rhein-Neckar (15.07.2015)

Vermessungs- und Katasteramt (16.06.2015)

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sind
keine Stellungnahmen eingegangen.
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Stadiverwallung Neustadt
Stadtentwicklung und Bauwesen
Amalienstr. §

67434 Neustadt an der Weinstralle

TOB-FFM-2015-11235

Az 200 Unw
#: tHearbeiter: Frau Unwille

30.06.2015
Bebauungsplan JBAG/RoBlaufstrale-Nord” der Stadt Neustadt an der Weinstralle
Hier: Beteiligung der T60 und Offenlage

DB-Strecke Homburg - Ludwigshaten, Bahn-km ca. 78,410 - V8,820 (angrenzend,
rechts der Bahn)

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DB
Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, hiermit folgende Stellungnalime als Trager offentlicher

Belange zum o, g. Verfahren:

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden

Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen kel-

ne grundsitziichen Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestint wer-
den.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen enistehen Immissionen und
Emissionen (inshesondere Luft- und Kérperschall, Erschutterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Eventuell erforderliche Schutzmalinahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Flichen befinden sich in unmittelbarer Néhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschligigen Bestimmungen.

Deutsche Baha AG Vorsitzender des WVorstand: Gerd Eectt

Stz Berlin Aulsicinsrates: Dr. Ridiger Grube,  Dr. «lng. Heike Hanaganh
Registergerich Pral. Dr. Ulz-Helimuth Felcht  Vorsiizender Dr-lng. Yolker Kefer
Berlin-Chaslotienburg D, Richard Lutz

HRA 50 000 Uliich Weber

USi-ldNr.: DE 811569869

Deutsche Bahn AG (30.06.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Der Stadt Neustadt a.d. WeinstraBe sind keine Griinde bekannt, warum das
Vorhaben die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bahnstrecke
einschranken sollte.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf die Anforderungen der immissionsvertraglichen Nutzungszuordnung
wurde eine schalltechnische Begutachtung der Planung erstellt. Hier wurde auch
geprift, inwieweit bauliche MaBnahmen des Schallschutzes geeignet sind, den
Schalleintrag aufgrund von Schienenverkehr in das Plangebiet zu reduzieren. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass ein nennenswerter Dampfungseffekt durch
Schallschutzwall/-wand  nicht erreicht werden kann. Im Rahmen der
Abwagungsentscheidung werden daher gegenlber der Schienenverkehrsstrecke
ausschlieBlich passive MaBnahmen des Schallschutzes im Bebauungsplan
festgesetzt. Diesem Vorgehen wurde durch die maBgebliche Fachbehérde im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens zugestimmt.
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Bei Bavausfihmngen unter Finsatz von Bau-  Hubgerdten (2.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uherschwenken der Bahnfldche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
ciner Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An
trag-steller bzw, dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka
Lel- und Lelwngsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewalirleis-
160,

Fin widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowic sonstiges Hinein
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemadfé § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame Malinahmen grundsitzlich und daverhalt auszuschlieBen

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagent werden,
es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Kurz-
zeltmictvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichiungsfiache).,

Es wird darauf hingewicsen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betrichsnotwendiger Kabel, Leilungen oder Verrohrungen ge-
rechnel werden muss.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein
richtungen ader Fahrzeuge zu beschddigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonslige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Bei Wehnbauplanungen in der Nahe von ldrmintensiven Yerkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.8. Errichtung Schallschutzwdn-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) Lirmschutzmalinahmen zu prifen und festzusetzen,

Je weiter die Orientierungswerle der DIN 18005-1 {berschritten werden, d.h. je starker der Larm
das Wohnen beelntrdchligt, desto gewichtiger missen die fiir die Wohnbauplanung sprechen-
den stddtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und techni-
schen Moglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhin-
dern.

Durch die Lage des Baugebietes auf Hohe des Haltepunktes Bébig sind von Gffentlichen Berel-
chen und von privaten Bereichen Vorkehrungen vorzusehen, die ein evil. trotz der Hohenlage,
staltfindendes Betrelen der Bahnanlage verhindert,

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnubergén-
gen etc. ist sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkemmen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwésser diirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden, Sie sind ordnungsgeman in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfihrender Handlungsbedarf.

Zu 4.-9.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnhis genommen.
Da die vorgebrachten Hinweise lediglich den Vollzug des Bebauungsplanes

berGihren, besteht fiir die Ebene der Bauleitplanung kein weiterfihrender
Handlungsbedarf.

Zu 10.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf die Erérterungen zu 2. wird verwiesen.

Zu 11.-12.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Da sie ausschlieBlich den Vollzug des Bebauungsplanes beriihren, besteht fur die
Ebene der Bauleitplanung kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan werden an zwei Stellen Flache fiir die Niederschlagsversickerung
ausgewiesen. Diese liegen tlw. im Nahbereich der Grundstiicksgrenze angrenzend
an die Bahntrasse. Ein hinreichender Abstand zur Gleistrasse ist allein bereits
aufgrund des Hohenunterschiedes des Plangebietes zu den Bahnanlagen
sichergestellt.
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Die spdteren Antrdge aul Baugenehmigung 1l den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stek Zu 14.: Der
ignalime vorzulegen, Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor,

Anregung wird auf der nachgeordneten Planungsebene
entsprochen.

Mil freundlichen Griifien

Dewsche Bahn AG

v,

s
{

I'tobisch

Bebauungsplan ,IBAG/RoBlaufstraBe-Nord“ - Abwéagung § 3(2) u. 4(2) BauGB Seite 5



Stadt Neustadt an der Weinstrale
Fachbereich Stadtentwicklung und
Bauwesen - Verwaltung
Amalienstraite 6

67434 Neustadt an der Weinstrale

Az:

Dipl, Ing Hans Maurer, PTI111 Saarbrucken, PB 3

0631 - 207 3270

240-15/NWKLLT

16.06.2015

Beteiligung der Behorden - Bebauungsplan "IBAG / RoBlaufstralle-Nord"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Unwille,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigl, alle Rechie und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen scwie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 314-14 vom 04.09.2014
Siellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Eei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Grifen

v ,,'fl'f:;/,/';’/,z,.;;k/ A /

Hans Maurer Jarg Thines

AN 1 [} L 7] & LE

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom (16.06.2015)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die nachfolgend nochmals wiedergegebene Stellungnahme wird verwiesen.
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Ihre Referenzen
Ansprochpartnar
Durchwah|
Datum

Betrith

Hausanschrift
Postanschrift
Telekantakie

Konto

Aulsichizrat
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Deulsche Telekom Technik GmbH NL Sidwest,
PTI11, Pirmasenser Str, 65, 67655 Kaisarslautem

(RS TIAN AT
Stadt Neustadt an der Weinstrafie
Stadtentwicklung und Bauwesen
Amalienstratie 6

67434 Neustadt a.d. Weinstraie

Az Z-06-511/4 i

Frederic Keller, PTI11 Saarbriicken J g ety
06321 - 455312 ,f/./ ' y
04.09.2014 { - :
Bebauungsplan "IBAG/Roflaulstr-Nord" im Stadibezirk 25 s

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH [nachfclgend Telekom genannt] - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderfichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
©. 9. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die von Ihnen verwendete Anschrift ist nicht mehr zutreffend. Verwenden Sie daher bitte bei kinftigem
Schriftwechsel die im Anschri d dieses Schreibens angefiihrte aktuelle Adresse.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
s0 frith wie méglich, mindestens 3 Monate vor Ausschreibung, schriftlich angezelgt werden

Deutscha Talekom Technik GmbH

Niederassung Sudwest, Pirmasenser Str. 65, 67655 Kaiserslautern
Postfach 2501, 67613 Kaiserslautern

Telefon 0631 - 207 - 4148, Telefax 0391 580 112202

Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 68), Kio.-Nr, 24 858 668

IBAN; DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PANKDEFF

Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)

Dr. Bruno Jacobfewerborn (Versitzander), Albent Matheis, Kiaus Peren

rung
Handelsregister

Amisgericht Bonn HAB 14190, Sitz der Gesellschalt Bonn
UStIdNr. DE 814645262

Nachrichtlich: Deutsche Telekom (04.09.2014)

Zu 1: Der Anregung wird entsprochen.

Zu 2: Die Ausfilihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Da sie den Vollzug des Bebauungsplanes betreffen, besteht fir die Ebene der

Bauleitplanung kein weiterfihrender Handlungsbedarf.
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Datum
Emplénger
Blatt

Y
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009.2014

Stadt Neustadt an der Weinstrafle

2

Wir méchien Sie darfiber in Kenntnis setzen, dass die Telekom die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet priift. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter aul die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaidienstieistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt,

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschafllichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschliefiung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.
Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgaltiiche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- der Erschliefungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fir die Auistellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundsticken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern

- eine rechlzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir
Strafienbav und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgl,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastrukiur in Lage und Verlauf nicht
mehr veréndert werden.

Fiir nicht éffentlich gewidmete Wege/Strafien:
Diese Flachen missen aber zur Erschliefiung der anliegenden Grundstiicke mit
Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, derartige Flachen nach § 9 Abs, 1
Nr.21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschiand GmbH, Sitz Bonn als zu
belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegqung und Unterhaltung jedoch noch nicht,
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschréinkten persanlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschriinkte perstnliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschréinkung."

erfolgen,

B

Zu 3: Die Ausfilihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Da sie den Vollzug des Bebauungsplanes betreffen, besteht fir die Ebene der
Bauleitplanung kein weiterfihrender Handlungsbedarf.

Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan kann davon ausgegangen
werden, dass jedes Baugrundstiick direkt an eine o6ffentliche Verkehrsflache
angrenzt und somit hierlber direkt eine ErschlieBung auch mit
Telekommunikationsinfrastruktur méglich ist. Demgeman entféllt die Notwendigkeit
der Ausweisung von Leitungsrechten.

Auch wird der parallel zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zu
verabschiedende ErschlieBungsvertrag (stadtebaulicher Vertrag) zwischen der Stadt
Neustadt a.d. WeinstraBe und der Grundstiickseigentiimerin Regelungen enthalten,
die die Telekommunikationsversorgung im Plangebiet sicherstellen.
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oft.00:2014
Stadt Neustadt an der Weinstrafle
3
Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann verlegen
konnen, wenn die Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstoarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.
Mit freundiichen Grifien
; /‘\ - g / / /
/ / fo
w0 ///HQZ i T LA 20
Siegfried Frick Frederic Keller
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Nina Spath

Von: bernhard.adams@STADT-NW.DE

Gesendet: Donnerstag, 2. Juli 2015 15:16

An: christine fabian@stadt-nw.de; tim fleckenstein@stadt-nw.de;
nspaeth@fischer-plan.de

Betreff: WG BP [BAG-RoBlaufstraBe-Nord

z.d.A

Gruf

Bernhard Adams

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralie
Abteilungsieitung Stadtplanung (220}
Amalienstraie 6

67434 Neustadt an der Weinstralle

fon: 06321 855-508

fax; 06321 855-7508
bernhard adams@stadt-nw de
www.neustadt.eu

Von: Stickl, Helmut (GDKE) [mailto:helmut.sticki@adke.rip.de]
Gesendet: Donnerstag, 2. Juli 2015 14:42

An: Adams, Bernhard

Betreff! BP IBAG-RoBlaufstraBe-Nord

Sehr geehrter Herr Adams,

ich bitte Sie, fir den Bebauungsplan ,1BAG / RoBlaufstrae-Nord” die selbe Stellungnahme zu verwenden, die Herr
Dr. Schulz fir den Flichennutzungsplan am 25.09.2014 geschrieben hat.
Fiir Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GrilBen
Im Auftrag

Helmut Stick!

Leiter Sachgebiet Grabungstechnik
GENERALDIREKTION KULTURELLES EREE
RHEINLAND-PFALZ

Direktion Landesarchaologie

AuBenslelie Speyer

Kigine Pfaffengasse 10
67346 Spayer

Tel.. 08232-675747

Fax: 06232-875760
Mobil 0160-B243466
helmut stickk@qdke rip.de

wnwe gqdke-rip.de

Generaldirektion Kulturelles Erbe (02.07.2015)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 25.09.2014 wird nachfolgend in die Abwagung eingestellt.
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Genaral tion Kulturellss Erbs Rhainland-Pfalz DIREKTION
Direktion Landesarchéoliogie | AuBenstelle Speyer LANDESARCHAOLOGIE
Kleine Plaffengasse 10 | 67346 Speyer

Aulenstelle Speyer
Stadtverw.:altung Kleine Pfaffengasse 10
Stadtentwicklung und Bauwesen 67346 Speyer

Amalienstrale 6 landesarchasologia-

spayergdke.rip de

67434 Neustadt Yorurgelha.rp:cla
Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon f Fax
113212014 Dr.Sch  08.08.2014 Dr, Ridiger Schulz 06232 B75740
1133/2014 Dr.Sch AZ.: 200Unw ruediger schulz@gdke. rip de 06232 875760
25.09.2014

Betr.: FNP und BP ,,IBAG/Roblaufstralie Nord* im Stadtbezirk 25
Schr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchiologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archiologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsichlichen im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Obgleich das Plangebiet vollstandig innerhalb des Alistandortes ,,Ehemalige Maschinenfabrik
IBAG* liegt und aufgrund der entsprechenden Bauten eigentlich nicht mehr mit
archiologischen Befunden gerechnet werden kann ist die topographische Lage des Areals
trotzdem fundverdichtig. Es muss trizdem bei Erdarbeiten mit tiberraschend auftauchenden,
historischen und prihistorischen Funden gerechnet werden.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist an die Ubernahme folgender Punkte
gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafinahmen (wic Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungstriger bzw, die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spiiteren Erdarbeiten der
Bautriiger/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu
gepebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in
Schriftform abzustimmen, damit wir diese iiberwachen kénnen.

2. Dic ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt
gelindert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBIL,2008, $.301) hinzuweisen. Danach ist
Jjeder zutage kommende, archiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unveriindert zu lassen und die Gegenstinde sorgfiltig gegen Verlust
zu sichern.

12

Kernarbeil iten Parkmo i LANDESARCHADLOGIE
02.00-12.00 Uhr Parkplidtze und Parkhiuser

14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbersich

Fr.; 09.00-13.00 Uhr

Telefon 06232 6757-40

Generaldirektion Kulturelles Erbe (25.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 0.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.-4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnhis genommen.
Sie sind bereits Bestandteil der Begrindung und der Plankarte des

Bebauungsplanes. Weitergehender Handlungsbedarf auf Ebene der Bauleitplanung
besteht nicht.
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3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréiger/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE

4. Sollten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Dircktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Reltungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmiBig den
Anforderungen der heutigen archiiologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kinnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt,
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bavherren/Bantriger finanzielle Beitrége
fiir die MaBnahmen erforderlich.

Dic Punkte | — 4 sind auch in die Bavaustihrungspléane als Auflagen zu ibernchmen.

Troiz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archiologischen Kulturdenkmiler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmilern in Mainz.
Eine interne Weiterleitung ist nicht méglich.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiben

A

(Dr. Riidiger Schulz)

Zu 5.: Der Anregung wird auch auf den nachgeordneten Planungsebenen

entsprochen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,IBAG/RofBlaufstraBe-Nord“ - Abwéagung § 3(2) u. 4(2) BauGB

Seite 12



Von: Sommer, Bjorn

Gesendet: Mittwoch, 24. Juni 2015 16:24

An: Unwille, Dana

Betreff: AW: Beteiligung der Behdrden - Bebauungsplan "IBAG / RoBlaufstrae-Nord"

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwendungen bzw. Bedenken gegen den geplanten
Bebauungsplan

Wir bitten aber folgendes nochmals zu Gberprifen:

Nach unserer Auffassung ware bei den Schaubildern Uber die Larmpegelbereiche der Begriff Obergescholie zu
erganzen. Die Pegelbereiche beziehen sich auf Erdgeschole und im zweiten Schaubild auf Staffel- und
Dachgescholle, es ist unseres Erachtens jedoch nicht auszuschliellen das ein weiteres Gescholl entsteht, dass kein
Dach- cder Staffelgescholl ist.

Fiir weitere Rilckiragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen

Im Auftrag

Bjtm Sommer

Leiter der Abteilung Bauordnung
Stadtverwaltung Neustadt an der Weintrale
Amalienstralie 6

67433 Neustadt an der Weinstrabe

Telefon: 06321-855298 / Fax: 06321-8557298

Stadtverwaltung Neustadt a. d. WeinstraBe, Abt. Bauordnung (24.06.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kennthis genommen.

Zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.

Im Hinblick auf die Normenklarheit der Festsetzungen wird die Uberschrift des 2.
Schaubildes zu den Larmpegelbereichen um den Begriff Obergeschoss erganzt.
Nach Ricksprache mit dem Fachgutachter gelten die Larmpegelbereiche des Dach-/
Staffelgeschosses analog auch fiir die Obergeschosse.
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Von: Konrad, Petra

Gesendet: Dienstag, 16. Juni 2015 07:53

An: Unwille, Dana

Betreff: AW: Betelligung der Behdrden - Bebauungsplan "IBAG / RoBlaufstraBe-Nord”

Auf die umweltfachliche Stellungnahme vom 02.10.2014 wird verwiesen
Nachdem zwischenzeitlich ein Sanierungskonzept vorliegt, haben wir zu der Planung, welche aus umweltfachlicher
Sicht begrilt wird, keine weiteren Anmerkungen.

Mit freundlichen Grufien

Im Auftrag

Petra Kenrad

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralle

Fachbereich Ordnung, Umwelt & Burgerdienste

Abt. Umwelt und Landwirtschaft

Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

(Untere Naturschutzbehtrde)

Postadresse: D-67429 Neustadt an der Weinstralle

Hausadresse: Stadthaus IV, Hindenburgstraiie 9 a, D-67433 Neustadt an der Weinstrale

Tel +49 06321/ 855 172

PC-Fax: +49 06321/ 855-7-172
Abteilungs-Fax: +49 06321 ( 855-458
petra konrad{@stadt-nw de

Stadtverwaltung Neustadt a. d. WeinstraBe, Abt. Landwirtschaft und Umwelt
(16.06.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 02.10.2014 wird nachfolgend erneut in die Abwéagung

eingestellt.

Zu 2.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kennthis genommen.
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STADTVERWALTUNG f;’
fi

Abt. Landwirtschaft und Umwelt
Naturschutz und Landschaftspflege |

NEUSTADT
AN DER WEINSTRASSE
Umweltfachliche Stellungnahme

zur Teilanderung des Flachennutzungsplans im Bereich "RoBlaufstraBe”,
und des Bebauungsplanvorentwurf “IBAG/ Rofilaufstrafie-Nord"

Die geplante Wiedernutzbarmachung der ca. 15 Jahre alten Industriebrache wird begrifit, da
die Flache bereits bisher zum Groliteil versiegelt und vorgestdrt war (Bahnlarm, Gewerbe-
larm, wilde ,Freizeitnutzung® auf dem Brachgebiet) und die Fidche sich auch lagebedingt fur
die Innenentwicklung (Beitrag zur Reduzierung des Flachenverbrauchs) gut eignet.

Fiir das Areal liegt aus dem Jahr 2013 ein Umweltbericht und eine Artenschutzpriifung (Biiro
Fischer) vor, ebenso wie ein aktuelles Schallgutachten, das die erforderlichen Larmminde-
rungsmaBnahmen (Gewerbeldarm, Bahnverkehr) aufzeigt.

Bislang fehlt uns allerdings noch in Bezug auf den Bodenschutz ein Sanierungskonzept fir die
Flache dhnlich wie das Sanierungskonzept fir den Bebauungsplan ,Rofllaufstrale Stidwest”,

Ansonsten haben wir allerdings zum jetzigen Zeitpunkt keine weiteren Anmerkungen zumal
auch die Schutzgater Wasser und Klima durch die Plane nicht erheblich betroffen sein werden
(keine angrenzenden FlieRgewdasser, bereits bestehende Versiegelung)..

Neustadt an der Weinstralie, 02,10.2014
P.A.

Thomas Baldermann

Stadtverwaltung Neustadt a. d. WeinstraBe, Abt. Landwirtschaft und Umwelt
(02.10.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.
Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Sanierungskonzept liegt zwischenzeitlich vor und findet die Zustimmung der

Fachbehdrden.

Zu 3.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kennthis genommen.
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' Sud | Pesifach 101023 |

Stadt Neustadt an der WeinstralRe
Stadtentwicklung und Bauwesen
Marktplatz 1

67433 Neustadt an der WeinstraBe

Mein Aktenzeichen  Ihr Schreiben vam Ansprechpartneri-in | E-Mail Telefon | Fax
ik o 16 06 2015 Her Schafer 06321-99-3181
J412:-33.00.03.06 200 Unw Fritjof Schaefer@sgdsued rp de 06321-99-3-4181

Bebauungsplan-Entwurf IBAG / RoRlaufstralle Nord®

Sehr geenrte Damen und Herren,

zu den Entwurfen der o g. Plane nehme ich wie folgt Stellung:

A. Aligemeine Wasserwirtschalt

Rl 1cinlzmdpfil|.z

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Karl-Halfferich-Strale 22
n der

Weins!t

Telefan 40
Telefax 4222
posts! ed fp de

Wi sgasued rip de

21.07.2015

Im Norden des Plangebietes verlauft angrenzend der verrshrie Birgergraben, ein Gewisser

Il Ordnung.

Gemdl § 76 Landeswassergesetz (LWG) bedarf die Errichtung oder wesentliche Verande-
rung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern der wassarrechtlichen Genehmigung

ader das Einvernehmen mit der zustandigen Wassearbehdrde.

Betroffen sind in diesem Fall Anlagen an Gewassern, die weniger als 10 m von der Uferlinie
(Boschungsoberkante bzw. bei verrohrten Gewéssern die gedachte Boschungsoberkante bel
Neigung 1:1 ab Rohr) eines Gewdssers Ill, Ordnung entfernt sind. Als Anlagen an Gewassern
gelten auch solche Uber und unter einem Gewasser, von denen Einwirkungen auf das Ge-
wasser und seine Benutzung ausgehen kénnen, sowie Veranderungen der Bodenoberfliche

i

Besuchszeiten
Montag-Oennersiag

8.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Unhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr

Konten der Landescberkasse:

Sparkasse Rhein-Haardt

BLZ $46 512 40 Kente-Nr . 20 008
IBAN. DETO 5465 1240 0000 06200 08 BIC MALADES1DKH

EHE
e Lo
L
e ol
[=] i

Fui eine larmgebundene, rechisverbindiiche., elekironische Kommunikation nuizen Sie bilte die Viruellz Postsiele

der SGD Sud Hinweise zu deren Nutzung érhallen Sie unter wwav.sgdsued.rip de

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz (21.07.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Neustadt a.d. WeinstraBe ist der Verlauf des verrohrten Biirgergrabens
nordlich des Geltungsbereich des Bebauungsplanes bekannt. Eine entsprechende
Aussage ist demgemaf auch Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
Soweit auf die Zulassigkeit von baulichen Anlagen an Gewassern abgestellt wird,
betrifft dies im vorliegenden Fall ausschlieBlich das Regenriickhalte- bzw.
Versickerungsbecken sidlich angrenzend an die RoBlaufstraBe. Der fir die
Errichtung dieser fir die Entwasserung des Plangebietes notwendigen baulichen
Anlage erforderliche wasserrechtliche Antrag nach § 76 WHG ist bereits Uber den
ESN bei der SGD Sid gestellt. DemgemaB wird mit der Genehmigung der
Entwéasserungsplanung auch die wasserrechtliche Genehmigung fir die genannte
bauliche Anlage an oberirdischen Gewassern erteilt.
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B. Abwasserbeseiliqung / Niederschiagswasserbewirtschaflung

Die Schmutzwasserbeseitigung bzw, Niederschlagswasserbewirtschaftung war in Bezug auf
Teilbereiche des tangierten Gebietes bereils Gesprachsthema, ua. mit dem Ingenieurblro
Dipl.-Ing. Scheuermann u, Martin, Eltville.

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen. Ein Konzept fir die Niederschlags-
wasserbewirtschaftung im gesamten tangierten Bereich ist zu entwickeln und mit mir abzu-
stimmen. Flr das Plangebiet erfolgte eine Abstimmung, welche natirlich im Rahmen des Er-
laubnisantrages zur Versickerung von Niederschlagswasser In Form einer Detailplanung kon-
kretisiert werden mufl.

Die IBAG-Halle wurde aus dem Plangebiet herausgenommen, es wird daher explizit darauf
hingewigsen. dass die Vorgaban des Wasserhaushaltsgeselzes fir die Niederschlagswasser-
bewirlschaflung (§§ 55 ff. WHG - Versickerung oder Einleitung in Gewasser ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser) auch bei der Bewirtsehaftung der anfailenden Wassarmengen
von den Dachflachen der IBAG-Halle (gerade wegen der Dach-Gréde von ca. 2,400 m? ) gel-
ten !

Hierbei ist auch auf das Gewasser Birgergraben, welcher durch die RoRlaufstrale bzw
Merowingerstralle verléduft, einzugehen.

Auf die Erlaubnis vom 22.01.2001, Az 344/33.00-59/00 (Einleitungen 93 und 94) bzw. die
Plangenshmigung vom 27.02.1962, Az 406-37 Ne 3/62 zur Umlegung des Biirgergrabens
als Gewasser lll. Oronung wird Bezug genommen,

Beim Burgergraben kommt s bei einzelnen Schachten im Lastfall Prognose als auch Sanie-
rung bereits dfter als 1 mal in 2 Jahren zum Uberstau! Sanierungsmafinahmen sind hier nicht
bekannt!

Die Darstellung im Bebauungsplan-Entwurf, dass Niederschlagswasser Ober Regenrickhalte-
becken (RRB) beseiligt werden soll, weicht von der Darstellung im Entwasserungskonzept ab
wonach Niederschlagswasser versickert wird. Nach der erfolgten Abstimmung soll Nieder-
schlagswasser versickert werden, Eine Korrektur im Bebauungsplan-Entwurf bzw. eine Kla-
rung ist erfordertich,

Der Nachweis nach DWA M 153 ist zu hinterfragen / zu dberpriifen. In der Ndhe befindet sich
eine Deponie, Bisher wurden bei Besuchen des tangierten Bereich starke Staubmengen fest-
gestellt,

Im Entwasserungskonzept fehlen Aussagen zu der Entwasserung der Grundsticke mit den
Flurstiicks-Nr. 3882/32, welches gemdl Generalentwasserungsplan (GEP) der Sladt Neu-

stadt im Trennsystem entwassert wird bzw. 3882/24, welche gemall GEP im Mischsystermn

entwassert wird.

23

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Detailabstimmung wurde zwischenzeitlich vorgenommen, so dass der
Erlaubnisantrag bereits Gber den ESN bei der SGD Sud gestellt wurde.

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen an die Entwasserung der IBAG-Halle sind der Stadt Neustadt a.d.
WeinstraBe sowie dem Eigentimer bekannt. Im Rahmen einer entsprechenden
Fachplanung wird auch fir dieses Gebaude bzw. Grundstiick der Nachweis der
geordneten Entwéasserung erbracht. Fir die vorliegende Bauleitplanung besteht in
dieser Hinsicht kein weiterfihrender Handlungsbedarf.

Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Da sich die gemachten Ausfiihrungen zum Birgergraben auf die Entwasserung der
IBAG-Halle beziehen, besteht flr das vorliegende Planverfahren kein
weiterfiihrender Handlungsbedarf.

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung der Becken in der Plankarte des Bebauungsplanes wird von
Regenrickhaltebecken (RRB) in Regenversickerungsbecken (RVB) abgeandert. Da
es sich hierbei lediglich um eine redaktionelle Klarstellung von Begrifflichkeiten
handelt, begriindet dieses Vorgehen kein erneutes Beteiligungsverfahren.

Zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Richtig ist, dass im Umfeld des Plangebietes — allerdings in einer mittleren
Entfernung von 800 Metern Luftlinie — ein Abfallwirtschaftszentrum vorhanden ist,
welches von der Firma GERST betrieben wird und in welchem Erden umgeschlagen
werden und Bauschutt aufbereitet wird. Dass daraus erhdhte Staubeintréage in das
IBAG-Plangebiet resultieren, ist allein deshalb auszuschlieBen, weil die SGD Sud
bereits die Staubimmissionssituation in der weit ndher angrenzenden StraBBe
,Neubachwiesen® in den |letzten Jahren (berprift hat. Relevante
Grenzwertlberschreitungen wurden nicht festgestellt.
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10.

C. Trinkwasserversorqung

_Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet (Zustrom) der Trinkwassergewinnungsanlagen
im Ordenswald und soll als Zone illb des neu auszuweisenden Wasserschutzgebietes aus-
aewiesen werden

Durch die geplanten Mafinahmen im Plangebiet darf es daher zu keiner Gefahrdung der
Trinkwasserversorgungsanlagen kommen

Gegen das geplante VWohn- und Mischgebiet bestehen keine Einwendungen,

D. Bodenschutz

Nach derzeitiger Aktenlage werden im Plangebiet aktuell Sanierungsarbeiten zur Beseitigung
der Bodenverunreinigungen durchgefihrt. Scbald die Sanierungsarbeiten abgeschlossen
sind, wird um Vorlage des Abschlussberichts gebeten,

Im ubrigen wird auf die Stellungnahmen vom 10.06.2015 sowie 29.09.2014 verwiesen

Mil freundlichen Grafen
Im Auftrag

& 3

SNl
i’

Fritjof Schafer

Unabhangig von diesem Sachverhalt wurde durch den Fachgutachter bei dem
Nachweis nach DWA M 153 die Bewertungspunkte fiir Einflisse aus der Luft,
Uberarbeitet und die Luftverschmutzung auf stark (Typ L4 und Punkte 8) erhdéht.
Auch in diesem Fall wird das anzustrebende Verhéltnis von Emissionswert (E) <
Gewasserpunkten (G) mit E = 9 < G = 10 bei erhéhter Luftverschmutzung
eingehalten. Demgemal ist die Funktionsfahigkeit der Versickerungsmulde auch fir
diesen Planfall sichergestellt. Detaillierte Ausfihrungen zu dieser Thematik sind
Bestandteil der Fachplanung, die Grundlage des o.g. wasserrechtlichen Erlaubnis-
antrages bildet.

Zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Flurstiicke 3882/32 und 3882/24 befinden sich im Osten des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und werden entsprechend des
vorgefundenen Bestandes als Mischgebiet ausgewiesen. Die Flachen befinden sich
in Nutzung und der Stadt Neustadt a.d. WeinstraBe sind keine konkreten Absichten
zur Veranderung der Bebauung bekannt. Da — wie in der Stellungnahme der SGD
Sid richtig festgestellt — die Entwasserung der genannten Flurstiicke vorhanden ist,
besteht kein Bedarf fiir eine Berlcksichtigung im Entwasserungskonzept fiir das
IBAG-Gelande. Sofern es dort zu baulichen Veradnderungen kommen sollte, obliegt
es dem jeweiligen Grundstickseigentimer/ Bauherrn, den Nachweis der geordneten
Entwésserung fir das konkrete Planvorhaben zu erbringen.

Zu 8.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Abschlussbericht wird zu gegebener Zeit vorgelegt.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da die Inhalte der genannten Stellungnahmen im Wesentlichen tberholt sind und

diese im Ubrigen bereits Gegenstand der kommunalen Abwagung waren, besteht
vorliegend kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.
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