STADTVERWALTUNG ’ ,

NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE ’
NEUSTADT

AN DER WEINSTRASSE

Drucksache Nr.: 094/2015/1

Dezernat |
Federfiihrend: Stadtentwicklung und
Bauwesen
Anlagen: 8 Anlagen und ein
grol3er Plan
Az.: 220;cb
Beratungsfolge Termin Status |Behandlung
Innenstadtbeirat 14.04.2015 N zur Vorberatung
Ausschuss fur Umwelt und Naturschutz 17.06.2015 N zur Vorberatung
Ausschuss fiir Bau und Planung 18.06.2015 N zur Vorberatung
Stadtrat 25.06.2015 o) zur Beschlussfassung

Bebauungsplan , Im Boébig IV. Anderung,
- Anderung des Verfahrens nun nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
- Durchfuhrung der Offenlage gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Antrag:

Der Stadtrat beschliel3t auf Empfehlung der Ausschiisse,

a) uber die Anderung des Verfahrens nun nach § 13 a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB sowie
b) die Durchfuhrung der Offenlage gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Begrindung:

Nach der ersten Offenlage der Plane hat die Fa. LIDL zwischenzeitlich die Grundstiicke
1663/20, 1622/9, 1664/5 und 1668/6 von der Eigentimerschaft des Neustadter Brauhauses
erworben. Dadurch kann nun das aktuelle Marktmodell in Ost-West-Richtung gedreht
werden. Das Brauhaus wird im Zuge der MalRnahme abgerissen.

Durch den neuen Markt erhdht sich zwar die maximal Uberbaubare Grundsticksflache sowie
die maximale Geschossflache auf jeweils 2.550 mz2, die Verkaufsflache jedoch nur
geringfligig auf 1.361 m2 (vorher 1.200 m?). Die Obere Landesplanungsbehdrde hat der
neuen Verkaufsflache mit Schreiben vom 07.01.2015 zugestimmt. Die Unbedenklichkeit der
neuen Verkaufsflachengrof3e ist im beiliegenden Einzelhandelsgutachten nachgewiesen.
Auch die Verkehrsstréme werden durch die etwas groRere Verkaufsflache nicht
erwahnenswert mehr belastet — auch verursacht durch den Wegfall der Verkehre zum
Brauhaus.

Durch die Uberplanung der neuen Flachen ist eine VergroRerung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans notwendig, wodurch die Grundziige der Planung tangiert werden. Es ist
somit eine erneute Offenlage durchzufiihren. Der Bebauungsplan wére allerdings nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt, weil die zusatzlichen Flachen im wirksamen FNP nach
wie vor als Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt sind. Es misste deshalb ein erneutes
FNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt werden.



Ein erneutes, aufwandiges FNP-Anderungsverfahren soll aus zeitlichen Griinden aber
vermieden werden, da LIDL noch dieses Jahr mit Abriss- und Neubaumafnahmen beginnen
mochte. Deshalb soll nun die Bebauungsplananderung als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen dafur
sind gegeben, da die notwendige Vorprifung des Einzelfalls (s. Anlage) erhebliche
Umweltauswirkungen ausschlief3t. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt in
diesem Fall im Zuge der Berichtigung (8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB), was einer redaktionellen
Anderung gleichkommt.

Die Anderungen in der Planzeichnung betreffen nur den Geltungsbereich sowie die SO2-
Flache. In den anderen Flachen werden keine Anderungen gegeniber den
vorangegangenen Planentwirfen vorgenommen.

Die bereits im Bebauungsplan ,Im Bébig, 1l. Anderung” festgesetzte besondere
Verkehrsflache ,Rad- und FuBweg“ wurde in diesem Verfahrensschritt erneut hinsichtlich
maoglicher Varianten untersucht. Bei einem Vor-Ort-Termin am 19.03.2015 mit Vertretern der
Oberen Wasserbehoérde wurde eine weitere Trasse nordlich des Speyerbaches erortert.
Beide Trassen wurden vom Blro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH aus
naturschutzfachlicher Sicht bewertet (vgl. Anlage: Naturschutzfachlicher Variantenvergleich
Rad-/FuRwegflhrung zwischen Martin-Luther-Stra3e und Winzinger Scheide, Mai 2015).
Dabei sind jedoch dem Naturschutz weitere Kriterien wie Verkehrssicherheit, Kosten,
Eigentumsverhaltnisse sowie Gestaltqualitat und touristische Attraktivitat
gegeniberzustellen. Dem Kriterium Verkehrssicherheit ist dabei in der Abwagung eine
besondere Gewichtung beizumessen.

Die ,Nordvariante* wirde aufgrund der Inanspruchnahme der bereits versiegelten Flachen
der Zufahrt zum Lebensmittelmarkt LIDL und dessen Stellplatzanlage einen deutlich
geringeren Eingriff in den Naturhaushalt darstellen, wére aber aus Grinden der
Verkehrsicherheit im Bereich der Zufahrt von der Martin-Luther-Straf3e als kritisch zu
bewerten. Insbesondere miusste daftir auf dem sonst im Einrichtungsverkehr gefiihrten
bestehenden Radweg auf der Ostseite der Martin-Luther-Stral3e fir einen kurzen Abschnitt
von 10 m ein Zweirichtungsverkehr eingerichtet werden. Da die vorhandene Flache dafir
nicht ausreicht, misste das Brickenbauwerk entsprechend geringfligig erweitert werden,
wodurch zusatzliche Kosten entstehen. Abgesehen vom Konfliktpotential mit den PKW-Zu-
und Abfahrverkehren (kreuzende Linksabbiegevorgéange) stellt im Ubrigen der
Zweirichtungsradverkehr im innerstadtischen Bereich grundsétzlich eine Ausnahme dar.

Im Bereich der Stellplatzanlage des LIDL Marktes sind insofern Verkehrskonflikte zwischen
dem Rad-, Fu3-, Liefer- und Parkierungsverkehr zu erwarten. Eine alternativ denkbare
raumliche Trennung von Stellplatzanlage und Rad- und Fulweg ist aufgrund der fehlenden
Flachen nicht mdglich. Zudem wirde durch eine getrennte Fiihrung der naturschutzfachliche
Vorteil der geringeren Flacheninanspruchnahme entfallen.

Schliel3lich ist die Radwegefiihrung im Norden Uber die LIDL-Stellplatzanlage auch unter
touristischen, gestalterischen sowie landschaftsrdumlichen Kriterien als unattraktiver
einzustufen. Auch besitzt die Stadt — im Gegenzug zur ,Sudvariante® — hier gar keinen Zugriff
auf die Grundstiicke bzw. vergleichbare Uberfahrtsrechte.

Unter Bericksichtigung aller Kriterien wird daher an der dargestellten bachbegleitenden

Trassenfuhrung auf der Stidseite des Speyerbaches festgehalten.

Neustadt an der Weinstral3e, 26.05.2015

Oberblrgermeister
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