Stadt Neustadt an der WeinstralRe
Bebauungsplan

LIBAG/RolaufstrafRe-Nord*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Neustadt a.d. Weinstraf3e und Linden, den 10.03.2015
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Stellungnahmen mit Anregungen

Deutsche Bahn AG (24.09.2014)

Deutsche Telekom Technik GmbH NL Stidwest (04.09.2014)

Eigenbetrieb Stadtentsorgung (09.09.2014)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie
(25.09.2014)

Handwerkskammer der Pfalz (15.09.2014)

IHK Pfalz (12.09.2014)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Abt. 2 Gewerbeaufsicht (15.09.2014)
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz (29.09.2014)

Stadtwerke Neustadt an der WeinstraBe GmbH, Technik (04.09.2014)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion Rheinland-Pfalz, Schulaufsicht (08.09.2014)
Bundesamt fiir Umweltstruktur, Umweltschutz (28.08.2014)

Dienstleistungszentrum Léndlicher Raum Rheinpfalz, Abt. (08.09.2014)
Kreisverwaltung Bad Durkheim, Gesundheitsamt (12.09.2014)
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Neustadt (29.08.2014)
Landesbetrieb Mobilitat Speyer (10.09.2014)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentli  chkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Bebauungsplan-Voremwurl ,IBAG/RoRlaufstraRe-Nord® Im Stadtbezirk Nr. 25 und FIi-
chennutzungsplan-Teilinderung JIBAG/RoRlaufstrae-Nord”
Hier: Frithzeitige Beteiligung der ToR

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns voriegenden Unterlagen Obersendet die Deutsche Bahn AG, als von der OB
Netz AG bevollméichtigies Untemnehmen, hiermit folgende Stellungnahme als Triger dHentlicher
Belange zum o. g. Vertahren:

Gapgen c!enl 0. g. Bebauungsplan baw. die Flachennutzungsplandnderung hestehen bel Beach-
wing und Eilﬂlé.ilﬂlrg der nachfolgenden Bedingungen und Hinwelse aus Sicht der Deutschen
Bahn AG und threr Konzernumernehmen keine Bedenken,

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichligkeit des Eisenbahnverkelires aul der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhidet oder gestinl werden,

Burch den Eisenbahrbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen lmmissionen und
Emissianen (insbesondere Lufl- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, | unkenflug,
Brems-staub, elekinische Beeinflussungen durch magnetische Felder el

E_venluell erforderliche Schutzmanahmen gegen diese Einwitkungen aus dem Bahnbetriel
sind gegebenenialis im Bebauungsplan lestzuselzen,

Bei Wohnbauplanungen n der Mahe von larminte nsiven Verkehrswegen wird aul die verpflich-
g des kommunaler Planungsiragers hingewiesen, akiive (2.5, Errichiung Schallschutzwiin-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) Lirmschutzmalnahmen zu priifen und lestzusetzen,

Je weiter die Orlentierungswerte der DIN 18005-1 Oiberschritten werden, d.h. je stdrker der Larm
das Wohnen beeintrachiigt, desto gewichtiger milssen die lir die Wohnbauplanung sprechen-
den stidiebaulichen Grilnde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und techni-
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Deutsche Bahn AG (24.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wi rd zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Aufgrund der Tieflage des Plangebietes gegeniiber der Bahnstrecke kénnen
Beeintrachtigungen des Bahnverkehrs in Folge der Umsetzung der Planung

ausgeschlossen werden.

Zu 3.- 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis gen  ommen.

Im Hinblick auf die Anforderungen der immissionsvertraglichen Nutzungszuordnung
wurde eine schalltechnische Begutachtung der Planung erstellt. Hier wurde auch
gepruft, inwieweit bauliche MaRnahmen des Schallschutzes geeignet sind, den
Schalleintrag aufgrund von Schienenverkehr in das Plangebiet zu reduzieren. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass ein nennenswerter Dampfungseffekt durch
Schallschutzwall/-wand  nicht erreicht werden kann. Im Rahmen der
Abwagungsentscheidung werden daher gegeniiber der Schienenverkehrsstrecke
ausschlieBlich passive MalRnahmen des Schallschutzes im Bebauungsplan
festgesetzt. Diesem Vorgehen wurde durch die mafgebliche Fachbehoérde im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens zugestimmt.
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schen Maglichkellten auszuschiiplen, die ihr zu Gebote siehen, um diese Auswirkung zu verhin-
dern.

Dureh die Lage des Bavgebletes aul Hohe des Haltepunktes Babig sind von aflentlichen Berei-
chen und von privaten Bereichen Yarkefrungen vorzusehen, die ein evll, trotz der Hahenlage,
staltfindendes Betreten der Bahnanlage verhinderl,

Die Fidchen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleltungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich aul die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Obereilung hin und die
hiergepen einzuhaltenden einschligigen Bestimmungen,

Die Standsicherheit und Funktienstiichtigkeit der Bahnbetriehsanlagen, insbesandere der Glel-
se und Oberleitungen und -anlagen, ist stets zu gewdhrleisten,

Die Standsicherheit und Funktionstichiighkelt der Bahnanlagen (insbesondere Bahindamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleftungsmasten, Gleise e1c.) sind stels zu gewshrleis-
ten,

Ein widerrechiliches Betreten und Befahren des Bahnbetiebsgelandes sowis sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméR § 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame MaGnahmen grundsétzlch und daverhall auszuschiieRen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmitielbaren Bereich von DB Liegenschalten je-

derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen ader Verrahiungen ge-
rechner werden muss,

Die spateren Anirige auf Baugenehmigung Hir den Geltungsbereich sind uns emeut zur Stal-
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Aullagen vor,

Mit freundlichen Grifen

Deutsche Bahn AG

¥, LA,

o '__--_’l. . P
. S
Trobisch Sfej

Zu 5.-10.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis gen ~ ommen.

Da sie ausschlieBlich den Vollzug des Bebauungsplanes berihren, besteht fiir die

Ebene der Bauleitplanung kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.
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Bebauungsplan "BAG/ Rollaulste-Nord” im Stadtbezirk 36

Sehr geshirts Damen und Herren,

die Telekam Deutschiand GmbH {nachiolgend Talskom genanmd] - als Natzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte | S v, § 68 Abs. | TKG - hat die Deutsche Telekom Teachnik Gmak beaufiragt und
bavallméchtiol, alle Rechiz und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planveahren
Dritter entgegenzunehmen und demenisprechend die edorderlichen Stellunpnahman abzugeben, Zu der

.. Planung nehmen wir wia foigt Stellung

Die von Ihnen verwendete Anschriftist nicht mohr zutrefiend, Verwenden Sie daher bitte bei klrftigarm
Schriftwechzel die im Anschriftenfsld dieses Sehreibens angefilhrte aktuelle Adress,

Zur Verscraung des Plangebietes mil Telekommunikationsinlrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinisn edoedertich,

Fir den rechizeiligen Ausbau das Toelekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbay und den Baumalinahmen der anceren Leitungstriger ist es notwends, dass Beginn und
Ablauf der Erschilefungsmalinshmen im Bebauungsplangabiet der Deutschen Telekom Techrik GmiH
soiriih whe moglich, mindestens 3 Monate vor Ausschreibung, schrififich angezeint werden

Dourtsche Tabekoen Tecmik GmbH

Nledarlasamgfsudmesl. Fimasensur Sir, 66, 67656 Kelsurslautam
Postiach 2601, 67613 Kaisarsbautam

Talefon G631 - 207 - 4148, Tewska OF31 600 112202
Posthank Sawsbelickan |BLE S50 100G6), Kro-4r. 24 858 050

IEAN: DE§ 75001 G0GE D024 858668, SWIFT-EIC: PENKDEFE

Dr. Thomas kral forsizender)

(0. Brures lacoblswerbor {Worsizendsr), Albea Malbes, Klsus Peren
Aiisgericht Bonn HRR 14190, Sz der Gesplischalt Sonn

LS. DE B14645267

Deutsche Telekom Technik GmbH (04.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Anregung wird entsprochen.

Zu 2: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen

Da sie den Vollzug des Bebauungsplanes betreffen, besteht fir die Ebene der

Bauleitplanung kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.
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Wir méchten Sie dariber in Kenninis setzen, dass die Telekom die Voraussetzungan zur Erichiung
eiganer TK-Linien im Baugebist pril, Jo nach Ausgang disger Prifung wird die Telekom eine
Ausbavertschiidung treffes. Vor dissem Hintergrund behait sich die Telekom vor, bes einem bereits
bestehandan ader geplanten Ausbau einer T-Infrastruktur durch einen anderen Antieter auf die
Errichtung aines gigenan Matees zu verzichtan, Die Versorgung der Blrger mit Universaldionsileistungsn
nach § 78 TKG wird sichergestelit.

Wir machen darsuf aufmerksam, cléss aus winschaltlichen Giiinden gine Versorgung des
Heubaugebietes mit Telekemmunikationsinfrastrukiue in unteridischer Bauweise nur bel Ausnutzung
alier Vorteile einer koordinianan Erschliefiung sowie siner susreichenden Manungssicherhelt méglich ist
Wir bitten daker sicherzustellen, dass

fur den Ausbau des Telekommunikafionsnetzes im Erschiiefiungsgebiat die ungahindars,
unentgeltliche und kostenfreis Nyfzung der kinflig gewidmelen Verkshrevegs moghch isl,

= der Esschlisbungstrager ver pliichtel wird, m Abstimmung mit uns im erforderichen Uniang
Fléschen fiir die Aufstellung von obenrdischen Schallgehiusen sul privaten Giundstiekean zur
Werfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschriniden persanbichen Disnstbarkal zu
GGunsten der Talekom Deutschland GrabH, Stz Bonm, im Grundbuch kostenios 2u sichem

- eine rechizedtige und einvermehmiiche Abstimmung der Lege und der Dirmension ierung der
Leilungszonen vargenommien wird und eéne Koardinierung der TiefbaumaBnahmen for
Strafienbau und Leilungshay durch den ErschlieBungstrager sralgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung dar TRAnfrastrubdur in Lage und Vedaul nichs
mehr vardnden wesden

Firpicht dffendich gewldmets Wege/Stralien
Digse Flichen milssen sher 2ur Erschliefung der anliegendan Grundsticke mit
Telekormmunikationzinirastruktur 2ur Verfigung stehen

2ur Sicherung der Telekommunikstionsversorgung bitlen wir deshalb, derartige Flschen nach §9Abs 1
Nr. 21 BauGE ais it einem Leitungsrecht 2u Gunsten der Telakom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als 2w
belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung aiteine bagrindet das Rechi zur Verlegung und Unterheltung jedoch moch nicht
Deshalt muss in sinem eweiten Schiritt die Eintragung einer beschrinkian persanlichen Dienstbarkait im
Grundbuch mit fogendem Worlaw:

"Beschrankte persdnliche Dienstbarkalt fir die Telakom Deutschisnd GmbH, Bonn, bestehend in dem
Rechit aul Errichtung, Betrieh, Anderung und Unterhattung von Telekemmunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrinking.”

erfaigan

Zu 3: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen

Da sie den Vollzug des Bebauungsplanes betreffen, besteht fir die Ebene der
Bauleitplanung kein weiterflihrender Handlungsbedarf.

Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan kann davon ausgegangen
werden, dass jedes Baugrundstiick direkt an eine offentliche Verkehrsflache
angrenzt und somit hierlber direkt eine ErschlieBung auch mit
Telekommunikationsinfrastruktur méglich ist. Demgemaf entféllt die Notwendigkeit
der Ausweisung von Leitungsrechten.

Auch wird der parallel zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zu
verabschiedende ErschlieBungsvertrag (stadtebaulicher Vertrag) zwischen der Stadt
Neustadt a.d. Weinstrae und der Grundstlickseigentiimerin Regelungen enthalten,
die die Telekommunikationsversorgung im Plangebiet sicherstellen.
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Vai diesem Hindergrumd weisen wir vorsorglich darauf hin, dasswir die TK-Linien nus dann vardegen
ktinnery, wenn die Eintragung einer beschrankten persanfichen Dienstbarkeit zu Guasten der Telekom
Deutschland GmbH, Stz Bunn, im Grundbuch edalgt st

Wit freundfichen Grifien

A aede / {

Siegfriad Frick Frederic Keller
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Fleckenstein, Tim

Von: Unwilte, Dana
Gesendet: Disnsiag, 9, September 2014 18:14
An: Fleckenslen, Tim

Betreff:  WG: Betelligung der Behdrden - Bebauungsplan "BAG/Rollaufstr-Nord™ im Stagtbazirk 25
Zu Deiner weiteren Verwendung,

Grufh
Crama

Von: Staudinger, Erwin | Eigenbetrieb Sactentsorgung [malto:enwin staudingeniesn.frm de|
Gesendet: Dienslag, 9 September 2014 15;12

An: Lnwille, Dana

Batreff: AW: Batelligung der Behtirden - Bebauungsplan "1 BAG Rofaufstr-Nord® im Stadtbezirk 25

Sehr geehrte Frau Unwille,

tiir die Aufstellung sines Bebauu ngsplanes .IBAG/RolllaufstraBe-Nard® ist es #wingend erforderiich, dass
eine Entwisserungsplanung wu erstallen ist, die don Vargaben der heutigen Gesetze entspricht.
Regenwasser ist nach dem Landeswassergesetz im Baugebiet zu entsorgen, Um dies zu planen, sind varah
entsprachends Bodenuntersuchungen brw, Bodengutachten tu erstellen

Diese Entwasseringsplanung ist bereits bel der Aufsteliung eines B-Planes 2u berdcksichtigen

Es wurde auch keine Aussage Uber den Anschluss des Schmutzwassers an den éffentiichen Kanal getroffen
Auch diese Frage (st vorab zu kldren und im B-Plan darzustellen.

Fir Rickfragen und einen evtl. gemeinsamen Besprechungstermin stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

Erwin Staudinger
ESMN

Von: dena unwlls@STADT-WW.DE [mailio: dana unwifl s@STADT- MW, DEJ

Gesendet: Mittwach, 27, August 2014 15:17

An: johanna koch-cieynlak fsladt-nw de; harald.nisder hoeferatadl-nw.de! gabrigle waberfistadt-nw de;
ansqar julier @stadl-rvw.de; bernd, sturnifstadi-nw.de: michaet. lubrer@STADT-NW.DE; Staudinger, Erwin |
Egenbatrieb Stadlentsorgung; stadiwerke@awneustad de; Marting, Fiecherfhahn de;

losel steiar@deutscliebahn.com; bew, 01 @fa-nw fin-rp de; bew.02@fa nw fin-rip.de; poststelie@fa-nw fin-
rip.de; archasslogie speveni@gdke. rip.de; gesuncheiisamt@krels bad-dusckheim.de; lim.henninger@iwk-
dpue; karin.deutscher@ivk-rip. de; monika v gel-schuda@sgdsyed rip.de; gerharg hey@endsued rip.de;
2lberl bidinger@sgdsued. dp.de; Fritjef, Schasferfsadsyed ip de; varmka-pifivermiv. fip.de

Betreff: Betglligung der Behtirden - Babauungsplan | BAG Rofilaufetr-Nord® im Stactbezirk 25

Sehr gechrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Neustadt an der WeinstraBe hat in seiner Sitzung am 24072014 fur den ohen
genaniten Bauleitplan dic friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden beschiossen
{gemdB § 3 Abs. | und § 4 Abs. | BauGR),

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes liegt in der Zeit vom 01.09, bis einschlieBlich 15.09.2014 zur

28.09.2014

Eigenbetrieb Stadtentsorgung (09.09.2014)

Beschlussempfehlung

Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntn is genommen.

In  enger Abstimmung mit dem ESN wurde zwischenzeitlich ein
Entwasserungskonzept erstellt, welches entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen von einem Trennsystem ausgeht. Die zur Umsetzung des Konzeptes
bendtigten Retentions- und Versickerungsflachen haben als Festsetzung Eingang in
den Bebauungsplan gefunden. Des Weiteren werden in den Bebauungsplan
wasserwirtschaftliche Festsetzungen aufgenommen. Das Konzept wird im Ubrigen
im Rahmen der Beteiligung geméafR § 4 Abs. 2 BauGB dem ESN zur Stellungnahme

vorgelegt.
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Sehr geehrie Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchiiologie ist im Geltungsbereich der 0.z
Planung bislang keine archiologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet, Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsichlichen im Boden vorhandenen, prithistorischen

Denkmale bekannt.

Obgleich das Plangebiet vollstindig innerhalb des Alistandortes , Ehemalige Maschinenfabrik
IBAG" liegt und aufrund der entsprechenden Bauten eigentlich nicht mehr mit
archiiologischen Befunden gerechnet werden kann ist die topographische Lage des Areals
trotzdem fundverdichtig. Es muss trtzdem bei Erdarbeiten mit thermaschend auftauchenden,
historischen und prihisterischen Funden gerechnet werden,

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologic ist an dic Ubernahme folgender Punkte
gebunden:

L

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungsiriger bew. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spiteren Erdarbeiten der
Bautriger/ Bauherr, die ausfithrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu
gogebener Zeit rechizeitip dic Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in
Schriftform abzustimmen, damit wir diese fiberwachen kisnnen,

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL, 1078, .159 1), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBL, 2008, 5.301) hinguweisen. Danach ist
Jeder rutage kommende, archiiologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle
soweif als moglich unverindert zu lassen und die Gepenstinde sorpfiltiz pegen Verlust
2u sichern.

n o F 1 LARDESARCHADLOGIE
Q2001200 Like Parkpidtze und ParkhSuser

14.00-15.30 Uhr m Innen st dibereich
Fr 08.00-15,00 Unhr

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland Pfalz, Direktion Landesarchaologie
(25.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 0.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Zu 1.-4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis geno  mmen.

Sie finden zur Beriicksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes Eingang in die
Begriindung und als Hinweise auch Eingang in die Plankarte.

Bebauungsplan ,IBAG/RoRlaufstral3e-Nord“ Abw. § 3(1) u. 4(2) Seite 9



3. Absatz | und 2 entbinden Bauriger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht van der Meldepflicht und Haftung pegentiber der GDEE

4. Sollen wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchiologic ein angemessener Zeitraum einzuriumen, damit wir unsere
Reltungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmiBiz den
Anforderungen der heutigen archiologischen Forschung entsprechend durchfithren
kiwmen. Im Einzelfall ist mit Bauverzigerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt,
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautriger finanzielle Beitrage
fiir die Mallnahinen erforderlich.

Die Punkte | -4 sind auch in die Bauausfithrungspline als Auflagen zu themehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchfologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kiinnen.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlicflich die archinlogischen Kulturdenkmiler und etsetat
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmilern in Mainz,
Eine inteme Weiterleitung ist nicht méglich,

Fiir Ritckfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiben

LA

(Dr. Riidiger Schulz)

Zu 5.: Der Anregung wird entsprochen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Handwerkskammer
der Pfalz

Handh wrat def Plade dm Abiaalgf 15, G7655 Kai

Hauptverwaltung
Kaiserslautern

Am Altenbof 15
670655 Kaiserslautemn
Stadt Neustad! an der Weinstraie -?:ngﬁtt%%;}%
Stadtentwicklung und Bauwesen Betrichsboratung
Amalienstrafie 6 Ihe{e) Anspreehpanarin):
67434 Naustadt an der Wainstralle dan Leyser

E-Mail: [leyeer@hwh-plalz.de
Tel.: 0831 357T-106

Fa: 0631 3677-263

Unsar Zeichen; 1i-jl-rat
Ihafe Zeichen

Phre: Nachricht; 27.08.2014
Daturre 15.00.2014

Stellungnahme zu den Vorentwiirfen der Flichennutzung splan-Teilinderung und dem
Bebauungsplan ,|BAG/Roblaufstr-Nord" im Stadtbezirk 25 in Neustadt an der Weinstrafie

Sehr geehrie Damen und Herren,

wielen Dank fir die Beteiligung an den beiden genannten Verfahren. Grundsdtzlich begriiien wir
die Neuplanung des brachliegenden IBAG-Gelandes und die damit entstehenden neuen Wohn-
und Arbeitsplétze an dem Standort. Wir haben jedoch erhabiiche Bedenken beziglich der Nahe zu
tem in der Rofflaufstrale 18 ansassigen Handwerksbetrieb, der KonTroTee GmbH. Diese ist kel
uns als Feinwerkmechaniker eingetragen und fertigh individuelle Trocknungsgeréte fir Kommunen,
die Industrie und die Abfaliwirtschaft. Im Zuge der Anfartigung kommt es aufgrund der Formung
und dem Zuschneiden von metallischen Bauteilen stellenwelse zu hohen Emissionen. Dis
Ferligungsstitte des Betriebes bafindet sich norddstiich des Bebauungsplanes, direkt angrenzend
an die geplants Wohnbebauung. An dieser Stelle mochien wir auch noch anmarken, dass das
betreffende Gebdude nicht in allen Planen aufgelistet ist.

Durch das Schallgutachten und die geplante Schallschutzwand sollten die Emissionen des
Betriebes swar deutlich reduziert werden, Jedoch wird e sicherlich Frobleme mit den direkt
angrenzenden Bawohnern geben. Dies ist aus unserer Sicht insbesondere dann zu erwaren, wenn
die Bewohner zuhause sind und ggf. die Ruhe im Garten genielen wollen und an Samstagen., die
fir die Firma KonTroTes normale Arbeitstage sind.

Weiterhin ist aus unserer Sicht die Aufstellung der zwischen den Gebisten lizgenden
!.atmschmzwand als Puffer zwar eine sinnvolie Einrichtung, dureh dis Néhe zum Betriehsgebiude
15t jedach von siner deutlichen Einschrankung des Tagesiichteinfalls auszugehen. Dies wird
falglich voraussichiiich neben der Erweiterung des Strombedarfs for dis Belzuchtung, auch fir das
Arbeitsumfeld und das Wohlbefinden der involvierien Mitarbeiter Nachteile mit sich bringen,

Wir bitten Ste daher die vortiegends Planung in dieser Art und Weise zu iberdenken, unsere
Einwande zu beachten, um somit den Forthestand des Belriebas sowie ein angenehmes
Arbeitsumfeld zu sichern und ein umgangliches Miteinander der Beteiliglen herzustelien,

Mii freundlichen Griien

Yr oG

Dlp1l_\+|§fm. Jan L&y;er

Raniverbindungan
POSThaMN Ludw ishatan

st Stadisgarkasse atsorsiayd
(BN D VOUATODCI34TE T IBAN, DEng sqo5 ong 15
BIC: PENEDEFF B MOLADESIRLS.

lautern LYiateY
N-DE28 sogo0oncaoeypbione  IBAND
BB GENDDEATKLY

wavse Kalsers|autarn
D340 00 GO0 QbR 13
BIC MALADE LK

Handwerkskammer der Pfalz (15.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

In Kenntnis der bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes
und dem klaren Bekenntnis der Stadt Neustadt a.d. WeinstraBe, diese in ihrer
derzeitigen Situation nicht einzuschranken, wurde ein Schallgutachten erstellt,
welches eine worst-case-Betrachtung zu Gunsten der derzeit im faktischen
Gewerbegebiet ansassigen Unternehmen anstellt. Demgemall baut das
Schallgutachten auf der Annahme auf, dass die vorhandenen Unternehmen derzeit
und auch kinftig uneingeschrankt die Emissionskontingente eines Gewerbegebietes
ausschopfen dirfen. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung konnte
gezeigt werden, dass durch eine Schallschutzwand der Schalleintrag in das
Allgemeine Wohngebiet auf weniger als 55 db(A) tags als mafgeblicher
Planungsrichtwert gemaf TA Larm/DIN 18005 reduziert werden kann. Demgeman
ist das durch den Bebauungsplan vorbereitete Heranrlicken der Wohnnutzung an die
Gewerbenutzung planungsrechtlich nicht zu beanstanden.

Im Hinblick auf das vermeintlich nicht dargestellte Gebaude im Bereich des
Gewerbegrundstiickes sei angemerkt, dass die Planungsgrundlage des
Bebauungsplanes das amtliche Liegenschaftskataster darstellt. Soweit hier Gebaude
nicht vermerkt sind, muss davon ausgegangen werden, dass sie nach Abschluss der
BaumaBBnahme nicht zur Einmessung gebracht wurden. Insofern liegt es hier
zunachst in der Verantwortung des Grundstiickseigentiimers Abhilfe zu schaffen.
Nichtsdestotrotz findet das gesamte Gewerbegrundstick im genannten
Schallgutachten Berlcksichtigung und fir das Ergebnis der gutachterlichen
Bewertung ist die fehlende Darstellung des Gebaudes in der Katastergrundlage ohne
Belang.
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Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Klarzustellen ist, dass durch die Schallschutzwand gemaR Festsetzung im
Bebauungsplan der Larmeintrag in das Wohngebiet bis auf das Niveau des
mafgeblichen Planungsrichtwertes reduziert werden kann. Dabei sei angemerkt,
dass der Samstag im immissionsschutzrechtlichen Sinne einen Werktag darstellt und
die Anwohner demgemall den verbleibenden Schalleintrag zu dulden haben.
DemgemaR sind keine stadtebaulichen Griinde erkennbar, die gegen die
Zulassigkeit der vorliegenden Bauleitplanung sprechen.

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Grundsatzlich gilt, dass es sich bei einer Schallschutzwand mit der geplanten Héhe
um eine genehmigungspflichtige bauliche Anlage handelt, die damit auch den
Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung unterliegt. Die fiir die Errichtung der
Schallschutzwand im Bebauungsplan vorgesehene Flache wurde derart
dimensioniert, dass die sich aus den Bestimmungen der Landesbauordnung
ergebenden Anforderungen an Abstandsflachen zu Nachbargrenzen gewahrt
werden. Damit sind insofern auch die gesetzlichen Anforderungen an Belichtung und
BelGftung von Arbeitsraumen sichergestellt, so dass die Festsetzung der
Schallschutzwand in der gewahlten Form nicht zu beanstanden ist.
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B Plafz, Poatlach 21 07 4, BT00T Ludwigahalen

Stadt Neustadl\Weinstralle 12. September 2014

Sladtentwickiung und Bauwesen Crotellischen

Amalienstralie g Raumplanung

67434 Neustadl/Weirstralle Tel 0621 5604-1640
Fax 0621 5904-221640

heiger. gratelueschen@pfalz ihk2d.de

Betr.:

‘ul'-?_rentwurf des Bebauungsplanes , |BAG/RoBlaufstrafie-Nord® in Verbindung mit der
Flachenn utzungsplan-‘!‘e{lﬁnderu.pg »IBAG/Rofilaufstrale-Nord" im Stadtbezirk 25;
hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beharden

Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o.g. Planvorhaben danken wir thnen,

Anlass des vorliegenden Planvarhabens ist eine geplants Foigenutzung des sait dber zwel
Jahrzehnten brachliegenden IBAG-Gelandes nardlich der Branchweilerhofstralie. Davon
betroffen sind auch Flachen und vorhandene gewerbliche Nutzungen entlang der RoBlauf-
stralle, die in ginem .umfangreichen Mutzungskonzept” einbezogen werden sollen

Aktell weist der Fiichennutzungsplan der Stadt NeustadUWeinstrale die Planfliche als
gemischte Baufidche aus, wird aber mehr als 20 Jahre nicht als solche genutzt. ,Unter
Wirdigung der kemmunalen Entwicklungsabsichten soll hier eine Wohn- und gemischte
Nutzung i.W.m. einem Angebot an Nahversorgungsméglichkeiten ... etabliert werden *

Im Geg_enslalz 2u dieser Absichi steht die Ausweisung des Plangebistes als Wohnbaufia-
che”, wie sie in den uns Oberlassenen Unterlagen zum Flachennutzungsplan skizziert ist,

Auch in den Unterlagen zum Bebauungsplan-Vorentwurf ist ausgefihrt, dass im Geltungs-
bereich der FNP-Teildnderung die Darstellung einer Wohnbaufliche (und einer Stralien-
verkehreflache flir den ruhenden Verkehr) erfolgt. Diesen Widerspruch bitten wir zu kldren.

In den ebf. Uberlassenen Unterlagen zu dem a.g, Bebauungspian (s. 5. 2) ist formuliert,
dass das IBAG-Geldnde und die angrenzenden 2.7, seit Jahrzehnten gewerblich genutzten
Flachen Ubsrplant werden. In diesem Zusammenhang soll die genaue Nutzungsabstufung,
insb. zwischen Wohnbauflichen, gemischien und gewerblichen Baufiachen erfolgen. Es i
geht aus den Unterlagen nicht hervor, walche Teile mit walchen Nutzu ngsvorschriften
Uberplant werden sollen,

IHK Pfalz (12.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Im Ergebnis einer intensiven Diskussion um die kiinftige Entwicklung des IBAG-
Gelandes hat sich gezeigt, dass sich der Standort in besonderem MaRRe fir die
Entwicklung eines innenstadtnahen Wohnquartiers anbietet. Demgemaf sollen mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes auch die hierfiir notwendigen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, indem das ehemalige IBAG-
Gelande als Allgemeines Wohngebiet zur Ausweisung gelangt. Dariiber hinaus wird
der Geltungsbereich im Osten in Richtung der RoRlaufstraBe um die Flurstiicke
3882/24 und 3882/32 erweitert, um fur das sich in einem Strukturwandel befindliche
Quartier zu dokumentieren, dass diese Flachen entsprechend des
Aufstellungsbeschlusses fiir einen Bebauungsplan im Bereich des ehemaligen Raab-
Karcher-Gelandes als Mischgebiet im Sinne 8 6 BauNVO zu bewerten sind.

Im Ubrigen sieht die Stadt Neustadt a.d. WeinstraRe keine Notwendigkeit fir eine
Uberplanung der sich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.IBAG/RoRlaufstraBe-Nord“ abschlieBenden Flachen. Diese sind daher im Bereich
der RoRlaufstraBe weiterhin als faktisches Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO zu
bewerten. Diesem Sachverhalt wurde im Ubrigen auch bei der schalltechnische
Begutachtung der vorliegenden Planung Rechnung getragen.
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Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass beim Heranricken einer Wohnbebauung an
eine bestehends gewerbliche Mutzung der in § 50 BImSchG verankerte Trennungsgrund-
56tz besondere Bedeutung erhill. Ohne das Vorliegen schwerwisgender stadtebaulicher
Gronde, zu denen auch eine Ubsmachfrage nach Wohnraum zu zéhlen wire, ist eine Pla-
nung dann fehlerhaft, wenn ske die Wohnnutzung bis an die Grenze dessen auszudshnen
sucht, was dem Betreiber eines gewerblichen Betrigbs urter dem Gebot der ROcksichi-
nahme zumutbar ist.

Fuhrt, wie im varliegenden Planverfahran, eing Bebauungsplanung dazu, dass neue im-
missionsempfindliche (Wohn-Mutzungen an emissionstrachlige Nutzungen wie Gewerbea-
gebiete heran rlicken, ist die Gemeinde nach dem Trennungsgrundsaiz des

§ 50 BImSchG nicht von der Pilicht entbunden, die besondere Schutzbed(nt igkeit der
Wohnbebauung zu beriicksichtigen, Sie hat ihre Festsetzungsmoglichkeiten zu nut-

Zen, um vor unveriréglichen Einwirkungen zu schiitzen, Dieser Grundsatz ist entsprechend
anzuwenden, wenn neus Wohngehbiete in bereits durch gewerbliche Nutzung vorbelastete
Gebiete hinein geplant werden. Auch In diesen Fallen hat sich die Planung daran auszu-
richten, unvertrdgliche Einwirkungan zu vermeiden, Notfalls ist zu entscheiden, dass der
Planbereich fiir eine Wohnnutzung teilwetse oder gar nicht geeignet ist.

Unwertrégliche Nutzungen wie Wohnen und larmintensive Gewerbebetriebe sind vom
Plangeber so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen vemigden wer-
den, Nutzungskonflikte sind also von vorneherein soweit wie maglich zu varmeidan, indem
das Plangebiet nicht bis an die Grenze dessen auszudehnen ist, was don bestehendan
Gewerbebetrieben unter dem Gebot der Rilcksichtnahme zwingend zumutbar ist. Denn
das Ricksichinahmegebot markiert die Grenze, die bel der Genehmigung eings Einzelvor-
hatiens nach § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauBB nicht Gberschritten werden darf. Planerische
Konflikivermeidung verlangt indes nach griiferer Zurlickhalung,

'E-'or allem bestehende Gewerbebetriabe kénnen beanspruchen, dass ihr Interesse an mog-
lichst ungestdrtem Wirtsshaften mit besonderem Gewicht in die bauleitplanerische Abwé-
gung elnflielit. Zudem kann der Standert dazu disnen, Maglichkeiten einar kil nfligen Be-
trigbsausweitung offen zu halten. Auch dieses Inferesse st deshalb zu berlicksichtigen.

Von einer planenden Kommune kann enwartet bzw. verlangt werden, Konflikt lagen auch far
die Zukunft soweit wie miglich zu vermeiden. Soll die geplante Wehnnutzung dennaoch so
nahe an die vorhandensn gewerblichen Betriebe heranwachsen, dass von den Gewerbe-
betriehen zuklnftig Rucksichtnahme auf die benachbarte Wohnbebauung erwartet wird, so
bedarf es hierfur nach einheitichar Rechtsauffassung besonderer stédtebaulicher Griinde,
Die liegan w.E, in diesern Fall nichl vor

Weitere Anragungen und Bedenken zu den Begriindungen und textiichen Festsetzungen
sind ven unserer Seite derzeit nicht vorzubringen. Wir bedanken uns fir die weiters Einbe-
ziehung in das vorllegende Planverfahren,

Freundiiche GriRe

Holger H, Grotellischen

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kennt ~ nis genommen.

Gerade im Hinblick auf diesen Sachverhalt wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt, welche eine worst-case-Betrachtung zu Gunsten der derzeit
im faktischen Gewerbegebiet ansassigen Unternehmen anstellt. Demgeman baut
das Schallgutachten auf der Annahme auf, dass die vorhandenen Unternehmen
derzeit und auch kinftig uneingeschrankt die Emissionskontingente eines
Gewerbegebietes ausschopfen dirfen. Im Ergebnis der schalltechnischen
Untersuchung konnte gezeigt werden, dass durch eine Schallschutzwand der
Schalleintrag in das Allgemeine Wohngebiet auf weniger als 55 db(A) tags als
mafgeblicher Planungsrichtwert gemaf TA Larm/DIN 18005 reduziert werden kann.
DemgemaR ist das durch den Bebauungsplan vorbereitete Heranriicken der
Wohnnutzung an die Gewerbenutzung planungsrechtlich nicht zu beanstanden.

Als weitere materielle Griinde zur Uberwindung des Trennungsgrundsatzes gemaf
§ 50 BImSchG sind anzufiihren, dass die Stadt Neustadt a.d. WeinstraBe aktuell
tatsachlich einer gesteigerten Nachfrage nach Wohnraum ausgesetzt ist,
hervorgerufen durch Zuzugswillige aus dem landlichen, infrastrukturell schlechter
ausgestatteten Umland einerseits, aber auch aus Uberlasteten bzw. Uberteuerten
Ballungsraumen andererseits. Ein Ubriges leistet die demographisch bedingte
Abnahme der HaushaltsgréRen.

Das betreffende Wohngebiet wird insofern zur Deckung des ortlichen Bedarfs
dringend bendtigt, da aktuell zeitgleich in der Kernstadt auch keine vergleichbaren
Angebote am Markt bestehen.

Weiterhin entspricht die Konversion des IBAG-Gelandes nach Jahren des
Stillstandes, in denen schon immer eine gewerbliche Nachnutzungsperspektive
bestanden hatte, in hohem MaRe den Zielvorstellungen der vom Rat 2009
verabschiedeten Innenentwicklungskonzeption — ebenso wie regional- und
landesplanerischen Vorgaben mehr und mehr darauf ausgerichtet sind, eine
Ausdehnung des Siedlungskorpers an den Randern zu vermeiden (vgl. Einheitlicher
Regionalplan Rhein-Necker, Ziele 1.4.1.4 und 1.5.1.1).
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Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Da die schalltechnische Untersuchung davon ausgeht, dass die vorhandenen
gewerblichen Betriebe auch kinftig uneingeschrankt ihrer Tatigkeit nachkommen
kénnen, tragt die Planung gerade in besonderem Umfang dem Abwehranspruch der
vorhandenen gewerblichen Nutzer Rechnung.

Bzgl. der angesprochenen mdglichen Betriebserweiterung sei angemerkt, dass der
Stadt Neustadt a.d. Weinstrale keine Anhaltspunkte fiir eine mdgliche
Betriebserweiterung der im Bereich RoRlaufstraBe vorhandenen Unternehmen in
Richtung des ehemaligen IBAG-Gelandes vorliegen. Diese Option héatte im Ubrigen
bereits Uber die letzten 20 Jahre bestanden.

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Auf die Erlauterungen zu 3. sei zundchst verwiesen. Allerdings muss nochmals
erwahnt werden, dass die vorliegende Planung keine Nutzungseinschréankung
bestehender gewerblicher Betriebe zur Folge hat, da die planerische
Konfliktbewaltigung mittels baulicher MaRBnahmen des Schallschutzes erfolgt.
Hierdurch kann eine Unterschreitung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte fir
Allgemeine Wohngebiete erreicht werden, wodurch die Planung in der
stadtebaulichen Abwagung nicht zu beanstanden ist.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die IHK wird am weiteren Verfahren beteiligt.
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Fabian, Christine

Von: Flackenstein, Tirn
Gesendet: Montag, 15, September 2014 0402
An: Fabian, Christing

Betraff:  WG: Antwort vorab per Mail Beteiligung der BehGrden - Bebauungsplan "IBAG/ReGlaufstr-
Nord® im Stadibezirk 25

it freundlichen Griflan

Tim: Flackenstain

Stadiverwaitung Neustadt an der Weinstrale
Fachbereich Stadtentwickiung und Bauwesen (FB 2)
Abteilung Stadiplanung (Abt. 220)

Amakenatrale &

67434 Neustad! an der Wainstralle

fon +49 G321 855-245

fax +48 6321 B55-T345

firn fleckenstein@stadt-nw.de
wiww neusladleu

Von: Unwille, Dana

Gesendet: Montag, 15. September 2014 0852

An: Fleckenstein, Tim

Batreff: WG Antwort vorab per Mall Betedigung der Baharden - Bebauungspian *| BAG Roflsufstr-Nord® Im
Sad|bezirk 25

Gulen Morgen Tim,
unten angefigte Stellungnahme zu Deiner Verwendung

Grull
Dana

Ven: Sonntag, Marlin (SGD S0d) [malito: Martin Senntag@sgdsued rip.de]

Gesendet: Montag, 15. September 2014 08:36

An: Unwilie, Dana

Ceo: Higner, Uwe (SGD Sid)

Betreff: AW Antworl vorab per Mail Bateiligung der Behorden - Babauungsplan "1 BAG! FoMaufstr-Nard” im
Sadtbezirk 25

Sahr geshriz Frau Uinwilla,

im gaplanien Bsbauungsplan wird Konfliktpotential gesehen, da gewerbliche Betrigbe und Wohnbebauung
direkt aneinander granzen.

Dia LEmimmissionsprognose kst dieses Problem mit einer Larmschutzwand

Als zweite Malinahme wird das Gewerbegebiet & eingaschrankt.

Durch dlese Mafinahmen werden die gefordarten Lammimmissionsrichtwena nach T4 L&rm eingehalten,
Inden genannten Annahmen des Gulachbans konntan keine Fehler festgestall werden,

Deshaib kannen keine immissionsschutztechnische Badenken vargebracht werden.

17.09.2014

SGD Siid, Gewerbeaufsicht (15.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Hinzuweisen ist allerdings darauf, dass auf die Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,|IBAG/RoR3laufstraBe-
Nord“ vollstéandig verzichtet wird. Die hierfir vormals vorgesehene Flache wird
kunftig als Regenriickhaltebecken genutzt.
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Hinwais:
Im peven Mischgebiet soll friher ein Mabelhaus mit eigener Schisinerel gewasen sein. Elne Reaidtivieruny
der Schreinerei ware im Mischgebial nichi meahr maglich.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Mariin Sonntag
Ableilung 2 Gewerbeaulfsicht
Referat 23 Regionatslalle Neustadt

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Harl-Halfferich-Strafe 2

B7433 Neustadt an der Weinstralle
Telefon 06321/99-1213

Telefax (6321/33398

Martin Sonntan@sodsued rp de
www sodsued rdp de

Die E-Mail-Adresse ist aus tachnischen Griinden nicht filr dan Empfang signiarer E-Mails geeignel

Von: Kasiner, Claudia (SGD Sid)

Gesendet: Sonntag. 31, August 2014 11:55

An: Sonntag, Martin (SGD Sod)

Ce: Hogner, Uwe (SGE0D SGd)

Betreff: WG Bateiligung der Behdrden - Babauungsplan "| BAG Rolsufstr-Nord" im Sadtbezirk 25

Von: Referat23 (S0G0 Sud)

Gesendet: Mittworh, 27, Auguest 2014 16:14

An: Kastner, Qlaudia (SGD S0d)

Batreff: WG Betedigung der Behirden - Bebauungsplan " BAG/ Follsufstr-Nord” im Sadibezirk 25

Von: dana.unwils@STADT-NW.DE [mailto: dana, unywille@STAD T-NW DE
Gesendet: Mittwoch, 27, August 2014 1517
An: Ingo Hartmannsgruber@STADT-MW.DE; kalia degeni@siadl-rmy.de; volker. adt-n
dagmar woll-matzenbaher@stadt-nw.de; irangiose! siracke@slar-nw. de; Maﬂ ulrich i de;
bjoern commar@STADT-NW.0E edward drachenberg@@sladi-nw e klaus.huenefaul h@STADT- N DE:
FPetra Konrad @STADT-NW.DE: thomas baldermann@STADT-NW.DE; carslen siber@STADT-NW.DE;
g[u_.g Fawdistadi-nw. de; Maripn, Lﬂtalﬁj JT-INWY.DE, sandra.aroeschel-kraemer st adi-nw de;

Gola. Schaust @STADT-NW,.DE; hans, manae: @eebeef, pfaiz oom; kaus Ken@esn frm,de;
Mf'ﬁ_@ﬁ"_\"_ﬁ1 TADT-WW/,DE; poststelie@sdd rip.de; Ditk. Gerlincibwn-rip de;

baiuchwioeb@bundegwehr org; j.bergdalt @ideulschepost.de; LRellerfelekom.de;
singfried. frlg@ggbgnl de; nlmsm Landmtmdclung Fawenpfalz, Abt. DLR Hmmpfalz Eh1-ffm-
sbrieba bund.ce: forst dt \uald rip.ce; fanlzenwald.de; |, risqergiiv-rok.d ue;r_nm
ok de; M;_@ halger, !a{ .ihk24 de; pyb. nevstadt histum-speyer de;

dekanat neustadi@evkircheplalz de; Lad@gaﬁdasdenkﬂlgam p.de: postfach: tanday @ BEnel. de; LBM (Lsv);
Benisch-Beyler, Birgit (LSV); externe-planungen _kreyzungeni@oialoverie de
péreustadt.oresse@polieni. o de; Referat2d (SGO Sud); info@yrmn,de; Info@wba-nw.de; infa@rspnv-sued de
Betreff: Beteiligung der Behtrden - Bebauungsplan "IBAG RoBlaufet-Nord® im Stadtbezirk 25

17.09.2014

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der derzeitig faktische und genehmigte Bestand im Bereich des ausgewiesenen
Mischgebietes (Flurstiicke 3882/24 und 3882/32) fiigt sich in das zuldssige
Emissionskontingent ein. Das angesprochene Mobelhaus mit Schreinerei ging vor

Jahren bereits vom Markt.
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Strabitier- und Genehmigangsliekion S0 | Postfach 10 19 231 REGIONALSTELLE
B0 Newstack an i Warsliale WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSEHAFT,
BODERSCHUTE
Stadt Neustadt an der WeinstraBe Kar Hetforich-Strafia 22
Stadtentwicklung und Bauwesen i
Markiplatz 1 Talsan 09321 93-40
67433 Neustadt an der Weinstrafie il

nstsiela@egueLed. fip.oe
v SpTsUed. rpode

Mein Akienzeichen  Ihr Schredben vom  Ansprechparinesin | E-Mail Telaton ! Fax 29.09.2014
e angabind C8.08.2014 Herr Schiifar {6I21-Ca8181
F42-33.00.05.05 200 Linw Fritiot Scheeter@agdsued ip.da 663216034181

Fléchennutzungsplan-Entwurf Teilanderung ,IBAG / RoBlaulstraBe Nord" sowie
Bebauungsplan-Entwurl ,|IBAG / RoBlaufstraBe Nord" im Stadibezirk 25

Sehr geehrte Damean und Herren,
2u dan Entwirfen der 0.9. Plane nehme ich wie folgl Stellung:

1. Flachennutzungsplan-Entwurf Teildnderung JBAG / RoBlaufstrafie Mord”

Higrzu wird auf die Ausfdhrungen zum Bebauungsplan-Enteur verwiesen.

2. Be ngsplan-Entwurf IBAG / Reflaufstrale Nord®

A. Abwasserbeseitiung / Niedersehlagswasserbewirtschattung

Das Schmulzwasser aus dem Bebauungsplangebiet ist der Kidranlage Neustadt zuzufihren,

JMach § 55 Abs. 2 WHG sall Niederschlagswasser ortsnah versickert, verriesel! odar direkt
oder Ober eine Kanalisation ghne Vermischung mit Schmulzwasser In sin Gewésser singelel-
let werden, soweit dem weder wassemechiliche noch sonstige offentlich-rachtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschafliche Belange entgegenstehen

Hierzu sind die Aussagen im Bebauungsplan-Entwurf nicht aissagekréifiio genug. Fs exictisren
keine Aussagen zu Versickerung oder gofs. Brauchwassernutzung. Daher isl die Nieder-
schlagswasser-Bewirtschaftung, auch wegen méglicher Bodenbelastungen, frihzeitig mit der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatt,
Bodenschutz Neusladt abzustimmen.

113

Konten der Landesoberkasse: Besuchszaiton: E, E
Sparkasse Ahain-Hagrdl Wantag-Dannarsteg &

BLZ: 545 512 40 Honbo-hr.) 20 D08 5.00-12.00 Ubr, #4.00-15.30 Unr

IBAN; DETO 6485 1240 0000 0200 08 BIC: MALADES1DKH Fraitag 9.00-12.00 Lihr m

Fir eine lormgeturdena, rechisverbndiche, eikdrenische Kommunkation nutzen Sis bilte die Viftuels Poststale
der SE0 304 Hirwalze 2u daren Murung erhalian Sie unter wie.spdsusd.fp.do

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (29.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

In  enger Abstimmung mit dem ESN wurde zwischenzeitlich ein
Entwasserungskonzept erstellt, welches entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen von einem Trennsystem ausgeht. Die zur Umsetzung des Konzeptes
bendtigten Retentions- und Versickerungsflachen haben als Festsetzung Eingang in
den Bebauungsplan gefunden. Das Konzept wird im Ubrigen im Rahmen der
Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB der SGD zur Stellungnahme vorgelegt.
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Hinweis:

Starkregenereignisse kdnnen grofie Schiden zur Folge haben. Im Gegensatz zu grofraumigen

Hachwasserereignissen kénnen Uberiutungen durch lokale Starkregenereignisse sehr viel schnel-

ler zu értlichen Uberschwemmungen fihren, Aufgrund des Klimawandels kinnen solche Ereignisse

Zuklinttig haufiger aulireten.

[as Ministerium fir Umwelt, Landwirtschait, Ernahrung, Weinbau und Forsten (MULEWF) hat hier-

zu ginen Leitaden "Starkregen - Was kinnen wir tun?" (Februar 2013) vertifentlichi.

Aut die Publikation der DWA / BWK: ,Starkregen und urbane Sturziluten: Praxisleitfaden zur
Uberflutungsvorsorge" (August 2013) wird ebenfalls verwiesen,

B, Trinkwassersersorgung

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgbiet (Zustrom) der Trinkwassergewinnungsanlagen
im Ordenswald und wird ggfs. als Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Das Plangebiet wirde
sich dann vermutlich in der Zone 11l oder Il b befinden.

Dureh die geplanten MaBnahmen im Plangeblet dart es daher zu Keiner Gefdhrdung der
Trinkwasserversorgungsaniagen kommen.

Ausweislich des aktueflen Stands im Bodenschutzkataster (BisBokat) sowie unserer Aktar-
lage betinden sich innerhalb des Plangebiets folgende Altstandorte (ASO):

1. Ehem. Maschinenfabrik IBAG, Neustadt (Wstr.), Branchweilerhofstr, 33-35,
Reg.-Nr.: 316 00 000 - 5004 / D00 ~ 0O {ASO av) und
Feg.-Nr.: 316 00 000 - 5004 / 000 — 01 {(ASO hv)

2. Ehem. Fa. Wolfer & Gibel, Betonwarenfabrik, Naustadt (Wstr.), RoBlauisiraie,
Reg.-Nr: 316 00 000 - 5039/ 000 = 00 (ASO hy)

3. Ehem. Mabelfabrik Krasemann, Neustadt, Rosslaufsiralie,
Reg.-Nr.: 316 00 000 - 5041 / 000 - 00 (ASO hy)

Zu 1. Ehem. Maschinentabrik |BAG"

Die Fiache des Plangebiets umfass! sinen groBen Teil des Gesamigelindes der ehem, Ma-
schinenfabrik. Dieser Teil soll mit Wohnnutzung bzw, Mischnutzung (berplant werden. Uber
das Gesamigeldnde des ehem. IBAG-Gelandes liegen uns folgende Informationen vor;

Auf dem Geléinde wurden In den 1980er / 2000er Jahren orientisrende- und Detailerkundun-
gen des Untergrundes durchgefihrt und nutzungsbedingte Belastungen des Bodens und des
Grundwassers nachgewiesen, Mehrere Schadensschwerpunkle konnlen ermittell werden,

Im Sommer 2005 kam es 2u einem unsachgeméRen Rickbau und Abriss von Teilfiichen. Ob
es dabei zu Schadstoffeinirigen in den Untergrund gekemmen ist {2.B. Verdacht auf mbgliche
PCB-Belastung infolge Zerdegung von Transformatoren, lc.) wurde nicht umersucht,

In Bezug zur geplanten Mutzung ist eine nachvollziehbare Gefahrdungsabschitzung bislang
noch nicht erfalgt

a3

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Die Ausweisung eines Misch- und Wohngebietes ist regelméafig innerhalb der Zone
Il eines Trinkwasserschutzgebietes zuldssig. Demgemafl wird kein Widerspruch
zwischen der vorliegenden Bauleitplanung und der mdoglichen Festsetzung einer
Wasserschutzzone gesehen.

Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kennt ~ nis genommen.
In Abstimmung mit der SGD wurde fiir das ehemalige IBAG-Gelande ein
Sanierungskonzept erstellt, welches sich bereits in der Umsetzung befindet.

DemgemaR wird den Belangen des Bodenschutzes in der Bauleitplanung Rechnung
getragen. Das Sanierungskonzept wird Bestandteil des Auslegematerials.
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Zu2 Ehem. Fa Wolfer & Gobel, Betonwarenfabrik":

[Ber Alistandon befindet sich im @stlichen Bereich des Plangebietes, westlich der RoBlaul-
straBie. Geplant ist die Mulzung als Mischgebiet. Folgende Informationen liegen uns hinsicht-
lich des Altstandorts ver:

Im Zeitraum von 2006 bis 2010 wurden im Rahmen der stédtebaulichen Umwandiung des
Gewerbe- und Industriegebiets RoBlauf in ein Wohrgebiet odentierende Untersuchungen
durchgetihn. Hierbei wurden erhihie MKW-Gehalle im Boden und Grundwasser sowie AKW
in der Bodenluft fesigestelll. Das Gelénde ist nahezu vollstdndig mit Sanden, Kiesen, Bau-
schutt und Schlacken autgefiilit, Geman tachtechnischer Stellungnahme vom 04.12.2006 sind
auf Grund der fesigestellien Schadstofigehalie weitere Untersuchungen erforderlich.

Ob welterfihrende Untersuchungen bislang erfolgt sind und der Alllastenverdacht ausgerdumt
werden konnte, isl anhand der Akltenlage nicht ersichilich, sodass hingichilich der oeplanten
Nutzung Klarungsbedarf bestehi,

Zu 3. Ehem, Mbbellabrik Krasemann®;

Der Altstandort befindet sich wie auch die ehem, Betonwarenfabik im éstiichen Bereich des
Plangebietes, westlich der RoBlaufstraBe, Geplant ist die MNutzung als Mischgeblet, Folgends
Infermationen liegen uns hinsichilich des Altstandors vor:

Im Zeitraum von 2006 bis 2010 wurden im Rahmen der stidiebaulichen Umwandiung des
Gewerbe- und Industriegebiets RoBlauf in ein Waohngebiet orientierende Untersuchungen
durchgefihn. Hierbei wurdan erhihte MKW-Gehalle im Boden und Grundwasser sowie AKW
in der Bodenlutt festgestelll, Der Bareich der Tauchlacking wurde bislang nicht unlersucht.
Dags Gelande ist nahezu volistindig mit Sanden, Kiesen, Bauschult und Schiacken autgefilit.
Ob weiterfiihrende Untersuchungen bislang erfolgt sind und der Altlastenverdacht ausgerdumt
werden konnte ist anhand der Aktenlage nicht ersichilich sodass hinsichtlich der geplanten
Nutzung Kidrungsbedarl besteht.

Fazjt

Fir die weitera Planung isi hinsichilich der Belastungen im Boden und Grundwasser zwecks
Kigrung der affensn Fragen friihzeitig die Strukiur- und Genehmigungsdirekiion Sod - Regional-
stells Wasserwirischaft, Abfallwirischafl, Bodenschutz zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Aufirag

Fritjof Schafer

Zu 5.-6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Sie finden zur Beriicksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes Eingang in die
Begrindung. Da fiir die angesprochenen Altstandorte, die als Mischgebiet zur
Ausweisung gelangen sollen, keine konkreten Bauvorhaben in der Planung sind,
wird es als zulassig erachtet, fur eine Detailpriifung der Belange des Bodenschutzes
auf die nachgeordneten Planungsebenen zu verweisen. Ein Hinweis auf die
bekannten Altstandorte in diesem Bereich findet Eingang in die Begriindung zum

Bebauungsplan.
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Fleckenstein, Tim

Vaon: Unwlite, Dana

Gesendet: Donnerstag, 4. Septermber 2014 15:31

An; Flackenstein, Tim

Botreff:  WG: Balsiligung der Behirden - Fldchennutzungsplan-Teilgndenung “IBAG/Roflaufsir-Nard”
im Stadtbezirk 25

Zu Deiner weiteren Verwendung.

Gruf
Dana

Von: Kuhling, Slefan [maito:stefan_kuehling@swnewstadl de)

Gesendet: Donnersiag, 4. September 2014 12:04

An: Unwille, Dana

Betreff: AW. Beteiligung der Beharden - Flachennutzungsplan-Teslanderung "I BAG Roblaufstr-Nard® im
Hadibeark 25

Sehr geehrte Frau Unwille,

die Versorgung des Gebietes mit Elakirizitit, Erdgas und Trinkwasser in der Gblichen Varlegewelse im
ffentlichen Berelch ist maglich.

Wir bentitigen allerdings im Bereich des Parkplatzes [Flur 3882/47} eine Trasse und Leitungsrechte fir eine
Verbindung der Netzleitungen Elektrizitat, Erdgas und Trinkwasser zur Strafie Unterer Babig im Morden des
Plangebietes,

Mit freundlichen Grilfien

Stefan Kithling

Stadtwerke Neustadt an der Weinstrafie GmbH
Bereich Technik

Schlachthofstrafie 80

67433 Neustadt an der Weinstralle

Talafon 06321 402-220

Fax 06321 402-260

E-Mail Kuehling@SWNeusiadt.de

Internet www.SWheustadt.de

D581 Uotick] B we: Dipl. Betriebswirt (FH) Torsten Hinkel / Dipt-ng. (TU)/Techn, BW (IHK) Holger Mick

| | 24 Ve hPreirt il af Sin Cberbiirgermeister Hans Gaorg Loffler

{{mr 5 A5 schiachtholsirasse 60, D-67433 MNeustadt an der Weinstrafte

| Aat . 42075 Amtsgericht Ludwigshafin am Rhein
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Von: Holbenschlag, Nicole

Gesendet: Dornerstag, 28, August 2014 11:56

An: Kihling, Sefan

Betreff: WG Betelligung der Behtirden - Fachennulauingsplan- Teildnderung "1 BAG RoBlaufslr-Nord” im

20.00.2014

Stadtwerke Neustadt an der WeinstraBe GmbH, Bereich Technik (04.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da der Parkplatz sich im Eigentum der Stadt Neustadt befindet, wird zu gegebener

Zeit eine entsprechende Trasse zur Verfliigung gestellt.
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