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Bebauungsplan-Entwurf ,In den Oberwiesen (Neufassun g und Erweiterung)“
I. Anderung im Ortsbezirk MulRbach
Sitzungsvorlage Uber die Abwagung der wahrend der B eteiligung der Offentlichkeit

sowie der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tr ager offentlicher Belange gem.
8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stell ungnahmen.

Die Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs ,In den Oberwiesen (Neufassung und
Erweiterung)” I. Anderung zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB im
Zeitraum vom 17.11.2014 — 17.12.2014 wurde am 06.11.2014 im Amtsblatt der Stadt
Neustadt an der WeinstralRe (Jahrgang 2014/ Nr. 52) éffentlich bekannt gemacht.

Seitens der Offentlichkeit wurde im Rahmen der Beteiligung von

= Frau Bauer Elsa

= Herr Frank Karl

= Eheleute Kaiser Gabriele und Kurt
= Herr Kesselring Lutz

= Herr Volcker Wilfried

= Herr Weber Rainer

eine Stellungnahme mit Anregungen abgegeben.

Folgende Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange ~ wurden mit dem Schreiben vom
11.11.2014 um Stellungnahme bis 17.12.2014 gebeten.

= Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, AuRenstelle Schulaufsicht
= Bauern- und Winzerverband RP-Sud
= Behindertenvertretung der Stadt Neustadt an der Weinstral3e

= Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBwW)

= Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte

= Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

» Deutsche Telekom Technik GmbH, TINL Stdwest, PTI 11
= Deutscher Wetterdienst

= Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz, Abt. Landentwicklung, 1&ndl.
Bodenordnung

= Eisenbahn-Bundesamt

= ESN, Kaufménnische Abteilung

= ESN, Technik

= Finanzamt, Einheitswertstelle, Neustadt an der Weinstral3e

= Finanzamt, Bewertungsstelle, Neustadt an der Weinstral3e

= Forstamt Haardt, Landau

= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Speyer
=  Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz
= Geschéftsstelle des Vereins Naturpark Pfalzer Wald e.V., Lambrecht

=  Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach, Ludwigshafen

= Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern
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Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz, Abt. Raumordnung, Ludwigshafen
Katholischer Pfarrverband, Neustadt an der Weinstral3e

Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Abt. Gesundheitsamt

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Landau

Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Speyer
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Pfalzwerke AG Netzservice Regionalnetz, Ludwigshafen
Polizeiprasidium Rheinpfalz, Neustadt an der Weinstral3e
Protestantisches Verwaltungsamt, Neustadt an der Weinstral3e

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Brandschutzdienststelle

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Denkmalschutzbehérde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Betreuung

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Zivilschutz

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Naturschutzbehorde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Landwirtschaftsbehorde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Wasserbehdrde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Bauverwaltung, SG Liegenschaften

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Bauverwaltung, SG Bauverwaltung

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtwerke Neustadt an der Weinstra3e GmbH

Bauordnung
Bauordnung,

Bauordnung, Untere
Behinderte, Senioren und

Familie, Jugend und Soziales
Gebaudemanagement
Grinflachen

Hauptabteilung, SG Feuer- und

Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Liegenschaften und
Liegenschaften und

Schule und Sport
Tiefbau

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Gewerbeaufsicht

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Naturschutz

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Raumordnung, Landesplanung
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Gutachterausschuss
Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Umlegungsausschuss

WEG, Wirtschaftsférderung

Wohnungsbaugesellschaft mbH, Neustadt an der WeinstraRe
Zweckverband Schienenpersonennahverkehr, Kaiserslautern
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Folgende Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange  haben im Rahmen der Beteiligung
eine Stellungnahme abgegeben:

mit Anregungen

= Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBwW)

= Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte

= Deutsche Telekom Technik GmbH, TINL Sudwest, PTI 11

= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie, Speyer
= Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Speyer

» Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

= Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Liegenschaften und
Bauverwaltung, SG Bauverwaltung

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Stiid, Raumordnung, Landesplanung
= Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

ohne Anregungen

= Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, AuRenstelle Schulaufsicht

= Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz, Abt. Landentwicklung, 1&ndl.
Bodenordnung

= Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Abt. Gesundheitsamt
= Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Umlegungsausschuss

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange  haben keine Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung abgegeben :

= Bauern- und Winzerverband RP-Sud

= Behindertenvertretung der Stadt Neustadt an der Weinstral3e

= Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

= Deutscher Wetterdienst

» Eisenbahn-Bundesamt

= ESN, Kaufméannische Abteilung

= ESN, Technik

» Finanzamt, Einheitswertstelle, Neustadt an der Weinstralie

= Finanzamt, Bewertungsstelle, Neustadt an der Weinstral3e

» Forstamt Haardt, Landau

=  Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz
= Geschéftsstelle des Vereins Naturpark Pfalzer Wald e.V., Lambrecht
=  Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach, Ludwigshafen

= Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern

= Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz, Abt. Raumordnung, Ludwigshafen
= Katholischer Pfarrverband, Neustadt an der Weinstral3e

= Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Landau

= Pfalzwerke AG Netzservice Regionalnetz, Ludwigshafen

= Polizeiprasidium Rheinpfalz, Neustadt an der Weinstralle

= Protestantisches Verwaltungsamt, Neustadt an der Weinstralle

= Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt. Bauordnung
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Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Brandschutzdienststelle

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Denkmalschutzbehodrde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Betreuung

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Zivilschutz

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Naturschutzbehorde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Landwirtschaftsbehérde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Wasserbehdrde

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Bauverwaltung, SG Liegenschaften

Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstral3e, Abt.
Stadtwerke Neustadt an der WeinstraRe GmbH

Bauordnung,
Bauordnung, Untere
Behinderte, Senioren und

Familie, Jugend und Soziales
Gebaudemanagement
Grunflachen

Hauptabteilung, SG Feuer- und

Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Landwirtschaft und Umwelt, Untere
Liegenschaften und

Schule und Sport
Tiefbau

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Gewerbeaufsicht
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Naturschutz

Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Gutachterausschuss

WEG, Wirtschaftsférderung

Wohnungsbaugesellschaft mbH, Neustadt an der WeinstraRe
Zweckverband Schienenpersonennahverkehr, Kaiserslautern
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Im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sind folgende Anregungen von Seiten der Offentlichkeit sowie der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent  lichkeit

Kommentierung B

eschlussvorschlag

Nr. 1 - Birger/in

[...]
wie bereits miindlich mit Ihnen besprochen, méchte ich Sie bitten, die Zugangsmaoglichkeit fiir
unser Grundstiick (PlanNr. 80 und 80/2) mit einzuplanen.

Mein Garten ist nur tiber die Grundstiicke von Herrn Kesselring (PlanNr. 9511/11) und Familie
Volcker (PlanNr, 9511) zu erreichen. Dies geschieht zur Zeit itber einen ca. 1 m breiten Fullweg
entlang des Baches.

Bei der Neugestaltung des Gebietes kénnte die Zuwegung auch (iber den notwendigen
Bachreinigungsweg fiihren.

[.]

Die geplante Renaturierungsflaiche des
MufRbachs befindet sich bereits heute, mit
Ausnahme der Bachparzelle in Ganze im
Eigentum eines einzelnen
Privateigentimers. Hieran wird durch die
Festsetzungen des  Bebauungsplans
nichts verandert. Die Flache soll auf
Wunsch des Eigentimers nach wie vor
nicht fir die (breite) Offentlichkeit
zuganglich gemacht  werden. Im
Nachgang zum Bebauungsplanverfahren
soll im Zuge der Bachrenaturierung
jedoch eine Zugangsmdglichkeit fur die
rickwartigen Garten geschaffen werden.
Wie weit diese Zuwegung in das
Plangebiet Richtung Osten hineinreichen
wird, ist im Zuge der Ausflhrungsplanung
zur Bachrenaturierung festzulegen.
Insofern ist es nicht vorgesehen, die
ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden
Grundstiicke in ihrer Gesamtheit von
Siuden her zugénglich zu machen, auch
weil die Grundsticke grof3teils Uber die
Flursticke sudlich der Eberhardstralle
erreichbar sind. Fir die in Rede
stehenden Flurstiicke 80 und 80/2 soll
zum derzeitigen Planungsstand ein
Zugang gewabhrleistet werden, da diese im
auRersten Nordwesten an das Plangebiet
grenzen, wo zur Pflege der
Renaturierungsflache durch die 6ffentliche
Hand ohnehin ein Zugang von der
Neugasse aus angelegt werden soll. Im

Ubrigen wird auf die Bestimmungen des

Die
Anregungen
Bedenken

vorgebrachten

und
werden  zur
Kenntnis genommen,
jedoch als unbegriindet
oder bereits berlicksichtigt
erachtet. Anderungen der
Festsetzungen des
Bebauungsplans sind nicht
erforderlich.
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§ 917 BGB zum Notwegerecht verwiesen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent  lichkeit

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 2 — Birger/in

unser Haus grenzt an der Nordseite des Bebauungsplan-Entwurfes direkt ans
MuRbichle ( Plan Nr. 88 )

Aus dem neuen Bebauungsplan Entwurf entnehme ich, dass meinem Haus
gegeniiber eine ca. 12 m hohe Halle gebaut werden soll.

in dem mir vorliegendem aktuellen Flichennutzungsplan ist ein Schutzstreifen
von 20 m eingezeichnet.

Ich hoffe, dass dieser Abstand in der neuen Planung beriicksichtigt wird ,
insbesondere wegen der Hallenhhe welche hoffentlich nicht héher ist

als mein Haus.

Das vorgesehen Baufenster kann ja noch, da es sich um einen Entwurf handelt
bedarfsgerecht verkleinert und in der Hohe verringert werden.

Bisher hatte ich direkten Zugang von der Neugasse am Haus Nr. 17 vorbei zu
meinem Garten.

Ich bitte darum, dass dies in Zukunft auch weiterhin mdglich ist

Entsprechend der im Bebauungsplan
festgesetzten Mal¥festsetzungen konnen
bauliche Anlagen in den Plangebietsteilen
MD 1 und MD 2 eine maximale Firsththe
von 157,50 m 4. NN erreichen. Bei einer
bestehenden Gelandehthe von ca. 148 m
U. NN entsprache dies einer Firsthbhe
von max. 9,50 m. Gemal
topographischer Aufnahme der
Umgebung des Plangebiets, belauft sich
die Hohe des Dachfirstes des
Hauptgebaudes der Eberhardstrale 13
im nordlichen Bereich auf ca. 158,50 m .
NN, was ca. einen Meter uber der in den
Plangebietsteilen MD 1 und MD 2
maximal zulassigen Firsthdhe liegt. Die
Neubebauung wird folglich auch bei
Vollausnutzung der zuldssigen Firsthhe
wahrnehmbar unter der bestehenden
Firsthbhe des Hauptgebdudes der
Eberhardstral3e 13 liegen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Neustadt an der Weinstral3e enthalt
sudlich des Mulbachs die Darstellung
LAreale und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft* in
Form einer ,MaBnahmenflache“. Im
Bebauungsplan ,In  den Oberwiesen
(Neufassung und Erweiterung)“, welcher
hier seine |. Anderung erfahrt, ist in
diesem Bereich entsprechend eine ca.
20 m Breite Flache festgesetzt worden.
Im Zuge der Planungen zur
Renaturierung des MulBbachs wurde

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken

werden zur Kenntnis
genommen, jedoch als
unbegrindet oder bereits
berucksichtigt erachtet.
Anderungen der
Festsetzungen des

Bebauungsplans sind nicht
erforderlich.




Bebauungsplan-Entwurf ,In den Oberwiesen (Neufassung und Erweiterung)* I. Anderung
Abwagung

Seite 7 von 30
18.03.2015

diese Flache im zur Rede stehenden
Bebauungsplan-Anderungsentwurf
angepasst. Die Flache ist nun nicht mehr
durchgangig 20 m breit, sondern
entsprechend der Machbarkeitsstudie zur
Renaturierung des Mul3bachs im Bereich
der drei festgesetzten Baufenster ca.
15 m — 25 m. Dies gewabhrleistet, dass die
Neubebauung in hinreichendem Abstand
zur Bestandsbebauung errichtet wird.

Eine Anpassung der maximal zuldssigen
Firsthohen sowie der Baufenster ist
folglich nicht vorgesehen.

Die geplante Renaturierungsflache des
MuRbachs befindet sich bereits heute, mit
Ausnahmen der Bachparzelle in Génze
im Eigentum eines einzelnen
Privateigentimers. Hieran wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans
nichts verandert. Die Flache soll auf
Wunsch des Eigentimers nach wie vor
nicht fir die (breite) Offentlichkeit
zugénglich gemacht  werden. Im
Nachgang zum Bebauungsplanverfahren
soll im Zuge der Bachrenaturierung
jedoch eine Zugangsmoglichkeit fur die
rickwartigen Garten geschaffen werden.
Wie weit diese Zuwegung in das
Plangebiet von Westen Richtung Osten
hineinreichen  wird, wird bei der

Ausfihrungsplanung zur
Bachrenaturierung festgelegt. Letztlich
muss die Zustimmung des
Grundstiickseigentiimers eingeholt

werden.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent  lichkeit

Kommentierung B

eschlussvorschlag

Nr. 3 — Birger/in

]

Wir nehmen Stellung zur Offentlichen Auslegung des Bebauungsplans ,,In den Oberwiesen
(Neufassung und Erweiterung)” I. Anderung im Ortsbezirk Mussbach.

Es ist ungewdhnlich, dass gerade mal 10 Jahre nach einem bestandskréftigen Bebauungsplan
von 2002 bereits die 1. Anderung in Erwigung gezogen wird.

Der Entwurf zur vorgeschlagene 1. Anderung des Bebauungsplans hat aus meiner Sicht
durchaus den Charakter eines Bewerbungsschreibens des Weingutes Volcker.

Wir miissen feststellen, dass einige Tatbesténde falsch und unvollstindig dargestellt werden.,
Wichtige Umstéinde, die die Anlieger in der Eberhardstr. und der Neugasse betreffen, werden
gar nicht erwiihnt. Zu diesen Aussage an anderer Stelle dieses Schreibens mehr.

Es fillt auf, dass auf Seite 5 von 5 der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplans nur 4
Grundstiicke fiir Wohngebdude im Siiden am Rohrweidenweg eingetragen sind. Bei der
sogenannten ,,Forlentwicklung des Weinguts Vélcker sind es dann schon 5. Die Erweiterung
soll zulasten der Einfahrt auf das Grundstiick des Plangebicetes gehen. Die Ein- und Ausfahrt
soll nur noch 5 m betragen und das bei méglichem Gegenverkehr mit landwirtschafilichen
Fahrzeugen und Sichtbeschriinkungen durch den ca. ein Meter hoher liegenden Weinberg
direkt daneben. Hier geht es nicht um ,,Fortentwicklung®, sondern um Profit und darum, dass
Storungen/Belastungen des einzigen bisher bereits bebauten Grundstiickes (cines
Familienmitglieds) verringert werden sollen,

Eine nur 5 m breite Ein- und Ausfahrt reicht auch nicht aus fiir eine ausreichende
Einsichtnahme der Verkehrs- und Parksituation zur Mitte des Plangebietes. Unnétige Ein- und
Ausfahrten in das Plangebiet wiren die Folge.

In der Entwurfsbegriindung wird ein wichtiger Tatbestand verschwiegen.

Im Norden, direkt am Mussbach angrenzend, haben mehr als ein Dutzend Familien seit mehr
als hundert Jahren ihre Erholungsrdume gefunden. Auf insgesamt 14 Flurstiicken nérdlich des
Baches befinden sich Girten, die zur Erholung und zum Obst- und Gemiiseanbau dienen. Die
Besitzer und Eigentiimer dieser Grundstiicke sind bisher von allzu grofien Larm- und anderen

Die Anderung des Bebauungsplans ist in
keiner Weise zeitlich an das ca. dreizehn
Jahre zurtick liegende In-Kraft-Treten des
Ur-Bebauungsplans gekoppelt.
Bebauungsplane sind gem. § 1 Abs. 3
BauGB ,aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.“ Dies gilt gem.
§1 Abs. 8 BauGB gleichsam fur die
Anderung von Bebauungsplanen. Die
Erforderlichkeit fir die Bebauungsplan-
Anderung ist in der zugehérigen
Begrindung dargelegt und stellt ca.
dreizehn Jahre nach In-Kraft-Treten des
Ur-Bebauungsplans keinen
ungewohnlichen Vorgang dar.

GemalR den Festsetzungen des nicht von
der I. Anderung betroffenen Teils des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
.In den Oberwiesen (Neufassung und
Erweiterung)”, sind entlang des
Roéhrweidenwegs 6stlich des Ful3- und

Radwegs finf  Wohnbaugrundstiicke
vorgesehen. Auf Seite finf der
Offenlagebekanntmachung wurde das
funfte, Ostlichste Grundstiick
falschlicherweise noch dem
Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung  zugerechnet.  Alle  finf
geplanten Wohnbaugrundstiicke  sind

jedoch nicht Teil des Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,In
den Oberwiesen (Neufassung und
Erweiterung)“.

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
werden zur Kenntnis
genommen, jedoch als
unbegrindet oder bereits
berucksichtigt erachtet.
Anderungen der
Festsetzungen des
Bebauungsplans sind nicht
erforderlich.
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Emissionsauswirkungen verschont geblieben, weil cine ca. ein Meter hohe Sandsteinmauer
mit gréBtenteils aufgesetzten begriinten Zdunen zu Larm- und Sichtschutz gefiihrt haben,
Der Sichtschutz hat bisher auch dazu beigetragen, dass die widerrechtliche Nutzung durch
Besitzer von Wohnmobilen in der dffentlichen 5-Meterzone und auf dem Grundstiick der
Familie Vdlcker direkt neben der Mauer geduldet wurde.

Durch die Renaturierung der Mussbach besteht m.E. die Gefahr, dass die Mauer nit
aufgesetziem Metallzaun entfernt oder herabgestuft wird. Es ist bekannt. dass das betonierte

Bett der Mussbach seinerzeit aul aufgeschiittetem Grund erfolgte. Das hat bis heute zur Folge.

dass auch dic nordlich des Baches dic oben beschricbenen Grundstiicke immer dann
tiberflutet werden, wenn die Mussbach das nur etwa 50 em hohe Betonbett {thersteigt. Dic
iiberfluteten Gérten befinden sich im Durchschnitt gut einen halben Meter unter der
Oberkante des betonierten Baches. Die letzte Uberschwemmung hat im Sommer dieses
regenstarken Jahres stattgefunden. Mit Miihe konnten die Anwohner (weil zufillig
anwesend), verhindern, dass das Wasser in dic wiederum tiefer liegenden Keller- und
Wohnbereiche der Anwohner floss.

Dic Stadt ist hicr gefordert und muss Abhilfe schaffen,

Ich méchte keinen falschen Eindruck erwecken, wenn ich die Thematik Mussbach an diescr
Stelle und in dieser Art und Weise beschreibe. Ich bin nicht gegen cine Renaturicrung.

Im Giegenteil. 1ch befiirworte die Renaturierung des Baches schr,

Die im Bebauungsplan festgesetzte
private Verkehrsflache ist fur die zu
erwartenden Verkehre, insbesondere im
Bezug auf mogliche Begegnungsfalle und
die erforderliche Einsichtnahme in das
Gelande hinreichend bemessen.

Die bestehende Natursteinmauer befindet
sich in privatem Eigentum. Somit obliegt
auch die Entscheidung Uber deren
Ruckbau bereits heute dem Eigentiimer.
Hieran wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nichts verandert. Der
Rickbau der Natursteinmauer sowie der
Betonrinne  wird im Zuge der
Ausfihrungsplanung der
RenaturierungsmalRnahmen nochmals
gepruft. Grundsatzlich ist dieser jedoch
bereits aus heutiger Sicht angestrebt, da
das Gewasser MuRBbach gem. der
bundes- bzw. landeswassergesetzlichen
Vorgaben in ,einen naturnahen Zustand“
zu versetzen ist. Hierzu zahlt nicht nur
das Gewasserbett selbst, sondern zéhlen
auch die umliegenden Flachen.

Entlang der ndrdlich des MuRbachs
befindlichen Flursticke sind gemaf
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2 m
Uber Gelande grundsatzlich zulassig. Dies
wird, auch mit Blick auf den status quo,
als hinreichend erachtet, um dem
Bedirfnis der Anwohner nach Larm- und
Sichtschutz gerecht zu werden.

Bei Umsetzung der
RenaturierungsmafRnahmen wird eine
Modellierung des Gelandes in der Art
angestrebt, dass Uberschwemmungen
der nordlich gelegenen Grundsticke im
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Wir halten den Erhalt der Buntsandsteinmauer fiir erforderlich, da sie sich ideal anschlieft
an die insgesamt héhere Mauer des unter Denkmalschutz stehenden Gebiudes im Nordosten
des Bebauungsplans.

Die im Entwurf des Bebauungsplans unter Punkt 8.8 gemachte Aussage ,, Typische
Einfriedungen wie Mauern mit aufgesetzten Metallzdunen sind im Bebauungsplangebiet nicht
erkennbar* trifft nicht zu.

Zu tiberiegen wire eine Option, die Mussbach siidlich und nérdlich der Buntsandsteinmaucr
zu renaturieren, weil technisch (aus meiner Sicht) durchaus realisierbar. Ein groBeres
Volumen und cine insgesamt hohere Wasserauthahme des Baches bei Starkregen und
Hochwasser wéren schr niitzlich .

Wenn es, aus welchen Griinden auch immer, mit der ,.nérdlichen Renaturicrung™ nicht geht,
muss bei der ,,stidlichen Renaturierung in jedem Fall darauf geachtet werden, dass die
Riickfiihrung in das ,,alte” Tlussbett (rdumlich geschen) so spiit wic méglich erfolgt.

Der Begriff',,Renaturierung ,, wére nicht gerechtfertigt, wenn eine zu frithe (raumlich
gesehen) Riickfithrung in das ,.alte ,, Bett erfolgl.

Die Baukosten pro ,.flieBenden Meter wiirden sonst auch unverhéiltmisméBig hoher liegen.
Dic im Entwurf des Bebauungsplans eingezeichnete Alternative (friihe Riickfiihrung)
sollte ersatzlos gestrichen werden.

Bleiben wir auf dem Gebiet ,,nérdlich der Mussbach®. Setzen wir uns mit der Priifung des
Artenschutzrechts nach §44 BNatSchG auseinander.

Im Prifungsprotokoll wird unter Punkt 3.3.3 Fledermiiuse behauplet, dass keine Hinweise
auf Vorkommen der geschiitzten Flederméiuse gefunden wurden. Die daraus folgende
Behauptung ,Nachweise von Fledermausarten liegen keine vor* im Entwurf zum
Bebauungsplan trifft nicht zu.

Es gibt cine Population von mindestens 2 Fledermausarten.

Eine davon ist zweifelsfiei die Zwergfledermaus. Immer, wem wir uns in unserent (einem der
erwiihnten angrenzenden Géirten) entspannen und gerne auch bis zur Dimimerung bleiben,

liegen die Fledermiuse tiber unsere Kopfe, die Gérten, die Mussbach, die Rasenflichen und
die angrenzenden Weinbergsflichen hinweg. Ihr zu Hause haben die Fledermiiuse in
mindestens einem der im Entwurf zum Bebauungsplan genannten Scheunen auf Flurstiicken
direkt angrenzend.

Regelfall vermieden werden und folglich
eine Verbesserung im Vergleich zur
derzeitigen Situation erreicht werden
kann. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung
zur Bachrenaturierung erfolgt
diesbeziglich eine eingehende Prifung.

Der in der Stellungnahme zitierte Passus
unter Ziffer 8.8 der Begrindung zum
Bebauungsplan ist in der Stellungnahme
unvollstandig wiedergegeben und lautet
korrekt: ,Typische Einfriedungen sind im
Bebauungsplangebiet und dessen Umfeld
nicht erkennbar (Holzzaune,
Maschendrahtzaune, Mauern, Mauern mit
aufgesetzten Metallzaunen), weswegen
keine Beschrankung zulassiger
Materialien erfolgt.” Diese Aussage ist
zutreffend.

Die in der derzeitigen Planung fur die
Renaturierung des MuBbachs enthaltenen
Flachen reichen bzgl. ihrer Grof3e aus,
um ein hinreichendes Volumen zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser zu
gewahrleisten. Zudem sind die noérdlich
an den derzeitigen Bachverlauf
angrenzenden Flurstiicke teilweise mit
Gebauden bebaut und verfligen tber eine
Vielzahl weiterer Anlagen, wie
Nebenanlagen, Mauern und Z&aune. Hier
bestinde die  Erforderlichkeit  zum
Ruckbau von Anlagen und  zur
Bereitstellung von Flachen diverser
Privateigentiimer, welcher als
unverhaltnismaRig erachtet wird. Des
Weiteren stellen die Flachen im Bereich
der gewachsenen dorflichen  Struktur
entlang der Eberhardstrale einige der
wenigen privaten Freifldichen in Form von
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Zum Thema , Art der baulichen Nutzung® machten wir uns wie folgt dufiern:

Eine Bebauung des Plangebictes mit Teilbereichen MD 2 (2.B. Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes) auf der jetzt noch griinen
Wiese soll nicht méglich sein,

Es ist eine durch nichts nachzuweisende Behauptung, dass nur durch das Entstehen von
zusiitzlichen Speisewirtschaften und zusitzlichen Beherbergungsmoglichkeiten der
langfristige Fortbestand des Weinguts gesichert werden kann. AuBerdem gibt es bereits dic
.Gutsschiinke Vélcker™ als Speisewirtschaft,. Die Speisewirtschaft ist zur Zeit verpachtet und
konnte zur Vinothek umgebaut werden.

Die jetzt schon angespannte Verkehrssituation mit Blick auf die Parksituation wiirde sich bei
weiteren Speise- und Beherbergungsbetrieben weiter unnétig verschlechtern. Die Stadt
Neustadt wirbt auf ihrer Homepage damit, dass der Ortteil Mussbach (jetzt schon) der
feierfreudigste siimtlicher Neustadter Ortsteile ist.

[nsbesondere in der Hauptweinlesezeit ab Ende August bis Anfang November herrscht
Parkplatznot ohne Ende. Allein die Winzergenossenschaft Weinbiet (direkt gegentiber ) wird
an ,,guten” Tagen von mehr 1000 Besuchern aufgesucht. Auch die Lirmbelistigung ist bereits
sehr hoch. Zusiitzlich laute Musik bei Weinbiet (und auch auf dem Gebiet des Weingutes
Volcker) belasten die Anwohner sehr stark Die Parkplatz Suchenden werden natiirlich auch
die neuen Mdéglichkeiten auf dem Areal des Plangebietes suchen und finden. Das muss
vermieden werden.

Wir sind uns sicher, dass weitere Stellungnahmen Sie errcichen werden.

Eine objektive Betrachtung der Interessenlagen der Beteiligten und direkt und indirekt
Betroffenen wiinschen mir uns sehr.

Das Ergebnis kann aus unserer Sicht nicht die Bestandsfihigkeit des Entwurfes der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,.In den Oberwiesen* sein.

[...]

Hausgarten dar, welche gerade mit Blick
auf zeitgemale Wohnbedurfnisse
erhalten bleiben sollen.

Von einem (bauplanungsrechtlich)
vorbereiteten Eingriff in diese Strukturen
zur Ausweitung der Renaturierung des
MuRRbachs nach Norden, welche nicht
zwingend erforderlich ist, sollte daher
abgesehen werden.

Die Ruckfuhrung des MulRbachs nach
Norden soll soweit dstlich wie mdoglich
erfolgen, um einen mdoglichst langen
Abschnitt des MulRbachs zu renaturieren.
Dies wird im Zuge der
Ausfiihrungsplanung der
RenaturierungsmafRnahmen  eingehend
gepruft, insbesondere bzgl. negativer
Auswirkungen auf das Umfeld, wie z.B.
eine Gefahrdung der Standsicherheit/
Statik des denkmalgeschiitzten
Gebdudes An der Eselshaut 15. Im
Hinblick darauf wurde die frihere
Ruckfihrung als eine mdgliche Variante
in die Machbarkeitsstudie zur
Renaturierung des Muf3bachs
aufgenommen und sollte daher auch
darin belassen werden.

Gemal den Ergebnissen der
artenschutzrechtlichen Prufung zur
Bebauungsplan-Anderung konnten

innerhalb  des Plangebiets keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Fledermausen nachgewiesen werden.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
auBBerhalb des Plangebiets werden von
der Anderung des Bebauungsplans nicht
negativ beeinflusst. Der
Vorhabensbereich  selbst kann von
Fledermausen grundsatzlich als
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Nahrungshabitat genutzt werden, stellt
aber insbesondere aufgrund der dort
bestehenden Reb- und Rasenflachen
keinen wesentlichen Nahrungsraum dar.
Durch die Anderung des Bebauungsplans
sind somit keine wesentlichen
Beeintrachtigungen von Fledermausarten
Zu erwarten.

Der als Baugebiet vorgesehene Teil des
Plangebiets wurde entsprechend des
Charakters der geplanten Nutzung als
Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO festgesetzt.
Darin sind Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes  grundséatzlich
allgemein zuldssig. Derartige Nutzungen
sind folglich in einem Dorfgebiet typisch
und dort grundsatzlich auch gewollt. Fur
eine Abweichung hiervon bietet auch eine
im Umfeld bereits bestehende
Speisewirtschaft keine Grundlage.
Gerade mit Blick auf die Wahrung des
Gebietscharakters eines Dorfgebiets gem.
8§ 5 Abs. 1 BauGB stellen gewerbliche
Betriebe  (wie z.B. Schank- und

Speisewirtschaften) neben
landwirtschaftlichen Betrieben und dem
Wohnen eine der drei

Hauptnutzungsarten eines Dorfgebiets
dar, welche zwingend innerhalb des
Dorfgebiets allgemein zulassig sein
muissen. Die Zulassigkeit der genannten
Nutzungen erscheint  zudem der
Fortentwicklung des Standorts unter
Berlicksichtigung heutiger
Nutzungsanspriiche der Winzerbetriebe
zutraglich  (Vinothek, Angebot von
Speisen, Ubernachtungsmaoglichkeiten).
Die Erforderlichkeit fur (den
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flachendeckenden) Ausschluss  von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes
sowie Schank- und Speisewirtschaften ist
im vorliegenden Einzelfall nicht
ersichtlich. Die gebietliche
Weiterentwicklung erfolgt zudem als
Innenentwicklung, welche von der Stadt
Neustadt an der Weinstralle bei der
baulichen und sonstigen Entwicklung des
Gemeindegebiets vorrangig behandelt
wird und vermeidet so die Aussiedlung
des Winzerbetriebs in den Auf3enbereich.
Um eine potentielle negative
Beeinflussung des unmittelbaren Umfelds
jedoch bereits auf Grundlage des
Bauplanungsrechts auszuschlieBen bzw.
in erforderlichem MalRe zu mindern,
erfolgt gleichwohl die Beschréankung der
in Rede stehenden Nutzungen auf die
Dorfgebietsteile MD 2 und MD 3, weil die
dortigen Flachen fur die Entwicklung
derartiger Nutzungen als hinreichend
erachtet werden.

Ein Nachweis bzgl. der Verfugbarkeit
erforderlicher Stellplatze ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Im Bebauungsplan sind Flachen, welche
die Anlage von Stellplatzen zulassen, in
hinreichendem MafRe vorhanden. Dabei
werden keine offentlichen
Stellplatzanlagen im  Bebauungsplan
festgesetzt, welche zuséatzliche offentliche
Parksuchverkehre befurchten lassen. Die
Nutzung der in Rede stehenden Flachen
obliegt dem jeweiligen Eigentimer.

Bei Umsetzung von Vorhaben auf
Grundlage der Festsetzungen der
Bebauungsplan-Anderung ist nicht mit
einer wesentlichen Verschlechterung der
verkehrlichen Situation zu rechnen.
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Bei Umsetzung von Vorhaben auf
Grundlage der Festsetzungen der
Bebauungsplan-Anderung und  deren

Nutzung bzw. des Betriebs sind die
gesetzlichen Grundlagen bzgl. auf das
Umfeld einwirkender Schallimmissionen

zu beachten. Auf Grundlage der
Festsetzungen  der  Bebauungsplan-
Anderung wurden potentielle

schalltechnische Auswirkungen auf das
Umfeld abgeschatzt. Grundsatzlich ist
nicht von negativen Beeintrachtigungen
des Umfelds durch planbedingte
Schallimmissionen auszugehen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent  lichkeit

Kommentierung

eschlussvorschlag

Nr. 4 — Burger/in

1.Die Umwidmung von Grin-Weinkauflichen in " Gewsrbefl&chen " ist recht
grofziigig bemessen zumal nach Russage des Eigentiimers die eigentliche Verwendung

bkis auf die Vinothek noch v&llig unklar ist.
In den vorliegenden Unterlagen gikt =s keins Hinwelse auf eine konkrete
Bedarfsrechnung , miglicherweise kénnte dann die Umwidmung wesentlich klesiner

ausfallen.

Dies setzt sich auch in folgendem fort :
in der PFlanung, MD 1

(360 m 2 )

bezeichnet mit ,1st

Maschinenhalle im EG
Lltenteilwohnung vorgesehen und

Halle dansben ist im EG eine Produktionshalle

a.=ine und mit bis zu 360 m? Wohnung im 0G als

b. in der 2. { 450 m? ) und im O

2in Biirc mit bis zu 450 m® mdglich.

Die Anderung des Bebauungsplans soll
nicht nur die kurzfristig absehbaren
Belange des Weinbaubetriebs
bertcksichtigen, sondern langfristig die
Grundlage fir eine Entwicklung am
Standort sichern. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans wurde vom
Grundstiickseigentiimer eine langfristige
Ausbauplanung vorgelegt, welche neben
der kurzfristig geplanten Vinothek und
einem Maschinenunterstand auch weitere
Flachen z.B. fur Gerate, Etikettierung,
Flaschenlager, Verkauf, Versand, Buro
und betriebszugehdérigem Wohnen
beinhaltet. = Diese  Weiterentwicklung
erfolgt als Innenentwicklung, welche von
der Stadt Neustadt an der Weinstral3e bei
der baulichen und sonstigen Entwicklung
des Gemeindegebiets vorrangig
behandelt wird und vermeidet so die
Aussiedlung des Winzerbetriebs in den

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
werden zur Kenntnis
genommen, jedoch als
unbegrindet oder bereits
berucksichtigt erachtet.
Anderungen der
Festsetzungen des
Bebauungsplans sind nicht
erforderlich.
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Wenn man vorstehends Fakten mit den Russagen in " 1. Baulichs
"

Nutzung vergleicht ,

so ergibt sich aus 1.1.1 da=s 1lt. MD 1 auch Wohnungsn und Wohngebdude auf den
Flachen gebaut werden kiénnen—- alsc nicht zwingend Betrisbsgebiude.

Das Gleiche gilt auch fiir MD 2.

Diese Wohnbebauung steht aber im Widerspruch zu der Begriindung im Rufstellungs-
beschlul vom 10.6.2013( Erweiterung des Weinbaubetriebess ).

1.Frage

Ednnen alsc auf der neuen geplanten Baufl&iche auch Wohnungen statt
Betriebsgebiude gsbaut werden 7

2. Das MuBbdchel soll umgslegt werdsn. Gleichzeitig ist der Bau sinss "

Riickhaltebeckens " ( Timpel )wslcher an mein Grundstiick angrenzt geplant.

Beli der Erstellung dieses Beckesns ( Timpel ) sollte darauf geachtet werden ,dass
sichergestellt wird ,dass diessr immer mit Wasser gefillt bleibt damit kesine
Geruchsbelistigung entstshen kann wenn der Timpsl lesr ist ( tote Fischs ! ).

Das MuBbichel ist bekanntermalen &fters im Jahr trocken weil entwedsr dis
Schleuss am Schwimmbad verdreckt ist oder der Schieber nicht weit gsnug offen
ist , oder der 3chieber werstellt wird.

2. Frage : wie wird sichsrgestsllt das im Bach und im neusn Becken immer
geniigend Wasssr ist.

3. Das Becken [ Timpel Jhat sicherlich auch die Funktion sinss Riickhaltshsckens.

3. Frage : Wie wird sichergest=llt das in meinem Haus der Eeller nicht fsucht
wird ?

4. Bei der Genehmigung des Bebaungsplanes sollte eine Nutzung fir Wohnmokile und
Campingeinrichtungen auf den Schutzflichen ( 2 + M ) und den
Dorfgebietsflichen ,im Plan die braun unterlegten Flichen ( MD 1 & MD2 )
ausweislich ausgeschlossen werden.

5. Bei der Bestimmung von FH & TH der Industrichallen wird beszug auf mein Haus

)

N=sugasss 17 gsnommen.

Neugasse 17 hat sine FH von ca&.8,00 m wund =ins TH wvon
Der Bebauungsplanentwurf zeigt fir dise Industriehallen ca. 8,00 TH und 10,5 m
3 Geschoszzs ).

.

rgebnis sind dise Industrichallen damit in dezr FH 2,50 m héther als dis FH

Das Grundstiick im Planbereich liegt ca &0 om tisfer . Damit wverringert =sich die
Differenz auf 1,590 m.

itte die FH im EBlanentwurf sntsprechend anpassen.

die Stadt Neustadt ( wegen Bachreinigung )
und fiir den Zugang wvon sinigen Eigentimern der Garten nérdl. w. MuBbichle.
Frage : bleibt in der Neuplanung das Zugangsrecht erhalten 7

Scllten 8ie Fragen zu meinen Einwdnden haben bkitte ich um Mitteilung.

AuBenbereich.

Abweichungen zu  den in den
Erlauterungen zum Aufstellungsbeschluss
der Bebauungsplan-Anderung getétigten
Aussagen sind aufgrund der stetigen
Fortentwicklung der Planung nicht
uniblich. Das grundlegende Planungsziel,
die Fortentwicklung des Weinbaubetriebs
und eine adaquate Ausnutzung der
Flachen im Sinne der Innenentwicklung
bleiben dabei jedoch unverandert.

GemalR den Textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplan-Entwurfs unter Ziffer
1.1 koénnen in allen Gebietsteilen des
Dorfgebiets ,Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die

dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude"  entstehen.  Sonstige
Wohnungen, sprich nicht dem
Betriebsgrundstiick zugeordnete

Wohnungen, sind lediglich in den
Abschnitten MD 3 und MD 4, im Bereich
des denkmalgeschiitzten Bauensembles,

zulassig. Ein gebietsumgreifender
Ausschluss von sonstigen
Wohngebauden ist gem.
Rechtssprechung im Dorfgebiet

unzuldssig. Wohnungen kénnen im Bezug
auf das gesamte Dorfgebiet nur in einem
MalRe entstehen, in dem sie im Bezug auf
den Gebietscharakter des Dorfgebiets
gem. 8 5 Abs. 1 BauNVO keine derart
dominierende Rolle einnehmen, dass der
Gebietscharakter nicht gewahrt bleibt.
Dorfgebiete dienen der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbegetrieben. Alle drei
Hauptnutzungsarten mussen innerhalb




Bebauungsplan-Entwurf ,In den Oberwiesen (Neufassung und Erweiterung)* I. Anderung
Abwagung

Seite 16 von 30
18.03.2015

[..

]

des Gesamtgebiets dauerhaft bestehen
bzw. durch eine Neubebauung auf noch
ungebauten Flachen realisierbar sein.

Bei der Renaturierung des Mulbachs
wird kein stehendes Gewasser in der Art
eines Tumpels, Teichs o0.4. erzeugt,
welches von Fischen aufgesucht wird.
Der Mufibach bleibt unter naturnaher
Veranderung  seines  Verlaufs  als
flieRendes Gewasser erhalten. Erhebliche
Geruchsbelastigungen sind diesbezuglich
nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung
der  Bachrenaturierung  wird  nach
entsprechender Prufung ggf. durch
MalRnahmen wie Geldndemodellierung
oder Sicherheitsabstédnde sichergestellt,
dass negative Beeintrdchtigungen des
Umfeldes vermieden werden. Eine durch
die Bachrenaturierung bedingte
Vernassung angrenzender Keller ist somit
nicht zu befurchten.

GemalR den Textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplan-Entwurfs unter Ziffer
5.2.1 ist die mit ,A+M"“ gekennzeichnete

Flache ~ausschliefRlich far die
Renaturierung des MulBbachs und fur
natur- und artenschutzrechtliche

Ausgleichsmalinahmen gem. Ziffern 5.2.2
und 5.2.3 sowie fur die Bewirtschaftung
des Niederschlagswassers" zu nutzen.
Jedwede MalRnahmen sind dort nur fir
die Erfillung dieser Zweckbestimmungen
zulassig. Dieser Ausschluss beinhaltet
auch die Nutzung der ,A+M-Flache" als
Abstellfliche  fir  Reisemobile, als
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Campingplatz 0.4. sowie deren Nutzung.
Innerhalb der Dorfgebietsflachen ist eine
Nutzung durch Camping- und
Wochenendplatze ebenfalls unzulassig.
Zur Definition wird hier i.d.R. § 1 der
Landesverordnung uber Camping- und
Wochenendplatze Rheinland-Pfalz
herangezogen. Dies bedeutet, dass z.B.
das Abstellen und die Nutzung von drei
oder mehr Wohnmobilen oder Zelten Uber
einen bestimmten, nicht nur kurzen
Zeitraum unzulassig ist. Eine
vergleichbare gelegentliche Nutzung ist
jedoch zulassig und wird als gebiets- und
umfeldvertraglich erachtet. Das blofRe
Abstellen von Wohnmobilen usw. ist im
gesamten Dorfgebiet grundsétzlich
zulassig, sofern die Stellplatze im Bezug
auf das Gesamtgebiet keine erhebliche
Dominanz entfalten und der
Gebietscharakter des Dorfgebiets i.S.d.
§ 5 Abs. 1 BauNVO gewahrt bleibt.

Entsprechend der im Bebauungsplan
festgesetzten Mal¥festsetzungen konnen
bauliche Anlagen in den Plangebietsteilen
MD 1 und MD 2 eine maximale Firsththe
von 157,50 m . NN erreichen. Bei einer
bestehenden Gelandehdhe von ca. 148 m
U. NN entsprache dies einer Firsthbhe
von max. 9,50 m. Gemal3
topographischer Aufnahme der
Umgebung des Plangebiets, belauft sich
die Hohe des Dachfirstes des
Hauptgebaudes der Neugasse 17 im
nordlichen Bereich auf ca. 156,70 m 0.
NN, im sudlichen Bereich auf ca. 157,70
m 0. NN, was ca. 0,80 m unter bzw. 0,20
m Uber der in den Plangebietsteilen MD 1
und MD 2 maximal zuldssigen Firsthbhe
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liegt. Die Neubebauung wird folglich auch
bei Vollausnutzung der zuldssigen
Firsthbhe unter bzw. in vertretbarem
MaRe Uber der bestehenden Firsthbhe
des Hauptgebdudes der Neugasse 17
liegen.

Die Festsetzungen der Bebauungsplan-
Anderung haben keine unmittelbare
Auswirkung auf bestehende
grundstiicksbezogene offentlich-rechtliche
oder privatrechtliche Verpflichtungen bzw.
Belastungen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent

lichkeit

Kommentierung

eschlussvorschlag

Nr. 5 — Birger/in

]
1:

[..

Die Flache nérdlich des Treppenaufgangs wird fur die Renaturierung , auch nach
dem ,Grob-Konzept® nicht bendtigt. Nach Rulcksprache mit Herrn Thomas
Baldermann, Leiter der Abteilung Landwirtschaft und Umwelt der Stadtverwaltung
Neustadt an der Weinstrasse, soll daher dieser Abschnitt aus der Renatutierung
herausgenommen werden.

Traufhéhe bitte um 0,50m erhdhen.

Begrindung:
Bei einer minimalen Durchfahrtshéhe von 3,00m fiir einige Landwirtschaftlichen

Maschinen und Gerate, wie z. B. ein Tunnel-Sprihgerat, ist keine bauliche
Erweiterung in die Hohe z.B. fur eine Vinothek oder Gastehaus méglich.

Die Einfriedung entlang der StraBBe , An der Eselshaut® und im vorderen Bereich des
,Rohrweidenweg" ist vorhanden und ca. 2,30m hoch. Die Textfestsetzung 6.3.3 bis
6.3.5 ist entsprechend anzupassen und die Einfriedung zwischen den
Wohnbauflachen im Rohrweidenweg und der Weinbergsflache sollen wie im
vorhandenen Bebauungsplan 2,00m héhe zuldssig sein.

]

GemdaR der Machbarkeitsstudie zur
Renaturierung des MuB3bachs wird die in
Rede stehende Flache fur die
Renaturierung auch bei einer weiter
Ostlich gelegenen Rickfihrung des
MuBbachs in seinen derzeitigen Verlauf
tatséchlich nicht zwingend bendtigt. Auch

bei der Variante der spateren
Ruckfihrung des Baches, soll im zur
Rede stehenden Bereich eine

Ruckfihrung in die bestehende Rinne
erfolgen. Daher kann ein entsprechender
Abstand der +A+M-Flache" zur
Bestandsbebauung gewahrt werden.

Eine geringe Erhéhung der maximal
zulassigen Traufhéhe um 0,50 m im
Plangebietsteil MD 2 wird nach Prifung
der beigefigten Unterlagen als vertraglich
erachtet. Die Erhéhung erfolgt gleichsam
fur den Plangebietsei MD 1. Die
festgesetzten  maximalen  Firsth6hen

Den vorgebrachten
Anregungen  bzgl.  der
Renaturierungsflache und
der zulassigen Traufhdhe
wird  entsprochen.  Der
vorgebrachten  Anregung
bzgl. der Einfriedung wird
teilweise entsprochen.




Bebauungsplan-Entwurf ,In den Oberwiesen (Neufassung und Erweiterung)* I. Anderung
Abwagung

Seite 19 von 30
18.03.2015

bleiben unverandert.

Die Festsetzungen bzgl. der Hdhe und
Beschaffenheit der Einfriedungen des
bereits rechtswirksamen Bebauungsplans
.In den Oberwiesen (Neufassung und
Erweiterung)“ wurden unter
Berlcksichtigung heutiger Gesichtspunkte
Uberpruft.  Demnach  erfolgt  keine
unveranderte Ubernahme in die I
Anderung, sondern eine Anpassung der
Festsetzungen. Im gesamten Plangebiet
soll die maximale Héhe von Einfriedungen
auf 2 m festgesetzt werden, da dies auf
Grundlage des Ur-Bebauungsplans
bereits heute in weiten Teilen des Gebiets
mdoglich ist. Mauern und undurchsichtige
Einfriedungen dber 1,20 m sollen aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten
(massive Wirkung) unzuléssig sein. Eine
zusatzliche Erhohung in Teilen des
Plangebiets auf 2,30 m wird folglich als zu
massiv erachtet. Der Erhalt bestehender
Strukturen, welche die festgesetzten
Maximalhdhen Uberschreiten, ist genauso
zulassig wie deren Instandhaltung.
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Anlage zur Stellungnahme Nr. 5 - Biirger/in

NOTWENDIGE TRAUFHOHE
+155.50 TRAUFHOHE LAUT BEBALIUNGSPLAN
——
— +155.00
—
QG
VINOTHEK
—
EG
LApDW . GERATE +147.50

TRAUFHOHE BESTAND
55.00

ca, +17.31
v

Weingut

Wilfried Volcker

An der Eselshaut 15
67435 Neustadt/Wstr.

SUDEN

| 20.00 25.00
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent  lichkeit

Kommentierung B

eschlussvorschlag

Nr. 6 — Birger/in

wie bereits miindlich mit [hnen besprochen, méchte ich Sie bitten, die Zugangsmoglichkeit fiir
unser Grundstiick (PlanNr. 80/3) mit einzuplanen.

Unser Garten ist nur tiber die Grundstiicke von Herrn Kesselring (PlanNr. 9511/11) und Familie
Vilcker (PlanNr. 9511) zu erreichen. Dies geschieht zur Zeit {iber einen ca. 1 m breiten Fulweg

entlang des Baches.

Bei der Neugestaltung des Gebictes kénnte die Zuwegung auch tiber den notwendigen
Bachreinigungsweg fiihren.

[..]

Die geplante Renaturierungsflache des
MufRbachs befindet sich bereits heute, mit
Ausnahme der Bachparzelle in Ganze im
Eigentum eines einzelnen
Privateigentimers. Hieran wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans
nichts veréndert. Die Flache soll auf
Wunsch des Eigentimers nach wie vor
nicht fir die (breite) Offentlichkeit
zugénglich gemacht  werden. Im
Nachgang zum Bebauungsplanverfahren
soll im Zuge der Bachrenaturierung
jedoch eine Zugangsmoglichkeit fur die
rickwartigen Garten geschaffen werden.
Wie weit diese Zuwegung in das
Plangebiet Richtung Osten hineinreichen
wird, wird im Zuge der
Ausfuhrungsplanung zur
Bachrenaturierung festgelegt. Insofern ist
es nicht vorgesehen die nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Grundsticke in
ihrer Gesamtheit von Siden her
zuganglich zu machen, auch weil die
Grundstiicke grof3teils Giber die Flurstiicke
sudlich der Eberhardstral’e erreichbar
sind.

Fur das in Rede stehenden Flurstiick 80/3
kann kein direkter Zugang gewahrleistet
werden, da die Parzelle schon heute nicht
an den Bach und somit nicht an den
Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung grenzt. Gleichwohl soll ein
Zugang fur die beiden sidlichen
Flurstiicke 80 und 80/2 sowie das 0Ostliche
Flurstick 86/2 gewahrleistet werden, da
diese im auflersten Nordwesten an das
Plangebiet grenzen, wo zur Pflege der

Die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
werden zur Kenntnis
genommen, jedoch als
unbegrindet oder bereits
berucksichtigt erachtet.
Anderungen der
Festsetzungen des
Bebauungsplans sind nicht
erforderlich.
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Renaturierungsflache durch die
offentliche Hand ohnehin ein Zugang von
der Neugasse aus angelegt werden soll.
Wie derzeit praktiziert, kann dann ein
Zugang auf das Flurstick 80/3 Uber das
Flurstick 86/2 erfolgen. Die Umsetzung
der genannten Zuwegung setzt
abschlieBend die Zustimmung des
Grundstiickseigentimers ~ voraus. Im
Ubrigen wird auf die Bestimmungen des
§ 917 BGB zum Notwegerecht verwiesen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrd en und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 1 — Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz u nd Dienstleistungen der
Bundeswehr

[.--]
nach Auswertung der in Bezug Ubersandten Unterlagen bestehen seitens der Bundeswehr
bis zu einer Bauhdhe von 30 m uber Grund keine Bedenken.

Sollte im weiteren Verfahren diese Bauhdhe nicht Uberschritten werden, so ist eine erneute
Beteiligung unserseits nicht erforderlich.

[..]

Eine Bauhdhe von 30 m wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
Uberschritten.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord en und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 2 — Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mit  te

[...]
Durch den o. g. Bebauungsplan werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
nicht bertihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissi-
onen (inshesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

[...]

Von den durch den Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Immissionen sind keine
wesentlichen negativen
Beeintrachtigungen des Plangebiets zu
erwarten.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord en und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 3 — Deutsche Telekom Technik GmbH, TINL Siudwest , PTI 11

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigefugtem Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die im Geltungsbereich der Anderung
bestehenden
Telekommunikationsanlagen der Telekom
werden zur Kenntnis genommen und bei
der Realisierung von Bauvorhaben
beachtet. Zu gegebener Zeit erfolgt die
Einholung einer aktuellen Planauskunft.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine
Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Siidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz

der Telekom benoétigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

[..]

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord en und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 4 — Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktio = n Landesarché&ologie,
Speyer

[...]
Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die Manahmen zur
Vorbereitung der ErschlieBungsmaBnahmen gilt. Da diese Arbeiten in der Regel im Auftrag
der Gemeinde/Verbandsgemeinde erfolgen, liegt diese Meldepflicht der Baubeginnsanzeige bei
der Gemeinde! Die entsprechende Abteilung Ihres Hauses ist darauf hinzuweisen.
Rein vorsorglich miissen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmiler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstéindlich zu
beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.i. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen Kulturdenkméler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmiilern
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Mainz. Eine interne Weiterleitung ist
nicht moglich.

[...]

Im Baugenehmigungsverfahren bzw.
wahrend der Bauausfuihrung werden alle
relevanten Vorgaben bericksichtigt. Dies
betrifft auch jedwede relevante
vorbereitende MalRnahmen.

Die in Mainz ansassigen Direktionen
Landesdenkmalpflege und
Landesarchaologie

wurden im Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord en und sonstigen
Tréager oOffentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 5 — Landesbetrieb Mobilitaét Rheinland-Pfalz, Sp  eyer

Von Seiten des Landesbetriebes Mobilitat Speyer bestehen grundsétzlich keine Einwénde ge-
gen die 1. Anderung des o0.g. Bebauungsplanes, wenn folgendes berticksichtigt wird:

1. Der L 516 darf kein zuséatzliches Oberflachenwasser zugeflhrt werden.
2. Das Lichtraumprofil der Landesstrale ist dauerhaft freizuhalten.

3. An der Einmindung des Réhrweidenweges in die L 516 ist ein Sichtdreieck geméal RAL
2012 in den Bebauungsplan einzutragen und dauerhaft ab einer Héhe von 0,80 m frei-
zuhalten.

4. Des weiteren hat die Stadt Neustadt durch entsprechende Festsetzungen in der Planur-
kunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan den Erfordernissen
des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz

vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen,
fur die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
Aulenwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eige-
ner Verantwortung zu erbringen. Sie trégt die Gewahr flr die Richtigkeit der schalltech-
nischen Beurteilung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung er-
forderlichen Larmschutzmaflnahmen auch sicherzustellen, dass der Strallenbaulasttra-
ger bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der L 516 nur insoweit
LLarmschutzmaBnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die
Stadt im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits héatte regeln missen.

5. AbschlieRend bitten wir uns an den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen
und dabei auch die Detailplanung beziglich der Stellplatze und des Parkraum vorzule-
gen, damit unsererseits geprift werden kann, ob gegebenenfalls Belange des Landes-

betriebes Mobilitat Speyer berhrt werden. [

]

Durch die Festsetzungen der
Bebauungsplan-Anderung werden keine
unmittelbaren Veranderungen an der
derzeitigen Situation bzgl. der unter den
Ziffern 1. und 2. genannten Sachverhalte,
auch unter Beriicksichtigung der dort
bereits bestehenden
bauplanungsrechtlichen Mdglichkeiten,
vorbereitet.

Das Sichtdreieck im Bereich der
Einmindung L516/ Réhrweidenweg wird
in die Planzeichnung ibernommen.
Potentiell schadliche
Umwelteinwirkungen, welche auf Ebene
des Bebauungsplans zu bericksichtigen
sind, wurden im Zuge der
Entwurfserstellung abgeschétzt. Durch
die Verkehre im Bereich der
Landesstrafe ist nicht mit wesentlichen
Beeintrachtigungen des Plangebiets zu
rechnen. Folglich sind keine
Festsetzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und
7 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
erforderlich.

Im Zuge der Realisierung von
Bauvorhaben auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans wird
eine Beteiligung des LBM im
Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Der
vorgebrachten Anregung
zur Ubernahme der
Sichtdreiecke in die
Planzeichnung wird
entsprochen.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord
Trager offentlicher Belange

en und sonstigen

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 6 — Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Neus tadt an der Weinstrale

[.]

bezlglich der o.a. Bauleitplanung werden von hier aus zum gegebenen
Verfahrensstand keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen. Gleichwohl sehen wir
beziiglich einzelner Festsetzungen noch geringfiigigen Modifikations-  bzw.
Anpassungsbedarf, welchen wir wie folgt ausfihren:

Gemalk Kap. 8.2 der Begrundung werden hinsichtlich des MafRes der baulichen
Nutzung Héhenbegrenzungen bzgl. der Trauf- und Firsthohen getroffen, welche sich
im Wesentlichen an der umliegenden Bestandsbebauung orientieren soll. Dies kann
von hier aus bis zu einem gewissen Grad auch nachvollzogen werden. Wir bitten
gleichwohl um Verstandnis, dass die Hohenfestsetzungen - da nachhaltig wirksam -
prazise auf die Belange des an dieser Stelle betroffenen Weinbaubetriebs
abgestimmt sein missen, denn auch jener ist auf eine nachhaltig funktionsgerechte
Erweiterbarkeit seines Standortes angewiesen.

Es kénnen dies neben dem Funktionsbereich Vertrieb/Kundenbetreuung
Erweiterungsbedarfe fiir den AuRenwirtschaftsbereich (Landtechnik) und die
Innenwirtschaft (Kellerwirtschaft, Voll- und Leegutlagerung etc.) sein, was
entsprechend ausreichende Raumhéhen bspw. fiur Landmaschinen mit
Anbaugeraten oder fur den Staplerbetrieb in der Lagerhaltung erfordert. Wir bitten
insofern um Prifung, ob die im Entwurf festgesetzter Hohenbegrenzungen fiir das
MD 1 und MD 2 den Anforderungen der Landtechnik bzw. Innenwirtschaft des
Betriehes entsprechend um je 0,5 m beaufschlagt werden kann.

Beziiglich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bitten wir noch um
Klarstellung, ob sich die unter Ziff. 6 getroffenen Regelungen auch der Zulassigkeit
von geschlossenen Einfriedungen beinhaltet.

[.]

Eine Erweiterung der maximal
zulassigen Traufhéhe in den
Dorfgebietsteilen MD 1 und MD 2 um
0,5 m auf 155,50 m 4. NN wird nach
Prufung der seitens des
Grundstiickseigentiimers eingebrachten
Unterlagen als vertraglich erachtet. Die
Erweiterung ist den derzeit seitens des
Grundstlickseigentiimers konkret
geaulRerten Planungsabsichten zum
Bau einer Vinothek im Obergeschoss
und eines Maschinenunterstands im
Erdgeschoss und der Errichtung eines
flachen bzw. flach geneigten Daches
zutraglich.

Die unter Ziffer 6.3 der Textlichen
Festsetzungen getroffenen
Festsetzungen gelten gleichsam fur alle
Arten von Einfriedungen, so auch far
geschlossene Einfriedungen.

Der vorgebrachten
Anregung wird
entsprochen.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrd en und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 7 — Stadtverwaltung Neustadt an der Weinstralle,  Abt. Liegenschaften und
Bauverwaltung, SG Bauverwaltung

[

gegen den o0.g9. BPlan-Entwurf haben wir keine Bedenken.

Damit die Erschliefung der Grundstiicke rechtlich gesichert ist, empfehlen
wir die Eintragung einer Baulast.

Die Prifung des Artenschutzrechts, das Klimagutachten sowie die
Machbarkeitsstudie zur Mubachel-Renaturierung reichen wir zur(ick.

[.]

Die Eintragung von Baulasten erfolgt
sofern erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord en und sonstigen
Tréager oOffentlicher Belange

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 8 — Struktur und Genehmigungsdirektion Sud, Rau  mordnung,
Landesplanung

[.]

die Stadt Neustadt beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Weiterentwicklung eines Weinbaubetriebs am Rand des Ortsteils MuRbach zu schaf-
fen. In.dem 1,52 ha grofRen Plangebiet, dessen Bauflachen als Dorfgebiet ausgewie-

sen werden sollen, ist auch die Errichtung einer Vinothek vorgesehen.

Die geplante Erweiterung des Vorhabengebietes filhrt u.a. zur Uberplanung einer
Flache, die bislang im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 2005 nicht als
Baufldche und daher in der Datenbank Raum+ Monitor auch nicht als AuRenreserve
dargestellt ist. Die Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans wird im Zuge der Be-
richtigung gem. § 13a Baugesetzbuch angestrebt.

[...]

Die Anpassung des
Flachennutzungsplans erfolgt im Zuge
der Berichtigung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behord
Offentlicher Belange

en und sonstigen Trager

Kommentierung

Beschlussvorschlag

Nr. 9 — Struktur und Genehmigungsdirektion Siid, Was  ser-, Abfallwirtschaft,

Bodenschutz

[

A. Allgemeine Wasserwirtschaft

Zunéchst ist folgendes festzuhalten:

1. Der Muf3bach ist ein Gewdsser Ill. Ordnung
(im Plangebiet flie3t er an der nérdlichen Grenze gréBtenteils in einem Betongerinne).

2. Die Ziele der Européischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind zu beachten.

Zu 1.: Gewasser lll. Ordnung

Gemédl § 76 Landeswassergesetz (LWG) bedarf die Errichtung oder wesentliche Verédnde-
rung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewassern der wasserrechtlichen Genehmigung.
Betroffen sind in diesem Fall Anlagen an Gewéssern, die weniger als 10 m von der Uferlinie
(Béschungsoberkante) eines Gewéssers |ll. Ordnung entfernt sind. Als Anlagen an Gewés-
sern gelten auch solche Gber und unter einem Gewésser, von denen Einwirkungen auf das
Gewasser und seine Benutzung ausgehen kdénnen, sowie Verdnderungen der Bodenoberfla-
che.

Zu 2.: Umsetzung der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL, welche in geltendes deutsches Recht umgesetzt wurde und damit flr Bund, L&n-
der und Kommunen verpflichtend ist, sieht in den néchsten Jahren vor, fur die Gewasser wie-
der einen guten 6kologischen Zustand zu erreichen. Unter anderem ist vorgesehen, den Ge-
wassern wieder, wo méglich, mehr Raum zu geben, damit sie sich wieder naturnah entwickeln
kdnnen.

Daher wird die gem&R Machbarkeitsstudie geplante Renaturierung des MuBBbaches ausdrick-
lich begrif3t. Bzgl. der Machbarkeitsstudie gibt es soweit im Rahmen der Stellungnahme zum
Bebauungsplan-Entwurf keine weiteren Anmerkungen.

Es wird darauf hingewiesen, dafi3 mit der Renaturierung des Gewassers der Tatbestand eines
Gewdsserausbaus nach § 67 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erflllt wird und somit nach
§ 68 WHG eine wasserrechtliche Planfeststellung bzw. Plangenehmigung erforderlich ist.

Die Planungen zur Renaturierung des
MuRbachs erfolgten bislang in enger
Abstimmung mit der Struktur und
Genehmigungsdirektion Sud, Wasser-,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz. Dies wird
auch im Zuge des eigentlichen
Gewasserausbaus und seiner
Genehmigung fortgefiihrt. Einschlagige
Gesetze und Richtlinien fanden dabei
Beachtung.

Zum Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser ist ein Hinweis in
den Bebauungsplan Glbernommen
worden. Hierfir stehen im Plangebiet in
hinreichendem Mafe Flachen zur
Verflgung.

Die Bauherrschaft wird nochmals
darauf hingewiesen, dass sofern eine
Einleitung von unverschmutztem
Niederschlagswasser in das Gewasser
MuRbach erfolgen muss, alle
erforderlichen Nachweise und
Genehmigungen erbracht werden
missen und eine friihzeitige
Abstimmung mit der Struktur und
Genehmigungsdirektion Sud, Wasser-,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz
durchzufiihren ist.

Zum Umgang mit erheblichen
bodenrelevanten Erkenntnissen im
Nachgang des
Bebauungsplanverfahrens ist bereits
ein Hinweis in den Bebauungsplan
Ubernommen worden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Das
Gewasser Muf3bach wird
als sonstiges Planzeichen
nachrichtlich in den
Bebauungsplan
Ubernommen.
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B. Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden der der értlich vorhandenen Schmutzwasserab-
fOhrung dienenden Kanalisation zuzufUhren.

.Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschrii-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.*

Das anfallende Niederschlagswasser sollte daher bestmdglich vor Ort breitflachig versickert,
in Versickerungsmulden geleitet oder in Zisternen fUr die Brauchwassernutzung (Sanitéranla-
gen/Bewéasserung) aufgefangen werden.

Eine ggf. zeitweise Einleitung des Niederschlagswassers lber das der Schmutzwasserabfiih-
rung dienende System wird nicht zugestimmt.

Sollte die letztmdgliche Variante, eine Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser
in das Gewéasser MuBbach (bzw. in den geman vorliegender Machbarkeitsstudie geplanten
Retentionsraum), zum Tragen kommen, ist der Nachweis Gber den .Ausagleich der Wasserfih-
rung” gemani §§ 61, 62 Landeswassergesetz (LWG) zu erbringen. Fir die Bemessung der
Regenrtckhaltung ist hier aufgrund der Lage am Haardtrand ein 50-jdhrliches Regenereignis

anzusetzen.

Far die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist zudem
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Wasserbehdrde zu beantragen, i.d.F. bei
der Oberen Wasserbehdrde, der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt.

Die Niederschlagswasser-Bewirtschaftung ist frihzeitig mit der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt abzu-
stimmen.

Das Gewasser Mu3bach wird
entsprechend in der Planzeichnung
dargestellit.
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C. Bodenschutz

Nach Durchsicht der uns vorliegenden Unterlagen sind z. Zt. im Plangebiet keine Altablagerun-
gen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich
bei Ihnen spater aber Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen,
bei denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrver-
dachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Ver-
dachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenveranderungen) erge-
ben, so ist umgehend die SGD Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Im Ubrigen wird darum gebeten, im vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf sowie bei zukinftigen
Entwirfen, wo Gewésser das Plangebiet tangieren oder durchqueren, dem Gewésser mehr
Rechnung zu tragen. Das Gewésser ist darzustellen, nicht zuletzt wegen der o.a. wasserrecht-
lichen Aspekte im 10-m-Bereich ab Bdschungsoberkante (bei Gewéssern Il. Ordnung: 40 m).

[..]




