N US!TADT

AN DER WEINSTRASSE

ERLAUTERUNGEN
zum Aufstellungsbeschluss

fir den Bebauungsplan , Wittelsbacherstralze” 1. Anderung im Stadtbezirk Nr. 18
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der WeinstrafRe beschloss am 08.06.2004 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,WittelsbacherstraRe* I. Anderung im Stadtbezirk 18. Der dabei
Uberplante Geltungsbereich umfasste die Einmindung Bergstral3e/ Karolinenstral3e und den
Ostlichen Teil der BergstraRe sowie deren beiderseitige Bebauung inklusive zugehoriger
Grundstiicke. Dabei zielte die Planung im Wesentlichen darauf ab, die im Urplan
~Wittelsbacherstral3e” (genehmigt 1968, erneut ausgefertigt 1992) festgesetzten
Gemeinschaftsstellplatze im Bereich der Einmindung Bergstral3e/ Karolinenstraf3e neu zu
Uberplanen, da die dort vorgesehenen Gemeinschaftsstellplatze und der hierfir erforderliche
Abriss mehrerer Gebaude nicht mehr zu realisieren waren. Die Bausubstanz wurde renoviert
und teilweise (Bergstral3e 1) unter Denkmalschutz gestellt. Weiterhin sollten durch die 2004
angestoRene Bebauungsplan-Anderung die Festsetzungen im Bereich siidlich der
BergstralRe neu gefasst werden. Die im Urplan getroffenen Festsetzungen wurden in dieser
stadtebaulich pragenden Lage als zu massiv angesehen, da dort in einem ca. 2.000 m2
grol3es Baufenster die Bebauung mit zwei Vollgeschossen ohne absolute Héhenbegrenzung
als zulassig festgesetzt wurde. Zudem wurde eine Bebauung von bis zu 50 m Lange durch
die festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen erméglicht. Die Festsetzungen sollten
entsprechend der damaligen Anderungsabsichten angepasst werden.

Das angestrebte Anderungsverfahren wurde seither nicht weitergefiihrt. Teilweise wurden
die Planungsziele bereits durch den Ende 2004 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan
»LAmalienstralle-Sid"“ erreicht, welcher den Einmindungsbereich Bergstralie/
Karolinenstral3e sowie teilweise die nordlich der Bergstral3e gelegenen Grundsticke
Uberplant. Die stadtebaulich als zu massiv erachteten Festsetzungen des Urplans zwischen
BergstralRe und WittelsbacherstraRe wurden jedoch nicht angepasst, da dieses Gebiet nicht
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Amalienstral3e-Sud" liegt. Eine
Bebauung der Flachen erfolgte bis auf ein Wohnhaus im Osten nicht, sondern es
entwickelten sich verschiedene Vegetationsstrukturen.

Mehr als 45 Jahre wurden die Freiflachen zwischen Bergstral3e und WittelsbacherstralRe
bzw. 6stlich des Schielmauerwegs folglich nicht der im Bebauungsplan
~WittelsbacherstralRe" vorgesehenen Nutzung zugefihrt. Lediglich im ,Hambacher
Treppenweg” 4 ist ein Wohnhaus entstanden. Insbesondere die topographische Situation
erschwert eine adaquate ErschlieRung und die seinerzeit vorgesehene Ausnutzung der
Bauflachen. Das Areal befindet sich in exponierter Hanglage. Eine weitere Bebauung des
Nordhangs bedarf somit einer Betrachtung der potentiellen (stadtebaulichen) Wirkungen auf
das Umfeld, u.a. da der Urplan keine maximale H6henbegrenzung von baulichen Anlagen
festsetzt. Dies ist auch im Hinblick auf die Verschattungssituation der nérdlich gelegenen
Grundstiicke von Bedeutung.
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Im Sinne der Innenentwicklung soll der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung
wohnbaulich nutzbar gemacht werden. Neben der Gliederung der Baufenster und der
Festlegung umfeldvertraglicher Bauhdhen soll auch eine angemessene Berticksichtigung
natur- und artenschutzfachlicher Aspekte erfolgen. Um das Gesamtgebiet unter
Berticksichtigung der Topographie sowie der derzeitigen Grundstiickszuschnitte und
Eigentumsverhaltnisse adaquat erschlielungstechnisch nutzbar zu machen, bedarf es
daruiber hinaus ggf. einer angepassten ErschlieRungsplanung.

Der Geltungsbereich umfasst neben den derzeit Grol3teils unbebauten Flurstiicken auch die
angrenzenden Grundstiicke entlang der Bergstraf3e und des Hambacher Treppenwegs, um
auch hier, ahnlich wie in dem nérdlichen anschlieRenden Bebauungsplangebiet
~<Amalienstralle-Sid“ eine Anpassung der Festsetzungen auf Grundlage heutiger
Regelungserfordernisse bzw. unter Beriicksichtung der bestehenden Bebauung vollziehen
zu kénnen. Zudem wird der SchieBmauerweg in den Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung tbernommen.

Verfahren

Die einschlagigen Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem 8§ 13a
BauGB (= Innenentwicklung, nach derzeitigen Planungsabsichten weniger als 20.000 m2
zulassige Grundflache, kein UVP-pflichtiges Vorhaben, keine Beeintrachtigung von Natura
2000-Schutzgebieten/-gitern) gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind im vorliegenden
Falle gegeben.

Als materielle, formelle und finanzielle Vorteile des beschleunigten Verfahrens sind zu
nennen:

= falls erforderlich: kein eigenes FNP-Teilanderungsverfahren, nur FNP-Berichtigung,

= zusatzliches Gewicht bestimmter Stadtentwicklungsaspekte im bauleitplanerischen
Abwégungsvorgang,

= Madglichkeit zur Verkirzung der Beteiligungsverfahren,

= Entfallen von Umweltprifung, Umweltbericht, zusammenfassender Erklarung etc. (nicht
jedoch der eigentliche Fachbeitrag Natur- oder Artenschutz, soweit relevant),

Entfallen der umweltfachlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, soweit Eingriffe
bereits vor der Planentscheidung erfolgt oder zulassig.

Es wird empfohlen, die Aufstellung des Bebauungsplanes zu beschliel3en.

Neustadt an der Weinstraf3e, 18.09.2014

STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberbiirgermeister
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