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Dezernat |

Federfiihrend: Stadtentwicklung und
Bauwesen

Anlagen: 1 Anlage und 1 Plan

Az.: 220 tf
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Ausschuss fur Umwelt und Naturschutz 04.09.2014 N zur Vorberatung
Ausschuss fiir Bau und Planung 09.09.2014 N zur Vorberatung
Stadtrat 18.09.2014 O zur Beschlussfassung

Bebauungsplan , WittelsbacherstraRe,, . Anderung im Stadtbezirk 18
- Erneuter Aufstellungsbeschluss geméai 8 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Antrag:

Der Stadtrat beschlie3t nach Beratung die erneute Aufstellung des Bebauungsplans
»Wittelsbacherstra3e® . Anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB.

Begrindung:

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Weinstral3e hatte am 08.06.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,WittelsbacherstraRe* I. Anderung im Stadtbezirk 18 beschlossen. Die
damaligen Planungsabsichten wurden teilweise im seit Ende 2004 rechtswirksamen
Bebauungsplan ,Amalienstrale-Sud", welcher den damals gefassten Geltungsbereich der
Bebauungsplan-Anderung teilweise tiberlagert, umgesetzt. Das eingeleitete
Anderungsverfahren des Bebauungsplans ,WittelsbacherstraRe®, welches nun nur noch den
sudlichen Teil des Plangebiets betroffen hétte, wurde nicht weitergefihrt.

Innerhalb dieses slidlichen Bereichs, zwischen der Bergstrafl3e und der Wittelsbacherstralle,
l&sst der unveréanderte, seit 1968 rechtswirksame und 1992 erneut ausgefertigte
Bebauungsplan ,Wittelsbacherstraf3e” u.a. in einem ca. 2.000 m2 grof3en Baufenster eine bis
zu 50 m lange Bebauung mit zwei Vollgeschossen ohne absolute Hohenbegrenzung zu. Die
so bauplanungsrechtlich zuldssige Massivitat einer Neubebauung des Nordhangs, z.B. durch
einen Gebauderiegel in West-Ost-Ausrichtung direkt stdlich der Grundstiicke entlang der
Bergstral3e, ist aus stadtebaulicher Sicht zu hinterfragen. Zudem erschwert die
topographische Situation die ErschlieBung des (mit Ausnahme des Wohnhauses im
»,Hambacher Treppenweg* 4) nicht baulich genutzten Teilgebiets. In Verbindung mit der
derzeitigen Grundsticksaufteilung und den sich auf mehrere Eigentiimer verteilenden
Eigentumsverhaltnissen ist auch im Bereich des Baufensters ¢stlich des SchielSmauerwegs
keine Bebauung entstanden.

Eine Bebauung des Gelandes wird im Sinne der Innentwicklung nach wie vor grundséatzlich
begruRt. Durch die Anderung des Bebauungsplans soll eine mafRvolle und umfeldvertragliche
Bebauung des Geltungsbereichs, insbesondere im Hinblick auf die topographischen
Gegebenheiten erméglicht werden.



Der erneute Aufstellungsbeschluss ersetzt den am 08.06.2004 gefassten
Aufstellungsbeschluss.

Im Ubrigen wird auf die Erlauterungen zum Aufstellungsbeschluss verwiesen.

Neustadt an der Weinstraf3e, 03.09.2014

Oberbirgermeister



	Behandlung

