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AN DER WEINSTRASSE

ERLAUTERUN G E N zum Bebauungsplan-Vorentwurf , dstlich der
Hetzelstral3e” im Stadtbezirk Nr. 5

Anlass und Ziel

Die Fa. LIDL betreibt in der TalstraBe 14 unmittelbar angrenzend an den zentralen
Innenstadtbereich einen Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von aktuell 1.382 mz.
Dieser Markt hat eine hohe Bedeutung fur die ortliche Nahversorgung der Altstadt und der
angrenzenden Wohngebiete.

Der Markt befindet sich jedoch in einem ca. 40 Jahre alten, urspriinglich von einem anderen
Betreiber genutzten Gebaude. Dieses Gebaude ist grundlegend erneuerungsbedirftig. Da es
jedoch in seiner heutigen Ausformung nicht mehr den Anforderungen an einen zeitgemalien
Markt entspricht, beabsichtigt die Fa. LIDL als Eigentimerin des Anwesens einen Abbruch
mit anschlie@endem Neubau. Der Ersatzneubau soll eine Verkaufsflache von 1.300 m?2
erhalten. Eine Ausweitung der Verkaufsflache findet somit nicht statt.

Das Anwesen befindet sich im Sanierungsgebiet ,Weststadt/stidliche Altstadt. Die Nutzung
der Flache fir einen Lebensmittelmarkt steht gemaf der Fortschreibung der vorbereitenden
Untersuchungen und der Sanierungsrahmenplanung fir den r&umlichen Teilbereich
.Talstralle/HetzelstralRe" vom 25.09.2013 nicht zur Disposition. Es handelt sich aktuell um
den letzten groReren Lebensmittelversorger im Bereich der Weststadt und Altstadt. Auch das
Einzelhandelskonzept der Stadt Neustadt an der WeinstraRe bestétigt die grundsatzliche
Eignung der Flache und empfiehlt den Erhalt der Nutzung an dieser Stelle, gerade auch zur
Quartiersversorgung des westlichen Stadtzentrums.

Das Grundstick ist Bestandteil der Stadtbildsatzung sowie der Werbeanlagensatzung.
Hieraus resultieren erhohte Anforderungen an die stadtgestalterische Einbindung eines
neuen Marktes.

Zusatzlich ist vor dem Hintergrund einer Aufwertung der Einkaufslagen in der
FuRgangerzone eine ruckwartige ErschlieBung im Bereich der oberen HauptstralRe
(Westseite, ungerade Hausnummern) von Bedeutung. Diese dient nicht nur den
Ladennutzungen im Erdgeschoss als Andienungsmadglichkeit z.B. fur Warenlieferung. Sie hat
auch die dauerhafte Erhaltung von Wohn- oder Dienstleistungsnutzungen in den
Obergeschossen der Gebaude zum Ziel, da derzeit viele Einheiten nur Uber die
Ladennutzung des Erdgeschosses zu erreichen sind. Durch eine rlckwartige Zuwegung
kdnnen die Wohnungen unabhangig von den Laden im Erdgeschoss von der Rickseite her
erschlossen werden, z.B. durch die Mdglichkeit zur Errichtung einer Aul3entreppe im
rickwartigen Grundstticksbereich.

Die Neuordnung des Einkaufsmarktes muss daher die Herstellung der neuen
ErschlielBungsstral3e durch die Stadt weiterhin ermdglichen.

Aulerdem besteht das Ziel, in der TalstraBe die vorhandenen Querschnitte zugunsten
attraktiverer Geh- und Radwegeverbindungen zu verbreitern. Ein entsprechender
Grundstickserwerb durch die Stadt Neustadt an der Weinstral3e ist hier bereits erfolgt. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollen die entsprechenden Flachen zur Anlage von
breiteren Geh- und Radwegen bauleitplanerisch gesichert werden.
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Der Uberwiegende Teil der Flachen befindet sich im Eigentum der Firma Lidl. Die
StraBenflachen im Plangebiet sind als offentliche Stra3enverkehrsflachen in stadtischem
Eigentum. Weiterhin ist eine kleine Zahl an Privateigentimern in der HetzelstralRe von der
Planung betroffen.

Die Flachengrol3e des Plangebietes betragt ca. 0,80 ha.
Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wird daher gemaR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gemall § 13a ist die Anwendbarkeit des
beschleunigten Verfahrens daran gebunden, dass durch den Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet werden darf, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zeigt aufgrund einer Uberschlagigen Prifung
unter Berticksichtigung der in der Anlage 2 zum Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG) aufgefuhrten Kriterien, dass durch das Vorhaben ,Bau eines grofiflachigen
Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung mit
einer zulassigen Geschossflache von 1.200 m2 bis weniger als 5.000 m?* keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Durch den Bebauungsplan wird somit
kein UVP-pflichtiges Vorhaben zugelassen. Weiterhin liegen keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete vor. Die
maf3gebenden Flachengrenzen werden eingehalten.

Es wird empfohlen, fir den vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurf die Durchfiihrung der
frihzeitige Beteiligung der Birger und Behdrden gemald 8 3 Abs 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu
beschliel3en.

Im Ubrigen wird auf die beiliegende Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf verwiesen.

Neustadt an der Weinstrale, 24.06.2014

STADTVERWALTUNG

Hans Georg Loffler
Oberblrgermeister
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